TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 04/2020/KDTM-PT

Ngay 08 - 7 - 2020

Vé viéc: “‘Tranh chap HPTD,

TC lién quan dén yéu cau TBVBCC la
HBTCTS vé hiéu, Yéu cau hiy OPCB"

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thiét Hung.

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Ha;
Ong Tran Viét Trung.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Vin Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quang
Tri.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa: Ong B

Hoang Sam - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2020, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Quang
Tri xét xtr phlc thdm coéng khai vy 4n kinh doanh thwong mai thu Iy sb:
02/2020/TLPT - KDTM ngay 14 thang 01 nam 2020, vé viéc: ‘‘Tranh chdp hop dong
tin dung”’, *'Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bo vin ban cong chirng la Hop
dong thé chdp tai san vé hiéu’’,* ‘Yéu cau hity quyét dinh ca biét .

Do Ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham so: 10/2019/KDTM-ST ngay
10/10/2019 ctia Toa an nhan dan thanh ph6 Pong Ha bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 05/2020/QP-PT ngay 15/4/2020, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A; try sé dong tai: Thap A, 35
H, quan H, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé
Thién T; chirc vu: Truéng phong quan 1y rii ro Ngan hang thwong mai ¢6 phan A -
Chi nhanh Quang Tri 1a ngudi dai dién theo ty quyén; dia chi: S6 24 duong H, thanh
phé D, tinh Quang Tri (Theo Vin ban uy quyén sb: 564/UQ-BIDV.QT ngay
21/10/2019), c6 mat.

2. Bi dom: Cong ty TNHH T; try s¢ dong tai: S6 25 N, thanh phd D, tinh Quang
Tri. Ngudi dai dién hop phap: Ong Lé Van C; chirc vu: Giam ddc Cong ty 1a nguoi dai
dién theo phap luét cua Cong ty, vang mat.

3. Nhirng nguoi co quyen lgii, nghia vu lién quan:

* Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc lap:

- Chi Lé Thi Thao Q; dia chi: S6 118 N, thanh pho b, tinh Quang Tri, Véng mat.
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- Ba L€ Thi T, anh Nguyén Van H va chi Nguyén Thi Son M; cung dia chi: Khu
phd A, phuong b, thanh phd D, tinh Quéang Tri, vang mat.

- Ong Nguyen Ngoc T va ba Lé Thi Minh T; cung dia chi: Khu phé A, Phuong
A, thanh phé D, tinh Quang Tri, vang mit.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cdau déc lgp: Ba Tran Thi L; dia chi: S6 146/01 T, thanh phd B, tinh Quang Trj la
ngudi dai dién theo Gy quyén (theo cac Vin ban ty quyén ngay 06/01/2016;
08/01/2016; 08/8/2016), c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc Idgp: Ong Lé Vian H - Luat su ctia Cong ty Luat V thudc Poan
luat su tinh Quang Tri; Tru s& dong tai: S6 146/01 T, thanh phé bong Ha, tinh Quang
Tri, Vrfmg mat.

* Nhitng Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Quéang Tri; tru s& dong tai: S6 01 duong H,
thanh pho b, tinh Quang Tr1, vang mat.

- Uy ban nhan dan Phuong A, thanh pho P, tinh Quéng Tri; tru s& dong tai: S6
18 duong H, thanh phd B, tinh Quang Tri, vang mat.

- Phong Cong chimg A tinh Quang Tri; try s& dong tai: SO 40 duong T, thanh
phd B, tinh Quéang Tri, vang mit.

- Vin phong cong chung T; tru s¢ dong tai: S6 54 duong H, thanh phé D, tinh
Quang Tri, vang mit.

- Ong Lé Vin C, ba Pang Thi Hong L va 6ng Lé Quéc T; cung dia chi: S6 118
duong N, thanh pho P, tinh Quang Tri. Ba Pang Thi Hong L, c6 mat; 6ng Lé Vian C,
6ng Lé Quéc T, vang mat.

- Chi Nguyén Thi Tuyét N; dia chi: Thon X, xa H, huyén H, tinh Quang Tri,
vang mit.

- Anh Binh H va anh Nguyén Vian C; cing dia chi: Khu phd A, phuong D, thanh
phé D, tinh Quang Tri, vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom
chi Nguyén Thi Tuyét N, anh Dinh H va anh Nguyén Vin C: Ba Tran Thi L; dia chi:
S6 146/01 T, thanh phé B, tinh Quang Tri 1a nguoi dai dién theo ty quyén (theo cac
Van ban uy quyén ngay 06/01/2016; 08/01/2016; 08/8/2016), c6 mat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan gom chi Nguyén Thi Tuyét N, anh Pinh H va anh Nguyén Vin C: Ong Lé Vian
H - Luat su ctia Cong ty Luat V thudc Poan luat su tinh Quang Tri; Tru sé dong tai:
S6 146/01 T, thanh phd B, tinh Quéang Tri, vang mat.

Nhirng nguwoi co khdang cdo:

- Ngan hang Thuong mai C6 phan A - Nguyén don.

- Cong ty TNHH T - Bi don.

- Chi Lé Thi Thao Q, 6ng Nguyen Ngoc T va ba Lé Thi Minh T - Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap.

- Ong Lé Van C, ba Pang Thi Hong L - Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan.



NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw
tai phién toa, dai dién nguyén don Ngan hang Thirong mai C6 phan A trinh bay:

- Sau khi thuc hién xong Hop dong tin dung han mbc (Sau day viét tdt
la:HDTDHM) da ky. Ngay 24/8/2011, Ngan hang A - Chi nhanh Quang Tri (Sau ddy
viét tit la: Ngdan hang) voi Cong ty TNHH T (Sau ddy viét tat la: Cong ty) ky két
Hop ddng han muc moi, cu thé: HDTDHM s6: 01/2011/HD, ¢6 ndi dung:

Han muc t6i da Ngan hang cho Céng ty vay: 13.500.000.000 dong; thoi han
vay theo timg hop dong cu thé; thoi han rat von cua hop dong: Tir ngay 24/8/2011
dén ngay 30/9/2012.

Cac hinh thirc bao dam tién vay: Thé chip tai san 13 gia tri quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat (Sau ddy viét tat la: OSDP&TSGLTP) cua bén thir ba ho
ong Lé Vin C va ba Pang Thi Hong L (Sau ddy viét tat la: ong C, ba L), ¢ tai:
Phuodng A, thanh phd D, tinh Quang Tri, trj gia: 5.344.000.000 dong; thé chap tai san
la gid tri QSDD&TSGLTD cua bén thir ba ho ong C, ba L & tai xa T, huyén T, tinh
Quang Tri, tri gia: 1.407.000.000 dong; thé chip tai san 1a gia tri QSDP&TSGLTD
ctia bén thtr ba ho ong L& Nhu C va ba Truong Thi Kim A, ¢ tai: Phuong A, thanh
phé D, tinh Quang Tri, tri gia: 503.000.000 dong; thé chip tai san 1a gia tri
QSDDP&TSGLTD cuia bén thir ba ho 6ng Nguyén Ngoc T va ba Lé Thi Minh T (Sau
day viét tat la: Ong T, ba T), & tai: Phuong A, thanh phé D, tinh Quang Tri, tri gia:
450.000.000 dong; thé chap tai san 1a gia tri QSDD&TSGLTD cua bén thir ba ho 6ng
Nguyén Vian C va ba Lé Thi T (Sau ddy viét tdt la: ong C, ba T), ¢ tai: Phuong D,
thanh phd D, tinh Quang Tri, tri gia: 1.150.000.000 dong va 04 xe 6 to cia Cong ty,
tri gia: 1.350.000.000 dong.

- Ngay 02/7/2012, Ngan hang va Céng ty ky két van ban sb: 01/2012/HD dé
stra d6i, bo sung HDTDHM s6: 01/2011/HD, (Sau ddy goi tdt la: Vin ban sita doi, bo
sung s6: 01/2012/HP), ¢6 ndi dung: Han muc t6i da Ngan hang cho Cong ty vay
12.900.000.000 dong;

Cac hinh thirc bao dam tién vay: Thé chap tai san 1a gia tri QSDP&TSGLTD
ctia bén tha ba (N HDTDHM sé: 01/2011/HP) va rat bot 01 chiée xe (con lai 03
chiéc xe 6 ).

- Trong khoang thoi gian ké tir ngay 30/8/2011 dén ngay 06/ 8/2012, Ngan hang
v6i Cong ty ky két 91 Hop dong tin dung cu thé va 01 Hop dong cap bao lanh. Bao
dam nghia vu tra ng tién vay bang the chap tai san, cu thé: Thé chap tai san theo Hop
dong thé chap QSDD&TSGLTD sd: 01/2008/HP ngay 21/8/2008 (Sau ddy viét tat
la: Hop dong thé chap so: 01/2008/HD), Phu luc hop dong s6: 01/2010/HP dé bo
sung, sura d6i Hop dong thé chap s6: 01/2008/HD; Hop dong thé chap bét dong san
s6: 01/2011/HP ngay 06/6/2011 (Sau dday goi tat la: Hop dong thé chdp so:
01/2011/HP); Hop dong thé chap bat dong san sb: 02/2011/HP ngay 06/6/2011 (Sau
dady viét tat la: Hop dong thé chcfp s6: 02/2011/HP), gdm céc tai san sau:

+ Quyén sir dung 166 m? dat ¢, tai thira sd: 157, to ban d6 so: 27, dia chi: Quéc
10 A, Phuong A, thi xa D (Nay la thanh phé D) theo Glay chting nhan quyén sir dung
dat (Sau dady viét tit la: GCNQSDD)sb: B 645089 do Uy ban nhan dan (Sau ddy viét
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tat la: UBND) thi xd B, cap ngay 11/6/2004 mang tén ho 6ng C, ba L va tai san gan
lién trén dat 1a: Nha cap 3, dién tich 100m?bao gdm ca cay xang dau.

+ Quyén sir dung 157 m? dat theo GCNQSDD sb: Y 531244 do UBND thij xa
P, cip ngay 30/12/2003 mang tén ho 6ng C, ba L va tai san gan lién trén dat (Pd xit
Iy d@é thu hoi no triede ngay Ngdn hang khéi kién).

+ Quyén str dung 120 m? dat ¢, tai thira sb: 165 (146), to ban dd s6: 41, dia chi:
Phuong D, thanh phd P theo GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6: BD 161422 do UBND thanh phé D, cap ngay 23/3/2011 mang tén 6ng
C,baT.

+ Quyén str dung 213 m? dat ¢, tai thia sb: 514 (Lo $6 13), to ban dd sb: 18,
dia chi: Phuong A, thanh phd B, Quang Tri theo GCNQSDD so: AO 916579 do
UBND thi xa b, cap ngay 11/8/2009 mang tén 6ng T, ba T.

Cac Hop ddng thé chap déu duoc cong chimg va dang ky thé chap ngay.

Ngoai céc tai san thé chap néu trén, con c6 03 tai san thé chap khac duogc xac
dinh tai Hop dong thé chéap s6: 03/2010/HD ngay 29/01/2010, s6: 02/2010/HD ngay
29/9/2010 va sb 04/2011/HP ngay 06/6/2011 nhung da xu 1y dé thu hdi ng trude
ngay Ngan hang khai kién Cong ty.

- T ngay 30/8/2011 dén ngay 06/8/2012, Ngan hang da giai ngén tién vay cta
91 Hop ddng cu thé cho Cong ty va thanh toan theo nghia vu cap bao lanh thay cho
Cong ty (01 Hop dong cap bao lanh). Viéc cho vay, giai ngan tién vay va cap bao
lanh luén dam bao liy ké con phai tra ciia Cong ty d6i v6i Ngan hang tai thoi diém
cho vay tiép khong vuot qua han mirc cho vay.

- Tinh dén ngay 31/10/2014, Cong ty va bén thtr 3 (Bén bao dam nghia vy tra
ng tién vay cua Cong ty cho Ngén hang bang bién phap thé chip tai san) da tra no hét
cua 43 Hop dong tin dung cu thé, 01 Hop dong cép bao 1anh va mot phan ng cua 48
Hop dong tin dung. S6 du no tinh dén ngay 31/5/2015 cua 48 Hop dong tin dung cu
thé con lai 13: 10.078.536.218 dong, trong d6: Tién gdc: 5.746.525.852 dong, tién 1ai:
4.332.010.366 dong.

Vi vdy, Ngan hang khoi kién yéu cau:

- Bugc Cong ty phai tra ng t1en vay con lai cua 48 Hop dong tin dung cu the
cho Ngan hang, véi tong s6 tién: 10.078.536.218 dong, trong do: Tién goc:
5.746.525.852 dong, tién 13i: 4.332.010.366 dong (tam tinh dén hét ngay 31/5/2015).

- Cong ty phai tiép tuc tra 13i theo 13i suat thoa thuan ké tir ngay 01/6/2015 cho
dén khi tra hét no vay.

- Truong hop Cong ty khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu
néu trén thi Ngan hang c6 quyén xtr 1y tai san thé chap con lai dé thu hoi no vay. Tai
san thé chap con lai gom:

+ Tai san theo GCNQSDD sb: AO 916579, xac dinh tai Hop dong thé chip sb:
02/2011/Hb.

+ Tai san theo GCNQSDD sd: BD 161422, xac dinh tai Hop dong thé chip sb:
01/2011/Hb.

+ Tai san theo GCNQSDD sd: D 645089, xac dinh tai Hop dong thé chép sb:
01/2008/HP va Phu luc hop dong sé: 01/2010/HD.
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Tai phién toa, Ngén hang bo sung thém yéu cau tién 13i ké tur ngdy 01/6/2015
dén ngay 12/8/2019, voi tong s tién: 4.226.972.976 dong Nhu véy, tong so tlen
Ngén hang yéu cau CoOng ty phai tra 1a: 14.305.509.194 dong (Bao goém tién gdc, tién
141 trong han, tién 13i qué han).

2. Yklén cua dai dién bi don Cong ty TNHH T

- Théng nhat ¥ kién trinh bay cua nguyén don: Vé ky két va thuc hién Hop
ddng han muc, Vin ban stra d6i bd sung, Hop dong tin dung cu thé, Hop dong cap
bao lanh, Hop ddng thé chip va xir Iy tai san thé chdp. Tuy nhién, bi don cho rang
Do hoat dong kinh doanh gip kho khin nén Cong ty da 1am vao tinh trang pha san ké
tir thang 7/2012. Theo d6, Cong ty di c6 to trinh giri dén cac co quan chirc ning va
Ngan hang. Chiéu ngay 18/7/2012, Ngan hang di tién hanh niém phong cac tai san
thé chap. Ngay 16/8/2012, Cong ty da co to trinh gui Ngén hang dé rat bot tai san
khoi danh muyc tai san thé chdp dé 1am thu tuc pha san va ngtmg hoat dong. Nhu vy,
quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang da bi xam pham ké tir ngay 18/7/2012.

Ngay 03/6/2015, Ngan hang ndp don khdéi kién Cong ty va dugce Toa an thu 1y
1a vi pham thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Didu 159 B¢ luat TH tung dan sy nam
2004. Trong truong hop nay, Cong ty chi c6 nghia vy thanh toan ng tlen gbc theo sb
lieu Ngan hang y€u cau ma khong phai chiu nghia vy thanh toan tién 13i nhu thoa
thuan tai hop dong.

- Murc 13i suat Ngan hang ap dung cho Cong ty vay cao hon lii suat quy dinh
tai khoan 5 Diéu 474 va Diéu 476 Bo luat Dan sy nam 2005. Vi vay, Cong ty dé nghi
tinh toan lai tién 13i da tra theo quy dinh.

3. Y kién cia nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc ldp:

- Y kién ciia ba Lé Thi T, anh Nguyén Vin H va chi Nguyen Thi Son M:

Ngay 06/6/2011, 6ng C va ba T dung tai san 13 Quyén st dung 120 m? dat ¢
theo GCNQSDD s6: BP 161422 do UBND thanh phé D, cip ngay 23/3/2011 mang
tén 6ng C, ba T va tai san gan lién v&i dat 1a nha o, thé chip tai Ngan hang dé dam
bao nghia vu tra ng cho Cong ty. Tai san thé chip néu trén thudc quyén st dung va sé
hitu cta gia dinh, vi: Can cit UBND thanh phé P giao quyén sir dung 120 m? dit &
néu trén 1a do trude d6 ho gia dinh ong C, ba T bi Nha nudc thu hdi dat, nha & gan
lién trén dat duoc hinh thanh tir nguon tién nhan boi thuong. Tuy nhién, 6ng C, ba T
sir dung toan b tai san néu trén thé chap tai Ngan hang khi chua dugc sy dong ¥ cia
dong sir dung va dong so hitu anh H va chi M 1a xAm pham dén quyén va loi ich hop
phap ctia anh, chi. Do d6, anh H va chi M yéu cau Toa 4n:

+ Hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BD 161422 do UBND thanh phé
D, cap ngay 23/3/2011 mang tén ong C, ba T;

+ Tuyén bd Hop dong the chép sb: 02/2011/HP vo hiéu; khoi phuyc lai gia tri
phép Iy quyén su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat theo
GCNQSDD sé BP 161422 do UBND thanh phé D, tinh Quang Tri cip ngay
23/3/2011; yéu cau Ngan hang tra lai GCNQSDD va cac tai liéu lién quan khac d6i
v6i tai san thé chap cho ho gia dinh.

- Y kién ciia chi Lé Thi Thao 0:

Ngay 21/8/2008, dng C, ba L st dung ti san cia gia dinh 13 quyén sir dung
166 m? dat & theo GCNQSDD s6: D 645089 do UBND thi xd P cap ngay 11/6/2004
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mang tén ho 6ng C, ba L va tai san gan lién trén dat 1a nha o, thé chap tai Ngan hang
dé bao dam nghia vu tra no vay ctia Cong ty d6i voi Ngan hang theo Hop dong thé
chap s6: 01/2008/HD. Tai thoi diém ndy, hai thanh vién con lai ctia ho gia dinh ba
Loan 1a chi Q va anh Lé Quéc T (con dng C, ba L) chua du 15 tudi nén khong tham
gia ky Hop ddng thé chap.

Ngay 29/01/2010, cac bén ky Phu luc thé chap s6: 01/2010/HD, v6i muc dich:
Tang gid tri tai san thé chdp dé Ngan hang ting han muc cho vay ddi vdi Cong ty. Tai
thoi diém nay, chi Q dd du 15 tudi nhung khéng duoc tham gia ky két Phu luc thé
chép sb: 01/2010/HD nén di xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta chi dbi véi
tai san 1a QSDD di thé chip. Ngoai ra, Hop dong thé chip sé: 01/2008/HP dugc
chtng thyc tai UBND Phudng A nhung Phu luc thé chap s6: 01/2010/HP duoc cong
chung tai Phong cong chimg A tinh Quang Tri 1a trai quy dinh phap luat. Do do, chi
Q yéu cau Toa 4n tuyén bd Hop dong thé chap s6: 01/2008/HP va Phu luc thé chap
s6: 01/2010/HD v6 hiéu.

- Y kién cua ong Nguye~n Ngoc T va ba Lé Thi Minh T

Hop dong thé chéap s6: 02/2011/HD khong phét sinh nghia vu ctia bén thé chép,
vi vay y€u cau ngan hang va Cong ty thuc hién cac ndi dung sau: Tién hanh tha tuc
x6a thé chap tai san dam béo tai Van phong ding ky quyén sur dung dat thanh pho D;
Khoi phuc toan bd QSDD cho 6ng T va ba T; hoan tra cho ong T, ba T cac giay to
lién quan dén tai san thé chap 1a QSDP theo GCNQSDD s6 AO 916579 do UBND
thi xd P cap ngay 11/8/2009.

4. Y kién ciia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Khac:

- Y kién ciia UBND thanh phé b:

UBND thanh phé D ban hanh Quyét dinh sb: 85/QD-UBND ngay 09/9/2010
va cap GCNQSD dat s BD 161422 ngay 23/3/2011 cho éng C va ba T véi dién tich
120 m? dét ¢ 1a dung trinh tu, thi tuc quy dinh cta phép luét.

- Y kién ciia UBND Phuong A:

Viéc chimg thuc Hop dong thé chap sé: 01/2008/HP da duoc UBND Phuong
A thyc hién theo dung trinh ty, thu tuc cia phap luat.

- Y kién ciia Phong Cong chimg A tinh Qudng Tri:

Phong Cong chung A tinh Quang Tri cong chung Phu luc thé chéap sb:
01/2010/HP 1a diing tham quyén, dam bao vé trinh tu, thu tyc theo quy dinh.

- Y kién ciia Vin phong Cong chimg T:

Viéc cong chimg cac Hop dong thé chap s6: 01/2011/HD va s6: 02/2011/HP
déu duogc thuc hién theo dang trinh tu, thu tuc quy dinh cta phéap luat. Tuy nhién,
viéc cong chimg ndi dung thé chap tai san la nha ¢ khi nha & chua dugc dang ky
quyén s& hitu thi do tai thoi diém cong ching chwa quy dinh viée ding ky s& hiru tai
san trén dat. Nhung trén thuc té tai dia ban tinh Quang Tri ndi riéng va ca nudc nodi
chung, dé tao diéu kién cho cac bén thi cic Vin phong cong chimg déu thuc hién viéc
cong chung.

- Y kién ciia ong Lé Van C, ba Dang Thi Hong L va anh Lé Quéc T

Thong nhit ¥ kién cta dai dién Congty vay kién cua chi Q.

- Y kién ctia chi Nguyén Thi Tuyét N, anh Pinh H va anh Nguyén Vin C: Thong
nhat véi y kién trinh bay cua ba T, anh H, chi M.
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Tai ban dn KDTM so tham sé: 10/2019/KDTM - ST ngay 10 théng 10 nam
2019 cua Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Qudng Tri dd dp dung cdc quy dinh ciia
phadp ludt va quyét dinh:

1.Chdp nhdn yéu cau khéi kién cua nguyen don Ngan hang:

- Budc Cong ty phai tra no tién vay con lai cho Ngan hang, voi tong sd tién:
14.305.509.194 déng, trong do, tién gbc: 5.746.525.852 ddng, tién 1ai trong han:
5.701.644.386 dong, tién 13i qua han: 2.857.338.956 ddng (Tam tinh dén hét ngay
12/8/2019), theo 48 Hop dong tin dung cu thé phat sinh tr Hop dong han murc s0:
01/2011/HP ngay 24/8/2011 va Vian ban stra d6i, bd sung Hop dong han mirc sb:
01/2012/HDP ngay 02/7/2012.

Cong ty phai tiép tuc tra tién 13i cho Ngan hang theo 13i suat thoa thuan ké tur
ngay 13/8/2019 cho dén khi tra hét no vay.

- Truong hop Cong ty khong thue hién hodc thuc hién khong day da nghia vu
néu trén thi Ngan hang co quyén xu ly tai san thé chap hodc yéu cau Co quan Thi
hanh 4n dan su c6 thim quyén xir 1y tai san thé chdp dé thu héi no vay. Tai san thé
chép la:

Quyén str dung theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: B 645089 do Uy
ban nhan dén thi xa D, tinh Quang Tri cap ngay 11/6/2004 mang tén ho dng C va ba
L va tai san gan lién trén dat 1a: 02 Cay bom xdng, nha ¢ va kho chira hang.

Quyén st dung 213 m? dat ¢ theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AO
916579 do Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Quang Tri cp ngay 11/8/2009 mang tén
ong T,baT.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau cia nguyén don Ngan hang: Vé yéu cau phat mai
tai san thé chap quyén st dung 120 m? theo Gidy ching nhin quyén st dung dét,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6: BD 161422 ngay 23/3/2011
ciia Uy ban nhan dan thanh phd D, tinh Quang Tri mang tén 6ng C, ba T va tai san
gin lién v6i dat (nha o).

3. Chdp nhdn y8u cdu déc ldp cia ba Lé Thi T, anh Nguyén Vin H va chi
Nguyén Thi Son M.

- Hay Quyét dinh sb: 85/QD-UB ngay 09/9/2010 ctiia Uy ban nhan dan thanh
phé b, tinh Quang Tr1 vé viée giao dat cho ho gia dinh, c4 nhan.

- Hay Giy chung nhin quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6: BD 161422 ngay 23/3/2011 cta Uy ban nhan dan thanh phd B,
tinh Quang Tri cap cho ong C, ba T.

H¢ gia dinh ba T c6 nghia vu lam lai thu tuc xin giao dat & tai dinh cu theo quy
dinh phép luat.

- Tuyén bd v6 hiéu ddi vi Hop dong thé chip bat dong san sé: 01/2011/HD
ngay 06/6/2011, giita bén thé chip ong C cung vo 1a ba T, v6i bén nhan thé chép 1a
Ngan hang va bén duge bao lanh la Cong ty.

Ngan hang c6 nghia vu tra lai Glay chimg nhan quyén sir dung dét quyen s&
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6: BD 161422 ngay 23/3/2011 cta Uy ban
nhan dan thanh phd D, tinh Quang Tri (ban gbc) cho gia dinh ba T.

4. Khong chdp nhén yéu cdu déc lap cua chi Lé Thi Thao Q: Vé yéu cau Toa
an tuyén bd vo hiéu doi véi Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién
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trén dat s6: 01/2008/HP ngay 21/8/2008 va Phu luc hop dong bd sung, stra doi sb:
01/2010/HP ngay 29/01/2010, giita bén thé chap: Lé Vian C, Dang Thi Hong L, véi
bén nhén thé chap: Ngan hang va bén vay la: Cong ty.

5. Khong chap nhdn yéu cau doc ldp ciia 6ng Nguyén Ngoc T va ba Lé Thi
Minh T: V& yéu cau Ngan hang va Cong ty phai thanh 1y Hop ddng thé chap bat dong
san s6: 02/2011/HD ngay 06/6/2011; tién hanh thu tuc x6a thé chip tai san dam bao
tai Van phong dang ky quyén str dung dat thanh phd D; khoi phuc toan bd quyen su
dung dat cho éng T va ba T; hoan tra cho ong T, ba T cac gidy to lién quan den tai
san thé chap 1a Quyén sir dung dit theo Gidy chung nhan quyén sir dung dit s6 AO
916579 do Uy ban nhéan dan thi xa B (Nay la thanh phd P), tinh Quang Tri cip ngay
11/8/2009 mang tén 6ng T vaba T.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, an phi (Trong
d6 co6 budc Ngan hang Thuong mai C6 phan A phai chiu 2.400.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd) va quyén khang cdo cta cac duong sur.

~Ngay 21, 22/10/2019, nguyén don khang cdo dé nghi sira mot phan ban an so
tham:

- Cong nhan hiéu luc ddi voi Hop dong thé chap bat dong san sé: 01/2011/HD
ngay 06/6/2011, giita bén thé chap ong C, ba T, voi bén nhan thé chap 1a Ngan hang
va bén dugc bao 1anh 1a Cong ty. Néu tuyén vo hiéu thi xac dinh 15i cua cac bén dé
boi thudng cho Ngan hang.

- Ngan hang khong phai chiu sé tién 2.400.000 chi phi xem xét, tham dinh tai
cho.

Ngay 14/10/2019, bj don khéng cdo dé nghi sira mét phan ban dn so tham:

- Nguyén don vi pham tho1 hiéu khoi kién.

- Hay va dinh chi dbi véi phan quyét dinh cta cta ban an so thAm vé budc bi
don phai chiu thanh toan ng 1ai trong han: 5.701.644.386 déng, tien 1ai qua han:
2.857.338.956 dong.

- Khong chip nhéan yéu ciu xtr 1y tai san thé chip cua nguyén don d6i véi tai
san thé chip theo hop dong s6 01/2008 ngay 21/8/2008 va phu luc sira ddi, bd sung
hop ddng thé chap QSDD va TSGL véi dat do UBND Déng Ha cap s6: D 645089
ngay 11/6/2004 mang tén ho éng C va ba L.

- Xir 1y tai san thé chap ciia ong T, ba T theo phan trong pham vi gi tri tai san
thé chap 1a 450 triéu dong.

Ngay 14/10/2019, chi O khang c&o dé nghi sira mét phan ban dn so tham:

- Nguyén don vi pham thot hiéu khéi kién.

- Tuyén bd hop dong s6 01/2008 ngay 21/8/2008 va phu luc sira d6i, bo sung
hop dong thé chdp QSDD va TSGL voi dat do UBND D cap sb: D 645089 ngay
11/6/2004 mang tén ho Lé Vin C va Dang Thi Hong L vo hiéu.

- Tra lai Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6: D 645089 do Uy ban nhan dan
thi xi D (Nay 1a thanh phé D), tinh Quang Tri cip ngay 11/6/2004 mang tén ho dng C
vabal.

~ Ngay 14/10/2019, ng T va ba T khang co dé nghi sica mgt phan ban dn so
tham:



Pé nghi xtr 1y tai san thé chap ciia ong T, ba T theo phan trong pham vi gié tri
tai san thé chap 1a 450 triéu dong.

Ngay 14/10/2019, éng C va ba L khang cao dé nghi sira mét phan bdn dn so
tham:

Cung ndi dung khang cao nhu cua chi Q.

Tai phién toa phiic tham:

- Y kién cua dai dién nguyén don: Rut ndi dung khang cao vé viéc Ngan hang
khong phai chiu sd tién 2.400.000 chi phi xem xét, tham dinh tai chd va giit nguyén
noi dung khang cdo con lai.

- Y kién cua nhimng nguot co quyén loi, nghia vu lién quan co khang cao:
Nguoi dai dién theo ty quyén cua chi Q; 6ng T, ba T gilr nguyen yéu cau khang céo.
Pé nghi xem xét khong chap nhén yéu cau khang céo vé viéc cong nhan hiéu luc dbi
v6i Hop ddng thé chap bat dong san sb: 01/2011/HP ngay 06/6/2011, giita bén thé
chap 6ng C, ba T, v&i bén nhéan thé chap 1a Ngan hang va bén duoc bao lanh la Cong
ty.

Y kién ciia nguwoi dai dién theo uy quyén va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
Phap ciia nhitng nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gom chi O; ba T, anh H, chi
M; 6ng T va ba T; chi N; anh Dinh H va anh C (Tai van ban trinh bay y kién ngay
08/7/2020), trinh bay:

- Vé khang cdo cua chi Q:

+ Ngan hang khoi kién cong ty vao ngay 03/6/2015 1a vi pham thoi hig¢u khéi
kién, 1y do: Ngay 18/7/2012, cong ty roi vao tinh trang mat kha nang thanh toan nén
day 1a thoi diém quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang bi xam pham. Can ctt Diéu
159 BLTTDS, Ngan hang chi c6 quyén khéi kién tr ngay 19/7/2012 dén ngay
19/7/2014.

+ Theo Piéu 7 hop dong thé chap sd: 01/2008/HP thi Cong ty khong thue hién
dung nghia vy tra ng tir ngay 18/7/2012, 101 khong phat mai tai san thudc vé ngan
hang. Vi vay, ‘Ngan hang mat quyen yéu cau hodc Cong ty chi phai tra lai gia tri tai
san tai thoi diém xac 1ap hop dong 1 245.000. 000dong.

+ QSDD&TS theo GCNQSDD sb: B 645089 duge cap cho ho gia dinh gom:
Ong C, ba L, chi Q, anh T nén HPTC s6 01/2008/HP ngay 21/8/2008 khdng ghi tén
cta chi Q, anh T 1a thiéu; Phy luc bd sung hop dong thé chap sé 01/2010/HD ngay
29/01/2010 khong c6 sy tham gia ctia chi Q (d du 15 tudi) 1a vi pham nén phu luc
hop dong vo hiéu, ddn dén HPTC s6 01/2008/HP ciing v6 hiéu (phu luc hop dong 1a
mot phan khong tach roi ciia hop dong chinh).

+ HDTC s6 01/2008/HP do UBND phudng A cong chimg nhung Phu luc bd
sung hop dong thé chap s6 01/2010/HD do phong cong ching A tinh Quang Tri cong
chtng 1 vi pham Diéu 44 Luat cong chic 2006.

+ Ong C vira 1a nguoi dai dién ho gia dinh, vira 13 nguoi dai dién ctua Cong ty
nhung tham gia xac 1ap HDPTC 1a vi pham diéu cAm quy dinh tai khoan 5 Diéu 144
BLDS 2005.

+ Tai san trén dat chua dugc cAp GCNQSH nhung dua vao giao dich 1a vi
pham Diéu 91 Luat nha & 2005.



+ HDPTC tai san khong duoc ding ky theo quy dinh tai Piéu 130 Luat dat dai
2003.

Vi vay, dé nghi HDXX chap nhan khang cdo cua chi Q.

- Vé khang céo ctia 6ng T, ba T: Pé nghi chdp nhan khang cdo cta ong T, T;
6ng, ba chi phai chiu nghia vu thé chip theo phan 1a 450 triéu dong.

- Bac yéu cau khang céo cua nguyén don, giit nguyén cac quyét dinh con lai
ctia ban an so tham.

Quan a”zém cua dai dienVKSND tinh Quang Tri:

- Ve t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr phic tham, thu ky, nhing ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan sy.

- V& ndi dung: DPé nghi HPXX ap dung khoan 3 Diéu 289, khoan 2 Piéu 308,
khoan 1 Piéu 309 BLTTDS: Chip nhan mét phan khang cdo ciia nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan A: V& yéu cau cong nhan hiéu luc dbi véi Hop dong thé
chap bat dong san sd: 01/2011/HD ngay 06/6/2011, gitta bén thé chip 6ng C, ba T,
v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang va bén duoc bao lanh 1a Cong ty; dinh chi noi
dung khang cdo ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan A vé viéc Ngan
hang khong phai chiu s tién 2.400.000 chi phi xem xét, tham dinh tai chd; khdng
chép nhén khang cao cua bi don Cong ty TNHH T va khang cao cua nhitng nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Chi Lé Thi Thao Q, dng Nguyen Ngoc T, ba Lé
Thi Minh T, 6ng Lé Vin C, ba Dang Thi Hong L - Stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién, Hoi déng xét
xUur nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

- Sau khi xét xir so tham, ngay 21 va 22/10/2019, nguyén don khang c4o; ngay
14/10/2019, bi don khang cao; nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi Thao Q, 6ng Nguyen Ngoc T va ba Lé Thi Minh T, 6ng Lé Van C, ba béng Thi
Hong L khang cao dé nghi stta mot phan ban an kinh doanh thwong mai so tham sb:
10/2019/KDTM - ST ngay 10 thang 10 nam 2019 cta Toa an nhan dan thanh phd b.
Khang cao cua cac bén duong su ding thu tuc, trong han luat dinh, phu hop véi quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan sy, do do Toa an cap phuc tham thy 1y xét khang cao
theo trinh ty phiic tham.

- Vé nguoi tham gia td tung: Toa an da téng dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra
xét xir, Quyét dinh hodn phién toa cho cac duong su trong vu an. Tai phién toa hdm
nay: Ong Lé Vin C 1a nguoi dai dién theo phap luat cua bi don, 6ng Lé Van H la
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan, Uy ban nhan dan thanh phd B, Uy ban nhan dan phuong A, , Phong Cong chimg
A tinh Quang Tri, Van phong cong ching T (c6 don xin xét xu vang mit); chi Lé Thi
Thao Q, ba Lé Thi T, 6ng Nguyen Vin H, ba Nguyén Thi Son M, ong Nguyen Ngoc
T, ba Lé Thi Minh T, chi Nguyén Thi Tuyét N, anh Pinh H va anh Nguyén Vin C
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vang mat nhung ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ho 13 ba Tran Thi L ¢6 mat. Can cr
khoan 2, khoan 3 Diéu 296 B luét to tung dan sy, HO1 déng x€ét XU quyét dinh van
tién hanh xét xr ving mit cac duong sy trén.

[2]. Vé néi dung:

2.1. Xét khang cdo ciia nguyén don Ngdn hang Thirong mai C6 phan A, Hoi
dong xét xir xét thdy:

- Cin ctr vao don xin giao dat dé lam nha ¢ dé ngay 30/11/2009 cua dng C, ba
T, ngay 09/9/2010, UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh s6: 85/QD-UBND, vé
viéc giao dat cho 6ng C, ba T. Trén co sé d6, ngay 23/3/2011, UBND thanh phd D
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6: BD 161422. Tai Cong van sb: 1761/UBND- PTNMT ngay 23/11/2016,
UBND thanh phé B, di khang dinh viéc ban hanh Quyét dinh sé: 85/QD-UBND
ngay 09/9/2010 va cdp GCNQSD dat s6 BD 161422 ngay 23/3/2011 cho 6ng C va ba
T véi dién tich 120 m? dat & 1a dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

- Xét Cong van sd: 3095/UBND-NN ngay 23/10/2009 ctia UBND tinh Quang
Tri vé viéc giao quan ly dién tich dat céng thoat nudc do thi va diéu chinh bd tri dan
cu tai khu dat Truong T; Quyet dinh s0: 2435/QD-UBND ngay 25/11/2009 cua
UBND tinh Quang Tri vé viéc diéu chinh dién tich Quyet dinh s6: 2221/Qb-UBND
ciia UBND tinh vé thu hoi dat dé sir dung vao muc dich dat & d6 thi 1 nhitng vin ban
chi dao chung nham diéu chinh dién tich thu héi, quy hoach dién tich dat tai dinh cu
dbi véi cac ho dan, ca nhan trong ca mot khu vuc va khong phai 14 trinh tu, thi tuc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Nhu vdy, viec UBND thanh phdé P ban hanh Quyét dinh sé: 85/QD-UBND,
ngay 23/3/2011 va cap Giéy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat so: BD 161422 ngay 23/3/2011 cho ong C, ba T la ding
quy dinh cta phap luat, khong gdy anh hudng dén quyén, loi ich hop phap ctia anh C,
anh H va chi M.

Tda an cap so tham cho rang: Pon xin giao dat khong xac dinh duoc éng C
ding don vai tu cach la ca nhan hay chu hg; UBND phuong P thuc hién viéc Xac
nhén khong dung quy trinh va d6i twong duge Nha nudc giao dat & tai dinh cu, dan
dén quyén va loi ich hop phap cua anh C, anh H va chi M la nhiing thanh vién trong
ho gia dinh 6ng C bi xam pham (khéng dugc giao dat & tai dinh cu) dé hiy quyét
dinh sb: 85/QD-UB ngay 09/9/2010 caa Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Quang
Tri vé viéc giao dat cho ho gia dinh, ca nhan va Giay chung nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BD 161422 ngay 23/3/2011
ciia Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Quang Tri cap cho éng C, ba T la khéng c6
CO s0.

Tai Hop dong thé chap bat d@ng san so: 01/2011/HD ngay 06/6/2011, 6ng C,
ba T da thé chap quyén s dung 120 m 2 §at & theo GCNQSDD, quyén sO hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6: BD 161422 do UBND thanh phd B, cip ngay
23/3/2011 mang tén dng C, ba T cho Ngin hang dé bao lanh cho Cong ty vay tién,
Hop dong dugc cong chimg ngay 19/8/2011 va dang ky thé chap ngay 22/8/2011, da
thuc hién dang theo quy dinh cua phap luat.
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Vi vay, yéu cau khang cao cua nguyén don vé viéc cong nhan hiéu luc ddi véi
Hop dong thé chap bat dong san s6: 01/2011/HD ngay 06/6/2011, giita bén thé chap
6ng C, ba T véi bén nhan thé chip 1a Ngan hang va bén dugc bao lanh 1a Cong ty la
c6 can ctr nén can chap nhan.

Déi véi yéu cau khang cdo vé viéc nguyén don 1a Ngan hang khong phai chiu
s6 tién 2.400.000 ddng chi phi thidm dinh. Tai phién tda hém nay, dai dién nguyén
don di rat yéu cau khéng c40 ndy nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phiic thim ddi
v6i noi dung khang cdo vé chi phi thim dinh cua nguyén don.

2.2. Xét khang cdo bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom chi O,
ong C, ba L, Hoi dong xét xir xét thay:

- V& thoi hiéu khai ki¢én: Khi bi don la Cong ty 1am vao tinh trang mat kha
nang tra ng vay, Ngan hang tién hanh nhiéu bién phap thu hoi, trong do, c6 bi¢n phap
xtr 1y tai san thé chap, viéc xtr 1y tai san thé chap duoc tién hanh ké tir ngay 28/8/2012
dén ngay 31/10/2014. Pén ngay 31/10/2014 thi con 03 tai san thé chap chua xur Iy
duoc. Pén ngay 09/6/2015, Ngan hang nép don khoi kién Cong ty 1a khong vi pham
thoi hiéu khdi kién theo quy dinh tai Piéu 159 B6 luat T6 tung dan sy nim 2004, sira
d6i, bo sung nam 2011.

- Cong ty da vi pham thoi han tra ng tién vay cta 48 Hop dong tin dung cu thé
con lai, voi tong s6 tién 14.305.509.194 dong, trong do, tién gbc: 5.746.525.852
dong, tién 13i trong han: 5.701.644.386 dong, tién 1di qua han: 2.857.338.956 dong
(Tam tinh dén ngay 12/8/2019). Vi vay, can cin ctr Dicu 471 va khoan 1, 5 Diéu 474
B6 luat Dan sy nam 2005, Toa an cap so thim budc Cong ty phai co nghia vy tra no
tién vay con lai va tiép tuc tra 1di cho Ngan hang (tién 1ai trong han: 5.701.644.386
ddng, tién 131 qua han: 2.857.338.956 dong tinh dén ngay 12/8/2019) 1a ¢6 can ctr.

- Xem xét Hop dong thé chap sb: 01/2008/HD, tai thoi diém ky két hop dong
thé chap, 02 thanh vién con lai cua ho gia dinh ba L 1a chi Q, sinh ngay 22/01/1995
va anh L& Qudc T, sinh ngay 25/4/2000 (con cta ong C, ba L) chwa du 15 tudi nén
khong tham gia ky két hop dong. Hop dong dugc chung thuc ngdy 26/8/2008 tai
UBND Phuong A, thi xd D va ding ky thé chip cung ngay. Nhu vy, Hop dong thé
chap sb: 01/2008/HP da tuan thi ding quy dinh tai Dicu 106, Piéu 108, Piéu 109,
diém b khoan 1 Diéu 318, Dicu 323, Diéu 342, Diéu 343, Dicu 344, Dicu 345 B luat
Dan sy 2005; khodn 1 Piéu 153 Nghi dinh s0: 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 clia
Chinh phu quy dinh vé thi hanh Luat dat dai nén ¢ hiéu lyc phap luét ké tir thoi diém
dang ky thé chap

Theo Diéu 1, Piéu 2 va Piéu 3 cua hop dong: Ho gia dinh 6ng C, ba L da dong
y dung toan b gia tri tai san thé chap dé bao dam mot phan nghia vy ciua Cong ty doi
v6i Ngan hang duoc phat sinh tir cac Hop ddng tin dung, Hop dong cp bao lanh giira
Ngéan hang va Cong ty. Nhu vay, Hop dong thé chap sb: 01/2008/HP phai bao dam
nghia vu tra no vay cua Cong ty déi voi Ngan hang dugc phat sinh tir Hop dong han
mirc s6: 01/2011/HD, Van ban sira d6i bo sung sd: 01/2012/HD.

Ngay 29/01/2010, 6ng C, ba L véi Ngan hang va Cong ty ky két Phy luc thé
chép s6: 01/2010 dé bod sung, stra doi Hop déng thé chép s6: 01/2008/HD; Phu luc
dugc cong chung tai Phong cong chimg A tinh Quang Tri vao ngiy 06/5/2010 dé
danh gia lai gia tri tai san thé chap 1a hoat dong thudng xuyén ctia bén thé chap véi
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bén nhan thé chap nén khong thudc truong hop phai dang ky thay d6i noi dung thé
chép Vi vay, viéc cac bén ky két Phu lyc thé chap sb: 01/2010 dé tang gia tri tai san
thé chap, khong lam thay d6i “Pham vi bdo dam thyc hién nghia vu ddan sw” cia bén
thé chap ddi véi Ngan hang theo quy dinh tai Piéu 319 Bo luat Dan sy nim 2005
duoc cac bén thoa thudn tai Diéu 1, Diéu 2 va Diéu 3 cua Hop dong thé chip sb:
01/2008/HP nhu da vién dan néu trén. Riéng dbi véi 02 Ciy bom xdng, nha & va kho
chtra hang duoc bd sung vao phu luc hop déng dugc hinh thanh sau khi ky Hop dong
thé chép sb: 01/2008/HD, day la tai san cua 6ng C, ba L va ong, ba ddng ¥ bd sung
vao noi dung phu luc hop dong, khong lam anh huong dén quyén loi cua chi Q.

Toa &n cép S0 thim chip nhan yéu ciu phat mai tai san thé chap la QSDD&TS
theo GCNQSDD sd: P 645089, xac dinh tai Hop dong thé chap sd: 01/2008/HP cua
Ngan hang theo quy dinh tai Diéu 335 B luat Dan sy 2005; khong chip nhan yéu
cau ctiia Cong ty, chi Q, 6ng C, ba L 14 c6 can cu.

Vi vay, Cong ty, chi Q, ong C, ba L khang cao cho rang nguyén don vi pham
thoi hiéu khai kién; yéu cau tuyén bd hop ddng sb 01/2008 ngay 21/8/2008 va phu
luc sua d6i, bo sung hop dong thé chidp QSDD va TSGL voéi dat do UBND bong Ha
cap sb: D 645089 ngay 11/6/2004 mang tén ho Lé Vin C va Piang Thi Hong L vo
hiéu 1a khong c6 co sé.

2.3. Xét khdng cdo ciia éng T, ba T vé viéc yéu cau xiv Iy tai san thé chdp cia
ong, ba theo phan trong pham vi gid tri tai san thé chdp la 450 triéu dong:

- Theo ndi dung ctia Hop dong thé chap s6: 02/2011/HD, thi: Ngay 06/6/2011,
ong Ty, ba Thuong thé chdp quyén st dung 213 m? dat & theo GCNQSDD sb: AO
916579 do UBND thi x D, cap ngay 11/8/2009 mang tén 6ng T, ba T dé dam bao
nghia vu tra ng ctia Cong ty ddi véi Ngan hang. Hop dong thé chap dugc cong chung
ngay 19/8/2011 va dang ky thé chap ngay 22/8/2011.

- Tai DPiéu 1 va khoan 4 Dleu 3 cua hop ddng, co quy dinh: “Bén thé chap
(Ong T, ba T) dong y thé chdp quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat ciia minh
dé bao dam thuwc hién nghia vu dan sir doi véi bén vay/bén dwge bao lanh (Cong ty)
doi véi Ngdn hang. Bén thé chap (Ong T, ba T) dong ¥ ding toan bé tai san thé chap
dwoc miéu ta tai Piéu 2 dudi day dé bao dam thue hién toan bé nghia vu da, dang va
sé phat sinh trong tuwong lai theo toan bé cac Hop dong tin dung, Hop dong cap bao
lanh da va sé ky giita Ngan hang voi bén vay/bén bao lanh trong gioi han so tién t6i
da bang gid tri tai san thé chap theo quy dinh tai Diéu 3, bao gom nhung khéng gici
han cdc nghia vu sau: No goc, no lai, noi ldi qua han. Trong truong hop phai xu Iy
tai san thé chap theo quy dinh tai Piéu 9 ciia hop dang nay hodc cac truong hop phdi
xw Iy tai san dam bao khdc theo quy dinh cua phdp ludt va thoa thudn cua cdc bén,
néu so tién thu dwoc tir xu Ly tai san lon hon gia tri dinh gid tai Diéu 3 hodc Ién hon
gia tri dinh gia lan gan nhat triweGe khi xir Iy tai san thé chdp thi Ngdn hang dwoc
quyén sir dung toan bo s6 tién dé dé thanh todn cdc khodn no vay va/hodc bdo lanh
ciia bén thé chap tai Ngan hang” Va “Gid tri tai sdan thé chap ..... khong ap dung khi
xit Iy tai san thé chap Cdc bén sé théa thudn, thong nhdt phwong thire, cdch thire
dinh gid tai san thé chdp tai thoi diém xir Iy, truong hop khéng théa thudn dwoc
Ngdn hang sé la bén quyét dinh gid, Bén thé chdp bang van bdn nay cam két chdp
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thudn két qua dinh giG do Ngdn hang dwa ra ma khéong cé bat ky khiéu nai, khiéu kién
nao”.

Nhu vay, 6ng T, ba T di dong ¥ dung toan bo gia trj tai san thé chap dé bao
dam nghia vy cua Cong ty dbi v6i Ngan hang duoc phat sinh tir cac Hop dong tin
dung, Hop dong cip bao lanh gitra Ngin hang va Cong ty. Hop dong thé chip sb:
02/2011/HD phai bao dam nghia vu tra ng vay cua Cong ty dbi véi Ngén hang duoc
phat sinh tir Hop ddng han muc sé: 01/2011/HP, Vian ban sta ddi bo sung sd:
01/2012/Hb.

Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau phat mai tai san thé chap 1a QSDP theo
GCNQSDD sb: AO 916579, xac dinh tai Hop ddng thé chap sé: 02/2011/HP cua
Ngan hang theo quy dinh tai Piéu 335 Bo luat Dan su 2005; khéng chap nhan yéu
cau doc l1ap cua 6ng T, ba T 1a co6 co so.

Vi vay, 6ng T, ba T khang cdo yéu cau xir 1y tai san thé chap trong pham vi thé
chéap 450 triéu dong 1a khong ¢ cin cir dé chap nhan.

Tu nhiing phan tich trén, HDXX phuc tham xét théy can chap nhan y kién cia
vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri; chap nhan khang cao cua nguyén
don: Cong nhan hiéu luc ddi véi Hop dong thé chip bat dong san sb: 01/2011/HD
ngay 06/6/2011, giita bén thé chap ong C, ba T, voi bén nhéan thé chap 1a Ngan hang
va bén dugc bao lanh 13 Cong ty; dinh chi xét xir phic tham d6i v6i ndi dung khang
c4o vé chi phi thim dinh cua nguyén don; khong chap nhan khang cdo cia bi don
Céng ty TNHH T va khang céo cua nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
gom: Ba Lé Thi Thao Q, 6ng Nguyen Ngoc T, ba Lé Thi Minh T, 6ng Lé Van C, ba
Dang Thi Hong L - Sira ban an so tham.

[5]. V& an phi: Do khang céo ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
A duoc chip nhin nén nguyén don khéng phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
phuc tham; khang cdo Cong ty Trach nhiém hiru han T va cta nhiing ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan khong dugc chip nhan nén phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phtic tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can clr khoan 3 Dicu 289, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Dicu 309 BLTTDS:
Chép nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan A;
dinh chi xét xtr ndi dung khang cao chi phi xem xét, tham dinh tai chd cta nguyén
don; khong chap nhan khang cdo cua bi don Cong ty TNHH T va khang céo cia
nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, gdm: Ba Lé Thi Thao Q, 6ng Nguyén
Ngoc T, ba Lé Thi Minh T, dng Lé Vin C, ba Pang Thi Hong L.

Stra ban an so thAm: Giit nguyén gia tri phap 1y Quyét dinh so 85/Qb-UB
ngay 09/9/2010 cia Uy ban nhin dan thanh phd b, tinh Quang Tri Ve viéc giao dat
cho ho gia dinh, ¢4 nhan va Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha &
va tai san khac gén lién voi dét sd: BD 161422 ngay 23/3/2011 cua Uy ban nhan déan
thanh phé D, tinh Quang Tri cap cho ong Nguyen Van C va ba Lé Thi T. Céng nhan
hiéu lyc cuia Hop dong thé chap bat dong san sb: 01/2008/HD ngay 21/8/2008, ching
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thue va dang ky thé chdp ngay 26/8/2008 va Phu luc hop ddong bd sung, sira doi sb:
10/2010/HD ngay 29/01/2010.

Ap dung Diéu 34, khoan 4 Diéu 68, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu
244 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015 va Piéu 159 Bo luat T6 tung dan sy nam 2004
stra ddi, bd sung nam 2011; khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Piéu 3 Luat cac td chirc tin
dung nam 2010; Diéu 106, Biéu 108, Diéu 109, diém b khoan 1 Diéu 318, Diéu 319,
Diéu 323, Dicu 342, Diéu 343, Diéu 344, Diéu 345, Diéu 471 va khoan 1, 5 Diéu 474
Bo luat Dan sy 2005; Diéu 42 Luat dat dai 2003; Diéu 42 Luit cong chimg 2006;
Khoan 2 Diéu 11 Quyét dinh sb: 1627/2001 cuia Thong ddc Ngan hang Nha nudc va
diém 1.3 muc 1 Vin ban sb: 1335/NHNN-CSTT ngay 22/02/2010 ctia Ngan hang
Nha nuée; Phap 1énh s6: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thuong
vu Quoc ho1i quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an va khoan 1 khoan 2 Diéu 29, khoan 1
Diéu 48 Nghi quyét so: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai Co phan A:

- Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han T phai tra ng tién vay con lai cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan A, voi tong o tién: 14.305.509.194 dong, trong do, tién
gbc: 5.746.525.852 dong, tién 1di trong han: 5.701.644.386 dong, tién 14i qua han:
2.857.338.956 dong (tinh dén hét ngay 12/8/2019), theo 48 Hop dong tin dung cu thé
phat sinh tir Hop dong han muc s6: 01/2011/HP ngay 24/8/2011 va Vin ban sira doi,
b6 sung Hop dong han mirc s6: 01/2012/HD ngay 02/7/2012.

Cong ty Trach nhiém hiru han T phai tiép tuc tra tién 13i cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan A theo 13i suat thoa thuan ké tir ngay 13/8/2019 cho dén khi tra
hét no vay.

- Truong hgp Cong ty Trach nhiém hitu han T khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan A c6 quyén xur
1y tai san thé chap hodc yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén xir 1y tai
san thé chap dé thu hdi no vay. Tai san thé chap 1a:

+ Quyén st dung 166 m? dat &, tai thura s6: 157, t& ban do s6: 27, dia chi: Quéc
10 A, Phuong A, thi x& D (Nay la thanh phé D) theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat s0: D 645089 do Uy ban nhan déan thi xa B (Nay 1a thanh phd D), tinh Quang Tri
cap ngay 11/6/2004 mang tén ho Lé Van C va Déang Thi Hong L va tai san gan lién
trén dat 1a: 02 Cay bom xang, nha ¢ va kho chtra hang, dugc xac dinh tai: Hop dong
thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat s6: 01/2008/HD ngay
21/8/2008, chimg thyuc va dang ky thé chip ngay 26/8/2008 va Phu luc hop dong bd
sung, sira d6i s6: 01/2010/HD ngay 29/01/2010.

+ Quyén str dung 213 m? dat 0, tai thira s6: 514 (Lo s6: 13), to ban dd so: 18,
dia chi: Phuong A, thanh phd D, tinh Quang Tri theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6: AO 916579 do Uy ban nhan dan thi xd P (Nay la thanh phé D), tinh Quang
Tri cap ngay 11/8/2009 mang tén dng Nguyén Ngoc T, ba Lé Thi Minh T, dugc xac
dinh tai: Hop dong thé chap bat dong san sb: 02/2011/HP ngay 06/6/2011, cong
chung ngay 19/8/2011 va dang ky thé chap ngay 22/8/2011.

15



+ Quyén st dung 120 m? dat &, tai thira sb: 165 (146), to ban dd sb: 41, dia
chi: Phuong B, thanh phd B theo GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6: BD 161422 do UBND thanh phd B, cap ngay 23/3/2011 mang tén
ong Nguyén Vin C va ba Lé Thi T, duoc xac dinh tai: Hop dong thé chap bat dong
san s6: 01/2011/HD ngay 06/6/2011, cong ching ngay 19/8/2011 va dang ky thé chap
ngay 22/8/2011.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dén
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi Piéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt Thi hanh dn dén su.
Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan
SU.

2. Khong chép nhan yeu cau doc lap cua ba Lé Thi T, anh Nguyen Van H va
chi Nguyen Thi Son M: Vé yéu cau hiy Quyét dinh so 85/Qb-UB ngay 09/9/2010
ctiia Uy ban nhan déan thanh phd D, tinh Quang Tri vé vigc giao dat cho ho gia dinh,
ca nhan va huy Glay ching nhén quyén str dung dat quyen sO& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sb: BD 161422 ngay 23/3/2011 cua Uy ban nhan déan thanh phd
D, tinh Quang Tri mang tén ong Nguyen Van C va ba Lé Thi T.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua chi Lé Thi Thao Q: Ve yéu cau tuyén
bo vo hiéu d6i v6i Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dat
s6: 01/2008/HP ngay 21/8/2008, hop dong duoc chimg thuc va dang ky thé chap vao
ngay 26/8/2008 va Phu luc hop dong bo sung, sira doi so: 01/2010/HP ngay
29/01/2010, gitta bén thé chap: Ong Lé Vin C, ba Pang Thi Hong L, v6i bén nhan
thé chap: Ngan hang Thuong mai C6 phan A - Chi nhanh Quéang Trj va bén vay la:
Cong ty Trach nhiém hitu han T.

4. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Ngoc T va ba Lé Thi
Minh T: V& yéu cau budc Ngan hang Thuong mai Co6 phan A - Chi nhanh Quang Tri
va Cong ty Trach nhiém hitu han T phai thanh 1y Hop ddng thé chip bat dong san sd:
02/2011/HD ngay 06/6/2011; tién hanh thu tuc xo6a thé chip tai san dam bao tai Vin
phong dang ky quyén st dung dat thanh phd P (nay 13 Vin phong dang ky dat dai
tinh Quang Tri- Chi nhanh thanh phd D); khoi phuc toan bd quyén sir dung dat cho
ong Nguyen Ngoc T va ba Lé Thi Minh T; hoan tra cho 6ng T, ba T cac gidy to lién
quan den tai san thé chap 12 Quyén st dung dit theo Gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 AO 916579 do Uy ban nhan dan thi xa B (Nay la thanh thanh phd D), tinh
Quang Tri cap ngay 11/8/2009 mang tén Nguyén Ngoc T va Lé Thi Minh T.

5. V& chi phi thAm dinh: Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan A phai chiu
2.400.000 d6ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd (D3 ndp du).

6. Vé an phi:

An phi kinh doanh thiong mai so tham:

- Budc Cong ty Trach nhiém hitu han T phai chiu 122.305.000 dong an phi
kinh doanh, thwong mai so tham.

- Ngan hang Thuong mai CO phan A khong phai chiu 4n phi kinh doanh
thwong mai so tham. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A sd tién la:
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59.039.000 dong theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 AA/2014/0007689 ngay
17/6/2015 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd D, tinh Quang Tri.

- Bugc chi Lé Thi Thao Q phai chiu 2.000.000 d6ng an phi kinh doanh, thuong
mai so tham nhung dugc khau trir vao so tién tam ng an phi da ndp 1a 200.000 dong
theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 AA/2014/0007775 ngay 21/8/2015 cia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé b, tinh Quang Tri, chi Q con phai nop: 1.800.000
dong.

- Budc ong Nguyén Ngoc T va ba Lé Thi Minh T phai chiu 2.000.000 ddng an
phi kinh doanh, thuong mai so thim nhung dugc khu trir vao s tién tam Gng an phi
da nop 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 AA/2010/000433
ngay 11/6/2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd D, tinh Quang Tri.

- Budc ba Lé Thi T, anh Nguyén Vin H va chi Nguyén Thi Son M phai chiu
2.000.000 d6ng an phi kinh doanh, thwong mai so tham nhung dugc khau trir vao so
tién tam Ung an phi da ndp 13 2.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sd
AA/2010/000434 ngay 11/6/2015 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé D, tinh
Quang Tri.

- Tra lai cho anh Nguyén Van H va chi Nguyén Thi Son M toan bd tién tam
tmg an phi da nop 1a 1.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam tGng an phi s
AA/2014/0007844 ngay 03/11/2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé D,
tinh Quang Tri.

- Tra lai cho chi Nguyén Thi Son M toan bo tién tam ung 4an phi di nop la
200.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2014/0008254 ngay
27/9/2016 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé b, tinh Quang Tri.

Vé én phi kinh doanh thiwong mai phiic tham:

- Budc Cong ty Trach nhiém hiru han T phai chiu 2.000.000 ddng an phi kinh
doanh, thurong mai phtic thim nhung duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi di ndp
la 2.000.000 ddng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2018/0000288 ngay
06/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd D, tinh Quéang Tri.

- Bugc chi Le Thi Thao Q phai chiu 2.000.000 d6ng an phi kinh doanh, thuong
mai phdc thim nhung dugc khau trir vao so tién tam tng an phi da ndp 1a 2.000.000
dong theo Bién lai thu tién tam (mg an phi s6 AA/2018/0000287 ngay 06/11/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Quang Tri.

- Buoc 6ng Nguyén Ngoc T va ba Lé Thi Minh T phai chiju 2.000.000 dong an
phi kinh doanh, thuong mai phuc tham nhung duoc khiu trir vao sO tién tam Ung an
phi dd nop 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam Ung an phi sO
AA/2018/0000286 ngay 06/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd D,
tinh Quang Tri.

- Budc 6ng Lé Vin C va ba Pang Thi Hong L phai chiu 2.000.000 dong an phi
kinh doanh, thuong mai phlc thAim nhung dugc khau trir vao sb tlen tam (rng an phi
da nop 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2018/0000289
ngay 06/11/2019 cta Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd D, tinh Quang Tri.

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A 2.000. 000 dong tién tam ing
an phi kinh doanh, thuong mai phtic thim theo Bién lai thu tién tam tng an phi sd
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AA/2018/0000283 ngay 04/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho D,
tinh Quang Tri. 7 7
Bén an phtic tham co6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP bong Ha;

- VKSND TP Péong Ha; (d3 ky)

- Chi cuc THADS TP Bong Ha;
- Céc duong su;
- Luu: T6 HCTP, hd so.

Lé Thiét Hung
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