TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
) Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 110 /2022/DS-PT
Ngay 17 — 5 - 2022
V/v Tranh chip quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Trung
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ba Pinh Cam Pao
- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hong — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu én dan su thu Iy so: 30/2022/TLPT-DS ngay 22 thang 2
nam 2022 v¢ viéc tranh chap quyén stir dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 02/2022/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar phic tham s6:37/2022/QD-PT ngay 14
thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong HO Vin S1, sinh ndm 1959 (c6 mat);
Pia chi cu tri: Ap 3, xd A, thanh phé C, tinh C ..

- Bi don: Ong H6 Vin S2, sinh ndm 1960 (c6 mit);

Pia chi cu tri: Ap 3, xd A, thanh phd C, tinh C ..

Nguwoi dai di¢n hop phdp cua dng S2: Ong Tr?m Van D, sinh nam 1978; Dia
chi cu tri: S6 83 — D, khom 5, phuong 5, thanh ph6 C, tinh C (Van ban uy quyén
ngay 23/4/2022) (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi D, sinh nam 1959 (ving mit);

2. Anh Hb Trung K1, sinh ndm 1992 (ving mat);

3. Chi Tran Thi Hoai T, sinh ndm 1994 (Véng mat);

Cung dia chi cu tra: ap 3, x3 A, thanh phd C ., tinh Ca Mau.
4 Ba Ly Kim K2, sinh nam 1968 (vang mit);



Dia chi cu tra: Ap 3,xa A, thanh phé C, tinh C ..

- Ngwoi khang céo: Ong HO Van S1 1a nguyén don; Ong H6 Van S2 1 bi
don.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, éng Ho Van SI trinh bay:

Nam 1978, 6ng S1 khai pha phﬁn dat t()a lac tai ép 3, xa A, thanh phé C.
tinh Ca Mau véi dién tich khoang 4.480m’ (ngang 70m, dai 64m). Trudc khi
khai pha, phan dat trén 1a rung ram, dat nhi ti. Sau khi khai pha, ong S1 dung
trong 1at dé ban va quan ly dén nam 2003, dng S1 cit nha bang cay go dia
phuong dé 6. Khi chuyén dich nuéi tom, 6ng S1 mdi cai tao dat dé nudi tom, Ién
lip 1ap vuon, trong cdy va nudi ca dén nam 2012, dng S1 cit nha cap 4 & cho
dén nay. Nam 1993, ¢6 doan 13p ban dd dia chinh khi d6 6ng S1 la gido vién
khong c6 nha nén 6ng S1 khong dang ky ké khai phan dat. Nam 2016, nguoi em
trai tén H6 Quy X4m tranh chap dat voi 6ng S2 nén qua trinh giai quyét vu an
dén nam 2017, 6ng S1 mai biét duoc viéc dng S2 dang ky phan dat nay nhung
lac nay, anh em con thuan thao nén khong co y kién gi. Pén nam 2020, 6ng S1
lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi Ong S2 ngén can tu do
xay ra tranh chip. Hién phan dat nay theo do vé& thu’c té co dién tich 4087,2m?
trén dat c6 xdy dung can nha dién tich 203,5m? (trong d6, dién tich nha la
169,7m? va dién tich mai che 33,8m%). Ngoai ra, trén dit con trong ciy an trai
nhu bién ban tham dinh cua Toa an da ghi nhan vao ngay 11/11/2020 va theo
dinh gia phan dat c6 gia tri 1.786.106.000d, cong trinh x4y dung trén dat c6 gia
tri 584.081.000d, cay trong trén dat co gia tri 90.718.000d. Tong gia tri tai san
tranh chép 1a 2.460.905.000d (hai ty bdn tram sau chuc triéu chin trim 1¢ nim
nghin dong).

Ong S1 x4c dinh phan dat tranh chép khong phai la di san thira ké nén
khong dit ra yéu cau chia thira ké ma phan dat nay cua ong S1, do 6ng S1 khai
phé. Do d6, dng S1 khong ddng ¥ voi yéu cau phan té cua 6ng S2 va yeu cau
Toa 4n cong nhan phan dat c6 dién tich theo do dac thyc té 12 4087,2m?, toa lac
tai ap 3, xa A, thanh ph C ., tinh Ca Mau thudc quyen su dung cua ong. Riéng
chi phi do dac, tham dinh gia 6ng khong dat ra yéu cau gi d6i véi 6ng S2. Ngoai
ra, ong S1 khong yéu cau gi khac.

Bi don, éng Ho6 Van S2 trinh bay:

Nam 1984, 6ng S2 khai pha phan dat hoang, toa lac tai ap 3, x4 A, thanh
phé C ., tinh Ca Mau va da dang ky ké khai, dugc nha nudc ghi nhan vao sb
muc ké vao nam 1999, duoc chinh ly bién dong vao nam 2009 thudc cac thua:
Thira s6 168 c6 dién tich 6.828,4m2, thira s6 184 ¢6 dién tich 6.262,9m2 va thua
56 199 ¢6 dién tich 7871,4m”.

Khoang nam 1979, 6ng S1 1ap gia dinh dugc cha 6ng 1a cu HO6 Van Sanh
(chét nam 2005) sang nhuwong phan dat sau hau cho vo chong dng S1 ra ¢ riéng
va cat nha & Lung Ca Cung thudc ap 3, xi A, thanh phé C .. Nam 2010 — 2011,
do duong di lai kho khian nén 6ng S1 hoi muon 6ng phan dat hién dang tranh



chap dé cat nha bang cdy gb dia phuong cho con chau & thuan tién trong viéc di
hoc nhung viéc muon chi néi miéng, khong c6 lam gidy to gi chi co6 ngudi em
tén HO Thi Pep biét, chung kién. Nam 2013, khi duong 16 giao thong dugc nang
cip thanh 10 bé tong thi dng S1 c6 hoi 6ng S2 cit nha cip 4 dé ¢, dng S2 ciing
ddng y. Pén nam 2015, 6ng S1 cit nha, trong cay, nudi ca. Pén nam 2020, 6ng
S1 xay hang rao cao 02m, dai 64m va yéu cau co quan chtrc ning do dac, 1am
tha tuc cp gidy chimg nhin quyén st dung dat nén ong ngin can, khong dong y
viéc 1am gidy cua 6ng S1.

Tai phién t(‘)a so tham, 6ng S2 xac dinh phan dat tranh chap theo do dac
thue té 12 4087,2m” toa lac tai ap 3, xa A, thanh phé C ., tinh Ca Mau chua dugc
cap gidy chtng nhan quyén sir dung d4t nhung phan dlen tich dat nay nam trong
tong dién tich dat da dugc ong ké khai, dang ky muc ké thude thu:a dat s6 168 co
dién tich 6.828,4m°, hién phan dién tich con lai 13i 2.741,2m° 6ng Xam dang
quan ly su dung cung v6i mot phan dién tich dat ma cha 6ng duogc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat nim 1996. Do d6, 6ng S2 khong dong y véi yéu
cau khoi kién ctia 6ng S1 va yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich dat tranh
chép 1a 4.087,2m?* thudc quyén sir dung ciia 6ng. Pdng thoi, budc 6ng S1 cling
gia dinh gom vo va céac con 0ng S1 hi¢n ¢ trén dat thao do, di doi toan bo cong
trinh xay dung gom nha o, ciy trong tra lai dat cho 6ng S2, 6ng S2 sé& thanh toan
lai gia tri can nha, cay trong va cong trinh khac trén dat cho dng S1 cung gia
dinh theo chtng thu tham dinh gia.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Lé Thi D, anh H6 Trung K1, chi
Tran Thi Hoai T va ba Ly Kim K2 trinh bay:

- BaLe Thi D, anh HO Trung K1, chi Tran Thi Hoai T 1a vo va con ciia ng
H6 Van S1, hién dang chung song v6i 0ng S1 trén phén dat tranh chap thong nhat
trinh bay ctia Ong S1, khong c6 y kién gi khac.

- Ba Ly Kim K2 1a v ciia ong HO Vian S2 thong nhat ¥ kién cua 6ng S2,
khong c0 y kién gi khac.

Tai ban dn déan sw so tham sé: 02/2022/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2022
ciia Toa Gn nhdn dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong H Vian S1.

Cong nhan ph?m dét c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 4.087,2m? toa lac
tai 4p 3, xd A, thanh phd C ., tinh Ca Mau theo ban v& trich do hién trang cua
Trung tam Ky thut — Cong nghe Quan trac Tai nguyén va Moi trudng dugce dong
dau, ky tén ngay 19/11/2020 thudc quyén s& hitu ctia ong H6 Vian S1.

(Kém theo ban ve trich do hi¢n trang cua Trung tam Ky thugt — Cong ngh¢ -
Quan trac Tai nguyén va Moi truong ngay 19/11/2020)

Budc 6ng HO Vin SI hoan tra cho éng HO Van S2 s tién 178.610.000d
(mdt trdm bay muoi tdm tri¢u sdu tram muoi nghin dong) do c6 cong khai pha,
quan ly dat.



- Khong chap nhéan yéu cau ciia 6ng Ho Vian S2 vé viéc budc 6ng HO Vian S1
cung nhiing ngudi dang ¢ trén phan dat thao dg, di doi toan bo cong trinh xay dung
gom nha ¢ va cay trong trén dat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 1ai suat cham trd, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

~ Ngay 24/01/2022, 6ng Ho Vin S1 ¢6 don khang cdo mdt phan ban an so
tham. Ong HO Van S1 khong dong y tra cho 6ng HO Van S2 s6 tién 178.610.000
dong.

~ Ngay 24/01/2022, 6ng Ho Vin S2 ¢6 don khéng c4o mot phan ban an so
tham yéu cau cap phuc tham xét xu theo hudng chap nhan yéu cau phan té cua
ong.
_ Tai phién toa phuc tham, 6ng HO Van S1, 6ng Ho Vin S2 giit nguyén yéu
cau khang cao.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong Ho Vin SI tranh ludn: Yéu cau Tda an xem xét cac chimg cir ¢6 tai hd
SO. Phan dat tranh chdp, 6ng khai pha nam 1978. Nam 2017, ong c6 dang ky dé
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung do tranh chép ranh v0i ong
Xam nén 6ng Xam khong ky gidp ranh cho 6ng lam gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Ong Tran Vin P tranh lugn: Ong S2 séng chung véi 6ng Sanh nén c6 diéu
kién cai tao phan dat tranh chap, tat dia, bat ca. Trong khi, 6ng S1 vé séng, canh
tac dat & lung Tu Tho nén khong co st dung dat tranh chap. Ong S2 ké khai phan
dat tranh chap nam 1999 nén c6 can ctr xac dinh: Ong S2 14 nguoi truc tiép quan
ly, sir dung dét tranh chap. Nam 2005, cac anh em ctia 6ng S1 c6 thoa thuan chia
dat nhu hién trang dang str dung nén 6ng S1 vé sir dung dét tir nim 2010 dén nay.
Do do, dé nghi Ho1 dé)ng xét xir: Stra 4n so tham. Bac toan bd yéu cau khoi kién
cua Ong S1.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
dong xét xir va nhimg nguoi tién hanh t6 _tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
duang quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 02 Piéu 308 cua
B6 luat to tung dan su. Chap nhan khang cio ctia 6ng H6 Vin Sl. Khong chap
nhan khang cdo ctia 6ng HO Vian S2. Stra modt phan ban &n so tham sb:
02/2022/DS-ST ngay 12 thang 01 nim 2022 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Ca
Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong HO Vin S1 khang cao cho rang, phan dt tranh chap do 6ng S1 khai
pha tir nam 1978 va canh tac dén nay da 43 nam. Ong S1 khong déng y tra cho Ong
Hd Van S2 cong khai pha, quan 1y dat sb tién 178.610.000 dong. Ong S2 cho rang,
phan dit tranh chip do 6ng S2 khai phé, cai tao tir nim 1984 dén nam 2010 —



2011. Nam 2010 — 2011, 6ng S1 hoi mugn 0ng S2 phan dét‘ trén nén ong dong y
cho muon dén nay. Xét khang cao cua 6ng S1, 6ng S2, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[2] X¢ét qua trinh khai pha dat: Theo nhitng nguoi da va dang cong tac tai ap
3, x4 A, thanh ph C ., tinh Ca Mau nhu 6 ong Tur Cong Thuong, ong Nguyen Vin O
va nhiéu nguoi dan song & dia phuwong déu xac nhan: Phan dat tranh chap 1 do ong
H6 Vin Sanh ty chiém va 6ng Sanh cho 6ng S1 canh tac (BL 139-143). Mt khac,
theo ong Nguyén Ngoc Thién (BL 294) xac dinh: Day 1a dit nhi ty c6 nhiéu ngudi
khai pha nhu 6ng Bui Vin Théao, dng Nguyén Vin Tho, dng Bui Vin Huyén co
khai pha mot phan, sau d6 cac ong ndy nhugng lai cho C)ng S1. Ong Pang Thanh
Thong (BL 146) xac nhén: 15 nam trudce, dng Thong c6 lay cdt cua ong ngoai ong
Thong tai phan dat 6ng S1 dang &, 6ng S1 ¢ ho tro cho dng 05 bao xi mang Tt
ca xac nhan trén phu hop véi trinh bay ctia me va anh chi em cua 6ng S1, 6ng S2
nhu ba Pham Thi Manh, 6ng H6 Quy Xam, ba H6 Thi Mau, ba Ho Thi Héng, ba
Ho Thi Bé 1a 6ng Sanh cho dng S1 phan dat khoang 2.000 m?. Sau do, 6ng S1 khai
pha thém phan dat nhi ty. Ong H Vin S2 khong c6 ching ¢t nao chimg minh viée
khai pha dat nhu éng S2 trinh bay. Hon nira, theo cac ong HO Sang Toa, Diép
Hoang Diép (BL 305, 306): La nhiing nguoi cong tac chung voi ong S2 xac nhan:
Nam 1986, 6ng S2 mdi nghi viéc vé nha. Do do, cd co sd xac dinh phan dat tranh
chap do 6ng Sanh cho 6ng S1 mot phan, con mot phan 6ng S1 khai pha dat hoang.

[3] Xét qua trinh su dung dat, 6ng Nguyén Van 6 xac nhan: Khoang nam
2007 — 2008, 6ng S1 bao phan dat khoang 4.000 m® dé cét choi, nudi ca. Ong BUi
Van Tuong, 6ng Nguyen Vin Triéu xac nhan: Trudce khi lam 16, 6ng S1 bao bo,
dao ao, cat choi trén dat khoang nim 2005 — 2006 va nhiéu nguoi dan ¢ dia
phuong (BL 141, 142, 145, 147, 148) xac nhan: Ong S1 cét nha & trén dat tir ndm
2010). Chinh 6ng S2 thira nhan: Nam 2010 — 2012, dng S1 vé cat nha ¢ trén dat
cho dén nay. Ong S2 cho ring, 6ng S1 vé & trén dét 1a c6 hoi muon 6ng S2. Trinh
bay cua 6ng S2 1a khéng ¢ ching cir chirmg minh. Hon nita, néu 13 dit cua 6ng S2
thi vi sao ndm 2016, 6ng Xam v6i 0ng S1 c6 tranh chép ranh déat v6i nhau dugc
chinh quyén dia phuong hoa giai, 6ng S1 khong c6 y kién gi. Tai cac 1oi trinh bay
cia ba Pham Thi Manh, 6ng HO6 Quy Xam, ba HO Thi Mau ba HO Thi Hang, ba
Ho Thi Bé x4c dinh: Ong S1 dugc cho dién tich 2.000 m® sau d6 dng S1 khai phéa
thém dat nhi ty duoc khoang 4.000 m°. Nhu vay, 6ng S1 12‘1 nguoi khai pha va cai
tao dat dugc cho dén nam 2005 da cai tao dat phén, vuon tap ning suat thap thanh
vuon ‘gréng cdy dn trai, nudi ca, cit nha co ban va sinh song 6n dinh thoi gian dai
trén dat.

[4] Ong S2 va nguoi dai dién theo Gy quyén cia ong S2 cho rang, phan dat
tranh chip do ong S2 khai pha nén ong S2 da déng ky dat tranh chap Vao nam
1999, tai thira s6 168. Hoi dong xét xur xét thdy, 6ng S2 khai pha dat 1a khdng c6
co s& nhu nhén dinh tai doan [2]. Hon nita, hai thtra s6 86, 87 t& ban dd s6 03 (sb
muc ké nim 1999 13 hai thira 184, 199), ong Sanh di dugc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat nam 1996. Dén nam 1999, 6ng S2 lai ké khai, dang ky 03 thira
168, 184, 199 to ban d6 sb 02 trong d6 ¢ hai thira 184, 199 6ng Sanh da duoc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat (BL 228). Do d6, khong thé can clr vao viée
dang ky, ké khai dat dé xac dinh 6ng S2 quan 1y, canh tac dat.



[5] An so tham x4c dinh 6ng S2 c6 cong stic cai tao va dau tu trén dat nén
budc 6ng S1 tra cho dng S2 sd tién 178.610.000 dong 1a khong c6 can ¢t nén Hoi
ddng xét xir phuc tham sira an so tham. Ong S1 khong phai tra cho 6ng S2 s6 tién
178.610.000 dong.

6] V& chi phi do dac, tham dinh gia tai san: Tai cp S0 tham, dng S1 khong
yéu cau 6ng S2 tra lai. Ong S1 ciing khong c6 khang cao vé phan nay nén 6ng S1
chiu chi phi do dat, dinh gia. Tuy nhién, cAp so thim khong tuyén 6ng S1 chiu chi
phi trén tai phan quyét dinh 13 thiéu sot nén Hoi dong xét xtr phuc tham sira 4n so
tham. Ong S1 phai chiu chi phi do dac, tham dinh gia sb tién 12.650.000 dong.
Ong S1 da ndp xong.

[7] An phi dan sy so tham: Ong S1 khong phai chiu. Ong S2 da trén 69 tudi

va ¢6 don xin mién an phi nén dugc Hoi dong xét xtr phiic thim mién theo quy
dinh.

[8] Ttr phén tich trén, HOi ddng xét xir phiic thAm chip nhan khang cao cua
ong S1; khong chap nhan khang cédo cta O6ng S2. Stra ban an so tham so:
02/2022/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Ca
Mau.

[9] An phi dan su phuc tham: Ong S1 khong phai chiu, 6ng S2 dugc mién.
[10] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hi€u lyc phép luat ké tor ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén
khong dat ra xem xét.
Vi cac lé trén;
QUYET DPINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia B luat té tung dan sy; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhén khang co ctia 6ng HO Vin S1.

Khong chap nhan khang cao cia 6ng H6 Vin S2.

Stra ban &n dan sy so tham so: 02/2022/DS-ST ngay 12 théang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia 6ng H6 Vin S1.

. Cong nhan phﬁn d.'?'l:[ ¢ dién tich theo do dac thuc té 1a 4.087,2m? toa lac

tai ap 3, xa A, thanh ph6 C ., tinh Ca Mau theo ban v& trich do hién trang cua

Trung tam Ky thuat — Cong nghe Quan trac Tai nguyén va Moi trudong duoc dong
dau, ky tén ngay 19/11/2020 thudc quyén st dung ctia 6ng HO Vin S1.

(Kém theo ban ve trich do hi¢n trang cua Trung tam Ky thugt — Cong ngh¢ -
Quan trac Tai nguyén va Moi truwong ngay 19/11/2020)



Khong chap nhan yéu cau cua ong Ho Vin S2 vé viéc budc 6ng Ho Vin Sl
cung nhiing nguoi dang ¢ trén phan dat thao dd, di doi toan b cong trinh xay dung
gom nha ¢ va cay trong trén dat.

~ Chi phi do dac, tham dinh gid: Ong Ho Van S1 phai chiu chi phi do dac,
tham dinh gid s6 tién 12.650.000 dong. Ong S1 da ndp xong.

AI~1 phi dan sy so tham: Ong H6 Vian S1 khong phai chiu, 6ng HO Vin S2
dugc mién ndp theo quy dinh.

AI~1 phi dan su phuc thim: Ong H6 Van S1 khong phai chiu, 6ng H6 Vin S2
dugc mién ndp theo quy dinh.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, b va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tlgn/’g Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Dang Minh Trung



