TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
, HUYENT Doc lap - Tu do - Hanh phic
TiINH LONG AN

Bén 4n sb: 73/2022/ST-DS
Ngay 18-8-2022
“Vé hop dong dit coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH LONG AN
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Qudc Tién.

Cdc Hgi tham nhéan dan:  1- Ong V5 Dtic Huy.
2- Ong Tran Vian Nhi.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Huong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén T.

Ngay 18 thang 8 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan huyén T, xét Xt so
tham cong khai vu 4n thu 1y sb 125/2022/TLST- DS ngay 18 thang 7 nam 2022 vé
tranh chﬁp hop déng dat coc, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt s
114/2022/QBST-DS ngay 08 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Ngoc T, sinh nim 1976. Dia chi: S6 27/4 4p B, x& B,
huyén T, tinh L. (c6 mat)

Bi don: Ong Tran Van N, sinh nim 1962 va ba Pham Thj N1, sinh ndm
1962. Dia chi: ap B, x& B, huyén T, tinh Long An. (0ng N, ba N1 c6 mat)

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién ngay 24-6-2022 va trong qud trinh t6 tung, nguyén
don la ong Lé Ngoc T trinh bay: Vao ngay 29-3-2022, 6ng T c6 thoa thuan dat
coc voi Ong Tran Vin N va ba Pham Thi N1 dé mua dién tich dat 3129 m thudc
thira dat s6 114, dién tich 2615 m® va thira dit s6 123 dién tich 1a 514 m* dat toa
lac tai 4p B, x4 B, huyén T, tinh Long An. Ong T giao cho éng N, ba Nl s tién
dit coc 1a 100.000.000 ddng, c6 1ap gidy tay c6 chir ky cta bén ban va bén mua,
cO ba Pham Thi T lam chu’ng Sau do thi ong T va ong N, ba N1 phat hi¢n gilta
hai bén c6 nham 1an vé gié tién chuyén nhuong 1a 600.000.000 ddng cho mot
cong dat chir khong phai 1a 600.000.000 dong cho toan bo dién tich 3129 m?.
Hai bén di thng nhat huy bo viée dit coc, bén 6ng N dong ¥ tra lai 100.000.000
ddng tién dit coc nhung hen nhiéu 1an khéng tra. Do d6 dng T khdi kién yéu cau
tuyén hity bo hop dong dat coc, budc 6ng N va ba N1 tra lai cho 6ng T s6 tién
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100.000.000 ddng trong thdi han 03 ngay, ngoai ra 6ng T khong con yéu cau gi
khéc.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don la 0ng Tran Van N, ba Pham
Thi NI trinh bay: Ong N va ba N1 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho dng L&
Ngoc T dién tich dat 1a 3129 m? thudc thira dit s6 114 va thira dit s 123 to ban
d6 s 3, dit toa lac tai ap Binh Luong 1, xa B, huyén T, tinh Long An. Gia
chuyén nhuong 13 600.000.000 dong/01 cong dat chir khong phai gia cua toan
bo dién tich hai thira dat. Ong N va ba N1 nhén cua 6ng T tién dat coc 1a
100.000.000 dong, ba N1 la nguoi truc tlep nhan tién dit coc cua ong T giao.
Khi cac bén phat hién ra co nham 13n vé gia chuyén nhu:ong thi hai bén cé trao
ddi va thong nhat 1a huy bo hop dong dat coc, ba N1 va éng N tra lai 6ng T $6
tién dat coc 1a 100.000.000 dong. Tuy nhién do ba N1 va 6ng N di st dung hét
s6 tién nhan cua 6ng T dé tra ng nén khong hoan tra ngay cho 6ng T dugc, khi
ba N1 va 6ng N ban dat duoc thi s& tra tién cho ong T.

Tda an di t6 chtrc hoa giai nhung cac bén khong thoa thuan duoc.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Theo don khoi kién 6ng Lé Ngoc T yéu cau ong Tran Vin
N va ba Pham Thi N1 tra ngay s tién dit coc 1a 100.000.000 dong nhung 6ng N
va ba N1 khong dong ¥, nhu vay tranh chip gitta dng T voi 6ng N va ba N1 13
tranh chap vé hop dong dat coc. Can cr theo quy dinh tai Diéu 35, Piéu 39 Bo
luat T6 tung dan sy thi Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An c6 tham quyén
giai quyét vu an theo trinh tu so tham.

[2] Xét yéu cau ctia nguyén don:

[2.1] Theo 101 trinh bay cua cac duong su va giéy nhan tién dit coc xac
dinh vao ngay 29-3-2022, dng N va ba N1 c¢6 nhan cua 6ng T sd tién dat coc 1a
100.000.000 dong. Muc dich viéc dit coc 1a bén 6ng N va ba N1 s& chuyén
nhuong cho 6ng T dién tich dat 3129 m* gdm thira dat s6 114 va thira dét s6 123,
to ban d6 sb 3, dat toa lac tai ép Binh Luong 1, xa B, huyén T, tinh Long An.
Sau khi ky két va nhan tién dit coc thi hai bén cho rang ¢ su nham 13n vé gia
tién chuyén nhuong, 6ng N va ba N1 cho rang gia dat chuyén nhuong la
600.000.000 dong cho mot cong dat (1000m?), con 6ng T thi cho rang gia
chuyén nhuong toan bd dién tich 3129m? 1a 600.000.000 ddng. Tir d6 dng T vai
6ng N va ba N1 d3 théng nhat huy bo viée dit coc, bén 6ng N va ba N1 tra lai
6ng T toan bo sd tién dat coc 13 100.000.000 ddng. Xét thay trong ndi dung gidy
nhan tién dat coc ngdy 29-3-2022 dugc ky két gitra ong N, ba N1 voi ong T &
trén muc bén ban, bén lam chung c6 ghi dong chit “sé tién gia 600.000.000
triéw” nhung khong ghi 16 14 gia cua 3129 m® dit hay gia ciia mot cong dat
(1.000m?). Bén dit coc va bén nhan coc déu thira nhan c6 sy nham lan lam cho
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cac bén khong dat duge muc dich cua giao dich, do d6 giao dich dét coc noi trén
bi vO hiéu theo quy dinh tai Biéu 126 B0 luat dan su.

[2.2] Trong qué trinh t6 tung va tai phién toa dng T véi dng N va ba N1
déu théng nhit huy bo viée dit coc, bén 6ng N va ba N1 tra lai 6ng T toan bd sb
tién dit coc 13 100.000.000 dong nhung hen dén khi nao ban duoc dat. Theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 131 B0 luat dan su: “Khi giao dich dan sw v6 hiéu thi cdac
bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn tra cho nhau nhitng gi dd nhdan.
Trieong hop khéong thé hoan trd dwoc bang hién vit thi tri gid thanh tién dé hoan
tra”. Do d6 viéc 6ng N va ba N1 hen dén khi nao ban dugc dit méi tra tién cho
6ng T 1a khong c6 cin cir dé chap nhan. Cac bén khong c6 yéu cau boi thuong
thiét hai nén khdng xem xét.

3] Vé tién 4n phi dan sy so tham, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo
luat t6 tung dan sy va Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an thi ong N va ba
N1 phai lién d6i chiu toan bo tién an phi la 5.000.000 dong. Ong N va ba N1 ¢
don xin mién tién an phi do 12 nguoi di 60 tudi nhung theo cin cudc cong dan
thi 6ng N sinh ngay 01-11-1962, tinh dén thoi diém xét xar 6ng N chwa du 60
tuoi. Luat Nguoi cao tudi quy dinh ngudi cao tuéi 1a cong dan Viét Nam tur du
60 tudi tré 1én, do vay cin cit Piéu 12 Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQH ngay
30-12-2016 ciia Uy ban Thuodng vu Quéc Hoi mién phan an phi cho ba N1, 6ng
N phai chiu 13 2.500.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cur Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147 B luat Té tung dan su; Luat Nguoi

cao tudi; Pidu 12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi.

Ap dung Diéu 126, Diéu 131, Diéu 407 B6 luat dan su;

1- Chap nhan yéu cau ciia 6ng Lé Ngoc T ddi voi 6ng Tran Van N va ba
Pham Thi N1.

Tuyén bo giao dich dat coc theo gidy nhan tién coc ngay 29-3-2022 gitta
ong Lé Ngoc T véi 0ng Tran Van N va ba Pham Thi N1 v6 hiéu.

~ Budc 0ng Tran Van N va ba Pham Thi N1 hoan tra cho 6ng Lé Ngoc T sO
tién 1a 100.000.000 (Mot tram triéu) dong.

2- Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh 4n d6i
s6 tién chua tra, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con
phai thi hanh an theo muc 14i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat
Dan sy nam 2015, trir truong hop phéap luat c6 quy dinh khac.

3- V& an phi dan sy so thim:

Ba Pham Thi N1 dugc mién 4n phi.
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Ong Tran Vin N phai chiu 2.500.000 (Hai triéu nim trim ngan dong).

Ong Lé Ngoc T khong phai chiu tién an phi, hoan tra 6ng Lé Ngoc T
tién tam Gmg an phi da ndp 1a 2.500.000 (Hai triéu nim trim ngan) dong, theo
bién lai thu s6 0002563 ngay 18-7-2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
T, tinh Long An.

An nay xr so thAm, nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an 18-8-2022.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoéc bi
cudng ché thi hanh 4n; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7,9 va 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An; (Paky)

- VKSND huyén T;

- Cac duong su;

- THADS huyén T;

- Luu ho so, an van.

Tran Quoc Tién



