TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an sd: 20/2022/DS-PT
Ngay 14/01/2022
VIv “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co :

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang

Cac tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap

Ba binh Cam Pao

- Thar ky ghi bién bdn phién toa: Ba Duong Kim Yén Ia Thu ky Toa an nhan
dan tinh Ca Mau

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Hong Yén — Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhé&n dan tinh Ca Mau xét xtr
phtc tham cong khai vu an thy ly sé: 144/2021/TLPT- DS ngay 02 thang 6 nim
2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so: 76/2021/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt s6 144/2021/QD-PT ngay 16 thang 6
nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ding Kha L1, sinh nam 1983 (Ving mat)

Ba Cao Thi H1, sinh nam 1978 (Vang mat)

Cung dia chi cu trd: S6 40 H, khém 6, phuong 5, thanh phé C, tinh C.

2. Bi don: Ong Thi K, sinh nam 1965

Pia chi: khom 3, phuong 6, thanh phé C ., tinh C.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong V& Ngoc G, sinh nam 1970 (Vin
ban uy quyén ngay 18/11/2019, C6 mat)

Dia chi cu trd: 5/526B L, khom 3, phudng 6, thanh phé C ., tinh C

Nguoi bao vé quyéen va loi ich hop phap cua bi don:

Ba Nguyén Thi T1 — La Tro gilp vién phap ly caa Trung tam tro gidp phap ly
nha nuéc tinh Ca Mau (Vang mat)

Luat su Nguyén Van N — Vian phong Luat su Anh Sang thudc Poan luat su
tinh Ca Mau (Cé mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Thi M, sinh nam 1969 (Xin vang mit)

- Ong Thi L2, sinh nam 1962 (Vang mat)



- Ba Thi B, sinh nam 1971 (C6 mat)

- Ba Thi U, sinh nam 1978 (Vang mit)

cung dia chi cu trd: khém 3, Phuong 6, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Anh Nguyén Gia T2, sinh nam 2000

Dia chi cu tri: S6 35/13 L, khém 1, Phudng 4, thanh phé C, tinh C

Ngudi dai dién hop phap ciia anh Nguyén Gia T2: Ong V& Ngoc G, sinh nam
1970 (Van ban ay quyén ngay 28/01/2021, c6 mit)

Pia chi cu tri: 5/526B L, khém 3, Phuong 6, thanh phd C, tinh C.

- Ba Truong Diéu T3, sinh nam 1970

Pia chi: S6 90 T, khém 7, phuang 5, thanh phé C, tinh C.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba T3: ong Nguyén Thanh H2, sinh nim 1975
(Van ban uy quyén 17/9/2020, c6 mit)

Dia chi: khém 1, thi trdn C, huyén C, tinh C.

4. Nguoi khang cao: Ong Thi K 1 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Ong Ddng Kha L1 va ba Cao Thi HI trinh bay:

Vao thang 07 nam 2018, cac 6ng ba Thi L2, Thi K, Thi M, Thi B va ba Thi U
thoa thuan chuyén nhuong cho vg chong 6ng ba phan dat cé chiéu ngang 6m,
chiéu dai 19m, tong dién tich 114m? toa lac tai khom 3, phudng 6, thanh phd C .,
tinh Ca Mau véi gia 420.000.000d. Do phan dat nay chua duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén 6ng L2, 6ng K, 6ng M, ba B va ba U c6 ay quyén cho
vo chong 6ng ba lam thi tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén
6ng Thi K. Bén ngay 07/01/2019, dng Thi K dugc Uy ban nhan dan thanh phb Ca
Mau cip gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CN 875354 dbi vai phan dat dién
tich 199,0m” toa lac tai khém 3, phuong 6, thanh phé C ., tinh Ca Mau.

Pén ngay 10/01/2019, 6ng Thi K cling véi vo chong 6ng L1 va ba H1 1ap hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van phong céng ching Tran Mai
Huong phan dat dién tich 199,0m? toa lac tai khém 3, phuong 6, thanh phd C .,
tinh Ca Mau va dugc phong céng chang chang thuc hop dong sé 000367. Gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 420.000.000 dong. Ong L1 va ba H1 da
thanh toan cho 6ng K tong sé tién 323.000.000 dong. S6 tién con lai cac bén thoa
thuan s& thanh toan trudc thang 10/2019, do phét sinh tranh chap nén dén nay éng
ba chua thanh toan tiép cho dng K sé tién 97.000.000 déng.

Dén ngay 14/01/2019, Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd Ca
Mau diéu chinh théng tin chuyén quyén sir dung dat tir 6ng Thi K sang cho Ding
Kha L1 va Cao Thi H1 phan dét dién tich 199,00m?.

Ngay 22/01/2019, Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cap gidy phép xay
dung nha & s6 49/GPXD, dién tich xay dung 1a 114,0m? cho 6ng L1 va ba H1. Ong
L1 va ba H1 da tién hanh xay dung nha trén dat. Bén ngay 12/3/2019, dng Ping
Kha L1 va ba Cao Thi HI chuyén nhuong cho ba Truong Diéu T3 phan dat dién
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tich 199,00m?, thira dét sé 60, to ban dd sb 32, toa lac tai khom 3, phuong 6, thanh
phd C ., tinh Ca Mau theo hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay
12/3/2019, duwoc cbng chang tai Van phong cong chang Tran Mai Huong sé
002241. Gia chuyén nhuong la 1.500.000.000 dong (mat ty nam tram triéu dong).
DPén ngay 09/5/2019, cac bén co lam Hop dong sta doi, bd sung hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ndi trén theo sé cong chirng 004310, tai Van
phong cong chang Tran Mai Huong. Noi dung sta doi, bd sung nhu sau: Sira
d6i, bd sung Diéu 1: Dién tich dat chuyén nhuong 1a 114m? thugc thira dat 60,
to ban d6 sb 32, khom 3, phudng 6, thanh phd C ., tinh Ca Mau (ngang 6m x dai
19m) va toan bo tai san d& va dang hinh thanh trén dat nay theo Giay phép xay
dung s6 49/GPXD do UBND thanh phé Ca Mau cap ngay 22/01/2019. Hién
nay, ba Truong Diéu T3 dang quan ly, st dung dién tich dat 114m? va nha cat
trén dat.

Tai don khai kién, 6ng Pang Kha L1 va ba Cao Thi H1 yéu cau éng Thi K
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 000367,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2019 tai Van phong céng ching
Tran Mai Huong.

Ong L1, ba H1 s& thanh toan cho 6ng K s tién chuyén nhugng phan dit
dién tich 114m?* con lai 14 97.000.000 ddng.

Qué trinh giai quyét vu &n, 6ng L1 va ba H1 ¢ don rat toan bo yéu cau
khoi kién. Va khong dong y vai yéu cau phan té caa 6ng Thi K. Ong L1 va ba
H1 dong y tra tiép s tién sang nhugng dat con thiéu, lam tron 1a 100.000.000d
va déng y hd tro cho 6ng Thi K sé tién 500.000.000d, tong cong la
600.000.000d, d¢dng thoi giao lai cho dng Thi K phan dat cd dién tich theo do
dac thuc té 1a 84m® ma 6ng Thi K dang quan ly, st dung.

Ong Thi K va nguoi dai dién hop phap cho éng K 1a éng V6 Ngoc G trinh
bay:

Vao thang 07 nam 2018, cac éng ba Thi L2, Thi K, Thi M, Thi B va ba Thi
U c6 chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Pang Kha L1 va ba Cao Thi H1 phan dét
chiéu ngang 6m, chiéu dai 19m, dién tich 114m? toa lac tai khom 3, phuong 6,
thanh phd C ., tinh Ca Mau véi gia 850.000.000 dong. Do ngudn gbc phan dat la
cua cu Thi Ri - me rudt cua 05 anh em dng K dé lai va chua dugc cap gidy chang
nhan quyén st dung dat, nén cac bén khdng c6 lam hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, chi c6 lam gidy nhan tién coc ngay 16/07/2018 va ngay
18/07/2018, ban cam két ngay 18/07/2018. Pong thoi 6ng K, 6ng L2, dng M, ba B
va ba U ty quyén cho dng L1, ba H1 di 1am tha tuc cap gidy chiing nhan.

Tuy nhién, sau khi 6ng K duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung phan dat
199,00m? thi ngay 10/01/2019, 6ng Thi K véi vo chong dng Pang Kha L1 va ba
Cao Thi H1 lap hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat cé dién tich
199,00m?, thira dat sb 60, to ban d6 s6 32, toa lac tai khom 3, phuong 6, thanh phd
C ., tinh Ca Mau duoc cong ching tai Van phong céng chang Tran Mai Huong V6i
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gia 420.000.0004 la khéng dung thyc té ¢4 thoa thuan gitta cac anh chi em. Ong K
chi chuyén nhuong phan dat dién tich 114m? véi gia 1a 850.000.000d. Hién 6ng K,
6ng L2, ong M, ba B va ba U da nhan cua ong L1, ba H1 tong sé tién Ia
217.000.0004.

Sau khi ba H1 va 6ng L1 dugc dng K diéu chinh sang tén thi 6ng L1 va ba
H1 d4 sang nhuong phan dat 114m’ cho ba Truong Diéu T3 Vdi gia
1.500.000.0004, hién nay phan nha dat nay van con dang bo trong, chua sir dung.
Phan @t 84m? con lai 6ng Thi K van dang quan Iy, sir dung.

Vi déat nay 1a cua me dé lai khdng c6 di chic nén dng K khdng cé toan quyén
quyét dinh ddi voi phan dat nay. Va do loi dung dng K khong biét chi, tin tuang
vao thoa thuan ban dau nén ky vao hop dong chuyén nhuong 199m? dat néu trén
tai phong céng chitng nén dng khéng dong v tiép tuc thuc hién hop déng. Ong K
c6 Pon yéu cau phan té6 dé ngay 26/11/2019 yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat s6 000367, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HDPGD ngay
10/01/2019 tai Van phong cdng chang Tran Mai Huong gitta 6ng Thi K véi ba
Cao Thi H1 va dng Ding Kha L1 véi dién tich chuyén nhuong 1a 199m? toa lac
tai khdm 3, Phuong 6, thanh phé Ca Mau va hay viéc diéu chinh chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 14/01/2019 caa Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phé Ca Mau tir 6ng Thi K sang cho ba Cao Thi H1 va 6ng Ping Kha L1.
Ong y&u cau nhan lai dat, va giao lai s tién da nhan va gia tri cia cian nha trén
dat theo gia d& duoc co quan chuy@n mén tham dinh cho ba H1 va éng L1.

Theo trinh bay cua Nguoi dai dién hop phap cua ba Truong Diéu T3 trong
qua trinh gidi quyét vu an, diwoc bé sung tai phién toa thé hién:

Ngay 12/3/2019, 6ng Ping Kha L1 va ba Cao Thi H1 chuyén nhuong cho ba
Truong Diéu T3 phan dat c6 dién tich 199,00m?, thira dét sé 60, to ban do sé 32,
toa lac tai khom 3, phudng 6, thanh phé C ., tinh Ca Mau theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 002241, ngay 12/3/2019, duoc cong chiing tai Van
phong cdng chiing Tran Mai Huong. Gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 déng
(Mot ty nam tram triéu dong). Bén ngay 09/5/2019, cac bén cé lam Hop ddng sira
d6i, bd sung hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat noi trén theo sé cong
chirng 004310, tai Van phong cong ching Tran Mai Huong, ¢6 noi dung la stra
di, bd sung Diéu 1: Dién tich dat chuyén nhuong 1a 114m?, thudc thira dat 60,
to ban do s6 32, khdom 3, phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (ngang 6m
x dai 19m) va toan bo tai san da va dang hinh thanh trén dat nay theo Gidy phép
xay dyng s6 49/GPXD do UBND thanh phé Ca Mau cap ngay 22/01/2019. Bén
ngay 29/5/2020, Chi nhanh van phong dat ky dat dai thanh phé Ca Mau diéu
chinh chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Pang Kha L1, ba Cao Thi HI
sang ba Truong Diéu T3.

Ong K duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat va sang nhuong dat 1a
xuat phét tir sy théng nhat caa cac anh em dng K, viéc sang nhuong quyén s
dung dat giira ba T3 véi 6ng L1 va ba H1 1a hop phap, dung trinh ty, tha tuc quy
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dinh, ba T3 da duoc diéu chinh sang tén phan dit vi vay dién tich 114m? noi
trén thuoc quyén st dung hop phap cua ba T3. Ba T3 khdng déng y véi yéu cau
phan t6 cua 6ng K. Do phan dat 114m? d4 sang nhuong va phan nha trén dat
hién nay do ba T3 dang quan ly, con dng K dang quan ly, st dung phan dat ndi
tiép phia sau c6 dién tich theo do dac thuc té 12 84m? nén ba T3 ddng y tra lai
va diéu chinh dién tich 84m?sang tén cho dng Thi K.

Tur ngi dung trén, ban &n dan sw so tham so: 76/2021/DS-ST ngay 26/4/2021
ciia Toa &n nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

1/ Binh chi giai quyét déi véi toan bd yéu cau khai kién cua dng Pang Kha L1
va ba Cao Thi H1. Ong Thi K tr& thanh nguyén don, 6ng Pang Kha L1 va ba Cao
Thi H1 tro thanh bi don.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau caa ong Thi K.

Hay bé mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 000367,
ngay 10/01/2019 giira 6ng Thi K voi 6ng Pang Kha L1 va ba Cao Thi H1 ddi voi
phan dét co dién tich theo do dac thuc té 1a 84m? tai thira sb 60, to ban d6 s 32,
toa lac tai khom 3, Phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Maul.

3/ Khéng chiap nhan mot phan yéu cau caa 6ng Thi K vé viéc Hay bo mot
phan hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 000367, ngay 10/01/2019
giita 6ng Thi K véi dng Pang Kha L1 va ba Cao Thi H1 di vai phan dat dién tich
114m? tai thira s6 60, to ban d6 sb 32, toa lac tai khém 3, Phuang 6, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau. Va huy mét phan viéc diéu chinh chuyén nhuong quyén s
dat ngay 14/01/2019 caa Chi nhanh Van phong ding Ky dat dai thanh phb Ca
Mau tir 6ng Thi K cho ba Cao Thi H1 va 6ng Ping Kha L1 d6i véi phan dat dién
tich 114m? tai thira s 60, to ban dd s 32, toa lac tai khém 3, Phuong 6, thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau.

(Kém theo Trich do hién trang ngay 16/6/2020 cua Trung tdm k¥ thuat -
Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau).

4/ Buoc 6ng Bang Kha L1 va ba Cao Thi HI c¢6 trach nhiém giao cho éng Thi
K tong s tién 600.000.000d (Sau tram triéu dong chan).

Ngoai ra bdn &n so tham con tuyén Idi suat do chdm thi hanh,chi phi to
tung, &n phi va quyén khang céo cua cac dwong su.

Ngay 06/5/2021, 6ng Thi K c6 don khang céo véi noi dung khdng dong v ban
an so thim y&u cau Toa an cap phic tham xem xét stta mot phan ban an so tham
theo hudng chap nhan toan bo yéu cau cua 6ng Thi K 1a huay toan bo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Thi K va ba H1, dng L1.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham phéan, Thu ky da duoc tién hanh
ddng theo quy dinh cua phép luat té tung dan sy va cac duong su ciing chap hanh
ddng véi quyén va nghia vu caa cac duong su duoc phép luat quy dinh.

Vé nodi dung: D& nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban &n so tham cua Toa
&an nhan dan thanh phé Ca Mau, khéng chap nhan khang céo ciia 6ng Thi K.
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Can clr vao cac ching ci, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa phlc tham;
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét day du, toan dién
churng cur, y kién cuaa nhirng nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé& quan hé tranh chip giita cac duong su & yéu cau khai kién tranh
chap vé hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dt nén Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau thu ly va giai quyét vu an dan sy 1a ding tham quyén.

Tai don khang céo ciing nhu tai phién tda phic tham hém nay phia 6ng Thi K
khang c4o mét phan ban an so thim yéu cau chap nhan toan bo yéu cau cua éng
Vi cac ly do:

Phan dat chuyén nhuong la caa cac anh em 6ng Thi K ¢6 ngudn géc do me
rudt 1a cu Thi Ri chét dé lai nén 6ng Thi K khong c6 toan quyén quyét dinh di voi
phan dat. Mat khéc, dién tich dit chuyén nhuong 1a 114m? chir khdng chuyén
nhuong hét phan dat 1a 199m?. Trong quan hé chuyén nhugng c6 yéu té lira déi vi
6ng Thi K khong biét chir nén tin tuong dién tich chuyén nhuong 114m? gia
850.000.000 dong nhung trong hop dong cdng ching lai ghi 199m* gia
420.000.000 ddng. Vé gia tri dat hién tai d tang hon nhiéu so vai thoi diém
chuyén nhugng nhung &n so tham chi budc ba H1 tra thém cho 6ng Thi K sé tién
600.000.000 dong la khdng hop 1y.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Thi K trinh bay y kién
tranh luan cho rang an so tham khdng budc ba H1 boi thuong 1a chua phu hop,
chua xac dinh 15i cua ai trong khi phia 6ng L1, ba H1 d4 chuyén nhuong cho ba T3
va d& huaong loi trén phan dat nay. Cac anh em cuaa ng Thi K ¢6 théng nhét giao
cho dng K dtng tén nhung dat van 1a cia cha me dé lai ma cac anh em dng K chua
lam tha tuc nhan thira ké, ho so chwa thé hién trén phan dat 84m? c¢é nha tinh nghia
cta 6ng K, giao dich giira cac dwong su thyc té 1a giao dich cam cé quyén sir dung
dat khong phai 1a giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat nén dén nghi Hoi
ddng xét xur chap nhan khang céo cua dng Thi K sira an so tham tuyén hay toan bo
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H1 va 6ng Thi K.

[2] Xét noi dung yéu cau theo don khang céo ciing nhu trinh bay cua phia
6ng Thi K tai phién tda phdc tham hdm nay, Hoi dong xét xir phiic tham thay rang:

Ong Thi K khéang céo cho rang phan dat chuyén nhuong la cia chung anh
em Thi K ¢6 nguon goc do me 1a cu Thi Ri chét dé lai nén 6ng Thi K khéng c6
toan quyén quyét dinh trong viéc chuyén nhuong 1a khéng c6 co sé chap nhan,
bai 1€: Theo cac loi khai cua cac 6ng ba Thi K, Thi M, Thi L2, Thi B, Thi U tai
co quan Cong an thanh phé Ca Mau (bat luc sb 311, tir s6 324 dén s6 356) cho
thay, cac anh em cua 6ng Thi K d4 ay quyén cho éng Thi K dung tén gidy
chirng nhan quyén st dung dat d¢é Iam tha tuc sang nhuong quyén st dung dat.
Thuc té cin cu theo s6 muc ké va so d6 dia chinh (but luc tir s6 384 dén sb 387)
thi dting tén ngudn géc thira dat sé 60, to ban dd s6 32 & khém 3, phudng 6,
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thanh phé C ., tinh Ca Mau 1a 6ng Thi K, vi vay co quan c6 tham quyén d& cap
gidy chang nhan quyén su dung dat cho dng Thi K duang tén phan dat nay vao
ngay 07/01/2019 1a phi hop. Do d6, 6ng K duoc thuc hién cac quyén caa nguoi
st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai, trong d6 c6 quyén
chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Mit khéc, tai tai ban tu khai ngay 15/9/2019 va don phan té ngay
26/11/2019 cua 6ng Thi K ciing thira nhan viéc sang ban phan dat cho ba H1 va
ong L1 la hoan toan tu nguyén cuaa 6ng va cac anh chi em 6ng. Ngoai ra, can ci
vao T& gidy nhan tién coc, Ban cam két va Gidy uy quyén cung dé ngay 18/7/2018
(BUt luc tir s6 281 dén s6 284) va céac 161 khai cua cac 6ng ba Thi K, Thi L2, Thi
M, Thi B, Thi U, Cao Thi H1 va Pang Kha L1 tai co quan Cong an thanh phé
Ca Mau (but lyc tir s6 315 dén sb 358) va cac ban ty khai, 10i trinh bay cua cac
duong su trong qua trinh giai quyét vu an (Bt luc tir s6 43 dén sb 45, s6 47 va
s6 175A) cho thay thuc té giira ba Cao Thi H1 va 6ng Ding Kha L1 véi céc 6ng ba
Thi K, Thi L2, Thi M, Thi B, Thi U d4 tu nguyén thdng nhat chuyén nhuong
quyén sir dung phan dét c6 dién tich 114m? c6 chiéu ngang 1a 06m, chiéu dai la
19m tai thtra s6 60, to ban dd s6 32, toa lac tai khém 3, Phuang 6, thanh phé Ca
Mau. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Thi K véi 6ng Ding
Kha L1 va ba Cao Thi H1 dwoc céng ching tai Van phong coéng chiing Tran
Mai Huong s6 000367, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10/01/2019 duogc
ky két trén tinh than tu nguyén va dugc thuc hién dung trinh ty, thu tuc vé cong
chang nén ¢ hiéu luc thuc hién.

Tuy nhién, theo noi dung hop dong thé hién dng K chuyén nhuong hét
dién tich dat cho ba H1 va dng L1 12 199m? 1a nhiéu hon so véi dién tich chuyén
nhugng thuc té cac bén da tu nguyén thoa thuan 1a 114m? Nhu vay, dién tich
dat theo do dac thuc té cac bén khong c6 thoa thuan chuyén nhuong la 84m? va
trén dat nay c6 nha 6ng K dang ¢ va quan ly, dién tich nay dugc ghi nhan trong
hop déng Ia khong phl hop véi nguyén vong y chi te nguyén cua céc bén, 6ng
L1 va ba H1 ciing chua thanh toan tién cho dng K ddi voi phan dat 84m? nay nén
an so tham chi tuyén bb huy bo mot phan Hop dong chuyén nhuong phan dit cé
dién tich 12 84m* ma khdng budc c4c bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan 12
phu hop.

[3] Xét khang cao cua 6ng Thi K cho rang vé gia chuyén nhuong thuc té dién
tich 114m? 1a 850.000.000 ddong ma khéng phai 1a 420.000.000 dng nhu d4 ghi tai
hop d6ng cong chang. Ho so thé hién tai don té giac giri co quan Cong an, cac anh
em ba Thi B thé hién gia chuyén nhuong 13 550.000.000 dong, qué trinh giai quyét
& cap so tham ciing nhu tai phién toa phtc tham hém nay, phia 6ng Thi K khéng
cung cap duogc céc tai liéu, chung ci ndo khac ching minh, dong thoi trinh bay
cua phia 6ng Thi K vé gia chuyén nhuong dat ciing khéng théng nhat. Do vay,
c6 cin cir chdp nhan gi4 chuyén nhuong ghi tai hop dong ¢ cong ching ngay
10/01/2019 sb tién 1a 420.000.000 d6ng nhu trinh bay cua 6ng L1 va ba H1.
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[4] D4i vé6i khang co cua 6ng Thi K cho rang gia tri dat hién tai da tang hon
nhiéu so véi thoi diém chuyén nhuong nhung an so tham chi budc ba H1 tra thém
cho Thi K s tién 600.000.000 dong la khéng hop Iy yéu cau xem xét lai. Thay
rang: Do hop dong chuyén nhuong dugc cdng nhan nén gia chuyén nhuong phai
xem xét tai thoi diém ky két giao dich chuyén nhuong, hop dong ghi nhan gia
chuyén nhuong 1a 420.000.000 dong, hon nita phia ba H1 da ty nguyén hd trg
thém s tién 500.000.000 dong 1a c6 lgi cho phia 6ng Thi K nén khang céo nay la
khdng co can cu.

Tir nhan dinh trén nén ban &n so thim khong chap nhan yéu cau cua 6ng Thi
K vé& viéc tuy@n huy toan b hop déng chuyén nhuong 1a ¢ can ca. Hoi ddng xét
xtr khdng chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng Thi K va y kién tranh luan cua
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Thi K, can gitr nguyén ban an so
tham cta Tod &4n nhan dan thanh phd Ca Mau nhu dé nghi cua vi dai dién Vién
kiém sat tinh Ca Mau Ia phu hop.

Vé 4n phi dan su so tham c6 gia ngach, 6ng Thi K dugc mién. Ong Ping
Kha L1 va ba Cao Thi H1 phai chiu theo quy dinh phap luat.

V& &n phi dan su phdc tham, 6ng Thi K duoc mién.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi da
cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Biéu 308 B luat té tung dan sy nam 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Thi K.

Giir nguyén ban an dan su so tham sé: 76/2021/DS-ST ngay 26/4/2021 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau.

Tuyén xur:

1/ Binh chi giai quyét doi véi toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Pang Kha
L1 va ba Cao Thi H1. Ong Thi K trg thanh nguyén don, 6ng Ping Kha L1 va ba
Cao Thi H1 tro thanh bi don.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau caa 6ng Thi K.

Hay bo mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 000367,
ngay 10/01/2019 giira 6ng Thi K voi 6ng Pang Kha L1 va ba Cao Thi H1 d6i véi
phan dét co dién tich theo do dac thuc té 1a 84m? tai thira sb 60, to ban d6 sb 32,
toa lac tai khom 3, Phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Maul.

3/ Khdng chap nhan mot phan yéu cau caa 6ng Thi K vé viéc Hay bo mot
phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 000367, ngay 10/01/2019
gitra 6ng Thi K véi 6ng Pang Kha L1 va ba Cao Thi H1 ddi véi phan dat dién tich
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114m? tai thira s6 60, to ban d6 sb 32, toa lac tai khém 3, Phuong 6, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau. Va hay mot phan viéc diéu chinh chuyén nhuong quyén sir
dat ngay 14/01/2019 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho Ca
Mau tir 6ng Thi K cho ba Cao Thi H1 va éng Ping Kha L1 di véi phan dat dién
tich 114m? tai thira s 60, to ban dd s 32, toa lac tai khém 3, Phuong 6, thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau.

(Kém theo Trich do hién trang ngay 16/6/2020 cua Trung tdm k¥ thuat -
Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau).

4/ Buoc 6ng Bang Kha L1 va ba Cao Thi H1 cé trach nhiém giao cho éng
Thi K tong s tién 600.000.000d (S&u tram triéu déng chan).

5/ Buoc 6ng bang Kha L1 va ba Cao Thi H1 cé trach nhiém hoan lai cho
6ng Thi K chi phi xem xét, do dac, tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gia tong
s tién 17.398.7654.

Ké tir ngay 6ng K cd don yéu cau thi hanh an, 6ng L1 va ba H1 khéng tu
nguyén thi hanh xong cac khoan tién néu trén thi con phai tra thém khoan 14i phat
sinh theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 468 cua Bo luat Dan sy twong tng Vai sb
tién va thoi gian cham thi hanh.

6/ An phi dan su so tham:

Ong Ping Kha L1 va ba Cao Thi HI phai chiju 28.000.000 déng. Ong Ping
Kha L1 c6 nop tam ng &n phi sb tién 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0000807,
ngay 23/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, duoc déi tru,
6ng L1 va ba H1 con phai nop tiép 27.700.000d khi an c6 hiéu luc.

Ong Thi K dugc mién nop tién an phi dan sy so tham va an phi dan su phuc
tham. Ngay 27/11/2019, dng K ¢6 nop tam ng an phi sé tién 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0000986 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, duogc
nhan lai khi an c6 hiéu luc.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tei Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
si ¢ quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau; )
- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau:;
- Céc duong su;

- Luu ho so;

(Pa ky)



- Luu an van;
- Luu VT, (TM:TANDTCM).

Chéau Minh Hoang
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