TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 17/2021/DS-PT

Ngay: 25-02-2021

Ve viéc: “Tranh chip hop dong
cam cd quyén st dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Chi Keo

Cdc Tham phdn:

1. Ong Nguyén Vin Son

2. Ong Nguyén Phudc Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Do Phudc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2021, tai try s¢ Toa én nhén dan tinh An Giang

xét xur cong khai vu an dén sy phiic tham thu 1y so 04/2021/TLPT-DS ngay 05
thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap Hop dong caAm cd quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb: 215/2020/DS-ST, ngay 28/10/2020 cua
T0a an nhan dan huyén CP bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac thim sb: 07/2021/QDXXPT-
DS ngay 18 thang 01 nam 2021, gitra cac duong su:
, 1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1963, noi cu tra: s6 35, to 2,
ap Chanh H, x& BL, huyén CP, tinh An Giang. c6 mat

Dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Luong Tuong H, sinh nam
1986; cu tra: to 17, 4p Vinh L, thi tran CD, huyén CP, tinh An Glang

2. Bi don: Ong Tran Van N1, sinh ndm 1946, noi cu tra: s6 11, t 1, ép
Chanh H, x& BL, huyén CP, tinh An Giang. C6 mat

3. NQueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh X, sinh nim 1955; vang mat

3.2. Ba Nguyén Thi Thu M, sinh nam 1962; ving mat

3.3. Anh Nguyén Vin M1, sinh ndm 1985; ving mit

Cung noi cu tra: s6 94, t6 5, ap Chanh H, x4 BL, huyén CP, tinh An
Giang.

3.4. Ong V& Vén b, noi cu tri: t6 15, 4p Binh T, x& BL, huyén CP, tinh
An Giang.c6 don xin vang mat
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NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi ki¢n ngay 26 thang 3 nam 2020 va trong qua trinh giai
quyét vu an loi khai cua nguyén don ba Nguyen Thi N trinh bay:

Ngay 04/4/2017, ba c6 nhan ¢ dién tich dé‘g 3,5 cong tam cit dat nong
nghiep toa lac tai xa Binh Long véi 6ng N1, gia ¢6 4,5 luong vang 24kara, co
lam gidy tay voi nhau. Ngudn gdc dat 1a do ong N1 nhén c6 cua ong Nguyen
Thanh X vao ngay 14/8/2010. Vao khoang cu6i nam 2019, ba chuén bi xudng
gidng thi 6ng D ngin can, ong D cho biét d3 mua lai cua anh M1 (con ctia dng
X).

Do d6 nay ba yéu cau budc ong N1 tra cho ba s tién 180.000.000d (Mot
trim tAm muoi triéu ddng) twong Gng v4i gia tri tai thoi diém hién nay cua 4,5
lugng vang 24kara. Ba xac dinh ba giao 4,5 lugng vang cho ong N1 nen nay ba
yéu cau 6ng N1 co trach nhiém tra tién cho ba, con viéc ong N1 yéu cau ong X,
ba M nhu thé nao 1a viéc cua ong N1 va 6ng X, ba M.

Do nay Ong P di duoc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat nén ba
khong co yeu cau gi doi voi dién tich dat ciia ong D, ba chi yéu cau ong N1 tra
lai gia tri s6 vang 4,5 lugng 24kara.

V& an phi dan su so tham: Giai quyét theo qui dinh phap luat.

- Theo twong trinh, tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng
Tran Van N1 trinh bay:

Nguodn goc dién tich dat c¢b 1a cua 6ng X, ba M, vao ngay 14/8/2010 6ng
c6 nhan cd dién tich dat 3,5 cong tam cit voi gia 4,5 luong vang 24kara, thoi
han ¢6 1a 03 nam. Ong quan 1y canh tac dat tir ngdy 14/8/2010. Tuy nhién dén
ngay 04/4/2017 do ba N dén gip 6ng va thuong luong 1a ba N dtng ra chudc lai
s6 dét nay cua 6ng X, ba M dé ba lam sau nay ba s€ nhan lai vang 1a 4,5 luong
vang 24 kara tu 6ng X, ba M. Do do ong dong y va thoa thuan voi nhau la ba N
nhan cb lai dién tich dat 3,5 cong tam cat, gia cd 4,5 luong vang 24kara, ba N
dugc quyen quan 1y canh tac vé viéc chudc lai dat thi trach nhiém tra vang, tién
chudc dat 1a caa ong X, ba M.

Do d6 nay 6ng khong dong y voi yéu cau khoi kién cia ba N do da thong
nhit thoa thuan véi nhau vé viéc chudc dat 1a cta ong X, ba M.

Viéc cac bén thoa thuan voi nhau vé cb dat gitra 6ng, ong X ba M ¢é lap
to ¢ dat ngay 14/8/2010 va giita ong va ba N co 1ap thanh vin ban ngay
04/4/2017. Tir ngay 04/4/2017, sau khi nhan du vang va giao dat cho ba N thi
ong khong con lién quan gi dén dat nén viéc ba N canh tac nhu thé nao hay 6ng
X, ba M ban cho ai, 6ng déu khong biét va khong lién quan.

Nay ong X, ba M va 6ng M1 da ban dat cho nguoi khac va ong ciing
khong tranh chap gi lién quan dén dién tich dat va éng D.

Ong van giit nguyén yéu cau doc 1ap d6i véi ong X, ba M va 6ng M1 c6
nghla vu tra cho Ong so vang 4.5 lugng vang 24kara, viéc ong kién ong X, ba M
va 6ng M1 1a nham giap cho ba N, nén khi nao 6ng nhan duoc vang tir éng X,
ba M va 6ng M1 thi 6ng s€ giao tra lai cho ba N.
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Vé an phi dan sy so tham: Giai quyét theo qui dinh phap luét.

Theo tw khai ngay 25/5/2020, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
ong Vo Van D trinh bay:

Dbi v6i dién tich dat theo hop déng cam cb quyén st dung dit tranh chip
gilta ba N, 6ng N1 la do dng nhdn chuyén nhugng tir ba Dung (cu tra tai huyén
Tinh Bién, tinh An Giang). Hop dong chuyen nhuong dugc thue hién dung trinh
tu quy dinh va hién 6ng da dugc cap gidy chirng nhén quyén sir dung dat va éng
dang quan ly su dung dién tich dat. Do khoéng co lién quan den ndi dung tranh
chap nén 6ng xin dugc vang mit trong subt qué trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh X, ba Nguyén
Thi Thu M va Nguyén Vin M1 ving mdt tai phién hop, phién hoa gidi va khéng
guri twe khai trinh bay y kién cho Toa dn nén khéng ghi nhdn dwoc y kién cia cdc
ong ba.

Tai Ban dn dén su so tham s6 215/2018/DS-ST, ngay 28/10/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén CP da xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen Thi N.
Budc 6ng Tran Vin N1 c6 nghia vu tra cho ba N s tién 180.000.000 dong (mdt
tram tam muoi tri¢u dong)

Ch~€'1p nhan toan bg yéu gﬁu doc lap cua bi don 6ng Tran Van N1. Budc
ong Nguyén Thanh X, ba Nguyén Thi Thu M cung c6 nghia vy lién déi tra cho
ong N1 so tien 180.000.000 dong (mdt tram tam muoi tri¢u dong).

~ Ngoai ra, ban an so tham cOn tuyén vé chi phi to tung, an phi dan sy so
tham, 1ai suat va quyén khang cao, thoi han khang cdo, nghia vu thi hanh an cua
duong su va khang nghi ciia Vién kiém sat.

‘Ngay 10/11/2020, 6ng Tran Van N1 khang céo doi v6i ban an so tham;
yéu cau cap phic tham xem xét lai ban an so' tham, khi nao 6ng X, ba M tra
180.000.000 dong cho 6ng, 6ng madi trd cho ba N.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh An Giang phdt biéu quan diém:

‘Vé thu tuc t6 tung: Viéc chap hanh phéap luit cta duong su, Thérn phan,
Ho1 dong xét xu, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyet vu an, ke tir khi
thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an ding quy dinh phap luét.

Vé ndi dung vu 4n:

Theo quy dinh tai Diéu 106, 166, 167 Luat dat dai thi nguoi str dung dat
khong co quyén cam cb dat, nén Hop dong cam cd dat gitta ong N1 voi ba N v
hiéu, ¢ dat giita 6ng N1 vé&i ong X, ba M ciing v0 hidu. Ong N1 thira nhan c6
nhan 4,5 lugng vang 24 kara cta ba N, ba N yéu ciu 6ng tra 180.000.000d dung
nhu don khéi kién nén budc 6ng tra 180.000.000d 1a ¢6 can ctr.

Ong N1 yéu cau ong X, ba M tra 4,5 lugng vang 24 kara la c6 can cu. tai
phién toa phic tham, 6ng N1 dong y yéu cau 6ng X, ba M tra 180.000.000d phu
hop véi quy dinh phép luat.
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Tai phién toa, 6ng N1 khong cung cap chimg cir méi nén khong cé cin cir
xem x¢ét khang cao cua ong N1.

Tuy nhién, hop dong cb dat gilta cac duong sy la vo hi¢u, nhung cap so
tham khong tuyén trong ban 4an 1a thiéu sot.

Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TS
tung dan su stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tyc khang cdo: Pon khang cao ctia 6ng Tran Vian N1 trong han
luat dinh, thudc déi tugng mién ndp tién tam Gmg khang cdo nén duoc Hoi dong
Xét xir xem xét noi dung khang céo theo trinh tu phuc tham. Cac duong su khac
khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi dbi v6i ban 4n so tham.

Vé to tung: Ong V& Van D va ba Truong Thi Tuyét M2 cung nhén
chuyen nhuong va dung tén quyén str dung dat tir ba Nguyen Thi Thu M va anh
Nguyen Vian M1, Cap so tham dua ong P tham gia td tung nhung khong dua ba
Tuyét M2 tham gia t6 tung 1a thleu sot. Tuy nhién, viéc thiéu sot nay khong lam
thay d6i ban chét ctia vu 4n nén cap phuc tham néu 1én dé rat kinh nghiém.

Cac duong su 6ng Nguyén Thanh X, ba Nguyén Thi Thu M va anh
Nguyén Vian M1 di duoc Toa an triéu tap hop 1& dén lan tha 2 nhung V:fmg mat
khong 1y do. Hoi dong xét xur tiép tuc xét xtr vu an theo quy dinh tai Diéu 277
B0 luat t6 tung dan su.

[2] Xét khang cdo cta ong Tran Van N1, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Vao ngay 14/8/2010, 6ng Tran Vin N1 c6 nhan cb dién tich dat 3,5 cong
tam cat voi gia 4,5 luong vang 24kara, thoi han ¢6 1a 03 nim véi 6ng Nguyén
Thanh X, ba Nguyén Thi Thu M. Ong quan 1y canh tac dat tir ngay 14/8/2010.
Ngay 04/4/2017, 6ng N1 ¢ dién tich dat trén cho ba Nguyén Thi N ciing véi 4,5
luong vang 24 kara. Ngay 15/11/2019, 6ng V& Van B, ba Truong Thi Tuyét M2
da dumng tén dién tich dat ma 6ng N1 da c¢6 cho ba N.

2.1 Xét, To C6 dat ngay 14/4/2017, ong N1 da thoa thuan cd dién tich dat
3,5 cong tim cét cho ba Nguyén Thi N véi 4,5 lugng vang 24kara. Cap so tham
xéac dinh hop dong cb dat giira ba N voi 6ng N1 1a vo hiéu tir thoi diém xac 1ap
hop dong cd dat 14 dung quy dinh tai Diéu 122 Bo luat dan sy 2015 va céc bén
phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan duoc quy dinh tai Diéu 133 Bo luat
dan sy. Theo do, o6ng N1 phai ¢6 nghia vu hoan tra 4,5 lugng vang 24 kara cho
ba N, ba N phai tra dién tich dat c6 3,5 cong tam cat cho ong N1. Tuy nhién,
dién tich dit nay ba N khong con truc tiép quan Iy ma do 6ng X, ba Thu M da
chuyén nhuong cho 6ng V& Vin B, ba Truong Thi Tuyét M2 nén ba N khéng c6
nghia vu tra dat. Vay, ong N1 phai tra 4,5 luong vang 24kara cho ba N 13 dung
quy dinh phap luat. Ong N1 khang céo véi 1y do, gitta dng véi ba N co thoa
thuan: Khi ndo 6ng X, ba M tra vang cb 4,5 luong vang 24kara cho 6ng, dng
moi tra vang cho ba N. Do Hop dong cb dat gitra 6ng N1 véi ba N khong duoc
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phap luat cong nhan, vo hiéu ngay tir thoi diém giao dich nén noi dung thoa
thuan nay van khong dugc phap luat thira nhan do do C)r]g N1 phai trd vang c6
dat cho ba N. Dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan khang céo ctua
ong N1 1a ¢o6 can ctr nén Hoi dong xét xir chap nhéan.

2.2 Tai don yéu cau doc 1ap ong N1 yéu cau 6ng X, ba M phai tra 4,5
lugng vang 24 kara nhung cép so tham budc 6ng tra 180.000.0004 1a trai voi noi
dung khoi kién va vang la vat cung loai thay thé duoc, nhung cap so tham khéng
thu thap lam r6 loai vang, tudi vang la vi pham t6 tung. Tuy nhién, tai phién toa
phuc tham, ba N ti nguyén y&u cau 6ng N1 tra 180.000.000d; 6ng N1 yéu cau
ong X, ba M ciing tra 180.000.000d ma khong phai trd 4,5 lugng vang co dat, tai
thoi diém xét xur so tham ngay 28/10/2020, vang 24kara cO gia
5.400.000d/01chi, 4,5 lugng co gia tri tuong duong 243.000.000d la cao hon
180.000.0006 c6 loi cho bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan, ){éu
cau nay khong trai phap luat, dao duc Xﬁ hoi nén HO1 dong xét xir phliic tham
khong stra nd1 dung nay cua ban an so tham.

23 Vé tuyén an: Hop dong cam cd dé}t gitta cac duong su la vo hiéu
nhung cap so tham khong tuyén v6 hiéu la thiéu sot nhu nhan dinh cua dai dién
Vién kiém sat 1a ding, nén Ho1 dong xét xu phiic tham stra v€ ndi dung tuyen an
cua ban an so tham.

[3] Vé an phi phuc tham: Ong N1 khang céo khong duoc chap nhan, nén
6ng N1 phai chiu an phiic tham, do 6ng 13 nguoi cao tudi duoc mién ndp tam
g 4n phi khang cao phiic tham, nén khong thuc hién nghia vy hoan tra.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung Dan su;
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy

dinh vé mic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an;

Khoéng chap nhan khang céo cua 6ng Tran Vin N1.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 215/2020/DS-ST ngay 28/10/2020 ctia Toa
an nhan dan huyén CP.

Tuyén xu:

Tuyén b Hop ddng cam cd dat giira ong Tran Vian N1 voi ba Nguyén Thi
N vo hiéu.

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi N.

Bugc 6ng Tran Van N1 c6 nghia vuy tra cho ba N s6 tién 180.000.000 dong (mot
tram tdm muoi tri¢u dong).

Tuyén bd Hop dong cam cb dat gitra 6ng Tran Vin N1 v6i 6ng Nguyén
Thanh X, ba Nguyén Thi Thu M vo6 hiéu.
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Ch~€'1p nhan toan bo yéu gﬁu ddc 1ap cua bi don 6ng Tran Van N1. Budc
6ng Nguyeén Thanh X, ba Nguyén Thi Thu M cung c6 nghia vu lién doéi tra cho
ong N1 so tién 180.000.000 dong (mot tram tam muoi triéu dong).

Vé an phi dan su so tham:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi N sé tién 4.500.000 dong (bdn triéu, nim
tram ngan dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0006402 ngay
20/4/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CP.

Ong N1 duoc mién 4n phi dan sy so thim do thudc dién nguoi cao tudi
theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé an phi
va I¢ phi Toa én.

Ong Nguyén Thanh X, ba Nguyén Thi Thu M phai chiu 9.000.000 dong
(chin triéu dong) an phi dan su so tham nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
CP.

Vé an phi phiic tham: Ong N1 dugc mién an phi phuc tham.

Ké tir ngay ban 4n, quyé’t‘dinh ¢ higu Iyc phap luat (d0i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan lai
cua s tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Lut thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Lugt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai DBi€u 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac ndi dung khac cia Ban an so tham sd 215/2020/DS-ST ngay
28/10/2020 cua Toa an nhan dén huyén CP khong bi khang cao, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tur thoi diém hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Hoi dong xét xir da giai thich Diéu 26 Luat thi hanh an dan su

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND An Giang;

- TAND huyén CP;

- THA huyén CP;

- Cac duong su;

- Van phong;

- Phong KTNV-THA;

- Luu: HO so, Toa Dan su.
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Pao Chi Keo






