TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 492/2021/DSPT

Ngay: 21/5/2021

Vé viéc Tranh chip quyén sir
dung dat

’ _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phuic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: 1. Ong Lai Huynh Ta
2. Ba Phan Thi Hang

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Thuong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Poan Bich Tram — Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 18 va 21 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phic tham céng khai vu an dan su t,hu ly §6
138/2021/TLPT-DS ngay 19 thang 4 ndam 2021 v€ viéc viéc “Tranh chap quyén
su dung dat”;

Do ban an dan sy so thim sd 687/2020/DS-ST ngay 06/11/2020 cua Toa an
nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 1800/2021/QDPT-DS ngay 27
thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1966 (c6 mit); o

bia chi: S6 A1, duong L, phuong T, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Bi don: Ong DG Phii Thién T, sinh nam 1987 (c6 mét). o
bia chi: S6 nha A2, duong N, Phuong B, Quan M, Thanh phdé H6 Chi
Minh;

Nguoi dai dién theo iy quyén:

1. (:)ng Lé Van T, sinh nam 1994 (c6 mat); ,

2. Ong L& Quéc V, sinh ndm 1979 (c6 don xin vang mat). o

Cung dia chi: S6 A3 duong N, Phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi
Minh;

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 25/02/2020 va cdac bién bdan hoa gidi, nguyén
don ba Trin Thi H trinh bay: Ba 1a chu sit dung 68,4m’ dat. Trong d6: 53m’
dat & va 15,4m* dat trong lta nude, tai thira dat s 583, to ban do sé 158 toa lac
tai dia chi phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhén
quyén str dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd seri:
CK 949254, s6 vao s6 cap GCN: CS 21953 ngay 13/4/2018 cua S¢ Tai nguyén
va moi trudng Thanh phd HO Chi Minh cip cho ba Binh Thi Thu H, sinh nim
1974; dia chi thuong tra: S6 53/10 duong D, phuong T, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh va da dang ky bién dong cho ba Tran Thi H ngay 05/8/2019 theo hd
50 s0: 139245.CN.004.

Trong thoi gian quan 1y, sir dung ba Tran Thi H phat hién ong D Phu
Thién T 1a chu st dung 75m” dit, tai thira dat sd 519, t& ban d6 sd 158 toa lac tai
dia chi phuong B, quén B, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy ching nhén
quyén str dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd seri:
CI 589355, s6 vao s6 cap GCN: CS 21061 ngay 30/9/2017 cua S¢ Tai nguyén
va moi trudng Thanh phé HO Chi Minh cip cho 6ng Nghiém Xuan V, sinh nim
1986, dia chi thuong tra: S6 17 duong sé 8, khu phd 7, phuong B, quin B,
Thanh phd Hb Chi Minh va di ding ky bién dong cho éng DS Pht Thién T theo
hd s0600000000000000000 0sd: 131591.CN.001.

Oqg bo Pht Thién T déd xay dung cong trinh nha ¢ riéng I¢ 14n chiém ranh
gi01, moc gioi dat thudc quyén so hiru hop phap cua ba Tran Thi H dién tich la
2,18m” nén da phat sinh tranh chép.

Vi vy, ba Tran Thi H yéu cau ong DS Phti Thién T pha d& phan dién tich
xay dung cong trinh nha & riéng 1¢ dé tra lai cho ba quyén sir dung 2,18m’ dat
nhu da néu trén. Nha dat nay la tai san riéng ctua ba, nén khong c6 ai lién quan
trong vu kién nay.

Ngoai ra, ba H ciing khong yéu cau xem xét gid tri quyén sir dung dat.

Bi don 6ng P Phi Thién T c6 nguoi dai dién theo iy quyén 1a éng Lé
Vin T trinh bay: Bi don khong dong y pha d& dién tich cong trinh nha & riéng
1é dé tra quyén sir dung dét theo yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H, vi ong
Thién T trudce khi khoi cong xay dung nha da lam thu tyc xin phep xay dung, va
da duoc Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd HO Chi Minh cép gidy phép xay
dung tai thira dat s6 519, to ban d6 sb 158 tai dia chi phuong B, quan B, Thanh
phb Hb6 Chi Minh.

Trong qua trinh thi céng, co quan c6 thAm quyén da kiém tra ciing khong
phat hién sai ndi dung gidy phép, 1an chiém ranh gi6i, moc gidi...

Ngoai ra, 6ng L& Van T con cho biét thém quyén sir dung dat nhu da néu
trén la tai san riéng cua 6ng D6 Phi Thién T. Ong dai dién cho 6ng Thién T yéu
cau xem xét gia tri quyén st dung dat, gia tri cong trinh xay dung nha & riéng 1¢€.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 687/2020/DS-ST ngay 06 thang 11 ndm
2020 cua Toa an nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén:
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Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H Vé viéc bude
ong Pd Phi Thién T pha d& dién tich xay dung sai n6i dung gidy phep xay
dung, quy tic xay dung, ranh gidi, mdc gidi dé tra cho ba quyén sir dung dat.

Budc 6ng Do Phu Thién T pha d& dién tich cong trinh xdy dung nha &
riéng 1¢ sai ndi dung gidy phép xdy dung, vi pham quy tic xay dung, ranh gidi,
mdc gion tai dia chi 118/24/03 duong Lién khu 04 - 05, phuong B, quéan B,
Thanh pho H6 Chi Minh dé tra cho ba Tran Thi H quyén st dung 2,18m” dat tai
thira dat s6 538, to ban d6 sb 158 toa lac tai dia chi phuong B, quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Vé tir can: Phia Pong va phia Nam giap dat cua ong D6 Phu Thién T va
duong di ra duong s6 10, phia Bac va phia Tay giap dat cua ba Tran Thi H va
dat tho phia sau dat cua ba Huyén.

, V& hién trang ti tri: Pa duoc Fhé hién theo ban v€ hién trang vi tri, cim
moc do Trung tdm kiém dinh Ban d6 va Tu van Tai nguyén Moi truong thudc
S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 23/7/2020.

Chi phi pha do dién tich xay dung sai ndi dung gidy phép x@y dung, vi
pham quy tic xdy dung, ranh gi6i, mbc gidi nhu dd néu trén, 6ng DS Phu Thién
T phai chiu.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

~ Ngay 13/11/2020, 6ng DS Phu Thién T ¢6 don khang céo yéu cau huy 4n
so tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don ba Tran Thi H van gilr nguyén yéu
cau khai kién, bi don 6ng D6 Pht Thién T van glu’ nguyen y€u cau khang cao;
cac duong su khong thoéa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an;

~ Bidon 6ng D6 Phii Thién T yéu cau hily ban 4n so tham véi Iy do Toa an
cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Cu thé:

- Khong dua Uy ban nhan dan quan B vao tham gia t6 tung véi tu cach
nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan.

- Khong tién hanh tham dinh gia v6i phan dién tich dat dang tranh chap.

- Khong tién hanh kiém dinh trong trudng hop pha d& c6 anh huong dén
két cau cong trinh nha & cua bi don hay khong?

- Chwa xem xét phan dién tich dat tranh chép 1a tai san riéng cta ba
Huyén hay day 1a tai san chung vo chdng, dé tir d6 triéu tap nhiing ca nhan lién
quan khac vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cé quyén loi va nghia vu lién
quan.

- Ban an so thAm nhan dinh c6 nhiéu diém mau thuin nhau, viéc ap dung
Luat xay dung va B luat dan sy khong chinh xac.
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Nguyén don ba Tran Thi H yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh:

- V& thu tuc t6 tung: HOi dong xét xir, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
thie hién dung cac quy dinh cta phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an tai
giai doan phiic tham.

- V& ndi dung: Vi cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so va 10i trinh bay
cua cac duong su tai phién toa thiy rémg Can dua Uy ban nhan dan quin B
tham gia t6 tung voi tu cach ngudi quyén loi va nghla vu lién quan trong vu an.
Vi Uy ban nhan dan quan Binh B 13 nguoi cap gidy phép xdy dung nha cho 6 ong
Tam, dé 1am rd vi sao cong trinh Xay dung hoan thanh, nhung don vi cap giay
phép xay dung khong phat hién viéc l4n ranh sang nha ké bén (nguyen tac khi
x@y dung thi méng cong trinh chu dau tu phai thong bao cho don vi cap gidy
phép xay dung dén kiém tra dinh vi cong trinh), nén can xac dinh 14 16i ctia don
vi cap gidy phép xay dung hay 15i cta chi dau tu.

An so tham budc 6ng Thién T thao d& cong trinh xdy dung nhung khong
tién hanh kiém dinh, dé xac dinh trong trudng hop pha d& c6 anh huong dén két
cu ngdi nha ctia ong Thién T khong, 14 chua dam bao cin cr va khong thé thi
hanh an duoc.

Do d6, c6 co s& chdp nhan yéu cau khang cdo cua ong DS Pha Thién T.
bé nghi Hoi1 dong xét xur huy ban an so tham nhu da phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan va phat bi€u cia kiém sat vién tai
phién toa phuc tham hom nay, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cta ong P Phii Thién T, Hoi dong xét xir xét thay:

[1.1] Theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat CK 949254, sb vao s6 cap GCN: CS 21953 ngay
13/4/2018 ctia S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd H6 Chi Minh cap cho
ba Dinh Thi Thu H, va dugc chi nhanh Véan phong dang ky dat dai quan B cap
nhat sang tén 6ng Do Trung H ngay 10/8/2018 theo hd so sd 139245.CN 001, va
cap nhat sang tén ba Tran Thi H ngay 05/8/2019 theo hd so s6 139245.CN. 004
c6 dién tich 13 68,4m”.

[1.2] Theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat CI 589355, sd vao sd cap GCN: CS 21061 ngay
30/9/2017 cia S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé HO Chi Minh cap cho
ong Nghiém Xuéan V, va dugc chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan B cap
nhétzsang tén ong P Phi Thién T theo hd so s6 131591.CN.001 ¢c6 dién tich 1a
75m”.

[1.3] Can cir ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh cua Trung tam do dac
ban d6 - S& Tai nguyén va Moi truong ngay 10/01/2020 thé hién phan dat
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nguyén don tranh chap c6 dién tich 2,1m* va ban vé& nay chi méi ap ranh ddi voi
phén dién tich ctia nguyén don, con phén dién tich dét cua bi don chua duge do
v€ 4p ranh. Tuy nhién, bi don thtra nhan khi xay dung nha thi xay theo dang
tuong Domino, nén khong biét viéc minh di xay l4n sang phan dit cua nguyén
don.

Bi don xac dinh khi tién hanh xay dung nha, bi don khong co bién ban
thoa thuan ranh dt voi nguyén don va voi chu dat bén trai (1a phan dat cua ong
Vi Van T va ba Tran Thi T) tiép giap dét cia bi don, ciing khong yéu cau co
quan c6 tham quyén do v& hién trang vi tri ranh gioi dat gitra hai nha dan den
xay dyng cin nha sai léch vi tri, khong ding véi toa do duoc cép trong gidy
chirng nhan.

Toa an cap so tham chua xem xét cho do v&, ap ranh phan dat cta bi don
dé xac dinh dién tich cu the cua timg bén, dé tir do xac dinh bj don da xay dyng
l4n sang phan dat ciia nguyén don bao nhiéu ? Lan chlem 0 nhirng diém nao ?
Can trung cau co quan chuyén mon giam dinh thue te tai cac diém lan chiém co
thé cit bo duoc hay khong ? C6 anh huong dén két cdu phan moéng ciia ngdi nha
hay khong ? Neu c6 anh huong dén két ciu phan mong ngodi nha thi khi budc tra
lai dat phai cit bo phan méng. Nhu vay, viéc cit phan méng c6 anh hudng dén

két cau cua ngdi nha ong T hay khong? Trong khi chua thuc hién viée giam
dinh.

Mit khéc, can nha cua bi don di x4y dung mot ling hai 1au dic kién cé.
Tda 4n cap so tham budc bi don thao d& nha tra lai phan dién tich dat 2,1m’ cho
nguyén don s& anh hudng két cdu toan bd can nha, khong dam bao an toan va s&
gy kho khan cho co quan Thi hanh an khong thi hanh 4n dugc.

[1.4] Tt nhiing can ctr trén, xét can thiét phai hiy ban an so tham, giao vé
cho Toa an so tham thy ly giai quyet lai vy an theo quy dinh phap luat. Khi giai
quyet lai vu 4n, Toa an cdp so thdm can tién hanh trung cau giam dinh xay dung
d6i v6i can nha bi don. Trong trudng hop budc phai thao d tra lai dién tich
2,1m* cho nguyén don ma c6 anh huong den két cau toan bd can nha bj don, neu
16i hoan toan do bi don thi Toa so thdm can tuyén budc bi don tra gia trj quyen
stt dung dét bi don lan chiém theo gia thi truong tai thoi diém xét xu so tham.
DPong thoi, budc bi don phai bdi thudng thiét hai do dién tich dit cia nguyén
don bi thu hep lam giam gia tri toan bg dién tich dat cua nguyén don. Mt khac,
bi don c¢6 quyén yéu cau chu sir dung dat lién ké 1a 6ng Vit Van T, ba Tran Thi T
boi thudng thiét hai néu cé su chong lan dat cua bi don. Can c6 van ban hoi S
Tai nguyén va méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh trong truong hop bi don boi
thuong bang gia tri cho nguyén don thi co quan c6 tham quyén c6 thuc hién viéc
hoan cong nha dat cho bi don dugc khong.

[2] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d& nghi huy
ban an so tham la c6 can cir chap nhan.



[3] Ttr nhiing phan tich trén, Hoi dong xet xu xet thay can phai huy ban an
so tham nhu dé€ nghi cua vi dai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh.

[4] V& 4n phi dan su phuc thim: Do huy 4n nén nén 6ng D6 Pha Thién T
khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
Cian ctt khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

QUYET PINH :

Chép nhéan yéu cau khang cdo ctia 6ng DS Pha Thién T.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6: 687/2020/DS-ST ngay 06/11/2020 cua
Toa an nhén dan quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chap quyén
su dung dat” gitta nguyén don ba Tran Thi H v&i bi don 6ng D6 Pha Thién T.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh
thu 1y giai quyét lai theo ding quy dinh cua phép luat.

An phi dan su phuc tham cac duong sy khong phai chiu.

Hoan tra cho 6ng 1?5 Phu Thién T 300.000‘d6ng (ba traim ngan dong) tién
tam Ung an phi phic tham theo Bién lai thu tién s6 AA/2019/0062434 ngay
13/11/2020 cua Chi cuyc thi hanh an dan su quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 16i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.HCM;
- VKSND t6i cao;
- VKSND Ciép cao tai Tp.HCM;
- VKSND Tp.H6 Chi Minh;
- TAND Quén BT;
- Chi cuc THADS Quén BT;
- Cac duong su;
- Luu: VP, hd so.
Pham Thi Thao






