TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH Doc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban an s6: 121/2022/DS-ST
Ngay 30 - 9 - 2022
“V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong QSD dat, hop ddng cam co
QSD dét va hop dong vay tai san”

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Viét

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Trinh Hoang Tham

Ong Ngb Quéc Su

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Lua 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén U Minh,
tinh Ca Mau

- Pai dién Vign kiém sdt nhin ddn huyén U Minh, tinh Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Trang Hoang Anh — Kiém sat vién

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau
Xet XU s0 tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 100/2022/TLST-DS ngay 19 thang 4 nam
2022 vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dét, hop dong cam co
quyén st dung dit va hop ddng vay tai san theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb:
114/2022/QDXXST-DS ngay 23 thang 8 ndm 2022 gitra:

- Nguyén don: Ong Lé Vin P, sinh nim 1962 (c6 mit).

Ba Mai Thanh X, sinh nim 1960 (ving mit).

Pia chi: Ap A, xa KT, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Mai Thanh X: Ong Lé Vian P (1a nguyén don
trong vu an).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Mai Thanh X: Ba Nguyén Thi Cam
H 1a Trg giap vién phép 1y ctia Trung tam trg gitp phap 1y nha nude tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ong Bui Duy D (ving mit).

Ba Tran Thay H (vang mit).

Dia chi: Ap A, x3 KT, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Lam Thanh Sang (ving mat).

Dja chi: Khom A, thi trAn U Minh, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 19/4/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Lé Van P va ba Mai Thanh X trinh bay:



Ngay 15/9/2016 (4m lich), 6ng ba nhan cam cb cua vo chdng 6ng Bui Duy D va ba
Tran Thuy H phan dét theo do dac dién tich 6.789,1 m’” (tvong duong ba liép dat va ba
duong muong nudc), toa lac tai ap A, xa KT, huyén U Minh, tinh Ca Mau, voi tién cam cd
dat 120.000.000 ddng, thoi gian cam cd dat 03 ndm tur ngay 15/9/2016 (am lich) den ngay
15/9/2019 (4m lich), hai bén c6 lam gidy cam cd dat Nhu’ng chua hét thoi gian cam cd
phia 6ng b va ba H da chuyén nhugng phan dat cam c6 néi trén cho ong Lam Thanh S,
con tién cam c dat 6ng D va ba H chua tra lai cho 6ng ba.

Ngay 18/12/2018 (am lich), 6ng ba cho 6ng B va ba H muon s6 tién 156.000.000
dong va 10 chi vang 24k, khi muon tién vang 6ng P va ba H c¢6 ky tén tai bién nhan. Tir
khi muon tién vang dén nay, 6ng ba da doi nhiéu 1an nhung ong D va ba H khong tra.

Ngay 09/02/2019 (am lich), ong ba nhén chuyén nhuong cua ong b va ba H phan
dat theo do dac dién tich 8.249,6 m” (khoang gan 01 ha), toa lac tai 4p A, xa KT, huyén U
Minh, tinh Ca Mau, véi gia chuyén nhugng 400.000.000 dong, hai bén c6 1am gidy chuyén
nhuong dat. Ong ba da thanh toan du tién chuyen nhuong dat nhung 6ng D va ba H chua
giao phan dat chuyén nhugng cho 6ng ba. Phan dit nay ong D va ba Hda cam cb cho
nguoi khac va sau do chuyén nhuong lai cho 6ng Lam Thanh S. Con tién chuyén nhuong
dat phia 6ng D va ba H chua tréa lai cho éng ba.

Nay 6ng ba khoi kién yéu cau ong P va ba H tra tién cam cd dat 120.000.000 dong,
tién muon 156.000.000 dong va vang muon 10 chi vang 24k, huy hop dong chuyén
nhuong dat va tra tién chuyén nhuong dat 400.000.000 dong, tong cong cac khoan dng P
va ba H phai tra cho 6ng ba voi sé tién 676.000.000 ddng va 10 chi vang 24k.

- Tro giup vien bao vé quyen va loi ich hop phap cho ba Mai Thanh X trinh bay:

Vé hop ddng cam cd quyén st dung dat, hop dong vay tai san va hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong P, ba X va ong D, ba H véi s6 tién va vang nhu 6ng P,
ba X trinh bay 1a c6 that, phu hop voi cac chung cir ma 6ng P, ba X cung cép co tai hd so.
Pbi véi hop dong cam cd quyén st dung dat va hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat gita hai bén vi pham diéu cam va chua tuan thu trinh tw, thu tuc theo quy dinh phap
luat nén hop ddng cam cd quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra hai bén 1 vo hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan. Do d6, 6ng
P, ba X khéi kién yéu cau ong b, ba H tra lai s6 tién cam cd dat, tra s tién vang vay, huy
hop dong chuyén nhuong dit va tra lai tién chuyén nhuong dat tong cong 676.000.000
ddng va 10 chi vang 24k 1 6 can cu.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén U Minh phat biéu: Viéc tuan theo phap
luat t6 tung cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung ding quy
dinh phap luat t6 tung dan sy. V& ndi dung vu an dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan mot
phan khoi kién cua 6ng P va ba X; budc 6ng D va ba H tra lai cho 6ng P va ba X tién cAm
cb dat 120.000.000 ddng, tién chuyen nhuong dat 400.000.000 dong, tién vay 121.000.000
ddng va vang vay 10 chi vang 24Kk, tdng cong cac khoan voi sb tién 641.000.000 dong va
10 chi vang 24k; khong chap nhan khoi kién cta 6ng P va ba X yéu cau ong D va ba H tra
s tién vay 35.000.000 ddng; vé an phi duwong sy phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xur nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Toa an da tri€u tap xét xr hop 1€ dén 1an tht hai, nhung tai
phién toa hom nay ong Bui Duy D, ba Tran Thuy H va 6ng Lam Thanh Sang ving mit
khong co 1y do. Cin cir diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat t6 tung
dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vang mat ddi v6i 6ng B, ba H va 6ng Sang.

[2] Vé noi dung khoi kién cua 6ng Lé Van P, ba Mai Thanh X d6i v4i ong Bui Duy
P, ba Tran Thay H, Hoi dong x€t XU xét thay Ong P, ba X cho rang giira ong ba va ong D,
ba H c6 giao dich v4i nhau vé cac hop dong nhu sau:

Ngay 15/9/2016 (am lich), 6ng P, ba X nhan cam cb cta ong D, ba H phan dat theo
do dac dién tich 6.789,1 m’, toa lac tai 4p A, xa KT, huyén U Minh, tinh Ca Mau, voi tién
cam cd dat 120.000.000 dong, thoi gian cam cd dat 03 nam tur ngay 15/9/2016 (am lich)
dén ngay 15/9/2019 (am lich). Khi hét thoi gian cam co dén nay ong D, ba H chua tra lai
cho 6ng P, ba X tién cAm cb dat, con phan dit cam cb thi 6ng D, ba H di chuyén nhuong
cho ong S.

Ngay 18/12/2018 (am lich), éng P, ba X vay dum cho 6ng D, ba H sb tién
156.000.000 ddéng va 10 chi vang 24k. Tur khi vay dum tién vang dén nay phia 6ng D, ba
H chua tra s tién vang vay dum cho 6ng P, ba X.

Ngay 09/02/2019 (am lich), 6ng P, ba X nhan chuyén nhuong ciia 6ng B, ba H phan
dat theo do dac dién tich 8.249,6 m’, toa lac tai 4p A, xa KT, huyén U Minh, tinh Ca Mau,
vol gia chuyen nhuong 400.000. OOO dong Ong P, ba X da thanh toan du tién chuyén
nhuong dat nhung 6ng D, ba H chua giao dat chuyen nhuong cho 6ng P, ba X quan ly.
Phéan dat chuyén nhuong noi trén 6ng D, ba H da chuyén nhuong lai cho ong S, nhung éng
P, ba H chua tra lai tién chuyen nhuong dat cho 6ng P, ba X.

[2.1] Vé giao dich hop dong cam cb quyen st dung dit, hop ddng vay tién vang va
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néi trén gitra 6ng P, ba X vo1 6ng D, ba H la
thue té ¢6 dién ra, dleu nay phu hop véi ndi dung cac gidy to do phia 6ng P, ba X cung cap
c6 tai hd so nhu glay cb dat lap ngay 15/9/2016, bi€n nhén vay dum tién vang 1ap ngay
18/12/2018 va giay chuyén nhuong dat 14p ngay 09/02/2019 c6 chit ky va ghi ho tén giita
cac bén.

[2.2] V& hop dong cam cd quyén st dung dat: Hop dong cAm cd quyén sir dung dat
ngay 15/9/2016, hai bén thoa thuan thoi gian cam cb dat két thiic vao ngay 15/9/2019, dén
thoi diém nay viéc cam cb dat giira hai bén da cham dut, phan dat cam cd 6ng D, ba H da
chuyén nhuong lai cho nguoi khac, con sb tién cam cd dat da nhan 120.000.000 dong phia
ong D, ba H chua hoan tra lai cho ng P, ba X. Do d6, 6ng P, ba X khéi kién yéu cau ong
P, ba H tra lai tién cam cd dat VOl sd tién 120.000.000 dong 1a ¢6 can ctr chép nhan.

[2.3] V& hop dong vay tlen vang: Theo bién nhin ngay 18/12/2018 thé hién ba X c6
vay dum cho 6ng D, ba H s6 tién vang va ndi dung bién nhan c6 ghi nhu sau “vo chdng
anh D nho t61 hoi dum sd tién 121.000.000 dong va 01 cdy vang 24k va anh D nhd t6i hoi
dum s tién 35.000.000 dong (ba 1dm)”. Tuy nhién, vé sb tién 35.000.000 dong ghi tai bién
nhén lai gach ngang, nhung trong bién nhan lai khong ghi phu cht Iy do vi sao gach bo vé
s6 tién nay, khong thé hién rd so tién ndy con ton tai hay khong. Qua trinh giai quyét vu
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an, Toa an d4 c6 bién ban xac minh ddi v6i ong Lam Qudc T (trude day 1a Pho Trudng ap
A 1a ngudi xac nhén tai bién nhan) xac dinh lac x4c nhan bién nhan thi sb tién 35.000.000
dong ghi trong bién nhan d3 c6 gat ngang, nhung khong biét ai gat va Iy do vi sao gat, con
50 t1en vang nho hoi dum lac d6 hai bén da giao nhan xong. Tai phién toa, ong P cho rang
sO tién 35.000.000 dong 1a khoan tién trudc d6 ba X vay dum cho ong D, ba H, dén khi
viét bién nhan 6ng D, ba H dinh tra khoan tién nay nén gach bo, nhung sau d6 6ng b, ba H
khong tra nén khoan tién nay 6ng D, ba H van con thiéu, ngoai 16i trinh bay ra ong P, ba X
khong co chimg cir gi khac chirng minh sé tién 35.000.000 dong ghi tai bién nhan phia 6ng
b,ba H V2~lIl con thiéu ong P, ba X. Do d6, ¢6 can clr xac dinh ong D, ba H chi thiéu ong P,
ba X s tién vang vay dum la 121.000.000 ddng va 10 chi vang 24k. Budc ong D, ba H tra
cho 6ng P, ba X s6 tién vang da thiéu noi trén 1a phu hop.

[2.4] V& hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 09/02/2019, phan dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong 1a mot
phan trong dién tich 6ng P nhan giao khoan cua Céng ty TNHH MTV Lam nghiép U
Minh Ha, trong khi 6ng b, ba H chuyén nhuong lai cho 6ng P, ba X chua c6 su théng nhét
ctia Cong ty TNHH MTV Lam nghiép U Minh Ha. Ngoai ra, hop ddng chuyén nhuong dat
noi trén giira hai bén chi 1ap gidy tay, chua c6 cong ching, chimg thuc cta co quan co
tham quyén, vé ndi dung va hinh thirc ctia hop déng chua dam bao trinh tu, thu tuc theo
quy dinh nén hop déng chuyén nhuong dat giita hai bén 13 vo hiéu. Vé 156i dan dén hop
dong vo hiéu hai bén déu c6 161 ngang nhau nén hai bén phai hoan tra cho nhau nhiing gl
da nhan, phan dat chuyen nhuong 6ng D, ba H chua giao cho 6ng P, ba X nén khong dé
cap xu ly, vé so tién chuyén nhuong dat da nhan budc 6ng D, ba H hoan tra lai cho ong P,
ba X voi sb tién 400.000.000 dong. Di v6i boi thuong thiét hai 6ng P, ba X khong yéu
cau bdi thuong nén khong dat ra xem xét.

[3] Tong cong cac khoan ong B, ba H phai tra cho ong P, ba X véi sd tién
641.000.000 déng va 10 chi vang 24k. Khong chap nhan khoi kién cia 6ng P, ba X yéu
cau 6ng D, ba H tra sb tién vay dum 35.000.000 dong.

[4] V& an phi so thim: Ong D, ba H phai chiu khong ¢ gia ngach 300.000 dong va
an phi c6 gia ngach ddi voi sb tién vang thuc hién nghia vu (gia vang tai thoi diém giai
quyét 5.000.000 d6ng/01 chi vang 24k) 1a 31.640.000 ddng, tong cong hai khoan an phi 1a
31.940.000 dong. Ong P, ba X 13 ngudi cao tudi va thude dién ho nghéo c6 don xin mién
an phi nén dugc mién khong phai chiu 4n phi.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung cac Pidu 122, 123, 131, 309, 311, 315, 357, 463, 466, 468, 500, 501, 502
B luat dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 26, 27 Nghj quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chdp nhian mot phan khoi kién cua 6ng Lé Van P, ba Mai Thanh X ddi
v6i 6ng Bui Duy D, ba Tran Thay H.



Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/02/2019 gitra ong
Lé Van P, ba Mai Thanh X voi 6ng Bui Duy D, ba Tran Thay H ddi voi phan dat theo do
dac dién tich 8.249,6 m’, toa lac tai 4p 18, xa KT, huyén U Minh, tinh Ca Mau 13 v6 hiéu.

Bugc 6ng Bui Duy b, ba Tran Thay H ¢6 nghia vy thanh toan cho 6ng Lé Van P, ba
Mai Thanh X tién cam cd quyen str dung dét, tién chuyén nhugng quyén sur dung dat, tién

vang vay tong cong voi so tién 641.000.000 dong (Sau traim bén muoi mbt triéu dong) va
10 (Muoi) chi vang 24k.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc, 6ng Lé Van P, ba Mai Thanh X c6 don yéu cau thi
hanh 4n, ong Bui Duy D, ba Tran Thity H cham thuc hién nghia vy thanh toan so tién noi
trén thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mic
1ai suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 B9 luat dan sy nam 2015.

Khéng chidp nhan khoi kién ctia 6ng Lé Van P, ba Mai Thanh X yéu cdu ong Bui
Duy D, ba Tran Thay H tra sb tién vay 35.000.000 dong (Ba muoi lim triéu dong).

An phi dan su so thAm 6ng Bui Duy B, ba Tran Thiy H phai chiu 31.940.000 dong
(Ba muoi mdt triéu chin trim bdn chuc ngan dong).

Trong trudng hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Cac duong sy co6 mat co quyén lam don khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Ong Bui Duy D, ba Tran Thay H va 6ng Lam Thanh Sang vang mat c6
quyén lam don khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
duoc téng dat hop 1€.

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Hoang Tham-Ngé Quéc Su Bui Van Viét

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND huyén U Minh;

- CCTHADS huyén U Minh;
- Cac duong sy;

- Luu hd so, VP TANDHUM.

Bui Viin Viét



