TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 102/2022/DS-PT
Ngay: 08/6/2022

VIV Tranh chép chia tai san
thudc s& hiru chung.

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic tham gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Tham.
Céc Tham phén. Ong L& Xuan Hai.

Ong Phan Minh Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong 1a thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dgi di¢n Vién k,ié?m sat nhdn dan tinh Binh Dinh tham gia phién
toa: Ba Nguyeén Pham T6 Phong — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2022, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Binh Dinh
xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 81/2022/TLPT-DS ngay 10 thang
3 nam 2022 v¢ tranh chap chia tai san thudc s¢ hiru chung.

Do ban 4n dan su so tham sé 55/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 nam
2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho Q, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 117/2022/Qb-PT
ngay 16 thang 5 nam 2022, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Db Thanh Nh, sinh nim 1975 (c6 mit).

Cu tra tai: T6 49, khu vuc 9, phuong b, thanh phé Q, tinh Binh Dinh;

- Bi don: Ba Tran Thi Ngoc L, sinh ndm 1954 (c6 mit).

Cu tra tai: 47 dudng N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Bui Thi Phuéc Th, sinh ndm 1985 (c6 don xin xét xtr ving mit).

2. Ong Huynh Anh D, sinh nam 1955.

Pai dién theo Uy quyén: Anh Huynh Anh H (theo vin ban uy quyén
ngay 30/3/2021) (c6 mat).

3. Anh Huynh Anh H, sinh nam 1982 (c6 mat).

4. Chi Tran Thi Bich V, sinh nam 1979 (c6 don xin xét x{r vang mat).
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Dong tra tai: 47 dudng N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh.
- Nguoi khang cdo: Anh D6 Thanh Nh 1a nguyén don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh D6 Thanh Nh trinh bay:

Anh goi ba Tran Thi Ngoc L 1a di ruot Nha va dat & toa lac tai 47
duong N, thanh phd Q, c6 dién tich 35,04m’ theo Gidy chimg nhan quyen su
dung dat, quyen s& hitu (GCNQSD, QSH) nha & va tai san khac gan lién vOi
dat s6 vao sd6 CS00757 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Pinh cép
ngay 27/04/2017 cho chu s& hiru 14 ba Tran Thi Ngoc L va éng D Thanh Nh
(su dung chung), myc dich st dung: Dit ¢. Nha duogc chia 1am hai gian riéng
biét, ca hai déu c6 mat tién duong N va hai bén ciing khong tranh chap vé
dién tich sur dung.

Nguodn gdc nha dat noi trén 1a ctia ba ngoai anh 13 V& Thi B (chét nim
2015) cho hai ngudi con gai 1a ba Tran Thi Ngoc L va me anh 1a ba Tran Thi
Ngoc A mdi ngudi mot gian. Nam 2017, me anh da 1am thu tuc ting cho anh.
Dién tich mdi bén st dung khoang 17,52m* nén khong tach sb riéng duoc. Vi
diéu kién kinh té kho khin, anh mudn ban phan tai san thudc sé hiru cua anh
va anh di thong bao cho ba L biét vé viéc ban nha nhung ba L khong mua va
con gy can trd cho viéc ban nha ciia anh. Do d6, anh khai kién yéu cau dugc
xac dinh phan s0 htru cua anh d6i voi nha, dit 47 dudng N, thanh pho Qla
17,52m? dé anh dugc quyén ban cho ngudi khic ma khong can sy dong y cia
ba Tran Thi Ngoc L.

Bi don ba Tran Thi Ngoc L trinh bay:

Ba thdng nhat theo 10i trinh bay cua anh Nh vé quan hé gia dinh va
nguon goc tai 47 duong N, thanh phd Q. Anh Nh da thong bao cho ba biét vé
quyén mua nha trong thdi han 03 thang nhung ba khong cé diéu kién dé mua.
Pbi v6i yéu cau cua anh Nh vé viéc chia tai san chung doi véi nha dat 47
du’O’ng N, thanh phé Q ba dong ¥ xac dlnh mdi bén st dung 17,52m* nhung
yéu cau gilt nguyén hién trang vi thyuc té gitra hai di chau khong tranh chap
dién tich dat, lau nay ca hai da xay riéng biét.

Ve glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 vao s6 CS00757 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Dinh cép ngay 27/04/2017, ba dong y cung voi anh Nh dén Vin
phong dang ky QSD dat dé lam thém 01 gidy chtng nhan nita giao cho anh
Nh gitt nhung anh Nh khong hop tac dé di lam.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:



1. Chi Bfli, Thi Phu’éc Th, trinh bay: Chi la vo cta anh bb T}}a‘mh Nh,
chi hoan toan thong nhat theo 101 trinh bay ctia anh Nh, chi khong bo sung gi
thém.

2. Anh Huynh Anh H, trinh bay: Anh tham gia vu an véi tu cach Ia
ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng Huynh Anh D va ciing 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n: Anh 1a con trai ctia ba L va éng D,
hién tai anh dang & chung nha voi ba me tai 47 duong N, thanh phd Q. Gia
dinh anh va anh Nh cing sé hitu chung nha va dat 47 duong N, thanh phd Q
nhung xdy dung riéng biét khong co tranh chap, hién anh Nh dang cho ngudi
khac thué nha. Gia dinh anh hoan toan khong ngan can anh Nh béan nha, viéc
anh Nh cho rang gia dinh anh ngén can 1a khong ding thyc té, de nghi Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat. Anh hoan toan thong nhét theo 10
trinh bay cua ba Tran Thi Ngoc L.

3. Chi Tran Thi Bich V, trinh bay: Ngay 01/10/2020 chi c6 ky hop
déng thué nha dai han (6 thang) véi anh D6 Thanh Nh. Tir ngay 01/10/2020
dén ngay 01/4/2021, ba va anh Nh da ky lai hop dong. Chi chi 14 nguoi thué
nha nén khong c6 y kién gi vé vige tranh chép trén va cting khong yéu cau
Toa giai quyét vn dé gi, chi yeu cau Toa an giai quyét vang mit chi.

Ban dn dan sw so tham Sp 55/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 nam 2022
cua Toa dan nhdn ddan thanh phé Q da quyet dinh:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don anh D6 Thanh Nh
vé viéc yéu cau chia tai san thudc s httu chung bang hién vat d6i nha dat
thudc thira dat s6 124, to ban dd s6 13 tai s6 47 duong N, thanh phd Q.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh an phi dan sy so tham, chi phi
to tung va quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 28 thang 01 nim 2022, nguyén don anh P Thanh Nh c6 don
khang cdo khong dong ¥ d6i voi ndi dung ban an so tham da tuyén, dé nghi
Toa an giai quyét xac dinh s& hitu chung theo phan cua anh Nh ddi véi nha,
dat tai 47 duong N, thanh phd Q.

Tai phién Toa phuc tham nguyén don khong rat don khoi kién, dong thoi
gitr nguyén khang cao véi ndi dung nhur trén.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung,
nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh
cta phéap luat t6 tung; déng thoi dé nghi HDXX khong chap nhan noi dung
khang c4o cta nguyén don, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai

phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu

nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phuc tham nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan chi Bui Thi Phudc Th, chi Tran Thi Bich V ¢6 don xin xét xtr vang
mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xir ving theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296
Bo luat T4 tung Dan su.

_[2] Xét ndi dung khéng céo cua anh D4 Thanh Nh, Hoi dong xét xtr
thy rang:

[2.1] Nguyén don, bi don déu thdng nhét xac dinh quyén sir dung dit,
quyén sé hitu nha & thudc thira dat s6 124, to ban do s 13 tai 47 duong N,
phuong T, thanh phd Q, c6 ngudn gdc cua ba V5 Thi B ting cho hai ngudi
con gai 1a ba Tran Thi Ngoc L va ba Tran Thi Ngoc A (me anh Nh). Nam
2017, ba A da lam thu tuc tang nha, dat cho anh Nh. Theo g1ay chung nhéan
quyen st dung dat quyén soé hiru nha & va cac tai san khac gin lién véi dat co
s6 vao s6 CS00757, ngay 27/04/2017 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Dinh cap cho ba Tran Thi Ngoc L va 6ng P& Thanh Nh véi dién tich 1a
35,04m".

[2.2] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/5/2022, thira dat
ni trén co di¢n tich 37,79m Trong d6 bao gdm phan dién tich ting thém 1a
2,75m’ ném trong pham vi mo rong duong N nén khong du diéu kién cong
nhan quyén st dung dat. Trén dat c6 02 ngdi nha: 01 ngdi nha hlen nay ba
Tran Thi Ngoc L dang s¢ hiru c6 tong dién tich sir dung la 74. 9m?; 01 ngdi
nha hién nay anh P& Thanh Nh dang s& hitu co tong dién tich sir dung 1a
62,4m°. Cac bén duong su ciing théng nhat khong tranh chap ddi voi 02 ngoi
nha nay.

[2.3] Nhu vay, Quyén st dung dién tich 35,04m” dat & thudc thira dat
s6 124, to ban d6 s6 13 tai 47 dudong N, phuong T, thanh pho Q la tai san
thudc s¢ hitu chung theo phan cua anh Nh, ba L. Trong d6, phan s& hitu, st
dung ctia anh Nh 1a 01 ngdi nha c6 tong dién tich sir dung 1a 62,4m* gén lién
v6i dién tich dat ¢ 1a 17,52m?. C6 gi6i can: Pong giap duong N; Tay giap nha
ba D; Nam giap nha 6ng Th; Bac giap nha ba L.

Anh NhvabalL cé quyén, nghia vu d6i véi tai san thudc s¢ hiru chung

tuong tmg v6i phan quyén so hitu cia minh theo quy dinh tai Diéu 209, Piéu
218 B0 luat Dan sy nam 2015.

[2.4] Tuy nhién, phan so hitu, st dung dién tich nha, dat & ciia anh Nh
va ba L néi trén khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh
s6 40/2014/QD-UBND ngay 25 thang 12 nim 2014 cta Uy ban nhan dan tinh
Binh Binh. Do d6, Toa an cip so thim khong chap nhan yéu ciu chia tai san
thudc so hitu chung bang hién vat ddi véi nha, dat thuoc thira dat s 124, to
ban db sb 13 tai 47 duong N, phudng T, thanh phé Q 1a ¢6 can ctr.

[2.5] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xu phuc tham chap nhan
mot phan noi dung khang cao ciia anh DS Thanh Nh, stra ban an dan sy so
tham, cong nhan phan s¢ hitu, st dung ciia anh Nh 13 01 ngodi nha c6 tong
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dién tich sir dung 1a 62,4m” gén lién véi dién tich dat ¢ 1a 17,52m” nhu da noi
trén. Khong chap nhan yéu cau chia tai san thugc s¢ hiru chung cua anh Nh.

[3] Chi phi t6 tung 1a 11.000.000 dong. Mdi bén chiu %, anh Nh da ndp
xong. Ba L ¢6 nghia vu hoan lai cho anh Nh 5.500.000 dong.

[4] Vé 4n phi dan Su SO tham: Can q’l’ khpém 1 Piéu 147 B9 luat tb tung
dan sy va khoan 4 Diéu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi ve an phi 1€ phi thi anh Nguyen
Thanh Nh phai chiu 300.000 dong. Ba L khong phai chiu.

[5] V& an phi dan su phuc thim: Theo khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé
an phi 18 phi thi anh P Thanh Nh khéong phéi chiu.

[6] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kien vé
viéc giai quyet vu an dé nghi khong chap nhan ndi dung khang céo cua
nguyén don, gitt nguyén Ban an so tham la khong phu hop véi nhan dinh cua
Toa.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 va khoan 2 Piéu 148 Bo luat T tung Dan su;
Can cu Diéu 209, 218 cua Bo luat Dan sy nim 2015;

Cian cir khoin 4 Dicu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
Chép nhan mét phan khang céo cua nguyén don anh B Thanh Nh.

Stra ban 4n dan sy so tham s6 55/2021/DS-ST ngay 21/01/2022 cuia
Toa an nhan déan thanh pho Q.

1. Khong chap nhan yéu ciu chia tai san chung ctia anh S Thanh Nh.

2. Cong nhan tai san 1a Quyén str dung dién tich 35,04m’ dat ¢ thudce
thira dat s6 124, to ban d6 s6 13 tai 47 duong N, phuong T, thanh phd Q do
S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Dinh cap ngay 27/04/2017 cho ba
Tran Thi Ngoc L va 6ng DS Thanh Nh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat c6 s6 vao s6 CS00757 1a tai san thudc hitu chung theo phan cua anh Do
Thanh Nh va ba Tran Thi Ngoc L. Trong d6, phan s& hiru, sir dung ctia anh
Nh 13 01 ngdi nha co tong dién tich sir dung 1a 62,4m’ gan lién vé6i dién tich
dat ¢ 1a 17,52m% C6 gi6i can: Pong giap dudng N; Tay giap nha ba D; Nam
giap nha 6ng Th; Bic gidp nha ba L.

(C6 so dd ban v& kém theo).



3. Truong hop anh D4 Thanh Nh, ba Tran Thi Ngoc L tach thura riéng
doi véi dién tich nha, dat ¢ thude sd hiru, st dung theo phan cua minh thi dién
tich tach thiura phai dam bao theo dung quy dinh ctua phép luat.

4. V& chi phi t0 tung: Chi phi dinh gia, xem xét thAm dinh tai chd 1a
11.000.000 dong. Mo1 bén chiu ’2, ong Nh da ndp xong. Ba L c6 nghia vu
hoan lai cho 6ng Nh 5.500.000 dong.

5. V& an phi dan sy:

5.1. An phi dan Ny tham: Anh D3 Thanh Nh phai chiu 300.000 dong
nhung dugce trir vao s6 tién tam tién ung an phi 10.000.000 dong da nop theo
bién lai thu tién s6 0003189 ngay 10 thang 12 nam 2020 cta chi cuc thi hanh

an dan sy thanh phé Q. Hoan tra lai cho anh B4 Thanh Nh 9.700.000 dong
tien tam ing an phi theo bién lai thu noi trén.

Ba Tran Thi Ngoc L khong phai chiu.

5.2. An phi dan sy phic thim: Anh B3 Thanh Nh khéng phai chiu.
Hoan tra cho anh D6 Thanh Nh 300.000 dong tién tam ung an phi da nop theo
bién lai s0 0003451 ngdy 28 thang 02 nam 2022 cua Chi cyc Thi hanh an Dan
su thanh pho Q.

6. Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

7. Quyén va nghia vy thi hanh an:

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén
thoa thuefu} thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh @n, tu nguyén thi hanh an hoac
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Dinh;

- TAND thanh phé Q;

- Chi cyc THADS thanh phé Q;

- Céc dwong su; (D3 ky va déng dau)

- Luu ho so vu an.

P4 Thi Thim



