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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Phuong.

Cdc Hoi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi Hong Thanh

Ba Nguyén Thi Nit
- Thu ky phién téoa: Ba Tran Thi Hong Van — thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén thanh phé Thii Dau Mt tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Hoai — Kiém sat vién.

Ngay 07 thdng 01 nam 2022, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh pho Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong xét xir so thAm cong khai vu an dan su thu ly ‘s():
472/2020/TLST-DS ngay 24 thang 12 ndm 2020 v€ viéc: “Tranh chap hop dong
dat coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so: ’143/2021/QDST—DS ngay 26
thang 11 nam 2021; Quy€t dinh hoan phién toa s6 78/2021/QDST-DS ngay 29
thang 11 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa so 93/2021/QDST-DS ngay 17
thang 12 nam 2021 gitta cac duong su:

q 1.Nguyén don: Ong Nguyén Vian V, sinh nam 1969. bia chi: S6 X duong Y,
to 11, khu pho 2, phuong T, thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.
Ong Poan Hiéu T, sinh ndm 1966; dia chi: S6 X duong Y, t6 20, khu phd 4,

phuong P, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong la nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don (vin ban uy quyén ngay 23/10/2020) (C6 mit).

2. Bi don: Ba’Nguyen‘ Thi C, sinh nam 1948, Dia 9h1: Sé X, t6 59, khu phé 8,
phuong P, thanh ph6 Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (vang mat).

3. Nguoi co qyyén loi, nghia vy lién quan: Ba Pham Thuy Mong H, sinh
nam 1981; dia th: S6 X, t6 59, khu pho 8, phuong P, thanh phé Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong (vdng mat).

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kien ngay 16/11/2020 cua nguyéen don ong Nguyén Van V,
qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa dai dién nguyén don ong Doan Hieu T

trinh bay:

Ba Nguyén Thi C 1a chu sir dung phan dit dién tich 2.702m? theo gidy chtng
nhan quyén st dung dat sé D0692477 (S6 vao s6 cap GCN sd 603/95QSDP) do
Uy ban nhan dan tinh Soéng Bé (nay 1a tinh Binh Duong) cap ngdy 02/6/1995.
Ngay 22/01/2020, ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Vin V di ky két hop dong dat
coc dé thoa thuan chuyén nhuong phan dién tich dat 1000m?/2.702m?2. Clng ngay,
6ng V da giao cho ba C sb tién dit coc 1.800.000.000 déng va ba C dong ¥ cho con
1a Pham Thuy Mong H nhan tién thay. Do phan dat nay dang thi hanh an theo
Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac duong sy sb 113/2016/QDST-DS,
ngay 22/9/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot, nén ba C co uy
quyén cho dng V thyc hién cac thu tuc cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo thoa thuan trong Quyét dinh s6 113. Theo théa thuan trong hop déng dat coc
thi ba C cam két trong thoi han 42 ngay ké tir ngdy nhan dugc gidy ching nhan
quyén str dung dat méi, ba C s& co trach nhiém cung 6ng V dén Vin phong cong
chtmg dé ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. ‘Sau khi y hop dong dat
coc va nhan tién coc ba C da giao cho ong V ban chinh gidy ching nhan quyén su
dung dit s6 D0692477 (S6 vao sd cap GCN sé 603/95QSDD) do Uy ban nhan dan
tinh Séng Bé cap ngay 02/6/1995 cap cho ba Nguyén Thi C.

Ngay 29/7/2020, ba C dwoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap gidy chung nhan quyén str ~dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s0 CX 0442497 so vao sd6 CS07674. Sau khi nhan duoc gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sO httu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat moi,
6ng V da nhiéu 1an lién hé yéu cau ba Ccung ong V dén Van phong cong ching dé
ky két hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat. Tuy nhién, ba C lay nhiéu ly
do dé khong ky két hop dong chuyén nhuong va khong thyc hién theo theo thoa
thuan trong hop dong dit coc. Nhan thay ba C khong c6 thién chi thuc hién hop
dong dat coc lam anh huong den quyén va loi ich cua minh nén ong V khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Yéu cau cham dut hop dong dit coc di ky véi ba C ngay 22/01/2020. Yéu
cau Tda an budc ba Nguyén Thi C phai co trach nhiém hoan tra cho 6ng V sd tién
coc di nhan 1a 1.800.000.000 dong. Do ba C don phuong khong thuc hién hop
ddéng dat coc nén phai bdi thuong gap hai sd tién dd nhin coc cua ong V Ia
1.800.000.000 dong.

Tong cong sd tién 6ng V yéu cau ba C phai hoan tra cho 6ng V Ia
3.600.000.000 dong.

Sau khi ba C da hoan tra cho 6ng V toan bd sé tién néu trén thi ong V sé
hoan trd lai cho ba C ban chinh glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat.

* Bj don ba Nguyén Thi C trinh bay:



Ba Nguyén Thi C la chu st dung phan dat dién tich 2.702m? theo
GCNQSDD sb D0692477 (S6 vao s6 cap GCNQSDD dét s6 603/95QSDD) do Uy
ban nhan dan tinh Séng B¢ (nay la tinh Binh Duong) cap ngay 02/6/1995. Nam
2016, ba C bi tranh chip yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké va ba C da
thoa thuan duogc viéc giai quyet vu an bang Quyet dinh cong nhan sy théa thuan
cta cac duong su s6 113/2016/QDST-DS, ngay 22/9/2016 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Thi Dau Mot (Quyét dinh 113). Sau khi c6 quyét dinh s6 113 thi con gai
ba C tén Pham Thuy Mong H c6 dua 6ng V dén gap ba C de lam céc thu tuc cap
d6i gidy chung nhan quyén st dung dat theo quyét dinh s6 113 néu trén. Do tin
tuéng ba H nén ba C di ky tén vao cac gidy to do ba H, 6ng V yéu cau ba C ky tén.
Khi ky tén ba C da khong xem k¥ lai ndi dung cta cac van ban ma ba C di ky. Doi
vo1 viée ky két hop déng dat coc, nhan sb tién coc 1.800.000.000 déng thi ba C
hoan toan khong biét va khong nhan dugc s6 tién dit coc nao tir ba H. Sau dé, ba H
da khong vé gia dinh nén ba C khdng thé xac nhan ba H c6 nhan dugc tién coc
1.800.000.000 dong tir ong V hay khong.

Ba C xac dinh chi iy quyén cho 6ng V lam thu tuc cip d6i gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, ngoai ra ba C khong c6 chuyén nhuong dat hay bat cir hinh
thirc mua ban nao véi 6ng V. Ba C yéu cau hay hop dong dit coc ma ba C da ky
v6i ong V ngay 22/01/2020. Bbi véi 80 tlen coc 1.800.000.000 d6ng thi ba C dong
y sau khi ban duoc dat s& hoan tra so tién nay theo yéu cau cua 6ng V. Do ong V
gilt ban chinh g1ay chung nhan quyén str dung dat nén ba C khong thé ban dat dé
tra cho 6ng V s0 tién ma ba H da nhan tur ong V.BaC yéu cau Toa tri¢u tap ba H
de 1am rd van dé viéc giao nhén tién tir ong V. Trude yéu cau_khoi kién cua 6ng V
vé cham dut hop dong dit coc thi ba C dong y. Bdi voéi yéu cdu tra tién coc va tién
phat coc véi tong s6 3.600.000.000 dong thi ba C khong dong ¥.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thuy Mgng H: Sau khi thu 1y
vu an, Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho ba Pham Thuy Mdng H
nhung ba H khong dén Toa an tham gia t6 tung theo cac vin ban to tung. Khdng
gui ¥ kién bang vin ban dé chdp nhan hay phan d6i yéu cau khoi kién ciia 6ng
Nguyén Vin V. Ngay 21/5/2021, Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Binh
Duong ban hanh coéng vin s6 1094/CV-VPCQCSPT vé viéc phuc dap cong van
ctia Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot. Noi dung don t6 giac toi pham: TH
gidc ba Pham Thuy Mong H c6 hanh vi lira dao chiém doat tai san. Ngay
07/01/2021 Co quan Cénh sat diéu tra Cong an tinh Binh Duong d4 ra thong béo
truy tim d6i twong ba H nhung dén nay ba H van chua dén 1am viéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dau Mot tham gia phién toa
phat biéu: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién tdoa Tham phan, Hoi
dong xét xir va Thu ky da tuan thu day du, ding cac quy dinh phép luat to tung dan
su va nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding theo quy dinh phap luat. Kiém sat
vién khong co y kién ciing nhu kién nghi stra chita, bo sung gi thém vé phan thu
tuc. Vé ndi dung, cin ctr theo céc tai liéu chimg ctr c6 trong hd so, ¢o can clir chim
dut hop dong dat coc ngay 22/01/2021, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban



d?}u, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén, Bi don phai tra lai cho nguyén don sO
tién 1.800.000.000d (Mot ty tam tram triu dong) va 161 khong thyce hién hop dong la
do b1 don nén bi don phai chiu phat coc voi s6 tién 1.800.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, y kién cua Kiém sat vién, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Bi don ba Nguyén Thi C c6 dia chi cu trGi va bt dong san co tranh chap
trong hop dong dit coc tai phuong Phu Tho, thanh phé Thi Dau Mot, tinh Binh
Duong. Vi vy, vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd
Thu Dau Mot theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35 va Piém a, ¢ Khoan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau cham dit hop dong dat coc
ngay 22/01/2020 duoc ky két giita 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi C. Yéu cau
bi don ba C hoan tra s6 tién coc da nhan 13 tién 1.800.000.000d (Mot ty tAm trim triéu
d6ng) va phai chiu phat coc so tién 1.800.000.000d (Mot ty tam tram triéu dong). Vi
vay, xac dinh quan h¢ phap luat la tranh chap hop dong dit coc va thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat TH
tung dan sy.

[1.3] V& nguoi tham gia t6 tung va su vang mit cta dwong su: Bi don ba
Nguyén Thi C da dugc Toa an triéu tap hop 16 tham gia phién toa nhung ving mat
khong ly do. Ba Pham Thuy Méong H 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang miat khong 1y do. Can cir Diéu 227 BLTTDS Toa 4n tién hanh xét xtr ving
mat ba C va ba H.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét vé tinh phéap 1y cua hop dong: Thoi diém cac bén ky két “hop dong
dat coc” ngay 22/01/2020 thi ba C da la chu str dung hop phap cua phan dat dién
tich 2.702m? dét toa lac tai s6 12/59 t6 59, khu phd 8, phuong Pha Tho, thanh pho
Thi Dau Mét, tinh Binh Duong. Theo Quyét dinh cong nhén sy thoa thuén s6
113/2016/DS-ST ngay 22/9/2016 ctia TAND thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh
Duong thi ba C théng nhat str dung 67,7m? dé dung 1am 16i di chung trén phan dat
ctia ba C. Thoi diém ong V va ba C giao két hop dong cac bén déu c6 ning luc
hanh vi dan su d?ly du va hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, ltra dbi; myc dich
va ndi dung ctia hop dong khong trai phap luat va dao dirc xa hoi. Gidy ching nhan
quyén sir dung dat do ba C dung tén van chua bi thu hdi va van con gid tri phap 1y.
Do d6, “hop ddng dit coc” ngay 22/01/2020 c6 du diéu kién c6 hiéu luc theo quy
dinh tai Diéu 117 B luat Dan sy ndam 2015 va budc cac bén phai thuc hién ding
theo nhimg noi dung da thoa thuan trong hop dong.



[2.2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cin cir hop dong dit coc ngay
22/01/2020, ban ty khai va 101 trinh bay ctia cac duong su trong qua trinh giai
quyét vu an c6 du co sé dé xac dinh ngay 22/01/2020 giira 6ng Nguyén Vin V va
ba Nguyén Thi C c6 ky két hop ddng dit coc. Qué trinh giai quyét vu an, ba C thira
nhan chit viét “To6i di doc va doéng ¥ chit ky tén “C” va chit viét ho va tén tai phan
bén nhan dit coc 1a do chinh ban than ba C viét va ky tén, ghi rd ho tén. Can cu
vao “hop dong dit coc” da ghi rd dung “Bén A dong y cho con la Pham Thuy
Mong H nhan tien thay”. NO1 dung cua viéc dat coc da dugc ba C xac nhan “da
doc va dong ¥ bang chit ky va diém chi trén hop dong. Ba H xac nhan “con dd
nhdn di tién cho me” bang chit ky va diém chi. Nhu vay, viéc ba C cho rang viéc
ky xac nhan vao hop dong noi trén theo tin tuong ba H 1a khong co co so chap
nhan. Ba C da tryc tiép dong y cho ba H nhan thay tién dit coc diing cting mot thoi
diém ky hop dong dit coc ddi voi 6ng V nén c6 co sO xac nhan ba H da nhan coc
tir 6ng V thay cho ba C. Néu ba C cho rang ba H khong giao lai cho ba C sb tién
coc da nhan 1a 1.800.000.000 dong thi ba C ¢ quyén khoi kién ba H bang mot vu
an dan su khac khi ¢ yéu cau. Do d6, y kién trinh bay cua ba C khong c6 co s&
chap nhan.

+ Xét thay nguyén don yéu cau bi don phai tra lai tién coc 1.800.000.000
dong: Ong V yéu cau chiam dat hop dong dit coc, bi don ba C thdng nhat chdm dut
hop ddng dat coc. Theo quy dinh tai Piéu 131 BLDS nam 2015 thi khi giao dich
dan sy chim dt thi cac bén khoi phuc tinh trang ban déu hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhéan. Do vay, trong truong hop nay 6ng V yéu cau ba C tra lai 1.800.000.000
ddng tién coc 1a c¢6 co s& chdp nhan. Hién nay, phan dat nay ba C van hién dang do
ba C quan 1y sir dung, chua ban giao dat cho ong V.

+ Xét yéu cau phat coc cia nguyén don: Xét yéu t6 16i dé hai bén khong
thuc hién dugc viéc ky két hop dong chuyen nhuong. Viéc nguyén don cho rang bi
don da vi pham cam két trong hop dong dat coc vé viéc khong tlep tuc thuc hién
hop dong dit coc ndi trén vi theo thoa thuan khac trong hop dong “Bén A iy quyén
cho bén B thuc hién cac thu tuc (do vé, tach thia, xac nhdan tinh trang BDS™.. de
cap doi GCNOSDP néi trén theo OP sé 113/2016 OPST- DS ciia toa dn nhdn dan
TPTDM ngay 22/9/2016. Trong thoi han 42 ngay (ké tir ngay nhdn GCSDP mdi,
hai bén phai dang ky HP chuyén nhwong tai Vin phong céng chitng so 1, tinh
Binh Duwong./.”. Sau khi 6ng V da hoan thanh cac tha tuc ma ba C iy quyén den
ngay 29/7/2020 ba C dwoc S¢ tai nguyén MOoi truong tinh Binh Duong cap
GCNQSDBD, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CX 042497, sb
vao s6 GCN: CS07674. Bén nay, dd qua thoi han 42 ngay ké tir ngay ba C duoc
gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat ba C né tranh khong chiu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat
cho 0ng V 1a vi pham theo thoa thuan cua hop dong. Do do, 16i dé hop dong
chuyen nhuong khong thé ky két 1a do ba C. Can ctr muc III ctia hop dong dat coc
“Neu bén A don phwong cham dirt hop dong thi phdi béi thwong gdp hai lan sé
tién dd nhdn coc ciia bén B”. Theo quy dinh thi bén ¢ 16i gay thiét hai thi phai boi



thuong 1a phu hop theo Diéu 131 B6 luat Dan sy ndm 2015. Do d6, viéc 6ng V yéu
cau phat coc 1.800.000.000 dong doi voi ba C 1a ¢ co s& chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, c6 co s¢ chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia
nguyén don 6ng Nguyen Vin V ddi véi bi don ba Nguyén Thi C. Xét, 10i dé nghi
cta dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vian V tu nguyén ndp
200.000 dong dugc khau trir tam tng da nop.

V& an phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Nguyén Vin V khong phai chiu.

Cin ctr diem d khoan 1 Dicu 12 nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1& phi Toa an bi don ba Nguyén Thi C 13 nguoi cao tudi duoc mién
an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctt Diéu 117, 122, 131, 328 va Diéu 407 Bo luat Dan su;

_ - Can ctr Biéu 6, Dicu 8, Khoan 3 biéu 26, Biem a Khoan 1 Bicu 35, Khoan 1
Diéu SQ, Khoan 4 Diéeu 91, Khoan 1 Diéu 147, Khoan 2 DPiéu 184, Khoan 2 Diéu
227, biéu 228 Bo luat To tung dan su 2015;

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cég khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vian V d6i véi
bi don ba Nguyen Thi C vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi C thdng nhat huy bo hop dong dit coc
ngay 22 thang 01 nam 2020.

Ba Nguyén Thi C c6 trach nhiém hoan tra cho dng Nguyén Vin V sb tién coc
1.800.000.000 dong va sd tién phat coc 1a 1.800.000.000 dong. Tong so tién ba
Nguyén Thi C c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Vin V 1a 3.600.000.000 d
(Ba ty séu trim tri¢u dong)

Ké tu ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luét (d6i voi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai Khoén 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vin V tu nguyén chiu
s6 tién 200.000 ddng va da ndp du.



3. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don ong Nguyén Vin V khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng
Nguyén Van V sd tién tam tng an phi 52.000.000 d (Nam muoi hai triéu ddng) da
ndp theo bién lai thu tam rng an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2016/0050871 ngay
04/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thi Dau Mot.

- Bi don ba Nguyén Thi C dugc mién 4n phi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

3. Puong sy vang mit duoc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc Ban an hodc ké tir ngay Ban an dugc niém yét cong khai theo luat
dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Tha Dau Mat;

- CC THADS TP. Thi Dau Mot;

- Céc duong su;

- Luu: Ho so vu an, VT.

Pham Thi Hong Phuong



