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THANH PHO QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
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Ban 4n $6:16/2020/DS -ST
Ngay 11/6/2020
V/v “Tranh chip hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Ly;

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Anh Thu;

2. Ba Nguyén Thi Song Tra;

- Thu ky phién toa: Ong Dinh Vin Duong, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh pho Quing Ngdi, tinh Quding
Ngéi tham gia phién tda: Ba Truong Thi Thy, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Quéng
Ngai, tinh Quang Ngai xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 19/TB-TLVA
ngay 13/01/2020 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 45/2020/QDXXST- DS, ngay 12/5/2020 va Quyét dinh hoan phién
tda s 42/2020/QDST-DS ngay 28/5/2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang NT (Ngéan hang)

Dia chi: S6 198 dudng T, phuong L, quan H, thanh phdé Ha Noi.

* Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nghiém Xuén T, chuc
vu: Chu tich Ho1 déng quan tri, dia chi: S6 198 duong T, phuong L, quan H,
thanh phd Ha Noi 12 nguoi dai dién theo phap luat caa nguyén don; Ong Nguyén
Pao T1, chirc vu: Phd gidm ddc PTPH Ngan hang - chi nhanh Dung Quit, dja
chi: Khu cong nghiép B, khu kinh té D, xa B, huyén S, tinh Quang Ngai (Giay
iy quyén sé 339/UQ-VCB-PC ngay 01/11/2019), 6ng T1 ty quyén lai cho 6ng



Nguyén Cao T2, chic vu: Phé phong phu trach giao dich Q- Ngan hang-Chi
nhanh D; dia chi: S6 493-495, duong Q, phuong N, thanh phd QNg, tinh Quang
Ngii (Gidy uy quyén sd 240/UQ-DQU-HCNS ngay 26/02/2020) ¢ mit.
2. Bi don: C)ng Luong Thanh A sinh ndm 1964 va ba Tran Thi U sinh ndm
1965
Cung dia chi: Thon P, x& N, thanh phé QNg, tinh Quang Ngii, ving mit.
3. Nguroi ¢O quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi Lwong Thi Kiéu T sinh nim 1991
- Anh Luong Thanh T3 sinh nam 1995
Cung dia chi: Thon P, xa N, thanh phé QNg, tinh Quang Ngii, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 19-12-2019, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia Ngan hang trinh bay:

Theo phuong 4an sir dung von ciia ong Lwong Thanh A va ba Tran Thi U,
Ngéan hang da ky Hop dong cho vay ting lan ngan han sé 1141/2018/DQ.QT
ngay 15/10/2018 véi ong Luong Thanh A va ba Tran Thi U, cho 6ng A va ba U
vay s6 tién 850.000.000 dong; muc dich vay: B sung vén dé danh bat thuy hai
san; thoi han vay: 11 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay giai ngan von vay lan
dau; 1ai suat cho vay trong han: 9,3%/nim (cd dinh); 13i suat ddi véi du no gbc
bi qua han 1a 150% lai suat cho vay trong han; phuong thtc tra no: Tra ng gbc
cubi ky, no 13i tra hang thang. Ong A, ba U da ky hop dong tin dung néu trén va
gidy nhan ng Ngan hang.

Pé dam bao khoan vay, dng A va ba U d3 ky véi Ngan hang: Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 256/2017/HPTC.DQ.QT ngay 08/11/2017, cong
chung ngay 08/11/2017, dang ky thé chap ngay 09/11/2017 thé chap thira dat sd
215, to ban dd s6 2, dién tich 176,8m” tai thén P, xa N, thanh phé QNg, tinh
Quang Ngii, duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Ngii cip Gidy chuing
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
vao sb cip gidy chimg nhan CH01863 ngay 20/12/2011 cho 6ng Lwong Thanh
A va ba Tran Thi U, theo hop dong thé chap di ky thi tat ca cac tai san gan lién
v6i thira dat va/hodc quyén sir dung dat thudc s hitu ctia bén thé chap.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng A va ba U vi pham nghia vu tra ng cho
Ngan hang. Tinh dén hét ngay 10/6/2020, sb tién 13i 6ng A va ba U da tra cho



Ngan hang la 22.740.411d (Hai muoi hai tri¢u, bay tram bon muoi nghin, bon
trim mudi mot dong), con no tong sb tién 1a 987.417.055¢ (Chin trim tam muoi
bay triéu, bon trim mudi bay nghin, khong trim nim muoi lim déng); cu thé:
No gbc 1a 850.000.000 dong (Tam traim nim muoi triéu déng); no 14i trong han
la 108.287.671d@ (MOt tram 1€ tam tri€u, hai tram tdam muoi bay nghin, sau tram
bay muoi mét ddng); no 13i qua han 13 29.129.384d (Hai muoi chin triéu, mot
trim hai muoi chin nghin, ba trim tim muoi tu dong).

Nay Ngan hang yéu cau 6ng Luong Thanh A va ba Tran Thi U phai thanh
toan cho Ngan hang tong s6 tién 1a 987.417.055d (Chin trim tdm muoi bay
triéu, bon trim mudi bay nghin, khong trim nim muoi lim dong) tam tinh dén
10/6/2020, 6ng A va ba U phai tiép tuc tra 14i phat sinh trén du no gbe theo murc
141 suét thoa thuan tai hop dong tin dung d3 ky ké tir ngay 11/6/2020 cho dén khi
tat toan hop ddng. Truong hop 6ng A va ba U khong thyuc hién hodc thuc hién
khong diing nghia vu tra ng thi yéu cau xir 1y tai san thé chap 14 quyén su dung
dat va tai san trén dat theo hop dong thé chap da ky néu trén dé thu hdi ng cho
Ngan hang; truong hop sau khi xur Iy tai san thé chip khong du thyc hién nghia
vu tra ng thi 6ng A va ba U c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang dén khi hét no.

* Tai Bién ban lam viéc ngay 2610212020, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa, ba Tran Thi U trinh bay:

Ong Luong Thanh A va ba Tran Thi U 1a vo chong, dng ba thdng nhét vé
viée c6 ky hop ddng tin dung, hop dong thé chip tai san dé bao dam nghia vu tra
ng dung nhu Ngan hang trinh bay. Ba va 6ng A con no Ngan hang tong sb tién
930.890.891d (Chin tram ba muoi tri€u, tam tram chin muoi nghin, tdm tram
chin muoi mot dong) tam tinh dén ngay 19/12/2019. Do hoan canh kinh té hién
dang kho khin, 6ng ba dé nghi Ngan hang cho vo chong dng ba dugc tra dan sb
tién no gbe 5.000.000 & (Nam triéu ddng) bat dau tir thang 03/2020 cho dén khi
hét no va xin Ngan hang mién toan b tién 1i cho ong, ba.

Hién nay trén thira dat da thé chap cho Ngan hang c6 mot ngdi nha cap IV
mai 16p ton, nha c6 mai hién, tudng xay gach, nén 16t gach hoa, co tudng rao
cong ngd do vo chong 6ng A va ba U xay dung ciing thudc tai san da thé chip
cho Ngan hang. Ngdi nha c6 04 ngudi dang sinh sdng gébm: Ong A, ba U; anh
Luong Thanh T3 (con dé ciia éng A va ba U), chi Luong Thi Kiéu T (con dé cua
6ng A va ba U). Toan bo tai san thé chip 1a ctia vo chong 6ng A, ba U; nhiing
ngudi dang sinh song khoéng dong gop gi. Tur khi thé chap dén nay 6ng, ba



khong sira sang, thay doi gi tai san thé chap. Trong trudng hop 6ng, ba khong tra
dugc no hodc tra khong day du thi 6ng A va ba U ddng ¥ giao tai san thé chap
cho Co quan c6 tham quyén xur 1y dé tra ng cho Ngéan hang.

* Bi don éng Lwong Thanh A, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh
Lwong Thanh T3 va chi Luong Thi Kiéu T dd dwoc to”'ng dat hop lé cac van ban
16 tung nhung khéng cé van ban ghi y kién goi dén Toa dn va khong dén Toa
lam viéc.

*Y kién dai dién Vién kiém sdat nhdn dan thanh phoé Qudng Ngdi tai phién
tda: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky tuan theo dung phap luat t6 tung dan
su vé xac dinh quan h¢ phap luat, tu cach duong su, tham quyén, thoi han chuin
bi xét x1r, xac minh thu thap chung ctr, tho1 han téng dat cac vin ban to tung, goi
ho so cho Vién kiém sat nghién ctru, trinh ty, tha tuc phién toa; nguyén don tuan
theo ding qui dinh cua phap luat tb tung dan su; bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan khong tudn theo dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.
Vé noi dung: dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc
bi don 6ng Luong Thanh A va ba Tran Thi U c6 nghia vu tra cho Ngan hang
tong s tién 12 987.417.055d (Chin trim tdm muoi bay triéu, bon trim mudi bay
nghin, khong trim nim muoi 1im déng) tam tinh dén 10/6/2020, dng A va ba U
phai tiép tuc tra 13i phat sinh trén du no gdc theo mirc 14i suat thoa thuan tai hop
dong tin dung da ky ké tir ngay 11/6/2020 cho dén khi tit toan hop dong.
Truong hop 6ng A va ba Ukhdng thuc hién hoac thuc hién khong dting nghia vu
tra ng thi yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dét va tai san trén dat
theo hop dong tin dung d3 ky dé thu hdi no cho Ngan hang; Trudng hop sau khi
xur 1y tai san thé chap khong du thyuc hién nghia vy tra no thi 6ng A va ba U c6
nghia vu tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang dén khi hét ng. Ong
A va ba U phai chju chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi dan sy so thAm.
Hoan tra cho Ngan hang tam tmg an phi va tam tng chi phi xem xét, thaim dinh

tai chd da nop.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an d3 triéu tip hop 1é dén 1an thtr hai nhung bi don ong
Luong Thanh A; ngudi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan anh Luong Thanh T3 va
chi Luong Thi Kiéu T ving mat tai phién toa khéng cd ly do. Can cir diém b



khoan 2 Piéu 227 ctua Bo luat Té tung dan su, Hoi dong xét xir quyét dinh xét
XU vu an Véng mat cac duong su trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cdu cua Ngan hang vé viéc yéu cau ong Luong Thanh A va
ba Tran Thi Uphai thanh toan so tién con ng, Hoi dong xét xir thay rang: Theo
cac tai lidu, chimg cir do Ngan hang cung cip thi Ngan hang va éng A, ba U c6
ky Hop dong cho vay tirng 1an ngin han sé 1141/2018/DQ.QT ngay 15/10/2018
va gidy nhan no ngay 15/10/2018. Tinh dén hét ngay 10/6/2020 6ng A, ba U da
trd dugc 22.740.411d (Hai muoi hai tri€u, bay tram bon muoi nghin, bon trim
mudi mot dong) tién 13i. Ong A, bad U con no Ngan hang tong sd tién 1a
987.417.055d (Chin trim tim muoi bay triéu, bon trim mudi bay nghin, khong
trim nim muoi 1am ddng); cu thé: No gdc 1a 850.000.000 dong (Tam trim nim
muoi triéu déng); ng 1ai trong han 1a 108.287.671d (Mot tram 1é tam tri¢u, hai
tram tdAm muoi bdy nghin, sdu tram bay muoi mbt d(‘A)ng); no 1ai qué han la
29.129.384d (Hai muoi chin tri¢u, mdt tram hai muoi chin nghin, ba tram tdm
muoi tu dong). Ba Tran Thi U thira nhan c6 no s6 tién gbc va ddng ¥ tra tién 1ai
phat sinh theo Hop ddng tin dung dd ky v6i Ngan hang, 6ng A khéng phan dbi
nén day 1a ndi dung, tinh tiét khong phai chimg minh. Can ctr khoan 2 Diéu 91
B6 luat t6 tung dan su, Ngan hang yéu cdu 6ng A, ba U phai thanh toan cho
Ngan hang sé tién ng bao gdm no gbc va no 1ai tinh dén hét ngay 10/6/2020 va
tién Idi phat sinh trén du no goc theo muc 1ai suét thoa thuan tai hop dong tin
dung da ky ké tir ngay 11/6/2020 cho dén khi tit toan hop ddng 1a c6 can ctr,
duoc Ho1 déng xét xu chép nhan.

[2.2] Xét yéu cau cua Ngan hang vé xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no Hoi
dong xét xir thdy rang:

Ong A va ba U di ky hop ddng thé chap véi Ngan hang: Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 256/2017/HDTC.DQ.QT ngay 08/11/2017, cong ching
ngay 08/11/2017, dang ky thé chap ngay 09/11/2017 thé chap thira dat s6 215, to
ban dd sb 2, dién tich 176,8m? tai thon Phd An, xi Nghia An, thanh phé Quang
Ngii, tinh Quang Ngii dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Ngii cép
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sb vao sd cp gidy ching nhan CHO1863 ngay 20/12/2011 cho 6ng
Luong Thanh A va ba Tran Thi U theo hop dong thé chap da ky thi tit ca cac tai
san gan lién voi thira dat va/hoidc quyén st dung dat thudc s hitu ciia bén thé

chép (c6 cam két thé chap).



Ba U thira nhan ong A va ba Uda tu nguyén thé chap tai san cua 6ng, ba
cho Ngan hang dé bao dam khoan vay theo hop déng tin dung da ky, hop dong
thé chip dugc cong chimg va diang ky giao dich bao dam dung quy dinh phap
luat, 6ng A khong phan dbi nén Ngan hang yéu cau trong truong hop ong A va
ba U khong tra dugc no hodc tra khong day du thi Ngan hang co quyén yéu ciu
xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé thu hoi
ng cho Ngan hang. Trudng hop sau khi xtr Iy tai san thé chdp néu trén ma khong
du thyc hién nghia vu tra no thi Ngan hang yéu cau 6ng A va ba U c6 nghia vu
tiép tuc thuc hi¢n nghia vu trd ng cho Ngan hang dén khi hét no, 1a phu hop, Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[3] D& nghi cua Kiém sat vién tai phién toa pht hop v6i nhan dinh cia Hoi
déng xét xur nén duoc chép nhan;

[4] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Ong Luwong Thanh A va ba Tran
Thi U phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000d (Hai triéu dong),
Ngan hang da tam tng so tién trén va da chi xong nén 6ng A va ba U c6 nghia
vu hoan tra cho Ngan hang 2.000.000d (Hai triéu dong).

[5] Vé an phi: Ong A va ba U phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra
tién tam Ung 4n phi d3 ndp cho Ngan hang.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 463, 466, 468, 317, 318, 319, 320, 323 cua B luat Dan
su; khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, 144,
147, 157, 158, 227, 271, 273 cta Bo luat T tung dan su; cac Diéu 91, 95 cua
Luat Céc to chirc tin dung; Piéu 26 ciia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang NT. Budc 6ng Luong
Thanh A va ba Tran Thi U phai thanh toan cho Ngan hang NT tong s6 tién no 1a
tong sd tién 987.417.055d (Chin trim tdm muoi bay triéu, bon trim mudi bay
nghin, khong trim nim muoi 1im dong); cu thé: No gdc 1a 850.000.000 dong
(Tam tram ndm muoi triéu dong); no 1ai trong han 1a 108.287.671d (Mot tram 1é
tam triéu, hai trim tdm muoi bay nghin, sau trim bay muoi mdt déng); no 14
qua han 1a 29.129.384d (Hai muoi chin triéu, mdt tram hai mwoi chin nghin, ba

trim tdm muoi tu déng), tién 1ai tam tinh dén 10/6/2020.



2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham ong Lwong Thanh A va
ba Tran Thi U con phai tiép tuc chiju khoan tién 13i qua han cua sb tién no géc
chua thanh toan, theo muc 13i sudt ma cic bén thoa thuan trong hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

3. Trudong hop ong Luong Thanh A va ba Tran Thi U khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du, Ngan hang NT c6 quyén yéu cdu co quan Thi
hanh 4n c6 thAm quyén xt 1y tai san thé chip 1a: Quyén st dung dét thira dat va
tai san gan lién voi dit (ngdi nha cip IV mai 16p ton, nha c6 mai hién, tuong xay
gach, nén 16t gach hoa, c6 tuong rao céng ngo) tai thua dét sb 215, to ban do sb
2, dién tich 176,8m? tai thon P, x& N, thanh phd QNg, tinh Quang Ngii duoc Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Quang Ngii cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s vao so cip gidy
chtrng nhan CHO1863 ngay 20/12/2011 cho 6ng Lwong Thanh A va ba Tran Thi
U theo Hop dong thé chip quyén str dung dat s 256/2017/HDTC.DQ.QT ngay
08/11/2017, cong chimg ngay 08/11/2017, dang ky thé chap ngay 09/11/2017.

Truong hop sau khi xir Iy tai san thé chdp ma khong du thuc hién nghia
vu tra ng thi 6ng A va ba U c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang NT cho dén khi tra no xong.

4. \/é chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 2.000.000 ddng (Hai triéu dong),
6ng A va ba U phai chiu nhung Ngan hang NT d3 tam @ng s tién trén va da chi
phi xong nén budc Ong A va ba U phai hoan tra cho Ngan hang NT 2.000.000
ddng (Hai triéu dong).

5. V& an phi dan sy so thim: Ong A va ba U phai chiu 41.622.511d ( Bén
muoi mét tridu, sau trim hai muoi hai nghin, nim trim mudi mot déng).

6. Hoan tra cho Ngan hang NT sé tién 19.963.363 dong (Mudi chin triéu,
chin trim sau muoi ba nghin, ba trim sau muoi ba dong) tam tmg an phi da nop
theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003204 ngay 08/01/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

7. Nguyén don c6 mit tai phién toa co6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
vang mit tai phién toa co6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc hoac niém yét ban an.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 482 cua Bo luat
t6 tung dan su, diéu 2 ciia Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n

dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén



yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc bji cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi

hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.

* Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Quang Ngai;

- CCTHADS TP Quéng Ngai;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thay Ly



