TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap- Ty do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 53/2021/DS-PT
Ngay: 26-4-2021
VIV: “Tranh chdp doi lai quyén sir

dung dat, chia di san thira ké, hiy
hop dong chuyén nhwong quyén sie
dung dat va hity quyét dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Truong Thi Thao
Céac tham phan: Ong Ngd Thanh Sy
Ba Db Thi Nhung
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Nai.
- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:

Ong Phan Québc Phong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 4 nam 2021 dén ngay 26 thang 4 nam 2021, tai
Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phdc tham cong khai vu an dan su thu ly
s6 07/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 01 nim 2021 vé viéc tranh chap “Doi lai
quyén sir dung dat, chia di san thira ké, hiy hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dat va hiy quyér dinh cé biét”.
Do Ban &n dan su so thim s 18/2020/DS-ST ngay 30/10/2020 cua Toa
4n nhan dan huyén Tan Pha, tinh Dong Nai bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 33/2021/Qb-PT ngay
04 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb 74/2021/Qb-
PT ngay 26 thdng 3 nam 2021, gitra cac duong su:
- Nguyén don:

1. Chi Lé Thi Bich V, sinh nam 1993.



Noi dang ky thuong trd: Ap A, x& B, huyén C, tinh Bong Nai.
Chd & hién nay: Ap D, x4 P, huyén C, tinh Bdng Nai.

2. Chau Tran Lé Diéu A, sinh ngay: 19/6/2014.
Dia chi: Ap D, x4 P, huyén C, tinh Bdng Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau A: Chi Lé Thi Bich V.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (theo gidy auy quyén ngay
17/9/2014 va gidy uy quyén ngay 06/11/2019): Ong Tran Thai T, sinh nim
1988.(c6 mat)

Pia chi: Buong E, khu phd F, phuong G, thanh phé H, tinh Bng Nai.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Luét su Tran
Thi Hai Al — Cong ty Luat TNHH MTV Z thudc Doan luét su tinh Déng Nai.
(c6 mat)

- Bi don: Ba Vi Thi L, sinh nam 1961.(c6 mat)

Pia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don (theo gidy uy quyén ngay
12/4/2011): Ong Pang Buu T1, sinh nam 1963; dia chi: Ap |, x4 J, huyén C, tinh
Dbdng Nai. (c6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1942,

2. Ba Hoang Thi L1, sinh nam 1944,

Cung dia chi: Ap A, x& B, huyén C, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng M va ba L1 (theo gidy ay quyén
ngay 19/3/2020): Ba L& Anh H, sinh nim 1962. (vang mat)

Pia chi: Ap |, x4 J, huyén C, tinh Bong Nai.

3. Ong Nguyén Ngoc T2, sinh ndm 1965. (ving mit)

4. Ba Pham Thi H1, sinh nim 1973. (vang mat)

Cung dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Bong Nai.

5. Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1980. (vang mat)

6. Ba Nguyén Thi Thly H2, sinh nam 1981. (ving mat)

Cung dia chi: Ap A, x& B, huyén C, tinh Bong Nai.

7. Van phong Cong ching X (Van phong Cong chung Y cii); dia chi:
Puong K, khu L, thi train M, huyén C, tinh Pong Nai.

Truéng Vian phong: Ba Lai Thi Kim S — Céng chting vién. (vang mat)



8. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bong Nai.
Dia chi: Buong N, thi trdn M, huyén C, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong V& Tuan D — Chic vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng D (theo gidy uy quyén ngay
27/12/2018): Ong Nguyén Quéc B — Chutc vu: Phé Trudng Phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén C. (ving mit)

9. Anh Tran Van D1, sinh nam 1981. (ving mit)

10. Anh Tran Vian D2, sinh nim 1988. (ving mat)
11. Anh Tran Van D3, sinh ndm 1990. (c6 mat)

12. Anh Tran Quang D1, sinh ndm 1993. (ving mat)
13. Anh Tran Quang P4, sinh ndm 1999. (ving mat)
Cung dia chi: Ap A, x& B, huyén C, tinh Pong Nai.

14. Chi Tran Thi L2, sinh nim 1983. (ving mat)
Pia chi: Ap O, x&J, huyén C, tinh Bong Nai.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cua chi Lé Thi Bich V va loi trinh bay cua nguoi dai
dién theo sy quyén cua chi V:

Chi Lé Thi Bich V va anh Tran Van D5 1a vg chong hop phap (dugc
UBND xa B cép gidy chung nhan két hon vao ngay 23/4/2013). Sau khi cudi,
chi V va anh D5 séng ciing voi ba Vil Thi L (ba L 14 me rudt anh B5). Ngay
31/10/2013, anh D5 sira nha kho trén ray thi bi dién giat chét, sau khi anh D5
chét, gitra chi V va ba L khong hoa thuan nén chi V da vé nha cha me rudt song
va sinh con. Theo chi V, tai san chung cua chi V va anh D5 trong thoi ky hon
nhan gém c6 phan dét dién tich 7603m? thugc thira 301, to ban d6 s6 19 xa B,
huyén C (dd duoc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 BP 006XXX ngay 24/10/2013 cho chi V va anh 5 cung dung tén).
Tai san riéng ctia anh D5 gom 01 xe md-td nhan hiéu Ari Blade, bién sé 60B3-
047.XX c6 s6 may: JF27E08474XXX va s6 khung: 2703BY098XXX dung tén
Tran Van D5. Toan bo tai san trén tir khi anh D5 chét déu do ba L quan ly s
dung Vi vay chi V yéu cau Toa an budc ba L phai tra lai cho chi V % quyén sir
dung thtra dat trén. Do anh D5 chét khong dé lai di chdc nén phan di san anh D5
dé lai 1a ¥ quyén sir dung thira dat con lai chi V yéu cau chia thira ké theo quy
dinh caa phép luat cho nhitng ngudi thuoc hang thira ké thir nhat caa anh D5
gom: Chi V, chau Tran Lé Diéu A (con anh D5 sinh ngay 19/6/2014) va ba L.



Péi vai tai san riéng cua anh D5 1a 01 xe md-td nhan hiéu Ari Blade, bién sb
60B3-047.XX nay chi V khdng yéu cau chia nita.

Chi V xéc dinh ngudn gbc phan dat 7603m? thuoc thira 301, to ban dd s6
19 x4 B 14 do anh D5 danh dum tién dwa cho ba L cét giir trude khi cudi chi V,
ngoai ra sau khi két hon véi chi V, anh D5 ciing c6 lay thém sé tién cudi cua vo
chdéng dua cho ba L mua. Chi V duoc biét thira dit dugc sang nhuong tir vo
chéng 6ng Nguyén Van M — ba Hoang Thij L1, viéc thoa thuan sang nhuong do
anh B35 thuc hién cha chi V khdng tham gia. Ngay 01/7/2013, anh D5 c¢6 choé chi
V dén Vin phong Cong ching Y (nay 1a Vin phong Cong ching X) dé ky xac
nhan vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng M — ba L1, tai
thoi diém ky xac nhan c6 mat chi Nguyén Thi Thay H2 1a con dau caa 6ng M —
ba L1 chung kién. Trong thoi gian chd cap giay ching nhan quyén sir dung dat,
anh D5 sira nha kho (nha kho do 6ng M — ba L1 xay dung trude d6) dé cung chi
V & riéng thi bi dién giat chét. Sau khi anh D5 chét, gidy chirng nhan quyén sir
dung thira dat cp cho vo chdng chi V do ba L cat giit. Mic du thia dat 13 tai san
chung cua chi V va anh D5 nhung vi khong tryc tiép quan Iy st dung nén nay
chi V chi yéu cau ba L thanh toén lai tri gia ¥2 quyén str dung thira dat bang tién
Viét Nam doéng. Chi V dong y voi két qua Chung thu Tham dinh gia so
2076/TDG-CT ngay 13/8/2018 caa Cong ty C6 phan Tham dinh gia Dong Nai,
theo chimg thu tham dinh gi4 thi tri gi4 quyén st dung phan dit 7603m?* thudc
thira 301, to ban do sb 19, x& B 1a 486.606.000d; Cong trinh xay dung trén dat
d qua str dung 13 36.811.250d; Cay xanh 13 181.700.000d, téng gia tri tai san I
705.000.000d. Chi V y8u cau ba L phai thanh toan lai cho chi 352.500.0004d
twong duong v4i ¥% quyén st dung dién tich thira dat va tai san trén dat. Di san
ctia anh D5 dé lai 1a ¥2 quyén sir dung dién tich thira dat va tai san trén dat co tri
gia 14 352.500.000d duogc chia déu cho chi V, ba L va chau Tran Lé Diéu A mdi
ngudi duoc huong ky phan bang nhau 1a 117.500.000d. Chi V va chau A duoc
huong 02 phan 1a 235.500.000d. Tong cong chi V yéu cau ba L phai thanh toan
gia tri dat va tai san trén dat cho chi va chau A vai sé tién 12 587.500.000d0ng.

Vé chi phi té tung: Tong s tién tam tng chi phi té tung chi V da nop la
18.320.011d d& nghi xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

* Theo ba Vii Thi L va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L trinh bay:

Chi V va anh D5 14 vo chong hop phap (dugc UBND x4 B cip gidy
chang nhan két hdn ngay 23/4/2013). Sau khi két hon ca hai séng véi ba L va
ngay 31/10/2013, anh D5 sira cin nha kho trén ray cua gia dinh thi bi dién giat
chét. Ba L xac dinh anh D5 chét khong dé lai di chlc va ciing khong co tai san



gi dé lai, phan dat c6 dién tich 7603m? thudc thira 301, to ban dd s6 19 xa B,
huyén C ma Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chirng nhan quyén st dung cho
chi V va anh D5 vao ngay 24/10/2013 khdng phai do chi V va anh 5 bo tién ra
mua, thuc chét phan dat trén 1a do ba L nhan chuyén nhuong cua vo chdng ba
Nguyén Thi Thiy H2 va ong Nguyén Thanh P vao nim 2011 véi gia
305.000.000d. Tai thoi diém chuyén nhwong hai bén khong viét gidy to gi, dén
ngay 02/11/2011 khi ba L tra duoc sb tién 140.000.0004 thi ba H2 méi viét cho
ba L gidy mua ban dat ghi rd thoi han thanh toan, cu thé: dot 1 tra 140.000.000d,
dot 2 tra 165.000.000d vao ngay 25/12/2011 (am lich). Ngay 12/12/2011, sau
khi ba L tra du sé tién 305.000.000d thi duoc ba H2 giao dit canh tac st dung
cho dén nay. Khi chuyén nhuong hai bén khéng Iam tha tuc chuyén nhuong theo
quy dinh 12 vi dat con dang tén 6ng M — ba L1 (b6 me chong ba H2). Nam 2013,
sau khi anh D5 cudi chi V thi ca hai cung chung séng véi ba L, do ba L khdng
biét chir nén cd kéu anh D5 lién hé vai ba H2 1am tha tuc ké khai dang ky quyén
str dung dét cho ba L. Ngay 31/10/2013, khi stra chira nha kho trén ray (c6 trudc
khi mua) thi anh D5 bj dién giat chét, sau khi anh D5 chét dugc khoang 10 ngay
thi ba H2 c6 dén giao cho ba L gidy chitng nhan quyén sir dung dat, ltc nay ba L
méi biét anh D5 da tu ¥ ké khai cho anh D5 va chi V dung tén trong giay ching
nhan quyén st dung dat nhung vi anh D5 méi chét, vo anh D5 1 chi V lai dang
mang bau nén ba L mai chua Ién tiéng yéu cau chi V phai lam tha tuc sang tén
lai quyén st dung dat cho ba L.

Ngay 19/6/2014, chi V lam don khéi kién yéu cau Toa an huyén C giai
quyét budc ba L phai tra lai tai san 1a quyén st dung ¥ thira dat va chia thira ké
theo phép luat doi véi di san anh D5 dé lai 1a quyén st dung % thia dat cling 01
xe md-td nhan hiéu Ari Blade bién sé 60B3-047.XX cho nhitng ngudi thuoc
hang thira ké theo quy dinh cua phap luat gom cé ba L, chi V va chau Tran Lé
Diéu A thi ba L khong dong y.

Ngay 21/9/2018, ba L c6 don phan té yéu cau “Huay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” duoc cdng chang sé 1230, quyén sé 01/TPCC-
SCC/HPGD ngay 01/07/2013 tai Van phong Cong chung Y giira v chong 6ng
M — ba L1 véi vo chdng anh B5 — chi V vai ly do ba L bi anh D5 lra dbi va yéu
cau hay “Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 BP 006 XXX do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Bong Nai cap ngay 24/10/2013 cho anh D5 va chi V dbi véi
quyén str dung phan dat 7.603m? thudc thira dat s 301, to ban dd sb 19, xa B,
huyén C. Ba L khéng yéu cau Toa &n ap dung thoi hiéu khai kién déi véi noi
dung ghi trong yéu cau phan t4, ba L thira nhan c¢6 n6i véi ba H2 1a mua dat dé
sau nay cho anh B35 sir dung, con viéc ba H2 ndi ba L bao cho anh B5 dtng tén



trén gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a hoan toan khong cé vi gidy ban dat
do ba H2 viét vao ngay 02/11/2011 ciing khang dinh ba L 1a ngudi mua chir
khdng phai anh DB5. Néu yéu cau phan té cua ba L duoc chap nhan thi ba L ddng
y cho chau Diéu Anh s tién 50.000.0004.

Ba L khong co y kién gi ddi voi Ching thu tham dinh gia s6: 2076/TPG-
CT ngay 13/8/2018 cua Cong ty Cb phan Tham dinh gia Bong Nai.

* Tai cac ban khai, don khai kién vao cac ngay 19/7/2018, 25/7/2018,
14/5/2019 ciia dng Nguyén Van M va ba Hoang Thi L1 ciing nhw loi trinh bay
cua ba Lé Anh H - nguwoi dai dién theo iy quyén cho éng M va ba L1:

Vao nidm 2002, ong M va ba L1 c6 cho con trai 1a Nguyén Thanh P va
con dau 1a Nguyén Thi Thiy H2 dién tich dit khoang 1,2 ha tai 4p A, xa B,
huyén C dé canh tac. Viéc tang cho chi thé hién bang miéng va chua lam thi tuc
tang cho theo quy dinh phap luat nhung dng P va ba H2 duogc toan quyén quyét
dinh ddi véi dién tich dat trén. Nam 2011, 6ng P va ba H2 can von 1am n nén
cd chuyén nhuong 7500m® cho ba Vii Thi L véi gia 305.000.000d, toan bo sd
tién ban dat do ba H2 tryc tiép nhan. Nam 2012, sau khi 1am tha tuc ké khai
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua nha nuéc, 6ng M va ba L1 duoc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat (sé6 giay ching nhan BE 664150 cap
ngay 18/10/2012) véi dién tich dat duoc cap 1a 11.685m? thugc thira 166, to ban
d6 s6 19 x& B (phan dién tich dat cho vo chong dng P va ba H2 thuoc mot phan
thira 166, to ban d6 s6 19 xa B). Nam 2013, ba H2 c6 nho 6ng M va ba L1 Iam
thu tuc tach thira dé thuan tién cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
phan dién tich 6ng P va ba H2 ban cho ba L thudc thira 166¢, to ban db s 19 xa
B ¢ dién tich 7603m?>.

Ngay 01/07/2013, 6ng M va ba L1 dén Vin phong Cong chung Y dé ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung déi véi thira 166¢, to ban d6 s6 19 xa
B theo y&u cau caa ba H2. Khi dén Vin phong Cong ching Y khdng c6 ba L ma
chi c6 anh Tran Van D5 va chi Lé Thi Bich V Ia con trai va con dau cua ba L.
Ong M va ba L1 véi anh D5 va chi V cling ky xac nhan vao hop dong chuyén
nhuong dudi sy huéng dan cua céng chang vién va su chiing kién cua ba H2.
Viéc ky két gitta hai bén 1a tu nguyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dwoc Cong ching cd s6 1230, quyén sé6 01/TPCC-SCC/HPGP ngay
01/07/2013 va moi thi tuc ké khai diang ky xin cap gidy chang nhan quyén st
dung dat sau nay thi 6ng M va ba L1 khong truc tiép tham gia.

Ngay 27/01/2015, Toa an nhan dan huyén Tan Phu cé triéu tap éng M va
ba L1 dén lam viéc, dng M va ba L1 thira nhan c6 biét viéc ba H2 ban dit cho ba



L va viéc ky xac nhan chuyén nhuong dat cho anh D5 va chi V 1a do yéu cau
cua ba H2, do tin twéng ba H2 va nham Ian giira viéc anh D5 va chi V chi duoc
quyén Ky theo sy ay quyén cua ba L chir khong duoc ding tén trong giy chang
nhan quyén sir dung dat nén 6ng M va ba L1 méi ddng y ky.

Ngay 29/7/2015, 6ng M va ba L1 da 1am don khai kién yéu cau Toa an hay
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng M va ba L1 véi anh D5 va
chi V duoc ky két vao ngay 01/7/2013 tai Vin phong Cong ching Y va duoc Toa
an thu ly giai quyét nhung sau d6 6ng M va ba L1 da rat don khai kién.

Ngay 19/7/2018, 6ng M va ba L1 tiép tuc 1am don khaoi kién Van phong
Cong chiung Y va ba Lai Thi Kim S vé viéc yéu cau Hay hop dong chuyeén
nhuong quyén st dung dat dugc Van phong Cong ching Y céng chang co sb
1230, quyén sé6 01/TPCC-SCC/HPGP ngay 01/07/2013 vi gia tao va nham lan.
Ngay 17/10/2018, 6ng M va ba L1 1am don khoi kién bd sung yéu cau hay Gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 BP 006XXX do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Bng Nai cip cho anh D5 va chi V vao ngay 24/10/2013 d6i véi quyén sir
dung thira dat s6 301, to ban do s6 19, x4 B, huyén C. Xét thay vu viéc khdng
thuoc tham quyén giai quyét caa Toa nhan dan huyén C nén Toa an nhan dan
huyén Tan Phi da chuyén hd so vu an dén Toa an nhan dan tinh Pong Nai.
Ngay 14/3/2019, Toa an nhan dan tinh Pong Nai cin cir Diéu 73, Diéu 201 Bo
luat T4 tung dan sy, chuyén toan bd hd so vy an ciia 6ng M va ba L1 cho Toa an
huyén C giai quyét trong clng vu an nay véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap.

Ong M va ba L1 khang dinh viéc ca hai viét “gidy x4c nhan” ghi ngay
20/11/2014 vé viéc tang cho dat cho con trai va con dau la nhim khang dinh
tang cho thira 166¢, to ban d6 s6 19 cho 6ng P va ba H2 chir khdng phai chuyén
nhuong cho anh P5 va chi V. Viéc ca hai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vao ngay 01/7/2013 tai Vin phong Cong chung Y 1a do nham Ian, gia
tao, ca hai da tin twong ba H2 trong khi ba H2 khong hoi ba L vé viéc ky hop
d6ng chuyén nhuong dat cho anh D5 va chi V.

Ong M va ba L1 khong dong y véi yéu cau khai kién caa chi V va khong
c6 y kién gi véi yéu cau phan tb cua ba L.

* Theo loi trinh bay cia 6ng Nguyén Thanh P va ba Nguyéen Thi Thiy H2:

Nam 2002, 6ng P va ba H2 dugc 6ng M va ba L1 cho mot phan dat thuoc
ap A, xa B, huyén C, tinh Pong Nai. Dién tich cy thé la bao nhiéu thi ca hai
khong biét vi dng M va ba L1 chua lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho
ca hai. Do 1a nguoi cung dia phuong va quen biét nhau nén ba H2 thuong vay



tién cua ba L, nam 2011 can von lam an nén ba H2 c6 thoa thuan chuyén
nhuong cho ba L mot phan dat dugc 6ng M va ba L1 cho vao nim 2002 véi gia
305.000.000d, khi mua ba L c6 néi véi ba H2 1a dé sau nay cho anh D5 con trai
ba L sir dung, viéc thoa thuan chuyén nhuong dat hai bén khong lam gidy to.
Ngay 02/11/2011, khi ba L tra dugc so tién 140.000.000d ba H2 moi viét gidy
ban dat cho ba L, trong gidy ban dat ba H2 c6 ghi dot 1 tra 140.000.000d, dot 2
tra 165.000.000d vio ngay 25/12/2011 am lich. Pén ngay 12/12/2011, ba L tra
hét s6 tién mua dat nén ba H2 da giao toan bo phan dat thoa thuan chuyén
nhuong cing cian nha kho va cay trong trén dat cho ba L quan Iy sir dung. Ba H2
hoan toan khéng biét sé tién ba L tra cho ba H2 c6 ngudn géc tir dau nhung sau
d6 chi c6 anh D5 dén gap ba yéu cau 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho
anh D5 dang tén. Do ba H2 ban dat cho ba L nén ba H2 da trao doi lai vai ba L
va duoc ba L dong y cho anh B35 dtng tén nén ba H2 méi nho dng M va ba L1
tach dién tich dat ban cho ba L thanh mot thira riéng dé tién cho viéc chuyén
nhuong. Ngay 01/7/2013, ba H2 cing 6ng M va ba L1 dén Vian phong Cong
chung dé ky hop dong chuyén nhugng cho anh 5, do anh D5 da két hén nén
anh D5 cho chi V dén Vin phong Cong chiing Y cuing voi 6ng M va ba L1 ky
xac nhan vao hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat theo sy hudng dan
cuia Cong chang vién. Ba H2 thira nhan c6 truc tiép chung kién viéc hai bén ky
tén vao hop dong chuyén nhuong (hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat
dugc Cong chang c6 sé 1230, quyén sé6 O01L/TPCC-SCC/HPGP ngay
01/07/2013) va sau dé can cu theo hop dong Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Pong Nai dd cap Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 BP 006XXX ngay
24/10/2013 d6i voi phan dat 7.603m?* thuoc thira 301, to ban dd sé 19, x4 B,
huyén C cho anh D5 va chi V. Ngay 31/10/2013 anh D5 bi dién giat chét thi
khoang 10 ngay sau ba H2 di 1ay gidy chiang nhan quyén st dung dat vé giao
cho ba L ma khéng giao cho chi V vi ba H2 nghi ba L 13 nguoi mua dat, anh D5
chét thi ba giao gidy cho ba L cat giit. Nay chi V khai kién tranh chap dat véi ba
L thi ba khong c6 y kién vi dit ba d3 ban va ciing da thuc hién viéc chuyén
nhuong theo dung Y chi cia ba L. Ba H2 khang dinh vi c6 sy dong y cua ba L
nén ba H2 méi nho 6ng M va ba L1 tryc tiép ky chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat 166¢, to ban do s6 19 x& B cho anh D5, con viéc chi V cung ding tén
trong gidy chang nhan quyén sir dung dat 1 do anh B5 quyét dinh.

* Theo van ban trinh bay cuia ba Lgi Thi Kim S la nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan va cing la nguoi dai dién theo phap ludt cua Van phong
Cong chung X:



Ba S la Cong ching vién va la Nguoi dai dién theo phép luat cua Van
phong Céng ching Y, nay 1a Vian phong Cong ching X. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc Vian phong Cong chitng Y cdng chimng sé 1230,
quyén sé 01/TPCC-SCC/HPGP duoc thyc hién ding theo quy dinh phép luat
nén viéc dng M, ba L1 va ba L yéu cau hay 1a khéng ding nén ba khong dong .

* Theo vén ban trinh bay y kién vao ngay 24/2019 cia 6ng Nguyén Quéc P
la nguroi dai dién theo 4y quyén cia Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pong Nai:

V& trinh ty, tha tuc cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dt s6 BP 006X XX vao ngay 24/10/2013 cho
anh Trin Vin D5 va chi Lé Thi Bich V d6i véi quyén si dung phan dat 7.603m’
thuoc thira dat s6 301, to ban d6 sé 19, x& B, huyén C, tinh DPdng Nai cua
UBND huyén C 1a ding phap luat. Do vay, Uy ban nhan dan huyén C khéng
ddng y véi yéu cau khoi kién caa 6ng M, ba L1 va ba L.

* Theo Bién bdn lay loi khai nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Ngoc T2 va ba Phgm Th; H1:

Niam 2015, dng T2 va ba H1 c6 thué caa ba L phan dat dién tich 7.603m?
thuoc thira dat sé 301, to ban do sé 19, xa B, huyén C dé canh tac. Viéc thué
quyén sir dung dat hai bén chi thoa thuan miéng véi nhau, thoi han thué 1a tir
nam 2015 dén hét nam 2019, gia thué mdi nim 13 10.000.000 dong. Nay thi thoi
han thué di hét nhung gia dinh 6ng ba van tiép tuc canh tac trén dién tich dat
cua ba L, chu yéu 6ng ba thué dat cua ba L 1a dé dau tu phan bon, thudc trir siu
cham séc toan bo cay trong c6 sin trén dat thu hoa lgi, 6ng ba khong trong trot
thém va ciing khong dau tu xay dung thém cong trinh nao trén dat. Ong ba
khong lién quan nén khong c6 y kién gi khi Toa an giai quyét tranh chap quyén
st dung dat gitra cac duong sy, truong hop phat sinh tranh chap dbi véi hop
dong thué dat thi dng ba s& yéu cau giai quyét bang mot vu an khac.

* Tai ban tu khai, loi khai trong qué trinh gidgi quyét vu &n cia nguwoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan: anh Trdn Van P1, anh Tran Van D2, anh Tran
Van D3, anh Tran Quang D1, anh Tran Quang P4 va chj Tran Thj L2:

Céc anh chi xac nhan loi trinh bay cta ba L 1a dtng su that. Nam 2011, ba
L mua dat cia ba H2 thi cac anh chi van con chung séng véi ba L va c6 phu
gilp ba L trong viéc cham soc cay trong trén dat (6ng Tran Van D6 1a cha ruot
cua cac anh chi da chét vao nim 2009). Ngay 31/10/2013, cé4c anh chi ¢ cling
véi anh D5 phu stra lai can nha kho caa gia dinh thi khong may anh D5 bi dién
giat chét. Sau d6 ba L c6 cho dng T2 va ba H1 thué lai quyén sir dung dat, cac



anh chi dong y véi v kién caa ba L, khéng sira d6i, bo sung, khdng yéu cau hay
tranh chap gi ma chi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tai Ban an dan su so tham s6 18/2020/DS-ST ngay 30/10/2020 cua Toa
4n nhan dan huyén Tan Ph, tinh Dong Nai da tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién “Tranh chap kién doi tai san la
quyén str dung dat” ciia nguyén don chi L& Thi Bich V ddi véi bi don ba Vi
Thi L.

Ba Vil Thi L c6 trach nhiém thanh toan cho chi Lé Thi Bich V s tién
194.642.000 dong (Tri gia quyén st dung dat 3.041,2m?, twong duong 40% dién
tich thira dat s6 301, to ban d6 s6 19 x& B, huyén C, tinh Pong Nai). (Theo
chang thu tham dinh gia sé: 2076/TPG-CT ngay 13/8/2018 cua Cong ty C6
phan Tham dinh gia Pong Nai xac dinh téng dién tich 7603m? thira dat 301 ¢
tri gia 1a 486.606.0004).

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Lé Thi Bich V va chau Tran Lé
Diéu A (chi V dai dién hop phép cho chau A) vé viéc: “Tranh chap chia di san
thira ké” d6i voi ba Vi Thi L.

Di san anh Tran Vin D5 dé lai 1a quyén sir dung 4561,8m? (twong duong
60% dién tich thia 301, to 19, ban d6 x4 B, huyén C, tinh Péng Nai c6 tri gia
291.963.500 d6ng (Theo chung thu tham dinh gia sb: 2076/TPG-CT ngay
13/8/2018 cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia Pong Nai xac dinh tong dién
tich 7603m? thira dat 301 ¢ trj gia 1a 486.606.000d).

Ba L, chi V va chau A 1a nhitng nguoi duoc hudng thira ké theo phap luat.
Ba L, chi V va chau A mdi nguoi duoc huong ky phan thira ké quyén st dung
dién tich dat bang nhau c6 tri gia 12 97.321.000 dong.

Ba L c6 trach nhiém thanh toan cho chi V sé tién 97.321.000 ddng va
thanh toan cho chau A 97.321.000 dong.

3. Téng cong ba Vii Thi L phai cé trach nhiém thanh toan cho chi L& Thi
Bich V va chau Tran Lé Diéu A sb tién 1a: 194.642.000d + 97.321.000d +
97.321.000d = 389.284.000d (Ba tram tam chin tri¢u hai trdm tam tu nghin
d6ng). Giao sb tién cua chau Tran Lé Diéu A cho chi V quan ly.

4. Ba Vii Thi L duoc quyén quan ly, st dung toan bo dién tich dat 7603m?
thuoc thira dét s6 301, to ban do s6 19, ban do dia chinh xa B. Ba Vii Thi L, chi
Lé Thi Bich V, chau Tran L& Diéu A cd trach nhiém lién hé véi co quan Nha
nuéc c6 tham quyén dé ding ky bién dong theo quy dinh cua phap luat vé quan
ly dat dai.
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5. Khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don 12 Vi Thi L va nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van M, ba Hoang Thi L1 ciing vé yéu
cau “Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 01/07/2013 duoc
cong chang s6 1230, quyén s6 01/TPCC-SCC/HPGPD tai Vin phong Coéng
chang Y (nay 12 Vin phong Cong ching X) va yéu cau “Huay Gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 BP 006XXX do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Béng Nai
cap ngay 24/10/2013 dbi vé6i quyén st dung dat 7.603m? thudc thira dat sé 301,
to ban do s6 19, x& B, huyén C, tinh Bong Nai.

6. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau chia di san thira ké ddi véi: 01
(Mot) xe mo-td nhan hiéu: Honda, sb loai: Ari Blade, sé may:
JF27E08474XXX, s6 khung: 2703BY098XXX, bién s6 dang ky: 60B3-047.XX,
dang tén chu xe: Tran Van D5 — 1985. Puong su ¢d quyén khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét lai vu an theo quy dinh cua phap lut.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 03/11/2020, ba Vii Thi L, 6ng Nguyén Van M va ba Hoang Thi L1
c6 don khang cdo Ban an dan su so tham sé 18/2020/DS-ST ngay 30/10/2020
cia Toa &n nhan dan huyén Tan Pha, dé nghi Toa an nhan dan tinh Bong Nai
stra todn bo ban an so thdm theo hudng chap nhan don phan t§ va don khai kién
doc lap cua cac 6ng ba, khéng chap nhan don khaoi kién caa chi V.

Ngay 11/12/2020, 6ng M va ba L1 c6 don xin rat don khang cao.

Tai phién toa cac bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viec
giai quyét vu an va khdng cd duong su ndo cung cap thém tai liéu, ching ci moi.

* Phét biéu cua Ludt sur bao vé quyén va loi ich hop phap cuia chi V: Anh
Tran Van D5 va chi Lé Thi Bich V ¢6 quan hé hén nhan hop phap duoc xac 1ap
vao ngay 23/4/2013. Ngay 01/7/2013, anh D5 va chi V tryc tiép ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Nguyén Van M va ba Hoang Thi L1
d6i vai thira dat 166¢, to ban d6 s6 19, x& B, huyén C. Tai thoi diém ky két, cac
bén hoan toan minh man sang suat, viéc ky két duoc thuc hién dudi sy husng
dan caa Cong chiing vién, cac bén hiéu rd quyén va nghia vu khi thuc hién hop
dong. Ngay 24/10/2013 Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dét s6 BP 006XXX ddi voi phan dat 7603m?* thuoc thira s6 301, to ban
d6 s6 19, x& B, huyén C cho chi V va anh D5 nén déy la tai san chung cua vo
chdng chi V va anh D5 vi duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan. Do vay dé
nghi Hoi ddng xét xir xem xét khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba L,
6ng M va ba L1.
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* Phat biéu cua Kiém sat vién tgi phién tda phic tham: Viéc tuan theo
phap luat ¢ giai doan phlc thim thuc hién dung quy dinh cua Bo luat Té tung
dan su.

V& noi dung khang céo: Qua cac ching ct thé hién tai ho so, dbi chiéu
véi 10 trinh bay ctia nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an c6 co s& khang dinh ba L 13 nguoi truc tiép giao dich va tra
tién cho 6ng P, ba H2 dé mua phan dat dién tich 7.603m? thudc thira dat s6 301,
to ban dd s6 19, xa B, huyén C. Ban than ba L ciing khang dinh chi nho anh D5
di 1am ho thu tuc gidy to chuyén nhuong dat véi vo chong éng P, ba H2 do ba L
khong biét chit va anh D5 1a con I6n trong gia dinh va khéng c6 viéc ba dong y
cho anh 5 duogc dang tén trén giay ching nhan quyén su dung dat nhu 16i ba
H2 khai. Do khéong c6 cin cir xac dinh ba L dong y voi ba H2 14 cho anh B5
dung tén ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét trong hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat; dong thoi vé phia chi V ciing khong c6 chiing cir
chang minh nguén tién va sb tién da dua cho ba L ngoai loi khai nai nén dé nghi
Hoi dong xét xtr phlic tham chap nhan khang céo cua ba L, sira Ban an dan su so
tham s6 18/2020/DS-ST ngay 30/10/2020 cua Tda an nhan dan huyén Tan Phd,
tinh Pong Nai theo hudng:

- Khdng chap nhan don khoi kién caa chi V vé viéc tranh chap doi lai
quyén sir dung dat va chia di san thira ké phan dién tich ¢t 7.603m?” thudc thia
dat s6 301, to ban d6 s6 19, xa B, huyén C ddi vai ba L.

- Chap nhan don phan té cua ba L, hiy hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat dugc cong ching sé 1230, quyén sé 01/TPCC-SCC/HPGP ngay
01/07/2013 tai Vin phong Cong chitng Y gitta 6ng Nguyén Vin M, ba Hoang
Thi L1 va anh Tran Vin D5, chi Lé Thi Bich V va hay Gidy chiing nhan quyén
st dyung dat s6 BP 006XXX do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pong Nai cap
ngay 24/10/2013 cho Tran Vin D5 va Lé Thi Bich V ddi voi phan dat 7.603m’
thudc thira dat sé 301, to ban do sé 19, xa B, huyén C. Ghi nhan sy tu nguyén
ctia ba L vé viéc cho chau Diéu Anh sé tién 50.00.000 ddng.

- Pinh chi xét xt phic tham ddi vaoi khang céo caa 6ng M va ba L1 do da
rut don khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:
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[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua ba Vil Thi L, 6ng Nguyén Vin
M va ba Hoang Thi L1 trong han luat dinh va ba L ciing da nop tién tam @ng an
phi dung quy dinh nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé quan hé phép luat va tu cach duong su, Toa &n cip so thim xac
dinh dung va day du.

[3] Déi véi khang céo cua ba L:

Trén co sé 1oi trinh bay cua cac duong sy trong hd so vu an va tai phién
tda, Hoi dong xét xtr nhan thay Toa &n cip so tham xac dinh hang thtra ké theo
phap luat caa anh Tran Van D5 gdm ba Vi Thi L, chi L& Thi Bich V va chau
Tran Lé Diéu A 1a dung.

Theo chi V, ngudn géc thira dat 301, to ban dd sé 19, xd B, huyén C, tinh
Pong Nai la do vo chong chi nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin M va ba
Hoang Thi L1 thdng qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
cong ching sé 1230, quyén sé6 01/TPCC-SCC/HPGP ngay 01/07/2013 tai Vin
phong Cong chirng Y. Sé tién 305.000.000d mua dat theo anh 5 ndi lai cho chi
V nghe thi chi yéu la cia anh B5 danh dum trudc khi cudi dua cho ba L cat gii,
con viéc ba L tra tién mua dat cho ai va tra nhu thé ndo thi chi V khéng biét. Vé
thu tuc ké khai diang ky xin cap giay ching nhan quyén sir dung dét 1a do anh
D5 1am, chi V chi tham gia khi ky xac nhan vao hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat nhu d néu & trén.

Theo ba L thi ngudn géc thira dat 301, to ban d6 s 19, x B, huyén C,
tinh Pong Nai 1a do ba L nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Thay H2 vao
nam 2011 véi gid 305.000.000d. Ba L thira nhan chi n6i voi ba H2 mua dat 1a dé
sau nay cho anh B5 st dung chir khdng ¢6 ndi la sé cho anh B5 dtng tén trén
gidy chtng nhan quyén su dung dat nhu ba H2 khai. Nam 2013, sau khi anh D5
lap gia dinh, ba L c6 nho anh B5 di gap ba H2 dé 1am thu tuc chuyén nhuong
dat gitp cho ba L vi ba L khéng biét chir nén toan bo hd so chuyén nhuong,
dang ky quyén sir dung dat sau d6 déu do anh D5 va ba H2 thuc hién. Ngay
31/10/2013, anh D5 bi dién giat chét, khoang 10 ngay sau thi ba H2 giao cho ba
L gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BP 006XXX do Uy ban nhan dan
huyén C cap vao ngay 24/10/2013 ding tén anh B5 va chi V dbi véi phan dat
7603m? ma ba di nhan chuyén nhuong tir ba H2.

Theo ba H2 thi thira dat chuyén nhugng cho ba L ¢6 ngudn gdc tir dng M
va ba L1 cho vo chong ba vao nim 2002 va chi ndi miéng vé viéc cho. Nam
2011, do can vén lam an nén vo chdng ba da chuyén nhuong 7500m? dat cho ba
L véi gia 305.000.000d, khi d6 ba L c¢6 néi véi ba H2 1a mua dat dé cho anh B5
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s dung. Nam 2013, khi anh D5 yéu cau ba H2 lam tha tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho Dinh thi ba H2 c6 hoi lai ba L va ba L ciing déng y cho
anh D5 ding tén. Do thira dat chuyén nhuwong cho ba L con ding tén 6ng M va
ba L1 nén sau d6 ba H2 da nho 6ng M — ba L1 1am thu tuc tach thira va truc tiép
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh D5 ma khong can phai
lam thu tuc ting cho quyén sir dung dat sang cho vo chdéng ba H2. Ngay
01/7/2013, anh 5 ché chi V dén Van phong Cong chiing Y cing véi ong M —
ba L1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thura dat 166¢, to ban dd sb
19, x4 B theo sy huéng dan caa cong chang vién va ba H2 ciing c6 chung kién.
Viéc chi V cling ky tén trong hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat voi
anh D5 12 do anh D5 quyét dinh.

Qua noi dung trinh bay cua chi V, ba L, ba H2 va qua cac ching cir thé
hién tai hd so cho thay thira dat thira dét 301, to ban db sé 19, xa B, huyén C,
tinh Pong Nai c6 nguon goc tir 6ng M va ba L1 tang cho vo chong ba H2 — 6ng
P nhung chua lam thi tuc ting cho theo quy dinh phap luat. Chi V khai sé tién
305.000.000d mua dat 1a cia anh D5 gui cho ba L nhung chi V ciing khdng
chang kién viéc anh D5 gui tién cho ba L va ciing khong biét ba L tra tién mua
dat cho ai. Ba H2 1a nguoi chuyén nhuong dat cho ba L khang dinh ba L ¢6 noi
mua dat dé sau nay cho anh D5 st dung va dong y véi viéc dé anh B5 dung tén
lam tha tuc chuyén nhuong, do vay nén méi c6 viéc 6ng M va ba L1 truc tiép ly
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh D5 va chi V (1a vo duoc
anh D5 dong y cho dung tén cung). Hién tai anh D5 da chét, chi V thi ngoai loi
khai cling khong c6 chting ctr chng minh s6 tién mua dét 1a cta anh D5 ciing
nhu ctia Vo chong chi nén co can ctr xac dinh s tién mua thira dat 301, to ban
dd s6 19, xa B, huyén C cua vo chdng 6ng P va ba H2 vao nam 2011 1a cua ba
L. Tuy nhién, viéc ba L thira nhan c6 ndi véi ba H2 mua dat cho anh D5 st
dung, sau d6 ciing ddng ¥ cho anh D5 thay ba L thuc hién thu tuc nhan chuyén
nhuong dat véi ba H2 va rdi dén khi biét giay chiing nhan quyén st dung dat
dang tén anh D5 — chi V thi ba L ciing khong ¢ y kién phan ddi cho thy vé
mat y chi ba L da déng y cho anh B5 duoc toan quyén sir dung thira dat trén va
anh D5 da tu nguyén nhap thtra dat vao tai san chung cuaa vo chdng tir viéc cho
chi V dung tén ciing. Do vay, Toa an cap so tham xac nhan thira dat 301, to ban
d6 s6 19, xa B, huyén C la tai san chung ctia anh D5 va chi V trong thoi ky hon
nhan 13 ¢6 can cu.

Tir sy nhan dinh trén nhan thay thu tuc ky két hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat do Vin phong Céng chiing Y cong ching theo sé 1230,
quyén s6 01/TPCC-SCC/HPGPD ngay 01/07/2013 dugc thuc hién ding theo quy
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dinh phap luat, trén co sé tu nguyén cua cac bén nén Toa &n cap so tham khdng
chap nhan yéu cau phan t6 caa ba L va yéu cau khoi kién doc l1ap cia ong M va
ba L1 1a co can cu.

Ngay 31/10/2013, anh D5 chét khong dé lai di chlc, thia dat trén ba L
quan 1y st dung cho dén nay nén viéc chi V yéu cau ba L tra lai ¥ quyén st
dung thira dat va yéu cau chia thira ké theo phap luat déi véi ¥ quyén sir dung
thira dat duoc xem 1a di san caa anh D5 dé lai 1a c6 co s dé xem xét.

Do trong don khai kién chi V chi tranh chap vé quyén st dung thira dat
301, t& ban do s6 19, x& B, huyén C, khong tranh chip veé tai san trén dat nhu
nha kho, cdy trong, giéng khoan...va qua trinh giai quyét vu &n chi V ciing
khdng co don khai kién bo sung tranh chap vé cac tai san trén dat nén Toa an
cap so tham can ctr Piéu 5 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 khong xem xét,
giai quyét ddi vai phan tai san trén dat 1a dung quy dinh.

Hién tai do chi V khéng yéu cau nhan tai san bang hién vat va ciing dong
y dung két qua caa Chung thu Tham dinh gid s6 2076/TDG-CT ngay 13/8/2018
ciia Cong ty Co phan Tham dinh gia Pong Nai dé giai quyét nén Toa &n cap so
tham can cr theo ching thu tham dinh gié trén dé giai quyét chia 1a dung voi
quy dinh phap luat. Tuy nhién, Toa &n cip so tham xem xét céng stc dong gop
cua chi V 1a 40% gia tri quyén st dung dét 1a khong hop 1y, bai 18 thira dat duoc
ba L nhan chuyén nhuong tir trudc khi anh D5 két hon véi chi V va nguon tién
|a tir ba L me anh D5 cho, chi V chi méi két hdn vai anh D5 duge vai thang thi
anh D5 chét, sau khi anh D5 chét chi V ciing khong con séng chung véi gia dinh
anh D5 tir 6 cho dén nay nén cong strc dong gop cua chi vao thira dat 1a khdng
nhiéu, vi vay nhan thay Toa an cp so tham xem xét cong sirc dong gbp cua chi
V bing 40% gia tri quyén sir dung dat 1a chua that sy hop Iy, hop tinh. Do vay,
sau khi xem xét vé thoi gian sir dung ciing nhu ngudn goc hinh thanh thira dat,
nhan thay can xac dinh cdng stc dong gdp cua chi V chi & mac 20% va 80% gia
tri quyén st dung thira dat con lai 1a phan di san ciia anh D5 dé lai. Anh D5 chét
khong dé lai nghia vu vé tai san va khong dé lai di chdc nén nhitng nguoi thuc
hang thtra ké thir nhat caa anh B35 duogc hudéng di san anh D5 dé lai gom cd chi
V, chau A va ba L. Nhu d nhan dinh & trén, do ngudn tién mua dat 1a cua ba L,
d6ng thoi ba L ciing da c6 cong quan ly, gin giir va ton tao dé 1am ting thém gia
tri str dung cua thira dét tir khi anh D5 chét cho dén nay nén 80% di san cua anh
D5 s& dugc chia thanh 04 phan, ba L 02 phan (01 phan la cong sic dong gop va
01 phan 1a huong di san tir anh D5), chi V 01 phan va chau A 01 phan.
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Mic di ching thu tham dinh gia s 2076/TPG-CT ngay 13/8/2018 cua
Cong ty Co phan Tham dinh gia Bong Nai dén nay di qua thoi han 06 thang,
nhung tai phién toa so tham va phic tham cac duong sy van dong y st dung
gia cua ching thu thidm dinh gia trén dé giai quyét nén can cur theo quy dinh
phap luat, gia tri tai san giai quyét chia duoc &p ding theo ching thu tham dinh
gia trén.

Theo chimg thu thdm dinh gia thi quyén sir dung 7603m? dat thudc thia
301, t& ban d6 s6 19, xa B, huyén C ¢ trj gia 12 486.606.000d. Nhu nhan dinh &
trén, chi V ¢ cong suc dong gop 20% (01 phan) nén phan chi V dugc chia
tuong duong véi sb tién 97.321.200d (486.606.000d x 20% = 97.321.200d);
80% con lai twong duong vai so tién 389.284.800d (486.606.0004d - 97.321.2004
= 389.284.8004) la di san cua anh D5 dé lai duoc chia lam 04 phan, ba L duoc
huong 02 phan tuong duong vai s6 tién 194.642.400d, chi V dugc huong 01
phan twong duong véi sb tién 97.321.200d va chau A dugc huong 01 phan
tuong duong véi s6 tién 97.321.2004.

Do tir truée dén nay ba L 1a ngudi truc tiép quan ly, s dung thira dat va
hién tai chi V ciing chi yéu cau ba L phai thanh toan bang tién theo gia tri quyén
st dung dat nén giai quyét giao cho ba L duoc quyén quan ly, sir dung toan bo
dién tich dat 7603m? thuoc thira dat sé 301, to ban do sb 19, x& B, huyén C va
budc ba L phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho chi V va chau A véi tong sb
tién 1a 291.963.600d. Ba L, chi V va chau A c6 trach nhiém lién hé véi co quan
Nha nudc c6 tham quyén lam tha tuc diang ky bién dong theo quy dinh cua phap
luat vé quan 1y dét dai.

Déi véi chiéc xe mdtd nhan hiéu Honda Ari Blade bién s6 60B3-047.XX
do anh B5 dimg tén dang ky chi V da c6 don xin rat, khong yéu cau chia va Toa
an cap so tham dinh chi giai quyét doi voi phan yéu cau chia tai san trén caa chi
V 1a dung quy dinh phép luat. Puong sy ¢d quyén khai kién yéu cau Toa &n giai
quyét lai bang mot vu an khac theo quy dinh.

[4] D6i véi khang céo cua 6ng M va ba L1: Vao ngay 11/12/2020, 6ng M
va ba L1 di c6 don xin rut yéu cau khang cdo nén cin ctr theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su, Toa an cap phic tham dinh chi
Xét xtr phic tham ddi véi yéu cau khang céo cua 6ng M va ba L1.

[5] VVé chi phi t6 tung:

S6 tién tam ng chi phi t6 tung bao gom: Chi phi xem xét va tham dinh tai
chd 1.000.000d, chi phi hop dong do dac 1.733.251d, chi phi tién hanh thu tuc
dinh gia 1.000.000d, chi phi hop d6ng Tham dinh gia 14.586.760d, tong cong 1a
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18.320.011d (1am tron 1a 18.320.000d). Trong d6 sé tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va chi phi hop dong do dac 1a 2.733.251d, Toa &n cap so tham nhan
dinh do dai dién theo uy quyén cia nguyén don yéu cau nén cin ctr khoan 3
Diéu 157 bo luat TS tung dan su thi nguyén don phai chiu la khong dung quy
dinh nén can stra lai phan nay, cu thé sé tién 18.320.000d s& duoc chia tuong
rng voi phan gid tri tai san ma cac duong sy dugc chia, cu thé: Chi V va chau A
duoc nhan 06 phan nén phai chiu véi s tién 12 10.992.0004d; ba L dugc nhan 04
phan nén phai chiu sb tién 1a 7.328.000d. Do chi V di nop toan bo sb tién chi
phi t6 tung nén ba L phai thanh toan lai cho chi V sé tién 7.328.000d.

[6] VVé &n phi dan su c6 gia ngach va khdng c6 gi& ngach:

- Ba L phai chiu déi voi phan gia tri tai san chi V duoc chap nhan mot
phan (20% gia tri quyén st dung dat) voi s tién 1a 4.866.000d (97.321.200d x
5% = 4.866.060d).

- Ba L phai chiu doi vai phan gia tri ky phan thira ké duoc huong véi sd
tien 14 9.732.120 d (194.642.4004 x 5% = 9.732.120 @).

- Ba L phai chiu di véi yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va hay gidy ching nhan quyén st dung dat do khong dugc chap nhan
V6i s tién 1a 300.0004.

=> Tbng cong ba L phai chiu s tién 4n phi 1a 14.898.000d (9.732.120d +
4.866.060d + 300.000d = 14.898.1204).

- Chi V phai chiu an phi ddi véi phan gia tri tai san khong duoc chap nhan
(30% gia tri quyén sir dung dat) voi s tieén 1a 7.299.000d (145.981.800 x 5% =
7.299.090 ddng).

- Chi V va chau A mdi ngudi phai chiu an phi doi véi phan gia tri ky phan
thira ké duoc hudng 1a 4.866.000d (97.321.200d x 5% = 4.866.0604).

=> Tbng cong chi V phai an chiu toan bo sé tién &n phi 1a 17.031.0004
(bao gdm ca phan an phi caa chau A).

- Yéu cau khai kién doc l1ap cua 6ng M va ba L1 vé viéc huy hop dong
chuyén nhwong quyén si dung dat va hay gidy chung nhan quyén st dung dat
mac du khdng dugc chap nhan nhung do 6ng M va ba L1 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién nop theo quy dinh, hoan tra lai cho 6ng M va ba L1 sé tién 300.000d
tam ing &n phi da nop.

[7] VVé &n phi dan su phic tham:
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Khang céo cua ba L duoc chap nhan mot phan nén ba L khong phai chiu.
Hoan tra lai cho ba L sé tién 300.00d tam tng &n phi phlc thim da nop. Riéng
6ng M va ba L1 13 ngudi cao tudi va di dugc Toa an cap so tham cho mién nop
tién tam wng &n phi phic thim theo quy dinh nén khong dit ra giai quyét.

[8] Y kién cua Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho chi V chi
phi hop mot phan voi nhan dinh caa Hoi déng xét xir nén dwgc chip nhan
mot phan.

[9] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai chi
phi hop mét phan véi nhan dinh caa Hoi dong xét xa nén duoc chip nhan
mot phan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 va khoan 5 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su.
Chap nhan mot phan khang céo cua ba Vii Thi L.

Sira Ban &n dan sy so tham sé 18/2020/DS-ST ngay 30/10/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Tan Phu, tinh Bong Nai.

Dinh chi xét xt phic tham dbi véi yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén
Van M va ba Hoang Thi L1.

Can ctr diém g khoan 1 Biéu 143 Luat Té tung hanh chinh 2015; Diéu 27,
31, 39, 45, 46 Luat H6n nhan va Gia dinh nim 2000; biéu 33, 34, 59, 62 va
khoan 1, khoan 2 Piéu 131 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Diéu 122,
134, khoan 1 Diéu 141, 632, 633, 634, 635, 636, 674, 675, 676 733, 734 Bo luat
Dan su nim 2005; PBiéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 50, 105, 107 va
Piéu 136 Luat Pat dai 2003; Biém d khoan 1 Diéu 12, Biéu 26, Piéu 27 Nghi
quyét sé 326/2016/NQ — UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Quéc hoi; Piéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toéa an nim 2009.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua chi L& Thi Bich V vé viéc
tranh chap “Doi lai quyén sir dung dat” d6i voi ba Vii Thi L.

Buoc ba Vi Thi L phai thanh to4n cho chi L& Thi Bich V sé tién
97.321.2004 (tri gi4 20% quyén sir dung thira dat s6 301, to ban do s6 19 x4 B,
huyén C, tinh Bong Nai 1a chin muoi bay triéu, ba trim hai mwoi mét nghin, hai
tram ddng).
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2. Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Lé Thi Bich V va chau Tran L&
Diéu A (do chi V 1a nguoi dai dién hop phép) vé viéc tranh chap “Chia di san
thira ké” d6i véi ba Vii Thi L.

Quyén st dung 80% dién tich thira dat sé 301, to ban dd sé 19, x& B,
huyén C, tinh Pong Nai ¢ tri gia 389.284.800d (Ba tram tdm muoi chin triéu,
hai trim tam muoi bén nghin, tdm trim ddng) dugc chia nhu sau:

- Ba L duoc hudng 40% tuwong duong Vai s tién 194.642.400d (M6t tram
chin muoi bon triéu, sau trim bén muoi hai nghin, bdn trim déng).

- Chi V duogc huong 20% twong duong véi sb tién 97.321.200d (Chin
muoi bay triéu, ba trim hai mwoi mot nghin, hai trim dong).

- Chau A dugc huong 20% tuong duong véi s6 tién 97.321.200d (Chin
muoi bay triéu, ba trim hai mwoi mot nghin, hai trim dong).

Ba L duoc quyén quan ly, s dung toan bo dién tich dat 7603m? thudc
thira dat s6 301, to ban d6 s6 19, xa B, huyén C, tinh Pong Nai; Ba L phai c6
trach nhiém thanh toén lai cho chi V va chau A véi tong sé tién 12 291.963.600d
(Hai tram chin muoi mét triéu, chin trim sau muoi ba nghin, sdu trim dong).
Trong d6 téng sd tién ba L phai thanh toan cho chi V 1a 194.642.400d (Mot tram
chin muoi bon tridu, sau trim bon muoi hai nghin, bn trim déng) va phai thanh
toan cho chau A (dugc giao cho chi V quan ly) 1a 97.321.200d (Chin muoi bay
triéu, ba trim hai muoi mot nghin, hai trim dong).

Ba L, chi V va chau A (do chi V la nguoi dai dién hop phap) cé trach
nhiém lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén lam tha tuc dang ky bién
dong theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y dat dai.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Vii Thi L va yéu cau khaoi kién
doc lap cua 6ng Nguyén Vin M, ba Hoang Thi L1 ddi véi yéu cau “Huy hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat” ngay 01/07/2013 dugc cdng ching sb
1230, quyén sé6 01/TPCC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong ching Y (nay 1a Vian
phong Cong chiang X) va “Huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat s BP
006XXX do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pong Nai cap ngay 24/10/2013 dbi
V6i quyén st dung dat 7.603m’ thudc thira dat sb 301, to ban do sé 19, xa B,
huyén C, tinh Bong Nai cho anh Tran Van D5 va chi Lé Thi Bich V.

4. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau chia di san thira ké d6i vai 01 xe
m6td nhan hiéu Honda, s6 loai Ari Blade, s may JF27E08474XXX, s6 khung

2703BY098XXX, c6 bién s dang ky 60B3-047.XX do anh Tran Van D5 dung
tén dang ky.
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5. Vé chi phi té tung:

Chi V va chau A (do chi V 1a nguoi dai dién hop phap) phai chiu sé tién
10.922.000d (Mudi triéu, chin trim hai muoi hai nghin dong).

Ba L phai chiu sé tién 7.328.000d (Bay triéu, ba tram hai mwoi tam nghin
d6ng). Do chi V d3 nop tam ung trudc s6 tién chi phi té tung trén nén ba L phai
thanh toan lai cho chi V sb tién 7.328.000d (Bay triéu, ba trim hai muoi tam
nghin dong).

6. V& 4n phi dan sy c6 gia ngach va khdng c6 gia ngach:

Ba L phai chiu 14.898.000d (Muoi bén triéu, tam trim chin muoi tdm
nghin dong). Trir vao s tién 300.000d (Ba tram nghin déng) tam tng an phi ba
L d3 nop tai bién lai s6 007040 ngay 08/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tan Phd, tinh Dong Nai s tién an phi ba L con phai nop la 14.598.000d
(Mudi bén triéu, ndm trim chin muoi tdm nghin dong).

Chi V va chau A (do chi V la nguoi dai dién hop phap) phai chiu
17.031.000d (Mudi bay triéu, khong trim ba muoi mét nghin ddng). Trir vao sb
tién 6.550.000d (Sau triéu, nam trim nim muoi nghin dong) tam wng an phi chi
V da nop tai bién lai s 001999 ngay 25/11/2014 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Tan Phd, tinh Bong Nai s tién an phi chi V va chau A (do chi V 1a
nguoi dai dién hop phéap) con phai nop 1a 10.481.000d (Mudi triéu, bdn tram
tam muoi mot nghin dong).

- Ong M va ba L1 dugc mién theo quy dinh, hoan tra lai cho 6ng M va ba
L1 sb tién 300.000d (Ba traim nghin dong) tam ung &n phi 6ng M va ba L1 da
nop tai bién lai s 008254 ngay 31/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tan Phu, tinh Bong Nai.

7. V& &n phi dan sy phtc tham:

Ba L khong phai chiu, hoan tra lai cho ba L sé tién 300.000d (Ba trim
nghin dong) tam ¢ng &n phi phdc thim da nop tai bién lai sé6 0003814 ngay
12/11/2020 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Pha, tinh Bong Nai.

Ong M va ba L1 di dugc mién theo quy dinh.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ciia ngudi duogc thi hanh an (d6i
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua so tién con phai thi
hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phép luat co6 quy dinh khac.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7ava 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tan Ph;

- Chi cuc THADS huyén Tan Phd;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Thi Thao
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