TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ THANH PHO BA RIA. Poc 14p — Tw do — Hanh phiic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban an s6: 30/2022/DS-ST
Ngay 09-9-2022
V/Iv:Tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA - VONG TAU

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom c6:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoai Nam.

Cdc Hoi tham nhén dan:1.Ba Lé Thi Quynh Nga.

2. Ong Piang Vin Pé.

- Thuw ky phién toa. Ba Vii Thi Thao — Thu ky Toa an nhan déan thanh
phé Ba Ria, tinh Ba Rija — Viing Tau.

-Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria -
Viing Tau tham gia phién toa:Ong Nguyén Anh Diing— Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nim 2022, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr so thAm cong khaivy an thy Iy s662/2022/TLST-
DS ngay 30 thang 3 nam 2022vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur 8055/2022/QDXXST DS ngay09thang 8nam
2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 35/2022/QPST —DS ngay 25 thang 8 nim
2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1975 (c6 mit);

Ho khau thuong tra: Cum 8, xa T, huyén B, Thanh phd Ha Noi.

Chd ¢ hién nay: S6 10 duong V, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Bi don:Ba Bui Thi H, sinh nam: 1974 (c6 mat).

Dia chi: S6 92 L, khu phd 4, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Minh T, sinh nam:
1973 (c6 mat).

Dja chi: S6 92 L, khu phé 4, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don 6ng Nguyén
Van D trinh bay:Ong D 1a chi st dung dién tich 95m® thira déat s6 169 (cii
1200), to ban do s6 02 (cii 05) toa lac tai phuong L, thanh phé B. Ngudn gbe dat
la do 6ng D dugc Nha nudc giao dat do giai téa cong trinh Bo ké Song Dinh thi
xa Ba Ria, da duoc Uy ban nhan dan thi xa Ba Ria (nay la thanh phé Ba Ria) cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BH 350540 vao ngay 08/3/2012 dung tén



ong Nguyen Van D. Pay la tai san riéng cta 0ng D va ding tén mot minh ong D
nén ong dé nghi khong dua vo ong vao tham gia t6 tung.

Tir khi nha nuéc giao dat cho dén nay thira dat van dé trong.Dén ngay
01/6/2021, 6ng D 1én kiém tra dét thi phat hién gia dinh ba Bui Thi H dang xay
nha c6 14n qua dién tich dat cia ong D, 6ng D di lam don gt 1én UBND
phuong L yéu cau giai quyét. Uy ban nhan dan phuong L di trung ciu co quan
chuyén mén tién hanh do dac va theo so dd vi tri ngay 04/8/2021 ba H di xay
nha 1an qua phan dat cia 6ng D khoang 3m? thudc thira dat dng D dang st dung,
UBND phuodng dd moi cac bén ra giai quyét nhung ba H khong tra lai cho éng D
dién tich dat 1an chiém theo so dd vi tri néi trén, nén dng D khoi kién ra Toa yéu
cau ba Bui Thi H tré lai dién tich dt khoang 3m®,

Qua trinh Toa an thu Iy va giai quyét vu 4n da tién hanh do dac lai va theo
s0 d6 vi tri do Trung tAm k¥ thuat Tai nguyén va mdi truong tinh Ba Ria —Viing
Tau cung cap ngay 25/7/2022 thi dién tich dat ba H lan chiém qua dién tich dat
ctia 6ng D 12 1m°,

Ngay 01/8/2022, Toa an tién hanh budi hoa giai va tai bién ban hoa giai
6ng D khong c6 y kién gi va dong ¥ voi So do vi tri ngay 25/7/2022 cia Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau, 6ng D da ky
vao bién ban hoa giai nhung khong ky vao bi€n ban hoa giai thanh va xin Toa
cho thoi gian dé suy nghi thém. Pén ngay 11/8/2022, 6ng D ndp cho Toa an don
xin thay doi y kién vé budi hoa giai ngay 11/8/2022 véi ly do theo so do vi tri
ngay 04/8/2021 ba H di xay nha l4n qua phan dit cua 6ng D khoang 3m” nhung
so dd vi tri ngay 25/7/2022 thi dién tich lai 1a 1m? thi vi sao lai c6 su chénh léch
nay yéu cau Toa an dwa vu 4n ra xét xr va co quan nao do sai thi co quan do
phai chiu trach nhiém.

Hién nay, trén phan dién tich 3m°cé mot phan 1a birc tudng cua cin nha
cap 3 ctia ba H, 6ng D yéu cau Toa an cin ctt vao So do vi tri dé budc ba H tra
lai dat, ong D khong dong y nhan gia tri dat bang tién.

Két qua dinh gia do Hoi dong dinh gia da dua vao ngay 23/6/2022 theo
ong D gia thi truong la thap nhung khéng yéu cau dinh gia lai.

Theo bién bdn ldy 1oi khai va trong qud trinh té tung bi don ba Bui Thi
Htrinh bay: Vao khoang thang 5/2012 ba H duoc nhén ting cho quyén st dung
dat tir cha 1a Bui Van L va me 12 Nguyén Thi H véi dién tich dat 95m® thudce
thira 168 (cii 1199) to ban dd sé 02 (cit 05) toa lac tai phuong L, thanh phd B,
tinh Ba Ria — Viing Tau dd duogc Uy ban nhan dan thi x3 Ba Ria (nay 1a thanh
phd Ba Ria) cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb BI 724169 vao ngay
16/5/2012 dtng tén Bui Thi H lac nay trén dat c6 01 cin nha cép 4.

Vao thang 02/2021 ba H dap bo can nha cii va xay dung cdn nha mai trén
nén va ranh gi6i ciia cin nha cii, ba H xay hét dién tich dat do Nha nudc cap, khi
xay ba H khong T hanh cim méc va do dac lai va chi xay theo ranh va nén cua
can nha cii.

Nguyén don, cho rang ba H xdy l4n qua dién tich 3m°theo so dd vi tri
ngay 04/8/2021 thi ba H khong dong y vi thuc té dién tich dat nha ba H ciing bi
thiéu va tat ca nhimg 16 dat & khu vuc nay déu bi chong lan tinh tién.



Ba H dong y voi So dd vi tri ngay 25/7/2022 cta Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau va dong }'/ vo1 bién ban hoa giai
ngay 01/8/2022 cua Toa an. Ddng ¥ tra lai dién tich dit 1m? cho dng D, trén dién
tich dit ndy c6 mot phan birc tuong cua can nha vo chdng ba H dang & nhung
viéce tra lai dat khong anh huong dén két cdu cua can nha nén ba H dong y tra
dat.

Ba H dong ¥ voi két qua dinh gia ngay 23/6/2022 cua Hoi ddng dinh gia.

Theo bién ban ldy 1oi khai va trong qud trinh t6 tung nguoi co quyeén loi
nghia vy lién quan 6ng Neuyén Minh T trinh bay: Ong T 1a chong cua ba H, dat
la tai san riéng cua ba H do cha me ba H tang cho. Can nha la do vo chéng ong
T cung xay dung nén, 6ng T dong ¥ theo 10i trinh bay cua ba H dong ¥ tra lai
dién tich dat 1a 1m” theo so dd vi tri ngdy 25/7/2022 ctia Trung tAm k¥ thuat Tai
nguyén va M0i truong tinh Ba Ria - Viing Tau cho ong D.

Tai phién toa:

Ong Nguyén Vian D van giit nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét Manh do dac chinh 1y bién dong dia chinh nim 2021 ngay
08/4/2021 va So dd vi tri ngay 25/7/2022 dé giai quyét yéu cau khoi kién cia
ong D.

Ba Bui Thi H dong ¥ tra cho 6ng D dién tich dat 1m? theo so dd vi tri
ngay 25/7/2022 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria -
Viing Tau va tu nguyén chiu toan bo chi phi phi té tung. Cac duong su khong
cung cap thém tai lidu chimg c&r gi mdi va khong thoa thuan duoc v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sdt tham gla phlen toa phat bzeu ¥ kién vé viéc tudn
theo phap ludt t6 tung va phat biéu ¥ kzen ve viéc gidi quyét vu an nhw sau:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa:

Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, da xac dinh dung quan hé
tranh chap, thu 1y vu 4n ding tham quyén, xac dinh ding tu cach phap Iy va moi
quan hé gitra nhitng nguoi tham gia t6 tung, tién hanh thu thap day du chimg cu.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da thyc hién dung quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé  phién toa so tham.

- Viéc tuan theo phap luat t tung cua nhitng ngudi gia t tung:

Trong qua trinh giai quyet vu an cung nhu tai phién toa nguyén don, bi
don da thuc hién diy du quyén, nghia vu cta ho theo quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan sy.

- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 175
Bo luat Dan; Piéu 170 Luat dat dai sy chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién
ciia 6ng Nguyén Vin D.

- V& an phi: Puong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ngi dung vu dn, can cwr vao cdc tai lieu, chieng cir co trong ho so
vu an da dwoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhw sau:



[1] V& quan hé tranh chap, tham quyén giai quyet va thi tuc to tung:
Theo don khoi kién va trong qua trinh t6 tung 6ng Nguyén Vian D xac dinh yéu
cau Toa 4n giai quyét budc ba Bui Thi H phai tra lai dién tichchong 1an thudc
thira 169 (cii 1200) to ban do s6 02 (cii 05) phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria
— Viing Tau,dugc xac dinh quan hé tranh chip 1a “tranh chip quyén st dung
dat” thudc thAm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh
Ba Ria — Viing Tau quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém c khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat Té tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng D vé viéc yéu cau ba H tra lai dién tich
dat chong 14n 1a 3m? thudc thira sb 169 (cii 1200) t& ban do sé 02 (cii 05)
phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Cin ctr vio céc tai lidu co
trong vu an Ho1 déng xét xtr nhan thay:

[2.1] Vé ngudn goc dat:

- Ong Ddugc quyén st dung dién tich 95m?, thu’aso 169 (cii 1200) to ban
d6 s6 02 (cii 05) phuong L, thanh phd B. Ngudn goc dat 1a do 6ng D dugce Nha
nudc giao dat do giai toa cong trinh Bo ké Song Dinh thi x4 Ba Ria, di dugc Uy
ban nhan dan thi xa Ba Ria (nay la thanh phd Ba Ria) cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BH 350540 vao ngay 08/3/2012.

-Ba H duoc quyén sir dung dién tich dit 95m? thira s6168 (cii 1199) t& ban
d6 s6 02 (cii 05) phuong L, thanh phé B. Ngudn goc dat ba H dugce nhén ting
cho tir cha 12 6ng BUi Van L va me 1a ba Nguyén Thi H, da dugc Uy ban nhan
dan thi xa Ba Ria (nay 1a thanh phd Ba Ria) cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sd BI 724169 vao ngay 16/5/2012.

[2.2] Ong D, baH khong ai c6 y kién hay khiéu nai gi Ve viéc cp gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia co quan nha nudce co tham quyen

[2.3] Can cti vao gidy ching nhan quyén str dung dat di cap cho dng D,
gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ba H va So dd vi tri ciia Trung tdm
ky thudt Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau do v€ va x4c nhén
ngay 25/7/2022 cung cap cho Tda an thi ¢6 co sé xac dinh qua trinh str dung dat
ba H da sir dung chong 1an qua mot phan thira dat s6 169 (cii 1200) to ban d6 s6
02 (cii 05) phuong L, thanh phd B cta dng D véi dién tich 1m? . Tai khoan 1 Piéu
170 ctia Lut DAt dai quy dinh nghia vu chung cta ngudi st dung dat: “Si dung
dat ding muc dich, ding ranh gi6i thira dat...”. Nhu vay, qua trinh sit dung ba
H sir dung khong dung vi tri va dién tich dit minh duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ma sir dung chdong lan sang phan dat thudc quyén st dung
hop phap cia 6ng D.

[2.4] Hién trang trén phén dét tranh chip c6 dién tich 1m?* thudc mot phén
thtra s6 169 (cu 1200) to ban dd s6 02 (cti 05) phuong L, thanh phd B ¢6 1 phan
btic tudng cua cin nha cap 3 cua vo chong ba H dang sinh song

[2.5] Qua trinh lam viéc va tai phién toa 6ng D khéng dong y dé cho ba H
tiép tuc st dung dién tichlm?® thudc thira s6 169 (cii 1200) to ban d6 sé 02 (ci
05) phuong L, thanh phdé B ma yéu cau ba H phai tra lai dat cho 6ng D. Bi don
ba Bui Thi H va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh T
dong y tra 1m? (cac diém 2 — 2A - 3) thudc thira 169 (cii 1200) to ban dd s 02
(cli 05) toa lac tai phuong L, thanh phd B, tinh Ba Rja —Viing Tau theo So d6 vi
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tri do Trung tam ky thuat Tai nguyén va Mo6i truong tinh Ba Ria Viing Tau do
v€ va xac nhan ngay 25/7/2022.

Xét thiy,ba H ddng v thao d& dé tra lai dién tich dat chong lan 1a tu
nguyen va phu hop véi quy dinh phap luat nén Hoi dong Xet xur ghi nhan.Vi vay,
can cong nhan quyén su dung d4t tranh chép dién tich 1m? dt thudc thira s6 168
td ban d6 s6 02 phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau cho 6ng D.

Vi tri, t& can theo So d6 vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria -Viing Tau do v€ va x&c nhan ngay 25/7/2022.

[3] V& chi phi do v&, dinh gia, xem xét tham dinh tai chdva sao luc tai liéu,
chung ct: Tong cong 12 9.296.000d (Chin triéu hai trim chin muoi siu ngan
d6ng), ba Bui Thi H ty nguyén chiu toan bd. Do dng D di ndp nén ba H co trach
nhiém tra lai cho dng D sb tién 9.296.000d (Chin triéu hai trdm chin muoi sau
ngan dong).

[4] Vé an phi: Bi don ba Bui Thi H phai chiu tién 4n phi dan sy so tham.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang céo ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cian ctr VAo cac diéu 26, 35, 39,271 va 273 cta B luat To tung déan su;
Piéu 175 cia B luat Dan su;

- Can cur vao cac diéu 166, 170 va 203 cia Luat Dat dai;

- Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc héi vé an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 0ng Nguyén Vin D vé viéc

“Tranh chdp quyén sir dung dat”dbi V01 ba Bui Thi H.

- Cong nhan dién tich dat 1m? (cac diém 2 — 2A - 3) thudc thua 168 (cii
1199) to ban d6 s6 02 (cii 05) phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau
thudc quyén st dung cta 6ng Nguyén Vin D.

- Ghi nhan su tu nguyén cua ba Bui Thi H tra lai dién tich dit 1m® (cac
diém 2 — 2A - 3) thudc thira 168 (cii 1199) to ban do s6 02 (cii 05) phuong L,
thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau cho dng Nguyén Vin D.

Vi tri, tr can theo So d6 vi tri ctia Trung tdm k¥ thudt tai nguyén va Moi
trrong tinh Ba Ria — Viing Tau do vé va xac nhan ngay 25/7/2022 (kem theo
ban an).

2. Vé chi phi do vé&, dinh gid,xem xét tham dinh tai chd va sao lyc tai liéu,
ching cr 14 9.296.000d (Chin triéu hai trim chin muoi sau ngan dong), ba B
Thi H ty nguyén chiu toan bo. Do ong D da ndp nén ba H ¢o trach nhiém tra lai
cho 6ng D sd tién 9.296.000d (Chin triéu hai trim chin muoi sau ngan dong)

Ké tir ngay, nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn, néu bén
phdi thi hanh an khéng thiee hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang ben
phai thi hanh an con phai tra cho bén dwoc thi hanh an mot khoan tién ldi ciia
sO tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
B¢ ludt dan su twong vng voi thoi gian chwa thi hanh an.

3. V& an phi:



Ba Bui Thi H phai chiu an phi dan su so tham khong co gia ngach Ia
300.000d (Ba tram ngan ddng). Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin D sb tlen
300.000d (ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an sd
0004373 ngay 29/3/2022 ctua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Ba Ria, tinh
Ba Ria —Ving Tau.

4. V& quyén khang cao: Trong han 15 ngay, ké tr ngdy tuyén 4n
(09/9/20222) cac duong su cd quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau xét xur lai vu an theo thu tuc phtc tham.

5. “Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an déan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.”

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn: (P& ky)
- Cac duong su;
- TAND tinh BR-VT;
- VKSND tinh BR-VT;
- VKSND thanh ph Ba Ria;
- CCTHA dan sy thanh phd Ba Ria;
- Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Tp
Ba Ria;
- Luu hd so vu an.

LE THI HOAI NAM



