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VIV “Yéu cau hiy Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”’

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI bPA NANG

- Thanh phan tham gia xét xi gom:

Chui toa phién toa: dng Truong Minh Tuan — Tham phan;

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Anh Tién va éng Tran Minh Tuén.

- Thw ky phién toa: dng Truong Quang Hung—Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tei Pa Niang tham gia phién toa:
6ng Tran Thanh Tuan - Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan din cip cao tai Pa Ning
md phién toa giam ddc tham xét x vu an dan sy “Yéu cau hiy Hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Bui Thi D; cu tra: khu phd D, thi trin H, thi x D, tinh Phu Yén.

- Ba Bui Thi Ch; cu tr: khu phé P, thi trdn T, thi x D, tinh Phti Yén.

2. Bi don: vo chdng 6ng Toéng Thanh H, ba Nguyén Thi T; cung cu tra: khu
phé P, thi tran T, thi x3 D, tinh Pha Yén.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: ba Bui Thi C, anh Nguyén L, chi

Nguyén Thi L;
Cung cu tra: khu phd P, thi tran T, thi x4 D, tinh Phu Yén.

NQI DUNG VU AN:

- Tai Don khéi kién dé ngay 26/9/2018 va qua trinh té tung, nguyén don la
ba Bui Thi D, ba Bui Thi Ch trinh bay:

Vo chdng cu ba Lé Thi Ngan, cu 6ng Bui Minh c¢6 03 ngudi con chung 1a ba
Bui Thi D, ba Bui Thi Ch va ba Bui Thi C. Nam 1973, cu Minh chét, khoang nam
1980, cu Ngan khai hoang 01 thira dét dién tich 1.348 mz, nay thugc thura s6 451, to
ban d6 44A, tai khu phd P, thi tran T, thi x D, tinh Phi Yén; cu Ngan xdy dung

nha &, sinh song trén dat nay.
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Nam 2002, cu Ngan chét khong dé lai di chiic; dit va nha néu trén cac Ba
quan 1y chung, vi ba C séng cing cu Ngan nén cic Ba thong nhat dé ba C sir dung
nha, dit ciia cu Ngan va lap Ban cam két giao nha dat cho ba C & dé trong coi,
khong ting cho ba C. Nam 2016, vao ngay gid ctia cu Ngan cac Ba phat hién ba C
da tu y viét gidy tay chuyén nhuong mot phan dién tich dit 389,4 m? thudc thura dat
néu trén cho vo chdng 6ng Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T ma khéng dugc su
ddng ¥ cua cé4c Ba.

Nay, cac Ba dé nghi Toa an huy Hop dong chuyén nhuong dat giita ba C véi
vo chong ong H, ba T.

- Bi don la 6ng Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T trinh bay:

Thang 8/2005, ba Bui Thi C lap gidy viét tay chuyén nhuong cho vo chong
Ong, Ba 01 thira dit ¢6 ngudn gdc cta cu Lé Thi Ngan (me cua ba C) tai P, thi trin
T, thi x4 D, tinh Phi Yén. Trudc khi lap gidy chuyén nhuong, ba C dua cho vo
chong Ong, Ba xem ban cam két ctia 03 chi em gém ba C, ba Ch, ba D, voi ndi
dung céc chi em cta ba C giao toan bo nha, dat ctia cu Ngan cho ba C dugc toan
quyén so hitu, sir dung nén vo chong Ong, Ba dong y nhan chuyén nhuong dién
tich dat 500 mét (10m X 50m), voi gia: 20.000.000 dong. Vo chong Ong, Ba di
giao du tién chuyén nhugng cho ba C nhan, ba C da ban giao dat cho vo chong
Ong, Ba quan 1y, sir dung tir d6 dén nay.

Nam 2007, Ong, Ba di dang ky ké khai, ndp thué sir dung dat, hién thira dat
nay di ding tén ong Tong Thanh H trong s6 Muc ké ctia Uy ban nhan dén thi trin
T; qua trinh st dung dat, Ong, Ba c6 ndp cho Nha nude 3.000.000 dong lam duong
bé tong.

Nay, ba D, ba Ch yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita vo chong Ong, Ba vai ba C, vo chong Ong, Ba khong dong .

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Bii Thi C trinh bay:

Thira dat va ngbi nha néi trén cua cu Ngan thudc su quan 1y chung ctia 03
chi em cuia Ba la ba D, ba Ch, ba C. Vi Ba khong c6 nha ¢ nén séng cung cu Ngan,
sau khi cu Ngan chét, cac chi em thong nhat giao cho Ba & dé thd cling; cac chi em
ctia Ba c6 1ap ban cam két giao nha, dat cho Ba sir dung dé trong coi, chir chua ting
cho Ba toan quyén sir dung.

Niam 2005, Ba ¢4 mua ti, ban ciia vo chong ong Toéng Thanh H, ba Nguyén
Thi T no khoang mudi may triéu. Vo chong ong H, ba T doi ng, vi khong co tién
tra no nén Ba ty v 1ap gidy viét tay chuyén nhuong mot phan dién tich dat (10 m X
50 m) cho éng H, ba T véi gia 20.000.000 dong.

Nay, ba D, ba Ch yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong dat gira Ba véi vo
chong ong H, ba T thi Ba dong ¥ hay hop dong néu trén vi do mot minh Ba ty ¥
chuyén nhuong dat, khong dugc sy dong ¥ cia ba Ch, ba D.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan & anh Nguyén L, chi Nguyén Thi L
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trinh bay:

Anh, Chj 14 con caa ba Bui Thi C, thira dat tranh chép la dat cua cu Ngan,
khong lién quan gi dén Anh, Chi nén Anh, Chi khéng c6 yéu cau gi.

- Tai Ban an dan sy so thdm sb 44/2019/DS-ST ngay 31/12/2019, Toa &n
nhan dan huyén D (nay 1a thi xi D), tinh Pht Yén quyét dinh:

Can cir Piéu 147, 227, 228, 184 ciia B ludt Té tung ddn su; Diéu 134, 137,
388, 401, 410, 689, 691, 692, 697, 701, 725 ciia Bé ludt Ddn sy nam 2005; Piéu
429, 688 ciia B¢ ludt Dan sw nam 2015; Dieu 105, 106, 107, 127 cua Ludt Dat dai
nam 2003; Piéu 9, Dién 26 ciia Nghi quyét 326 ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don: Hity Hop dong chuyén nhwong dit
duwoc lgp ngay 18/8/2005 giita ba Bui Thi C va vo chong éng Tong Thanh H, ba
Nguyén Thi T.

Buéc vo chong éng Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T phdi tra lai cho ba Bui
Thi D, ba Bui Thi Ch, ba Buii Thi C dién tich dat 378,6 m% loai dat BHK (ddt bang
trong cdy hang nam khdc). Pat thudc thira s6 198, to bdan do 56, dwoc chinh Iy tir
thira s6 451, to ban dé 444, c6 gidi can: Phia déng gidp dwong bé téng, phia tdy
gidp dat ba Pham Thi Kiéu, phia nam gidp thira sé6 273 dimg tén éng Lé Vin Hai,
phia béc giap dat ba Dang Thi Bich, toa lac tai Khu phd P, thi tran T, huyén D,
tinh Phii Yén (C6 so do kem theo).

2. Budc ba Bui Thi C phdi trd lai cho vo chéng éng Tong Thanh H, ba
Nguyén Thi T gid tri ciia Hop dong chuyén nhwong: 20.000.000 dong (Hai muwoi
triéu dong) va boi thwong gid tri chénh léch Hop dong theo gid thi truong
926.500.000 dong (Chin tram hai mwoi sdu triéu nam tram nghin dong). Tong cong
946.500.000 dong (Chin tram bon muwoi sau triéu nam tram nghin dong).

3. Bujéc ba Bui Thi Ch, ba Bui Thi C, ba Bui Thi D phdi trd cho vo chong
ong Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T sé tién: 3.000.000 dong (Ba triéu dong),
trong d6, méi ngwoi phdi tra cho vo chong éng Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T
1.000.000 dong (Mot triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi dinh gia tai
san; quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo cuia cac duong su.

- Ngay 12/01/2020, bi don 1a Téng Thanh H, ba Nguyén Thi T khang céo
toan b0 ban an.

- Ngay 13/01/2020, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi C
khang c4o ban 4n so tham.

- Tai Ban 4n dan su phiic tham s6 78/2020/DS-PT ngay 16/10/2020, Toa an
nhan dan tinh Pha Yén quyét dinh:

Can cir vao khodn 2 Diéu 308 Bé ludt Té tung dan sy 2015: Stka én so tham.
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Can cir Piéu 147, 148, 184 cia Bé ludt Té tung dan suw; Piéu 690, 691, 692
va 738 BLDS 1995; Piéu 122, 388, 401, 689, 691, 692, 697, 701 cua Bé ludt To
tung 2005; Piéu 129, 429, 688 ciia Bé ludt Té tung dan sw nam 2015; Diéu 76 cia
Ludt ddt dai 1993, Diéu 105, 106, 107, 127, 129 cua Ludt Dat dai nam 2003, Diéu
26, 27, 29 ciia Nghi quyét 326 ciia Uy ban Thwong vu Quéc héi quy dinh vé én phi,
lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn khéang cdo ciia ba Bui Thi C, chdp nhén khdng cdo cia
bi don vo chong 6ng Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don: Cong nhdn hiéu luc ciia Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ldp ngay 18/8/2005 giita ba Bui Thi C va
vo chong éng Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T.

Buéc nguyén don ba Bui Thi D, ba Bui Thi Ch, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Bui Thi C phdi giao cho bi don éng Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T
dién tich dat 378,6 Mm%, logi dat BHK (ddt bang trong cdy hang nam khdc), thudc
thira s6 198, to ban do 56, dwoc chinh ly twr thira $6 451, to ban do 444 toa lac tai
Khu phé P, thi tran T, thi xd P, tinh Phii Yén; C6 gidi cdn: Phia Péng gidp duong
bé téng, phia Tdy giap dat ba Pham Thi Kiéu, phia Nam gidp thira s6 273 dirng tén
6ng Lé Vin Hai, phia Bic gidp ddt ba Péang Thi Bich (cé so do keém theo).

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé an phi; chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san; quyén va nghia vu thi hanh an.

- Ngay 26/01/2021, bi don 1a ba Bui Thi D, Bli Thi Ch c6 don dé nghi
khang nghi giam d6c tham d6i véi Ban 4n dan su phuc tham néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 58/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 04/5/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang
nghi Ban an dan su phiic thim néu trén; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan
dan cép cao tai Pa Ning xét xir giam dbc tham huy Ban an phic tham s
78/2020/DS-PT ngay 16/10/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Phi Yén va Ban an so
tham s6 44/2019/DS-ST ngay 31/12/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén D (nay 1a thi
xa D), tinh Phu Yén; giao hd so cho Toa an nhan dan thi xa D, tinh Phti Yén xét xtr
so tham lai theo ding quy dinh ciia phap luat.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning thay doi mot phan ndi dung Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s
58/QDKNGDT-VKS-DS ngay 04/5/2021; dé nghi Hoi dong xét xir giam doc tham
chép nhan khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Néng, huy Ban an phtc tham s6 78/2020/DS-PT ngay 16/10/2020 ctia Toa an nhan
dan tinh Phu Yén, giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan tinh Phil Yén dé xét xur lai
theo thi tuc phiic tham, ding quy dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vo chdng cu ba Lé Thi Ngan (chét nam 2002), cu 6ng Bui Minh (chét
nam 1973) c6 03 nguoi con la ba Bui Thi Ch, Bui Thi C, Bui Thi D. Khoang nam
1980, cu Ngéan khai hoang thtra dat c6 dién tich 1.348 m? toa lac tai khu phé P, thi
tran T, thi x4 D, tinh Phti Yén. Theo S6 dia chinh 1ap nim 1999, thé hién thira dat
s6 451, to ban dd 44A, dién tich 1.383 m* dung tén cu Lé Thi Ngén; theo Ban dd do
dac nam 2010, thé hién thira sd 451 tach thanh 03 thira, trong do co thira dat s6 198,
td ban d6 sd 56, dién tich 389,4 m?, loai dat BHK (hién nay cic bén dang tranh
chép), dang ky tai S6 muc ké nam 2015 ding tén 6ng Tong Thanh H nhung chua
dang ky vao so dia chinh; hién nay chua dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Nhu vay, thira dat s6 198 c6 ngudn gde ctia cu Lé Thi Ngan tao 1ap, cu Ngan
chét khong dé lai di chuc nén nhirng nguoi thudc hang thira ké thtr nhit cia cu
Ngan dugc hudng, gdbm ba Ch, ba C, ba D.

[2] Tai Ban cam két gia dinh 1ap ngdy 04/12/2002, ba Ch, ba C, ba D ky xéc
nhan, thé hién ndi dung “Nhdn ngdy 3 bita tang me xong, ba chi em chiing t6i hop
ban viéc nha. Cdc chi em gom ¢6: Bui Thi D (chi ca), Bii Thi C (gdi giita), Biii Thi
Ch (gai Gt). C 16i cung thong nhat cam két cdc néi dung dudi day: - Cdi nha ma da
& truede Khi mdt la quyén sé hitu ciia Bui Thi C sk dung vinh vién vé sau. - Tong
dién tich ddt trong khu vieon nha la toan quyén sir dung ciia Biii Thi C va C4c con
ciia ba. C téi viét gidy cam két véi cdc ndi dung da ghi trén déy: khéng néi qua, néi
lai diéu gi vé sau; Gidy nay la bang chirmg vé sau dé ba Bui Thi C sir dung”. Xem
xét, danh gia tai liéu, ching ctr nay, thay rang day 1a vin ban thoa thuan giao di san
ctia cu Ngan cho ba C toan quyén s& hiru d6i v6i cin nha caa cu Ngan dé lai, con
dbi voi quyén sir dung dat, ba Ch, ba C, ba D thong nhét giao cho ba C st dung,
chua thé hién viéc ba Ch, ba D tir chdi nhan di san cta cu Ngan va ting cho ba C.

[3] Ngay 18/8/2005, ba Bui Thi C va cac con ba C 1a anh Nguyén L, chi
Nguyén Thi L ky Gidy chuyén nhuong dat, chuyén nhuong cho 6ng Tong Thanh
H, ba Nguyén Thi T mot phan cta thira dat s6 451 (hién nay 1a thira 198), dién tich
dat chuyén nhuong 500 m? (ngang 10, dai 50 m), véi gia 20.000.000 dong. Hai bén
da giao nhan du tién, di ban giao nhan dit. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat do hai bén 1ap (viét tay) chua cong chimg, ching thuc va chua dang ky
quyén st dung dit tai co quan Nha nude c6 thim quyén.

[4] Xét thiy, vé hinh thitc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
18/8/2005 gitta ba C, anh L, chi L véi dng H, ba T duogc 1ap bang gidy viét tay,
chua dugc cong chimg, chig thuc 1a vi pham quy dinh tai Diéu 127 caa Luat bit
dai nam 2003, Piéu 689 ciia Bo luat Dan sy ndm 2005; vé ndi dung, tai thoi diém
ky hop dong, thira dat chuyén nhugng chua dugc cap gidy chimg nhin quyén st
dung dat 14 vi pham diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc quy dinh tai
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Diéu 106 cua Luat Dt dai ndm 2003; ngoai ra, sau khi ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, 6ng H, ba T chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, chua xay dung cong trinh kién cd, cdy lau nim ciing nhu khong co céc tai
san gi khac trén dit nhan chuyén nhuong, con dé tréng nén Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit trén bi vo hiéu do vi pham hinh thuc va diéu cidm cua
phap luat theo quy dinh tai Diéu 124, 128 cta Bo luat Dan sy nam 2005.

Toda 4n cdp so thim xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén vo hiéu 1a co cin ct, nhung lai xac dinh 16i din dén Hop ddng vo hiéu
hoan toan do ba C, budc ba C chiu toan bd thiét hai la chua phu hop, lam anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cua ba C.

Toa an cép phtc thdm cho réng: thira 198, t& ban dd sd 56, dién tich 2894
m?, loai dat BHK dang ky tai s6 muc ké nam 2015, quyén s6 05 trang 140 dtng tén
6ng Tong Thanh H, chua ding ky vao s6 dia chinh nhung Toa an di xac dinh bén
nhan chuyén nhuong da dang ky tai UBND x4 T 1a khong dung, béi vi: S6 muc ké
dat 1a viéc Co quan nha nudc c6 thim quyén quan ly dat dai thong ké hién trang
thira dat chir khong phai 1a thu tuc dang ky dat dai, cu thé tai Diéu 20 Thong tu
02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 ctia Bd Tai nguyén méi truong sira ddi, bd
sung cac quy dinh tai Thong tu 25/2014/TT-BTNMT, quy dinh: “Noi dung s6 muc
ké dat dai g5m sO thit twr to ban do dia chinh, manh trich do dia chinh; sé thir tu
thira ddt, doi twong chiém dat khéng tao thanh thira ddt; tén nguoi siv dung, qudn
Iy ddt; ma doi twong siv dung, quan Iy dat; dién tich; logi dat (bao gom
loai dat theo hién trang, logi ddt theo gidy to phdp Iy vé quyén sir dung ddt)”, tit 46
Toa an cap phuc tham céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 18/8/2005 c6 hiéu luc 1a chua cé can ctr va khong phu hop cac quy dinh cua
phap luat.

[5] Tu nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xir giam d6c tham xét thiy can
chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sd 58/QPKNGPT-VKS-DS ngay
04/5/2021 cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang; hily toan
bd Ban an phiic tham, giao ho so cho Toa an cip cip phuc tham dé xét xur lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can cir diém a khoan 1 Piéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 cua Bo luat
To tung dan sy nam 2015;

1. Hay toan bd Ban 4an dan sy phic tham sé 78/2020/DS-PT ngay
16/10/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pha Yén vé vu 4n “Yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita nguyén don 1a ba Bui Thi D, ba Bui Thi
Ch véi bi don 1a vo chong 6ng Tong Thanh H, ba Nguyén Thi T va ngudi c¢6 quyén

lo1, nghia vu lién quan.
6



2. Giao ho so vy an cho Tda 4n nhan déan tinh Phi Yén dé giai quyét lai theo
tht tuc phiic thim, dung quy dinh cta phap luét.
3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy ra quyét dinh.

Noi nhgn: 'TM. UY BAN THAM PHAN
- Toa &n nhan dan tinh Pha Yén (2 ban kém hd so THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

dé giai quyét phc tham lai);
- Vién truong VKSNDCC tai Pa Ning (dé biét);
- Toa &n nhén dan, huyén b,
tinh Ph( Yén (d¢ biét);
- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Ph( Y2n (dé thi hanh);
- Céac duong sy (theo dia chi);
- Luu: Phong luu trir (VP); Phong Giam ddc kiém Trwong Minh Tuin
tra vé DS-KDTM-LD va ho so vu an.



