TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 214/2020/DSST,

Ngay 06 thang 8 nam 2020.

“V/v Tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn -Chii toa phién toa: Ong Phan Hung Vuong.

Cdc héi tham nhan dan:

1.Ong Lé VanR.....

2. Ong Huynh Van B.....

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh T...., Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ct Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cu Chi, Thanh pho”' Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi H...... — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va ngay 06 thang 8 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén

Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so thim vu an dan su thu 1y sb: 541/2017/TLST-
DS ngay 29 thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén s dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 232/2020/QDST-DS ngay 17 thang 7 nam 2020,
gifra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nam: 1951; (c6 mat)
bia chi: L8 Bis Huong Giang, Cu x4 Bac Hai, phuong 15, quan 10, Thanh phd H6

Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén ba Chi c6 6ng Sin Thoai K, sinh nam: 1973. (c6 mat)
Dia chi: 351/13 Pham Van Chiéu, phuong 14, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi

Minh.

- Bidon:

1/ Ong Vii Mai V, sinh nam: 1972;

2/ Ba Tran Thi Diém T, sinh nim: 1966 ;

Cung ngu dija chi: khu phd 2, thi train Ca Chi, huyén Cua Chi, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Pai dién theo iy quyén cua dng Vién, ba Trang c6 ong DS Tan D, sinh nam: 1971;
(c6 mat)

bia chi: 21C Lé Thi Nghi, ép Phudc An, xa Phudc Thanh, huyén Ca Chi, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don trinh bay:



Nguyén ba co tao 1ap dugc quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thia sb
72 t& ban do sb 57, dia chi thira dat tai thi trdin Cu Chi thudc gidy chimg nhin quyén st
dung dat sb CD 495482, s6 vao s6 CS 02898 ngay 19/8/2016 do S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh cip cho ba 1a Nguyén Thi Kim C.

Thang 12/2015, Ba ¢c6 mo quan ca phé Sa K¢ tai dia chi trén. Do Ba bi bénh nén quén
thudng xuyén dong cira. Loi dung viéc ndy, hai vo chong 6ng Vil Mai Vién va ba Tran Thi
Diém T di tu ¥ vao quan ca phé Sa Ké cia ba, chiém doat toan bo tai san trén dat gom:
Ban ghé, ly tach, chen bat, bep ga, quat, am ly, loa,...tit ca cac trang thiét bi va cong trinh
xay dung cua ba, tong sd tién ba vay muon xdy dung 1én dén hon 600.000.000 dong. Ong
V, ba T ngang nhién kinh doanh trén quyén sir dung dit cia ba dé truc loi. Khong nhitng
thé, khoang thang 9/2016, 6ng Vién con ty y stra chita cong trinh xay dung cua ba nham
phuc vu viéc kinh doanh cta minh, ma khong hé co bat ky ¥ kién ndo cta ba. Ba nhiéu lan
doi lai tai san déu bi 6ng Vién cho dan em him doa chém giét. Pinh diém vao chiéu ngay
25/3/2017, ba Trang c6 hen ba dén quan dé giai quyét viéc tra quan. Tuy nhién, vo chong
ong V, ba T ¢d tinh nap trong quéan, khong ra gip mit ma cho hai dan em ra danh ba mot
cach vo cung doc 4c, bat chap ba chi 1a mot ngudi gia gan 70 tudi va quan ca phé 1a cia ba,
do ba lam chd. Qué s¢ hai ba da nhd nguoi goi bao Cong an can thi€p. Ba bi hai dan em
ctia dong Vién, ba Trang danh da chin thuong va van tiép tuc chiém doat tai san cta ba 1a
quan ca phé dé kinh doanh va truc lgi ma khong bi bat ky ché tai ndo cta phép luét.

Ba yéu cau Toa an nhan dan huyén Cu Chi budc ong Vii Mai V va ba Tran Thi Diém
T tra lai cho ba ngay lap tirc va vo diéu kién quyén sir dung dat dién tich 825,1 m? thira s6
72 td ban d0 s6 57, dia chi thira dat tai thi trdin Cii Chi, huyén Ca Chi, Thanh phd H6 Chi
Minh va toan b tai san, cong trinh xay dung, vat dung trong quan.

Ngay 05/02/2018, Ba c6 don yéu cau khoi kién bo sung ddi voi éng Vién va ba
Trang, ndi dung yéu ciu nhu sau:

+ Huy hop dong thué dat ngay 01/01/2016 giira ba voi 6ng V, ba T vi hop dong thué
dat ngay 01/01/2016 giira ba v6i ong V 1a mot giao dich dan su c6 diéu kién theo quy dinh
cua phdp luat, vi¢c thanh toan tién coc cla ong Vién la diéu kién lam phat sinh hi¢u luc
cua hop dong va 6ng Vién khong thyc hién nghia vu thanh toan tir khi ky hop dong cho
dén nay theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Biéu 423 B0 luat Dan sy 2015.

+ Yéu cau 6ng V va ba T tra lai cho ba quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat sd 72, to ban do 57 néu trén cua ba.

Ngay 10/10/2018, Ba xac dinh lai yéu cau khdi kién cua ba dbi v6i ong Vién, ba
Trang nhu sau:

+ Huy hop ddng thué nha, dat (quan Sa K¢) 1ap ngay 01/01/2016 giira ba va 6ng Vién
do hop ddng thué vi pham vé hinh thirc hop dong, Vé noi dung thi 6ng Vién khong thuc
hién nghia vu thanh toan tién thué diing nhu hop dong di théa thuan.

+ Budc ong V thanh toan tién thué nha, dat con lai cho ba vi dén gio ong V van dang
kinh doanh thu loi nhudn; S6 tién thué tam tinh dén ngay 10/10/2018 1a 22 thang, mdi
thang tién thué 1a 18.000.000 dong (Muoi tam triéu dong); Thanh toan 01 lan ngay sau khi
ban 4n, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap lut.

+ Budc ong V, ba T giao tra lai toan bd nha, dat, cong trinh kién tric trén dit nhu
hién trang ban dau, ngay sau khi ban an, quyet dinh ¢6 hiéu luc phap luat. Nhing cong
trinh kién tric 6ng Vién ty y xdy dung trén dat dé nghi 6ng Vién ty thdo d&, ba khong boi
thuong.



Ngay 06/9/2019, Ba c6 don khi kién stra d6i, bo sung, ndi dung yéu cau Toa an giai
quyét nhitng van dé sau day dbi véi 6ng V va ba T:

+ Huy hop dong thué dit ngay 01/01/2016 giita ba v6i 6ng Vii Mai V, ba Tran Thi
Diém T; Bugc 6ng Vién, ba Trang giao tra mat bang quan ca phé Sa Ké.

+ Yéu cau 6ng Vién, ba Trang thanh toan s tién thué tam tinh tir ngay 01/01/2016
dén ngay 01/9/2019 1a 792.000.000 dong (Bay trim chin muwoi hai triéu dong) twong
duong 44 thang tién thué va tién 14i phat sinh do cham thanh toan 1 1%/thang.

+ Yéu ciu 6ng Vién, ba Trang giao tra hodc bdi thudng cac tai san 1a vat dung, trang
thiét bi cia quan ca phé Sa K& nhu quat, tivi, bép ga, tu lanh, binh siéu tdc, may ép, may
xay sinh td,... c6 tong gia tri 13 79.594.000 dong (Bay muoi chin triéu nim trim chin muoi
b6n nghin dong)

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Sin Thoai Khanh trinh bay:

Ong gilt nguyén nodi dung yéu cau ma ba Chi da trinh bay trong don khoi kién stra
d6i, bd sung ngay 06/9/2019.

Tai phién toa, 6ng Khanh trinh bay: Ba Chi xin rat lai yéu cau khéi kién budc ong
Vién, ba Trang giao tra hodc bdi thudng cac tai san 1a vat dung, trang thiét bi ctia quéan ca
phé Sa Ké nhu quat, tivi, bép ga, ti lanh, binh siéu téc, may ép, may xay sinh tb,... co tong
gia tri la 79.594.000 dong (Bay muoi chin tri¢u nam tram chin muoi bdn nghin dong). Giir
nguyén hai yéu cau con lai ddi véi 6ng Vién, ba Trang cu thé:

+ Yéu cau hiy hop dong thué dat ngay 01/01/2016 giita ba v6i ong Vii Mai Vién, ba
Tréan Thi Dlem Trang; Bugc ong Vién, ba Trang giao tra mat bang quan ca phé Sa Ké.

+ Yéu cau ong Vién, ba Trang thanh toan sd tién thué tam tinh tir ngay 01/01/2016
dén ngay 01/8/2020 1a 990.000. 000 dong (Chin trim chin muoi triéu dong) tuong duong
55 thang tién thué, khong yéu cau tién 13i phat sinh do cham thanh toan tién thué dat.

Cac tai li¢u, chimg cir ma nguyén don cung cép dé bao vé quyeén, loi ich hop phap
ctia minh gom: Gidy uy quyén, don khdi kién bo sung, don xac dinh lai yéu cau khai kién,
don khdi kién, ban pho to hop dong thué dat + gidy ching nhan dang ky kinh doanh, don
trinh béo, ban pho to sao ké tai khoan Eximbank.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Vii Mai Vién trinh bay:

Ngay 01/01/2016, Ong c6 ky hop dong thué dat 07 nam véi ba Nguyén Thi Kim Chi,
ong thué manh dat duong Nguyén Giao, khu phd 2, thi trdin Cii Chi. Pugc su dong y cua
ba Chi, 6ng bit ddu xay dung quan ca phé va khai truong ngay 18/01/2016, tén quan ca
phé Sa K¢&. Trong thoi gian do, ba Chi ¢6 muon tién ctia 6ng (muon tién mat va muon tién
qua Ngan hang) dén 26 tét nam 2016, ba Chi c6 muon thém tién dé tra tién tho xay dung
trong chiia ctia ba Chi, vi tién kiét ket trong hang héa hét nén 6ng khong con tién, 6ng cho
ba Chi muon xe SH dé cam, ba Chi khong c6 tién nén noi s& trir dan o tién thué dit. Bén
thang 6 ba Chi va ong ky hop dong dé ong thué manh dat & chg Quang Viét nhung cudi
cung ba Chi da lay lai vi bi strc ép va sy xti duc ciia nhiéu ngudi. Ba Chi mudn 1ay lai hop
ddéng & quan Sa Ké nhung ong khong dong ¥, 6ng chi tra lai hop dong ¢ cho. Vi vay ba
Chi dén thang 8 bat dau thué giang hd dén dap pha, quay quan (su viéc trén ctng da co
trinh bdo Cong an dia phuong va nhd can thiép). Ngudi bén ba Chi da dudi khach udng ca
phé, khoa ctra quan dap bé ban ghé, ong da phai nhd Cong an dia phuong can thiép lién tuc
sudt 04 dén 05 thang. Sau cung ba Chi dua mot nhom giang hd t6i va ban giao cho ho lai
quan, ho dd d& quan, d& do cta quan chat 1én xe dé dem di. Nho sy can thiép cia Cong an
thi tran ong va ba Chi ciing lam cam két (Cong an thi tran gitr ban cam két nay). Noi dung
ban cam két 1a néu th hai chiing t6i khéng ra phong cong ching ky hop dong lai thi chung
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t6i phai mat tat ca, néu ky thi mdi thang 6ng phai tra 12.500.000 dong va tra 02 thang 01
lan (tirc mbi 14n tra 1a 25.000.000 d6ng) va néu bén ba Chi khong dén thi nguoc lai 6ng s&
dugce quyén xur Iy theo ¥ ong. Dén thir hai, 6ng doi tai Phong Cong ching dén 11 gid trua
thi anh Hung (Cong an thi tran Cu Chi, nguoi gitr ban cam két) go1 6ng noi vé di vi bén ba
Chi khong dén. Du vy ong van khong dé ba Chi thiét thoi, 6ng van tra tlen thué dat cho ba
Chi qua Ngan hang (vi s¢ ba Chi lai noi ngang). Ong khong mong mudn gi hon, chi mong
ba Chi dé yén cho cho 6ng buén ban dén hét hop dong vi ong da dau tu cua cai va cong
sttc qua nhidu vao quan nay. Trong 05 thang ba Chi qudy quan, ong da mat hét khach
hang, 6ng phai bo rat nhiéu cong, cua dé bat dau gay dung lai.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Tran Thi Diém Trang trinh bay: Nam
2016, Ba c6 thué dat cia ba Nguyen Thi Kim Chi, hop ddng 07 nam, ba van dong tién thué
day du. Vo chong ba di bo tién xay dung rat nhiéu nén chua hét hop dong, vo chong ba
chua thé tra duoc.

Ong Db T4n P 1a dai dién theo uy quyén cua 6ng V, ba T trinh bay: Hop dong thué
ngay 01/01/2016 chi don thuan 1a thué dét, khong thué cac tai san khac va hop dong thué
dat khong c6 diéu khoan dit coc. Sau khi ky hop dong thué dat, bi don da xay cat quan,
mua sam trang thiét bi va ding ky kinh doanh nén viéc ba Chi cho rang quan ca phé Sa Ké
cua ba la khong c6 co sé¢. Ba Chi cho rang bi don khong thanh toan bat cir khoan tién nao
mat du nguyén don da nhiéu 1an yéu cau thanh toan 1a khong co6 co so vi thuc té bi don da
thanh toan day du tién thué dat cho nguyén don bang tién mat (thoi gian dau) va chuyen
khoan. Mit khac, bi don ciing chua bao gid nhan duge yéu cau thanh toan tién thué dat tir
nguyén don (vi bi don da thuc hién ddy di nghia vu thanh toan). Bi don chua bao gid ding
bao lyc dé hanh hung nguyén don. Chi c6 nguyén don thué con dd dén dep quan cua bi
don, vu viéc phai ra Cong an thi tran Cu Chi giai quyét. Bi don thué dat trong thoi han 07
nam la dé kinh doanh quan ca phé, da thyc hién ding nghia vu thanh todn. Tai san, trang
thiét bi do bi don mua sam la dé kinh doanh va thu hoi vbn trong bay nim, nay chua hét
ma nguyén don yéu cau hiy hop dong s€ gay thiét hai 16n cho bi don. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat dé dam bao quyén va loi ich cua bi don.

Ngay 15/11/2018, Ong B trinh bay bd sung véi ndi dung: Nam 2016, ngay sau khi ky
hop dong thué dat, do ba C ket tién, phai thanh toan tién vay tra gop hang thang tai Ngén
hang EIB quan 11, thanh pho H6 Chi Minh nén bi don c6 chuyén tién dén tai khoan cua ba
Chi la 1015 14849222900 dé ba Chi giai quyét cac khoan vay tai day va thanh toan dan tién
thué dat hang thang; Cu thé ngay 13/01/2016 chuyen khoan s tién 45.300.000 dong; Ngay
19/01/2016 chuyen khoan s6 tién 19.000.000 dong, Ngay 24/02/2016 chuyén khoan s6 tién
23.700.000 dong, Ngay 19/02/2016 chuyén khoan sb tién 30. 000.000 dong; Ngay
24/3/2016 chuyen khoan s tién 49.000.000 dong; Tong cong s tién dd chuyén la
167.000.000 dong. Nam 2017, Bi don da thanh toan tién thué dat tur thang 01/2017 dén
thang 12/2017 qua tai khoan cua ba Chi la 101514849222900 tai Ngan hang EIB quén 11,
thanh ph Ho Chi Minh véi tong s6 tién 1a 150.000.000 dong. Nam 2018, Bi don cling da
thanh toan tién thué dat cho ba Chi ciing thong qua tai khoan Ngan hang trén, véi tong s6
tién 14 87.500.000 dong. Tir thang 9/2016, nguyén don lién tuc cho nguoi dén quiy pha
quan cua bi don, vu viéc Cong an thi tran Ca Chi phai giai quyét nhiéu 1an, quan lam in
khong duoc nén thang 12/2016, Cong an thi trdn c6 bién ban ghi nhan cho bi don déng tién
thué dat 1a 12.500.000 dong.



Trong ndi dung bién ban hoa gidi ngay 10/7/2020, Ong Dtrc trinh bay: Ong Vién va
ba Trang dong y xir Iy hop ddng vo hiéu. Ngoai nhimg cong trinh phia nguyén don xay
dung gom: hang rao, cong rao, mai che lgp ngéi, can nha. Nhing cong trinh con lai do
phia bi don x4y dung nén phia bi don yéu cau ba Chi hoan tra lai cho dng Vién, ba Trang
chi phi xay dung nhirng cong trinh nay. Ong Vién, ba Trang di thanh toan cho ba Chi tong
s6 tién thué 13 404.500.000 ddng, ké tir ngay ba Chi khoi kién thi phia bi don khong thanh
toan tién thué nira. Ong Vién, ba Trang yéu cau xtr Iy hop dong vo hiéu. Ong Vién, ba
Trang thong nhét theo gid ma Hoi dong dinh gia da dinh gia vao ngay 20/12/2019 dé giai
quyét vu kién.

Tai phién toa, 6ng Dtrc trinh bay:

C)ng V, ba T khong ddng ¥ v6i yéu cau cia phia nguyén don 13 yéu cu hity hop dong
thué dét ky vao ngay 01/01/2016 do thoi han thué 1a 07 nam nhung bén thué st dung tinh
dén thoi diém nay méi hon 04 nam. Ong xéc dinh lai ngoai nhiing cong trinh do ba C xay
dung nhu: nha, nha vé sinh; Tét ca nhirng cong trinh con lai déu do ong V xay dung, viéc
xdy dung nay 1a ty 6ng Vién xay dung, khong xin phép va khong cé bao véi chinh quyén
dia phuong. Bi don da thanh toan tién thué cho nguyén don tir nim 2016 cho dén khi
nguyén don khoi kién ra toa thi bi don khong thanh toan tién thué nira.

Cac tai liéu, chimg cr ma bi don cung cap dé bao vé quyén lg1 ich hop phap cua
minh gém: Hop dong xdy dung ky ngay 28/3/2017, Hop ddong xay dung ky ngay
18/4/2017, bang quyét toan, bang xac nhan khéi luong da thi cong, hop dong thug, gidy
nop tién cia Ngan hang Eximbank, Ngan hang Sacombank va uy nhiém chi, g1ay chung
nhan ding ky kinh doanh, gidy dang ky thué, hop dong mua ban ban ghé, hop dong mua
ban tra c6, phu luc hop dong cung cap va sir dung dich vu cb dinh, hoa don ban 1é.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi:

- Vé th tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, dwong su da chap hanh dung quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan sy. Tuy nhién Tham phan con vi pham thdi han chuan bi xét xir.

- Vé noi dung: Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢ trong hd so vu 4n va noi
dung yéu cdu cta nguyén don. Dé nghi Hoi ddng xét xir chip chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau ong V, ba T thanh toan sd tién thué tam tinh tir
ngay 01/01/2016 dén ngay 01/8/2020 la 990.000.000 d6ng (Chin tram chin muoi_triéu
dong) tuong duong 55 thang tién thué; Pinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don veé viée
yéu cau 6ng V, ba T giao tra hodc bdi thudng céc tai san 1a vét dung, trang thiét bi cua
quan ca phé Sa K& nhu quat, tivi, bep ga, ti lanh, binh siéu téc, may ép, may xay sinh
t6,... co tong gié tri 1a 79.594.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
‘ Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién toa, Ho1
dong xét xir nhan dinh:
[1] V& t6 tung:
Cin clr vao yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Kim C yéu cau hay
hop dong thué dat ky ngay 01/01/2016 gitra ba v6i 6ng Vi Mai Vién, ba Tran Thi Diém T;
Bugc 6ng V, ba T giao tra mét bang quan ca phé Sa K& va toan b nhiing cong trinh xay

dung trén dat lai cho ba; Quan h¢ tranh chap 1a tranh chap vé hop dong thué khoan quyén
st dung dit; DAt toa lac tai thi trAn Ca Chi, huyén Cu Chi; Hai bén ky hop dong ciing tai
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huyén Cui Chi va 6ng Vii Mai V, ba Tran Thi Diém T dang cu tr( tai huyén Ca Chi, Thanh
phd HO Chi Minh nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhin dan huyén Cu
Chi, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung:

Ba Chi yéu ciu yéu cau huy hop dong thué dat ky ngay 01/01/2016 giira ba v6i ong
Vii Mai V va ba Tran Thi Diém T; Budc 6ng V, ba T giao tra mat bang quén ca phé Sa Ké
va toan bd nhitng cong trinh xay dung trén dat lai cho ba; Yéu cau 6ng Vién, ba Trang
thanh to4n sd tién thué tam tinh tir ngdy 01/01/2016 dén ngay 01/8/2020 1a 990.000.000
d6ng (Chin tram chin muoi chin triéu dong), twong duong 55 thang tién thué, khéng yéu
cau tién 1i phat sinh do cham thanh toan tién thué; Thanh toan 01 1an ngay sau khi ban an,
quyét dinh c6 hiéu luc phép lut.

Sau khi xem xét tat ca cac ching ct ¢6 trong ho so va dién bién ndi dung vu an tai
phién Toa, Hoi dong xét xtr nhan thiy nhu sau:

Ba C va ong V, ba T c6 ky hop dong thué quyén sir dung dat vao ngay 01/01/2016;
Noi dung hop dong thué ba Chi cho 6ng Vién, ba Trang thué quyén sir dung dat 1a phan
dét dién tich 825,1 m” tai thira s6 72 t& ban dd s 57, dia chi thira dét tai thi trin Ca Chi
thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 495842, s6 vao s6 CS 02898 ngiy
19/8/2016 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO6 Chi Minh cap cho ba Nguyén
Thi Kim Chi (I Quan ca phé Sa Ké nam trén duong Nguyén Giao, t6 4, khu phd 2, thi tran
Cu Chi, huyén Cu Chi); gia thué 1a 18.000.000 dong/thang. Néu bén thué 1a 6ng Vién, ba
Trang khong st dung cin nha cira sit cling nam trén phan dat trén thi tién thué theo hop
dong sé& bi trir di 3.000.000 dbng, nghia la mdi thang 6 ong Vién, ba Trang chi tra tién thué
cho ba Chi la 15.000.000 ddng; Vé hinh thuc cia hop d6ng thué: hai bén chi ky hop dong
bang gidy tay. Tuy vé mit hinh thirc hop ddng thué dat khong dam bao nhung trén thyc té
sau thoi diém ky két hop dong, hai bén da thuc hién viéc ban giao d6i twong thué, thong
nhat gia thué, thoi han thué, thoi han thanh toan tién thué, ddy 1a sy tu nguyén cua céc
duong su, khong trai dao duc xa hoi, do do Hoi déng x€t xur cong nhan sy thoéa thudn cua
cac bén, cong nhan hop dong thué dat ky ngay 01/01/2016 giita ba Chi véi ong Vién, ba
Trang; Cu thé 1 cong nhan viéc ba Chi cho 6ng Vién, ba Trang thué phan dat dién tich
825,1 m’ tai thira s6 72 t& ban db sb 57, dia chi thira dit tai thi trdn Cu Chi thudc gidy
ching nhan quyén sir dung dat s CD 495482, s vao s6 CS 02898 ngay 19/8/2016 do S
Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phé Ho Chi Minh cip cho ba Nguyén Thi Kim Chi (la
Quan ca phé Sa Ké nam trén duong Nguyén Giao, t6 4, khu phé 2, thi trAn Cu Chi, huyén
Cu Chi) 13 hop phap; Theo ndi dung thoa thuan trong hop dong: Néu bén thué 13 dng Vién,
ba Trang khong st dung cin nha cira sit cling nam trén phan dat trén thi tién thué theo hop
dong s& bi trir di 3.000.000 dong, nghia 1a mdi thang 6ng Vién, ba Trang chi tra tién thué
cho ba Chi 1a 15.000.000 dong, nhung thyc té 6ng Vién, ba Trang c6 sir dung cin nha nay
dé & va chira do, do d6 Hoi dong xét xir xét thdy gia thué cua hop dong nay 1a 18.000.000
dong/thang 1a c6 co so.

Theo n6i dung hop dong thi ong Vién, ba Trang phai thanh toan tién thué dat cho ba
Chi vao ngay 01 dén ngay 05 dau thang, néu qua 03 thang khong tra, bén thué khong dong
tién nha thi xem nhu bé hop dong, bén thué (bén B) khong dugc khiéu nai bén cho thué
(bén A) bat ctr déu gi, ma phai dé lai toan bd cho bén A, khong duge doi khoan tién xdy
dung, stra chita gi ca. Trong nam 2016, 6ng Vién, ba Trang da chuyén tién cho ba Chi vao
tai khoan Ngan hang sd: 101514849222900 ctia Ngan hang Eximbank chi nhanh quan 11,
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thanh phé H6 Chi Minh vao cic ngay 13/01/2016, 19/01/2016, 19/02/2016, 24/02/20186,
24/3/2016 voi tong sb tién 1a 160.000.000 dong (Mot trim sdu muoi triéu dong). Ong
Vién, ba Trang cho ring day 1a tién thué dit ma ong ba tra cho ba Chi theo thda thudn 1a
15.000.000 dong/thang dén thang 10/2016 thi théa thuan 1a 12.500.000 dong/thang; Noi
dung ndp tién vao tai khoan cua ba Chi do 6ng Vién, ba Trang ndp khong noi r6 1a chuyén
tlen vao nhdm muc dich gi; Ba Chi cho rang so tién nay la tién ba Chi nho ba Trang di nop
tién 1ai dum ba va tién nay 1a tién cta ba, khong phai tién ctia ba Trang; S6 tién chuyén vao
tai khoan ctia ba Chi so v&i sd tién thué dét ma ong Vién, ba Trang chua thanh toan cho ba
Chi theo nhu trinh bay ctia 6ng Vién, ba Trang khong phu hop; Cu thé sé tién thué chua
thanh toan cho ba Chi theo 6ng Vién, ba Trang trinh bay 1a: 15.000.000 dong/thang x 09
thang (tir thang 01/01/2016 dén thang 09/2016) la 135.000.000 dong va 12.500.000
dong/thang x 04 thang (tir thang 10/2016 dén thang 01/2017) 1a 50.000.000 dong; Tong
cong so6 tién thué phai thanh toan cho ba Chi la 185.000.000 ddng, khong phu hop véi s6
tién 160.000.000 dong ma ong Vién, ba Trang da chuyén vao cho ba Chi. Hoi dong xét XU
xét thiy day khong phai la tién thué dat ma phia bi don tra cho nguyén don. S6 tién
160.000.000 d6ng ma 6ng Vién, ba Trang da chuyén vao tai khoan ciia ba Chi 1a c6 that,
c6 bién nhan 1o rang, nhung day la tlen gi, tién cia ai va dung lam viéc gi khong 16, do do
Ho6i doéng xét xtr xét thay can tach sb tién 160.000.000 déng (Mot trim sau muoi triéu
dong) ma ba Trang da chuyén cho ba Chi trong nim 2016 vao nhirng ngay trén, giai quyét
bang mot vu kién khac khi 6ng Vién, ba Trang co yéu cau 1a ¢6 co s0.

S6 tién ma 6ng Vién, ba Trang chuyén cho ba Chi ciing thong qua tai khoan Ngan
hang Eximbank chi nhanh quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh do ba Chi 1a chu tai khoan
trong nam 2017 va nam 2018, Cu thé vao céc ngay: 24/4/2017, 12/6/2017, 03/8/2017,
04/10/2017, 07/12/2017, 30/01/2018, 03/4/2018, 29/6/2018, 29/8/2018 véi tong s tién 1a
225.000.000 dbng (Hai tram hai muoi lam tri¢u déng) Tuy ba Chi khong thira nhan nhung
nodi dung chuyén ghi rd 1a thanh toan tién thué dat cho ba Chi, phi hop vOi nhirng ching
ctr va ndi dung trinh bay cua phia bi don, do d6 Hoi dong xét xir xét day 1a tién thué dat ma
ong Vién, ba Trang da thanh toan cho ba Chi.

C)ng Vién, ba Trang di thanh toan tién thué dit cho ba Chi theo nhu théa thuin mai
ma 6ng ba cho 1a 12.500.000 dong/thang dén thoi diém hét thang 7/2018. Tu do dén nay
ong Vién, ba Trang khong thanh toan cho ba Chi thém bét ctr khoan tién nao, mic du toi
thoi diém nay 6ng Vién, ba Trang van dang kinh doanh va thu loi trén phan dat thué ciia ba
Chi. Do d6, Hoi dong xét xir xét yéu cau khaoi kién cta ba Chi yéu cau huy hop dong thué
dat duoc ky gitra ba véi 6ng Vién, ba Trang vao ngay 01/01/2016 di v6i phan dat dién
tich 825,1 m? tai thira s6 72 t& ban dd sb 57, dia chi thura dit tai thi trin Cu Chi thudc gidy
ching nhan quyén sir dung dat s CD 495482, s6 vao s6 CS 02898 ngay 19/8/2016 do So
Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H6 Chi Minh cip cho ba Nguyén Thi Kim Chi
(Quan ca phé Sa Ké nam trén duong Nguyén Giao, t6 4, khu ph6 2, thi tran Cu Chi, huyén
Cu Chi) vi 6ng Vién, ba Trang vi pham nghia vu thanh toan 14 c¢6 co s& chip nhan theo quy
dinh tai diém a, b khoan 1, khoan 2 Diéu 423; khoan 4 Diéu 422, Diéu 118 cua Bo luét
Dan sy nam 2015.

Ong Vién, ba Trang cho rang cin nha va nha vé sinh 1a do ba Chi xdy dung, tit ca
nhirng cong trinh con lai déu do ong ba xdy dung; Nhung cong trinh xay dung trén la xay
dung khong phép va khong c6 thong bao cho chinh quyén dia phuong biét; Ba Chi thi cho
rang tt ca nhiing cong trinh trén déu do ba xay dung, ké ca chén, ban ghé, ly, ti
lanh,...déu 1a cua ba. Mic du ching cir, chimg minh c6 thé nhiing coéng trén do éng Vién,
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ba Trang xay dung theo hop dong xay dung ky giita 6ng Vién voi 6ng Lé Minh Ngoc vao
ngay 18/4/2017 véi sb tién thi cong 1a 68.300.000 dong, Hop ddng xdy dung ky giita ong
Vién véi 6ng Lé Minh Ngoc vao ngdy 28/3/2017 véi sd tién thi cong 1a 134.797.500 dong
va bang xac nhan khdi luong thi cong gitta 6ng Vién véi 6ng Lé Minh Ngoc vao ngay
15/02/2016 v6i s6 tién 1a 583.337.500 dong. Nhung theo ndi dung théa thuan trong hop
ddng thué néu bén B (bén thué) 03 thang lién khong tra tién thué thi bén B (bén thugé)
khong duoc doi lai tién xdy dyng hay sira chita gi. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay yéu
cau khoi kién ctia ba Chi yéu cu 6ng Vién, ba Trang giao tra lai phan dién tich dat thué va
tat ca nhitng cong trinh xay dung trén dat cho ba Chi va ba Chi khong phai hoan tra cho
ong Vién, ba Trang chi phi xay dung nao ca la phu hgp theo su thdéa thuan cua cac bén.

Ong V, ba T van dang kinh doanh va thu loi trén phén dat thué cta ba Chi. Do do,
Hoi dong x€t XU x€t thiy yéu cau khoi kién cua ba Chi yéu cau 6ng Vién, ba Trang thanh
toan sb tién thué tam tinh tir ngay 01/01/2016 dén ngay 01/8/2020 12 990.000.000 dong
(Chin trim chin muoi chin triéu déng), twong duong 55 thang tién thué dat 1a c6 co so
chép nhan. Tong s6 tién 6ng Vién, ba Trang phai thanh todn cho ba Chi 1a 18.000.000
dong/thang x 55 thang = 990.000.000 d6ng (Chin tram chin muoi chin triéu dong). Sau khi
can tru tlen thué dat ma 6ng Vién, ba Trang di tra cho ba Chi vao ndm 2017 va nim 2018
V6i tong so tién 14 225.000.000 dong (Hai trim hai muoi lam triéu dong) thi 6ng Vién, ba
Trang con phai thanh toan cho ba Chi sb tién thué dat con lai 12 765.000.000 dong (Bay
tram sau muoi lam triéu dong). Ong Vién, ba Trang di kinh doanh va huong loi trén phan
dat thué trong thoi gian dai tir nam 2016 dén nam 2020. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay
can budc ong Vién, ba Trang phai thanh toan sb tién thué dat con lai cho ba Chi 01 lan,
ngay sau khi ban 4n phat sinh hiéu luc phap luat.

Tai phién hoa giai va tai phién toa phia nguyén don da rat lai yéu cau budc 6ng Vién,
ba Trang giao tra lai nhitng vat dung, dich vu dung dé phuc vu viéc kinh doanh nhu quat,
tivi, bép ga, ti lanh, binh siéu téc, may ép, may xay sinh td,... c6 téng gia tri 1a 79.594.000
dong. Do d6, Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau khoi kién nay ctia nguyén don. Nhiing tai
san vat dung nay la dong san c6 thé di doi, tai stra dung, hao mon theo thoi gian va phia bi
don khong c6 yéu ciu phan té ddi véi nhirng tai san nay do d6 Hoi ddng xét xir khong xem
x€Et.

Phia nguyén don khong yéu cau ong V, ba T hoan tra chi phi do dac, dinh gia ma
nguyén don da tam Ung trong qua trinh t6 tung tai Toa, do d6 Hoi dong xét xtr khong xem
x€t.

Ho1 déng x¢ét xur x¢&t théy quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu
Chi 1a ¢6 co sé nén chap nhan. Do hd so nhiéu va thiéu Thu ky nén vi pham thoi han
chuan bi xét xtr, Toa an nghiém chinh tiép thu va s& khac phuc trong thoi gian t6i.

~ Can cir khoan 1, 5 Dicu 147 ctia B lut TO tung dan sw; Can ¢t Ludt phi va Lg phi
s0 97/2015/QH13 ngdy 25/11/2015; Can ¢t diém d, khoan 1, Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

~ Phan yéu cau khdi kién cia nguyén don doi voi bi don khong dugc chip nhan; Cu
thé 1a do1 voi so tién 225.000.000 dong khong dugc chap nhan thi nguyén don phai chiu an
phi, do nguyén don la nguoi trén 60 tudi nén nguyén don duoc mieén an phi dan su so
tham.
Bi don phai chiu an phi dan sy so tham ddi véi yéu cég khot kién cta nguyén don
dugc chap nhén bao géom an phi dan sy khong c6 gia ngach do6i véi yéu cau huy hop dong
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thué va an phi dan sy co gia ngach dbi véi yéu cau thanh toan tién thué dat con lai cho
nguyén don.
Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 4 Diéu 91; Céc diéu 6, 177, 178, 227, 228, 264, 266, 267 cua Bo luat tb tung dan su
nam 2015;

Cin cr vao cac Diéu 117, 118, 119, 280, 422, 423, 428, 472, 483, 484, 485, 486,
487, 488, 492, 493, 500, 501, 502 cua B luat dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 1, 5 Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan sy; Can cir Luét phi va L¢ phi
s& 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can ct diém d, khoan 1, Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xt: Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
kim C;

1. Hay hop dong thué dat 1ap ngay 01/01/2016 giita ba Nguyén Thi Kim C véi ong
Vii Mai V va ba Tran Thi Diém T déi v6i phin dat thué dién tich 825,1 m? thudc thura s6
72 t& ban do s6 57, dia chi thira dat tai thi tran Ca Chi thudc gidy ching nhan quyén sir
dung dat sb CD 495842, sb vao s6 CS 02898 ngay 19/8/2016 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh cip cho ba 1a Nguyén Thi Kim C.

2. Budc 6ng Vii Mai V va ba Tran Thi Diém T thanh toan s tién thué dat con lai 1a
765.000.000 dong (Bay trim sau muoi ldm triéu dong) cho ba Nguyén Thi Kim C; Thanh
toan 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phap luat.

3. Budc 6ng V, ba T giao tra lai cho ba Chi phan dién tich dat thué va tit ca nhiing
cong trinh xay dung trén phan dat dién tich 900 m* thudc thira s6 72 t& ban dd sb 57, dia
chi thtra dét tai thi trAn Cu Chi thudc gidy chting nhan quyén sir dung dit s CD 495842,
s6 vao s6 CS 02898 ngay 19/8/2016 do S Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H6 Chi
Minh cap cho ba 1a Nguyén Thi Kim C theo nhu ban v& hién trang, vi tri ngay 20/12/2019
ciia Cong ty TNHH MTV thiét ké xay dung do dac ban ¢6 Hoang Thinh.

4. Dinh chi yéu cau khoi kién cua ba C vé viée bude 6ng V, ba T giao tra ban ghé,
trang thiét bi vat chét cua quan ca phé nhu quat, tivi, bép ga, tu lanh, binh siéu toc, may ép,
may xay sinh t,... co tong gia tri 1a 79.594.000 dong.

5. An phi dan su so tham: Ong Vit Mai V va ba Tran Thi Didém T phai chiu an phi
d6i voi yéu cau khoi kién khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong va an phi dan su dbi voi
yéu cau khoi kién c6 gia ngach 13 34.600.000 dong (Ba muoi bdn triéu sau trim nghin
d6ng). Tong cong ong Vién, ba Trang phai chiu an phi dan su so tham 1a 34.900.000 dong.

6. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim C s6 tién tam tng an phi ma ba Chi da tam nop
gom: S tién tam tng an phi 1a 10.000.000 dong (Mudi triéu dong) theo bién lai thu sd
AA/2017/0033603 ngay 30/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi; S6
tién tam ung 4n phi 1a 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu s
AA/2016/0008141 ngay 29/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi; S6
tién tam Ung 4n phi 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s
AA/2019/0022939 ngay 12/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4an Dan sy huyén Cu Chi; S6
tién tam Gmg 4n phi 1a 19.800.000 dong (Muoi chin triéu tdm trim nghin dong) theo bién
lai thu s AA/2019/0022940 ngay 12/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cu
Chi; S6 tién tam tng an phi 14 1.989.850 dong (Mot triéu chin trim tdm muoi chin nghin
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tam trim nim muoi dong) theo bién lai thu s6 AA/2019/0022941 ngay 12/11/2019 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dén sy c¢6 thAm quyeén.

Truong hop bén c6 nghia vu chdm tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi sb tién
cham tra tuong g voi thoi gian cham tra.

Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc x4c dinh theo thoa thuin cua cic bén
nhung khong dugc vugt qua muire 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luét
dan su 2015; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat nay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don, bi don c¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén

an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;
- Céac duong su;

- Luu: Vp, hd so (14b).

Phan Hung Vuong
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THANH VIEN HQI PONG XET XU

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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