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HUYEN TRAN VAN THOI Poc lap - Tu do - Hanh phac
TINH CA MAU

Ban &n s6: 134/2022/DS-ST
Ngay 16 - 6 - 2022
V/v Tranh chap hop dong xay dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi se tham gém co:
Tham phéan - Chui toa phién toa: ?)ng Huynh Van boan
Cac Hogi tham nhan dan: Ong Huynh Van Nam
Ong Duyén Vin Hién
- Ther ky phién tda: Ba Pham Tuyét Ngan — La Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Ngay 16 thang 6 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau xét xir so tham coéng khai vu an dan sy thu ly sé:
337/2021/TLST-DS ngay 01 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap yéu cau thyuc
hién nghia vu trong hop dong xay dung”, theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir so
tham s6: 91/2022/QBXXST-DS ngay 04 thang 5 nam 2022, giita cac dwong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin Q, sinh nam: 1962 (c6 mat).

Pia chi: Ap C, xd K, huyén T, tinh C ..

- Bj don: Ong Nguyén Kim T, sinh nam 1978 (vang mat).

bia chi: Khém 4, thi t, huyén T, tinh C ..

NQI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kign ngay 12/10/2021, qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa nguyén don 0ng Phan Van Q trinh bay: Vao thang 5 nam 2021 gitra
6ng va dng T c6 hop dong (hop dong 6ng da lam mat) véi noi dung 6ng lam 01
can nha bang cay gé dia phuong cho dng T tri gi4 10.000.000 déng, 04 cai choi
ban quéan nhau mdi céai 2.000.000 ddng, tong cong la 18.000.000 déng. Sau d6
6ng cd l1am thém san, 1am cau, bép 1a 12.000.000 dong, thoi han hoan thanh 1a
30 ngay. Téng sb tién cong 1a 30.000.000 ddng, sau khi dng 1am xong thi 6ng T
c6 tra 6ng sb tién 12.000.000 dong, so tién con lai 18.000.000 déng dng T chua
tra. Do c0 cai choi chua lop nén 6ng va éng T c6 thoa thuan trir ra 1.000.000
déng, 6ng T con ng dng 17.000.000 ddng, 6ng nhiéu lan dén doi nhung ng T
khdng chiu tra. Nay 6ng yéu cau Toa an budc éng T tra cho 6ng sd tién
17.000.000 dong.



Ong c6 thira nhan c6 viéc thoa thuan néu giao tré nha 6ng phai chiu boi
thuong thiét hai 10% mdi ngay trén sé tién 18.000.000 ddng nhu 6ng T trinh bay.
Ong thira nhan c6 giao nha tré cho 6ng T nguyén nhan do khdng co6 tho 1am, do
phat sinh nhiéu viéc ngoai hop ddng. Ong thira nhan cét cai nha Ion dién tich
ngang 10m dai 07m, gia 10.000.000 ddng, khong thoa thuan cat phong, toilet nhu
ong T trinh bay, van I6t san la van théng mat 0,4m dai 4m nhung 6ng T khong cé
mua van théng ma mua van bach dan nén éng yéu cau thém 3.000.000 ddng do
van bach dan lat mat thoi gian hon. Mdi choi 2.000.000 dong, 1am 04 céi, dng da
hoan thanh hét 3 cai con 01 cai hoan thanh nhung chua lgp. Trong qua trinh cat thi
c6 phéat sinh cau bit ra toilet dai 12m va toilet trong hop dong khdng thé hién viéc
nay, 6ng d& 1am nhung chua lam tay vin hai bén, éng yéu cau 3.000.000 dong.
Tién cong kéo 14 dé lop doan dudng 100m véi so tién 1.500.000 d¢éng dng T ciing
chua tra cho 6ng. Mdi choi ¢d Iam hai vach 1a che mat hai bén, 6ng lam dugc 03
choi sé tién 1.500.000 dong ong T chua tra. Ong con dong rao xung quanh choi
bang mé bo 04 cai choi, mdi cai choi 250.000 dong, sé tién 1.000.000 déng. Ong
con lam cai mai che cia nha 16n véi s6 tién 1.000.000 dong 6ng T ciing chua tra
cho 6ng. Ong con 1am nha bép sé tién 2.000.000 dong.

Déi véi mdi cai choi co lam hai vach 14 che mét hai bén, 6ng lam dugc 03
choi sé tién 1.500.000 dong 6ng T cho rang nam trong thoa thuan éng dong .
Tong sé tien phét sinh khi cat 1a 11.500.000 déng cong voi s tién ong T chua tra
17.000.000 ddng, tong 28.500.000 ddng trir lai 13.500.000 dong tién éng T d4 tra,
tdng sb tién dng T con no 6ng 1a 15.000.000 dong. Do dng T khéng dong y tra s6
tién trén nén dng chi yéu cau 6ng T tra cho 6ng sb tién 10.000.000 dong, ngoai ra
6ng khong yéu cau gi thém.

- Qua trinh gidi quyét vu an bi don 6ng Nguyén Kim T trinh bay: Giira
6ng va 6ng Q co thoa thuan biang giay tay hién 6ng khong con giit, noi dung 6ng Q
lam cho 6ng mét cai nha I6n dién tich ngang 10m dai 07m, nha Ién c6 phong va
toilet gia 10.000.000 dong; 04 cai choi, mdi choi gia 2.000.000 déng. Téng cong
nha 16n va choi 1a 18.000.000 dong.

Trong qué trinh cat c6 phat sinh 01 céi choi bép, gia 2.000.000 dong. Tong
cong hop dong sé tién 20.000.000 dong. Do 6ng Q chua hoan thanh cong viéc
theo thoa thuan nén éng chi giao cho 6ng Q tong s6 tien 13.500.000 dong. Trong
qué trinh xay cat thi 6ng Q chua lam xong nhiéu phan viéc va 6ng phai thué nguoi
khac 1am. Hop dong thoa thuan 6ng Q 1am trong 18 ngay hoan thanh giao nha cho
6ng. Hai bén thoa thuan néu hét han trén ma éng Q khdng giao duoc nha thi 6ng Q
phai chiu phat 10% mdi ngay trén tong sd tién 18.000.000 déng. Khi 6ng khai
truong quan thi dng Q chua giao duoc nha, nén 6ng tam ngung khai treong dé cho
6ng Q lam tiép, 10 ngay sau ké tir ngay khai truong dau tién dng Q van chua giao
dugc nha nguyén nhan 1a do 6ng Q lam khéng dung tién d6. Ong Q trinh bay c6
bat cau ra toilet dai 12m 1a khdng c6, viéc ndy va mot sé viéc khac nhu kéo 14,
déng rao xung quanh choi bang mé bd 04 céi choi 14 nam trong hop dong. Béi voéi
cai toilet & ngoai 6ng Q yéu cau 2.000.000 d¢éng 1a nam trong thoa thuan lam
toilet cdng cong chung cho 04 cai choi nén yéu cau ndy 6ng khéng dong y. Ong da
tra cho 6ng Q 13.500.000 dong nhung dng bi thiét hai do khong khai truong duoc
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quan hai lan khai truong dau la 17 ngdy, mdi ngay 1.800.000 dong
(10%/ngay/18.000.000 ddng) bang sb tién 30.600.000 dong. Ong xac dinh ong
khong yéu cau gi vé thiét hai dng trinh bay & trén va khéng ddng y theo yéu cau
cua ong Q.

Tqi phién toa: Nguyén don van giir nguyén y kién va yéu cau ong T tra
10.000.000 dong tien xay cat nha.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu, chitng ciz ¢6 tai ho so vu &n, qua két qud
tranh tung tgi phién toa; trén co s¢ xem xét toan dién tai liéu, chiing ciz, Hgi dong
xét xir thdy rang:

[1] Vé t6 tung: Ong Phan Van Q khoi kién yéu cau tra tién cdng trong hop
dong xay dung nén Hoi dong xét xa xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap la
“Tranh chap hop dong xay dung” va cac duong su déu cd noi cu tri tai huyén
Tran Van Thoi, nén Toa an c6 tham quyén giai quyét vu an 1a Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung dan su.

Bi don d dugc Toa an tricu tap hop 1€ 1an tha hai nhung vang mit khong ly
do. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat 6ng Nguyén Kim T 1a dling
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227, Biéu 228 B luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khai kién cua 6ng Phan Vin Q yéu cau 6ng
Nguyén Kim T tra tién xay dung nha véi sé tién 10.000.000 dong, Hoi dong xét
Xt nhan dinh: Qua trinh giai quyét vy an cac dwong su thira nhan cé thoa thuan
viéc 6ng Q xay cat nha va choi ban quan cho 6ng T va hai bén co lam giay tay véi
nhau nhung hién d4 that lac, khdng ai con giit dé cung cip cho Toa an. Xét viéc
thoa thuan cua 6ng Q va dng T 12 hoan toan tu nguyén, tai thoi diém giao két cac
bén c6 day da nang luc hanh vi dan sy. Ong Q cho rang da thuc hién viéc xay cat
cac hang muc nhu cat 01 can nha 16n, 04 choi 14 dé ban quan nhau. Qua trinh xay
cat c6 phat sinh thém viéc 16t san, 1am duong ra toilet, 1am nha bép, tién cong kéo
14, dong rao quanh choi....6ng d& nhan cua 6ng T tong cong 13.500.000 dong, 6ng
T ¢on no 6ng 15.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng chi
yéu cau 6ng T tra cho 6ng 10.000.000 dong dé tra tién cong cho nhiing ngudi dng
da thué. Ong T khdng dong y theo yéu cau cua 6ng Q véi Iy do 1a hai bén thoa
thuan dng Q xay cat hoan thanh va giao nha cho 6ng trong thoi han 18 ngay ké tir
ngay bt dau xay cit nhung 6ng Q giao nha tré han dan dén viéc 6ng bi thiét hai
do cham khai treong quan va mat thu nhap 17 ngay, mdi ngay 1.800.000 dong
(10%/ngay/18.000.000 dong) bang sé tién 30.600.000 ddng.

[3] Thay rang, gitra 6ng Q va 6ng T thoa thuan hop dong xay dung nha, 6ng
Q c6 nghia vu xay cat nha va ban giao, 6ng T ¢é nghia vu thanh toan tién cong xay
dung cho 6ng Q. Ong Q yéu cau 6ng T tra sé tién 10.000.000 dong nhung 6ng Q
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khdng cung cap dugc tai liéu, chimg ci chitng minh cho thoéa thuan hop dong xay
cat nha bao gom noi dung 6ng Q phai thuc hién, khdi luong cdng viéc hoan thanh
va nhitng van dé phét sinh khi thuc hién. Nhu vay, can cir vao khoan 1 Biéu 91 Bo
luat T6 tung dan su nghia vu chitng minh thudc vé dng Q nhung 6ng Q khéng dua
ra dugc chiing ¢t ching minh sé tién 6ng T can phai tra cho dng 1a bao nhiéu, c6
lGic 6ng yéu cau 17.000.000 dong, Idc thi 15.000.000 ddng va tai phién tda dng yau
cau 10.000.000 ddng. Ngoai ra, tai phién tda 6ng Q con thira nhan ¢ giao nha cho
6ng T tré 15 ngay ly do dng dua ra 1a do dich bénh Covid-19 dan dén viéc thué
muén nhan cong gap kho khin va cac hang muc phat sinh khi cit nha. Ly do nay
cua 6ng Q dua ra 1a khdng c6 co sé chap nhan, nghia vu 6ng Q phai thuc hién thi
6ng phai ¢ ké hoach dé hoan thanh ddng tién do, néu c6 giao tré thi ciing phai cé
su thugng luong, théa thuan véi 6ng T. Con viéc dng cho rang do dich bénh ciing
khong c6 co so do dich bénh anh huéng dén toan xa hoi, khong phai chi anh
huong riéng ban than ong.

[4] Ong T cho rang 6ng Q giao nha cham tré cho 6ng van dé nay duoc 6ng
Q thira nhan, day 1a nhitng tinh tiét, sy kién khdng phai ching minh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 B luat té tung dan su. Xét thay, ca 6ng Q va éng T déu co 16i
trong viéc giao két hop dong, kndng ¢ hop dong thé hién rd rang noi dung thoa
thuan ciing nhu nghia vu caa hai bén nén mdi bén ty ganh chiu hau qua cua viéc
nay.

[5] T nhitng phan tich néu trén, khéng c6 co s¢ chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua nguyén don.

[6] An phi so tham: Do khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng
Q nén 6ng Q phai chiu an phi so tham 10.000.000 déng x 5% = 500.000 dong; bi
don 6ng Nguyén Kim T khong phai chiu n phi 12 phd hop theo quy dinh diém b
khoan 1 Diéu 24; khoan 4 biéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cuir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; khoan 3 Piéu 144; Diéu 147; Diéu 271;
Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 385; Diéu 400; Piéu 402 Bo luat Dan su;
Piéu 138; biéu 139; Diéu 144 Luat xay dung; diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 4
Piéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa dng Phan Vin Q vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Kim T tra s tién 10.000.000 d¢éng (Mudi triéu dong).
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2. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Kim T khdng phai chiu. Ong Phan
Vian Q phai chiu &n phi so tham 10.000.000 d¢6ng X 5% = 500.000 d6ng. Ngay
01/11/2021 6ng Phan Vin Q c6 du nop tién tam tng &n phi, I phi sé tién 425.000
ddng theo bién lai thu s6 0004107 duoc dbi trir 6ng Q con phai nop tiép sb tién
75.000 dong.

3. V& quyen khang co: Nguyén don c6 mat tai phién tda c6 quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an; bi don vang mat tai phién
toa c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tir ngay nhan dugc ban
an hodc ke tr ngay tong dat hop 1¢ ban an. ‘

Truong hop quyet dinh duoc thi hanh theo qui d@inh tai Diéu 2 Lugt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwroc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thod thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cirong ché thi hanh an theo qui dinh tei cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Noinhgn: . TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Tran Van Thoi, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H. Tran Van Thoi; :
- Puong su;
- Luu hd so vu an;
- Luu an van.
Huynh Van Poan






