TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 22/2021/KDTM-PT
Ngay 27-9-2021
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- VGi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Vii Thi Thu Ha

Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Thu Hang

Ong Luong Ngoc Diing

- Thuw ky phién toa. Ba Pham Thi Mai Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tda: Ba Pham Thi Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong,
xét xtr phtic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 17/2021/TLPT-KDTM ngay 12 thang 8
nam 2021 vé viéc tranh chap Hop dong tin dung.

Do Bén 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 13/2021/KDTM-ST ngay 09
thang 7 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén AD, thanh phd Hai Phong bi khang
cdo, khang nghi

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 127/2021/QD-PT ngay
27 thang 8 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 133/2021/QP-PT ngay 13
thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan V Viét Nam (viét tat 1a V);
dia chi tru so: Tang 1 (ting trét) va ting 2 Toa nha ST, sd 111A P, phuong BN
Quan A, thanh phé Hb6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Vi Thi Nguyét Nga, ong Vi
Tién Binh, 6ng Nguyén Dirc Phiic, ba Lé Thi Thuy Duong; chirc vu: Déu 1a can b
V (theo Giay uy quyén so0 19529.21 ngay 10/5/2021); ba Nga c6 mat, 6ng Binh,
ong Phtic, ba Duong déu vang mat

- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1965 va b0Pinh Thi G, sinh nim
1969; cung tri tai: Thon MT, x& NS, huyén AD, thanh phé Hai Phong. Ong
Nguyén Vian H la dai dién hd kinh doanh Ctra hang vat liéu xay dung H G theo



Gidy chtng nhén diang ky kinh doanh s6 02G800000159/HKD, ding ky lan dau
ngay 22/12/2009; dng H c6 mat, ba G ving mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Manh T, sinh nim 1955 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim
1956; cung tra tai: Thon MT, x& NS, huyén AD, thanh phé Hai Phong; dng T c6
mat, ba T1 vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Pham Van T2, sinh nam 1952; dia chi: S 8/5 DA, phuong TT, quan HA,
thanh pho Hai Phong; c6 mat.

+ Van phong Cong chimg A, dia chi: S6 40 TQK, quan HB, thanh phd Hai
Phong; vang mit.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 12 Ngan hang Thuong mai C6 phan V Viét
Nam; nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Manh T.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong
NOI DUNG VU AN:
Tom tit ndi dung vu an, quyét dinh ctia Toa an cap so tham, nodi dung khang
cao:
Tai Pon khoi kién, cdc ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don thong nhattrinh bay:

Hop ddng tin dung (viét tat 1a HPTD) sb 235/HDTD-V33/11 ngay
13/10/2011 va Khé wéc nhan no sé 235.01/KUNNI1-V33/11 ngay 15/02/2012 véi
cac ndi dung: V cho dng H, ba G vay sd tién 600.000.000 dong, muc dich dé 6ng
H, ba G b sung von luu dong kinh doanh vat li¢u xay dung; thoi han vay 06 thang
tir ngay 15/02/2012 dén ngay 15/8/2012; 1ai suat vay 03 thang dau 1a 20,5%/nam,
tur thang thr 4 tro di lai suat chiu sy diéu chinh theo chinh sach 14i suit cta Ngan
hang tai timg thoi ky va tuan theo quy dinh ctia phap luat; 13i sudt qua han bang
150% l4i suat vay; phuong thirc tra ng: Tra ng géc mdt hodc nhiéu 1an nhung
khong qua thoi han vay; tra no 13i vao ngay 16 hang thang, ky dau tién 1a ngay
16/3/2012. Ngoai ra, Hop déng tin dyng va khé wéc nhan no duge hai bén thoa
thuan cac ndi dung lién quan dén quan hé tin dung vé quyén, nghia vu ctia hai bén.

Pé dam bao nghia vu tra ng, V voi 6ng H, ba G ky Hop dong thé chap (viét
tat 1a HPTC) quyén st dung dat va quyén s hitu nha ngay 17/8/2010, tai san thé
chép 1a Quyén sir dung 108m? dat tai thon MT, xa NS, huyén AD, thanh phd Hai
Phong, t& ban dd sé 14, s6 thira 416C da dlIOC Uy ban nhan dan huyé¢n AD thénh
pho Ha1 Phong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd Y 526761, sb vao so
cap gidy chu’ng nhan 03298 ngay 26/12/2003 cho nguoi st dung dat 1a ba Dinh Thi
G va tai san gan lién v6i dat 1a nha 03 tang c6 dién tich st dung 167m? cling toan
dién tich cai tao, dau tu x4y dung gan lién véi dién tich nha dat da thé chap. Tai



san ndy trude d6 duge 6ng H, ba G thé chap tai Ngan hang TMCP C Viét Nam -
Chi nhanh Hai Phong. Khi 6ng H, ba G dit van dé thé chap tai san nay dé vay vén
tai Ngan hang TMCP V Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong thi 6ng H, ba G va V da
tién hanh thong bao, lam thu tuc rut tai san thé chép tai Ngan hang TMCP C Viét
Nam - Chi nhanh Hai Phong ngay 03/8/2010. V d tién hanh tham dinh tai san thé
chap truéc khi cac bén tién hanh ky két HDTC. Hop dong thé chap duoc V va 6ng
H, ba G ky va dugc cong ching ngay 17/8/2010, dang ky thé chap ngay 18/8/2010.
HDTC dam bao thuc hién nghia vu tra ng cta ong H, ba G ddi véi V, bao gém:
Tién vay, l3i vay, 14i qué han, chi phi xtr Iy tai san thé chip, cic khoan chi phi khac
theo HDTD duoc ky giira hai bén trong khoang thoi gian tir ngay 17/8/2010 dén
ngay 17/8/2020.

Thue hién Hop ddng tin dung, V di giai ngan, 6ng H, ba G di nhan du sb
tién 600.000.000 dong. Qua trinh sir dung von vay, ong H, ba G da tra duoc mot
phan no 13i 12 50.408.334 d6ng. Sau nay, 6ng H, ba G da vi pham nghia vy tra ng
cho V nén toan bd khoan bay trén bi chuyén ng qua han tr ngay 15/8/2012. Sau
khi phét sinh n¢' qua han, V di nhiéu 1an d6n ddc, tao diéu kién thuc hién nghia vu
nhung 6ng H, ba G khong tra no.

Do viy, V khoi kién dé nghi Toa an budc ong H, ba G c6 nghia vu tra ng
cho V s6 tién tam tinh dén ngay 09/7/2021 1a 1.747.000.000 dong (bao gdm ng goc
600.000.000 dong, ng 13i trong han 9.500.000 dong, no 13i qua han 1.137.500.000
d6ng) va tién 13i phat sinh tir ngay 10/7/2021 dén thoi diém tra hét no.

Truong hop ong H, ba G khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia
vu tra no thi V ¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san bao dam
theo HDTC quyén sir dung va quyén sd hiru nhd ngay 17/8/2010 di ky giira hai
bén. Néu xur ly tai san bao dam ma chua du s6 tién tra ng cho V thi ong H, ba G
van phai c6 nghia vy tra hét ng cho V.

Bi don la 6ng Nguyén Vin H va ba Pinh Thi G ¢6 ¥ kién tai Ban tw khai, thé
hién.

Ong, ba c6 ky HPTD, khé udc nhan no va nhan du sé tién vay dung nhu ndi
dung khai kién cua V. Thoi gian dau, ong ba da tra duoc mot phan ng 13i nhung
sau do, do lam an kho khan nén khong c6 kha nang trd ng duge ding han. C)ng, ba
dé nghi V tao diéu kién dé tra hét ng gbc va mién giam d6i v6i phan no 13i. Vé tai
san thé chip, ba G va dng T c6 quan hé ho hang 13 con cd, con béac rudt, ong T 1am
an bi thua 15 d3 ban hét nha ctra, no nhiéu ngudi va khong c¢6 chd ¢ nén dd muon
dat cuia ong ba 1am nha & tam. Ong ba da cho vo chong 6ng T muon dat. Khi cho
muon dat thi hai bén chi néi miéng, khong lap van ban. Ong, ba d thong bao cho
vo chong ong T biét vé viéc dat da duoc thé chdp cho Ngan hang N Viét Nam - chi
nhanh Kién An. Khi vg chong ong T x4y nha 3 tang kién cd trén dat thi ong, ba da
¢ ¥ kién vé viéc xay nha kién cb trén dat 1a khong dugc nhung vi dng ba ciing
chua c6 nhu ciu sir dung manh dat d6 va vo chong 6ng T cling khong c6 nha &



khac nén 6ng ba ciing khong cing thing vé viéc doi lai dat. Ong va khong ban dat
cho vo chong ong T, ba T1 véi gia 150.000.000 dong nhu ¥ kién cta 6ng T, ba T1.
Viéc ong T, ba T1 ¢ ban sao Gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a do nam 2007,
ong ba va vo chong ong T, ba T1 can von 1am dn nén ong T ¢6 goi ¥ 1a di hoi vay
tai Quy tin dung nhan dan xa An Hung c6 6ng T c6 quen biét. Ong ba da dua cho
6ng T ban sao Gidy ching nhan quyen str dung dat. Tuy nhién, sau d6 3 thang, ong
T da khong hoi duogc thu tuc vay von nén 6ng, ba di lam thu tuc vay sd tién
300.000.000 ddng va thé chap dat tai Ngan hang N Viét Nam - chi nhanh Kién An.
Thang 10 ndm 2009, 6ng, ba da tra hét no cho Ngan hang N Viét Nam - chi nhanh
Kién An. Thang 01 nam 2010, 6ng H, ba G d3 vay 600.000.000 dong va thé chap
dat tai Ngan hang TMCP C Viét Nam - chi nhanh Hai Phong. Thang 8 nam 2010,
6ng H, ba G tra hét no Ngan hang TMCP C Viét Nam — chi nhanh Hai Phong va
tiép tuc vay 600.000.000d0ong va thé chap dat tai Ngan hang TMCP V Viét Nam —
chi nhanh Hai Phong. Vé thu tuc, hd so vay va cac hop dong tin dung, hop dong
thé chap tai san déu do can bd V - chi nhanh Hai Phong thuc hién. Ong, ba xéac
dinh dét 1a ctia 6ng ba con nha va cac tai san trén dat khong phai cua 6ng, ba. V
khai kién, ong H, ba G dong v dé V phat mai quyén st dung dat, con nha va céc tai
san trén dat, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Manh T va ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Niam 2008, vo chong ong ba cé mua cia vo chong ong H, ba G thira dat
108m? véi gia 150.000.000 dong. Khi giao dich mua ban hai bén di giao nhan tién
cho nhau, 6ng H va ba G d3 dwa ban sao Gidy chting nhan quyén sir dung dat. Hai
bén khong 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va ciing khong ra chinh
quyén dé 1am cac thi tuc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat. Sau khi mua
dat, ong ba di xay cat ngdi nha 3 ting co dién tich st dung khoang 170m” ¢6 gid tri
900.000.000 doéng va sir dung tir d6 dén nay. Nha & va cac cong trinh xay dyng
trén dat 1a do 6ng va xay dung, tao 1ap, khong lién quan dén nguoi khac. Ong, ba
d3 nhiéu 1an yéu cau 6ng H, ba G 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung 6ng H, ba G khat lan, tri hoan. Nam 2015, 6ng ba mdi duoc biét ong H, ba
G da thé chap dat cho V - chi nhanh Hai Phong. Ong, ba da cung v6i ong H, ba G
va V trao ddi, tim phuong an thao g& dé liy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
vé nhung khong c6 két qua. Nay, V khoi kién 6ng H, ba G trong d6 c6 ndi dung dé
nghi phat mai nha va dat ciia 6ng ba dé thu hdi ng. Quan diém cua 6ng, ba yéu ciu
6ng H, ba G c6 nghia vu tra no cho V dé khong xam pham dén quyén loi cia ong,
ba. Ong ba khong ddng y voi dé nghi ciia V vi nha va dat 1a cia 6ng ba, 6ng ba
khong thé chap cho V; 6ng H va ba G thé chép nhung khong cung cép thong tin,
thuc trang tai san thé chap, thong bao cho V vé quyén cua ong ba ddi véi tai san
thé chap, V khong xem xét kiém tra truc tiép tai san thé chip; ngay 17/8/2010,
manh dit vin duoc thé chip & Ngan hang TMCP C Viét Nam - Chi nhanh Hai
Phong nhung 6ng H, ba G vin c6 duoc Gidy ching nhan quyén st dung dat dé thé
chép tai V va hop dong con dugc cong chimg. Nhu vy, ong H, ba G thé chap tai
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san cia 6ng T, ba T1 1a khong trung thuc, c¢6 dau hiéu lira dao. Ong H, ba G dé
nghi Toa an can ctr vao khoan 1 Piéu 317; khoang 5,7 Diéu 320; khoan 1, 2 Diéu
323; Piéu 407; Diéu 408 Bo luat Dan su tuyén toan bd ndi dung Hop déng thé
chap quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ngay 17/8/2010 giira V véi 6ng H ba
G vo hiéu; chuyén co quan diéu tra hinh su xem xét xtr 1y hanh vi éng H, ba G da
thé chép tai san cua 6ng, ba. Ngoai ra, ong T co ¥ kién vé viée gia dat duoc dinh
gia cao, gia nha lai thap so véi thi truong thyc té.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan & Vin phong Céng chimg A khdng
6 ¥ kién, quan diém vé ndi dung vu dn.

Tai Bién ban xac minh ngay 17/3/2021, Uy ban nhan dan xa NS, huyén AD,
thanh phé Hai Phong cung cap thong tin: Thira dat s6 416C to ban d6 sb 14, dién
tich 108m? tai thén MT, xa NS, huyén AD, thanh phé Hai Phong c6 ngudn gbc 1a
ctia b6 me dé ba Pinh Thi G. Sau nay, ba G dugc bé me dé chuyén quyén st dung
nén ba Pinh Thi G di duoc Uy ban nhan dan huyén AD cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat. Hién nay, dién tich dat trén van dung tén cha st dung 1a ba
Pinh Thi G. Nguoi dang truc tiép st dung dién tich dat nay 1a vo chong ong
Nguyén Manh T va ba Nguyén Thi T1. Khoang nim 2008, 6ng T, ba T1 xay dung
ngdi nha 3 tang trén dién tich dat nay va sinh song tir 46 dén nay. Uy ban nhan dan
x& NS khong nam duoc giao dich lién quan dén dié tich dét giita vo chong ong T,
ba T1 véi vo chong ong H, ba G 1a chuyén nhuong hay cho muon hay giao dich
chuyén quyén sir dung dat khac. Vi cac bén tham gia giao dich khong dén ty ban
nhan dan xi 1am thu rhtuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Vin ban ngay 26/02/2021 cta ong Quach Hién L (sinh nam 1976, dang ky
thuong tra tai sé 170D AL 2, phudng SD, quan HB, thanh phd Hai Phong) ndp cho
Toa an c6 ndi dung: Ngay 05/3/2008, dng L va 6ng T da ky hop dong vé viéc thi
cong xay dung cong trinh nha & cho ong T tai dia chi thon MT, xa NS, huyén AD,
thanh phé Hai Phong. Cong trinh nha & cap I, kién trtic 1éch tang kién cb 2.5 tang
(trude 2 ting, gitta cau thang bo, sau 3 ting) dién tich str dung 13 170m” Pon gia
xay dung theo hinh thirc chia khoa trao tay. Tong gid tri cong trinh 1a 900.000.000
dong ca phat sinh 1am thém hién dang trudc. Ong L di xay dung, ban giao cong
trinh va khong c6 vuéng mic gi.

Bién ban dinh gia tai san ngay 01/6/2021 ctua Hoi dong dinh gia xac dinh:
Thira dat s6 416C, t& ban dd s6 16, dién tich 108m” tai dia chi thon MT, x& NS,
huyén AD, thanh phé Hai Phong cé gia dat theo quy dinh ciia Nha nuéc 1a
1.500.000 dong/m?, theo gia thi truong 14 9.000.000 dong/m?; tai san trén dét cé
nha & gia dinh, vat kién tric va cay canh c6 gia 880.531.432 dong.

Quyét dinh ciia Toa dn cdp so tham: Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so
tham s6 13/2021/KDTM-ST ngay 09/7/2021 cua Toa an nhan dan huyén AD,
thanh phd Hai Phong da can ctit Diéu 91, Diéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung; Piéu
320, Dleu 321, Diéu 322, Diéu 325, khoan 1 Dicu 466 Bo luat Dan sy; Diéu 147



Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua ij ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xtr:

- Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc ong Nguyén Vian H va
ba Pinh Thi G ¢6 nghia vu tra ng cho V s tién tam tinh dén ngay 09/7/2021 la
1.747.000.000 déng (bao gdm ng gbc 600.000.000 dong, ng ldi trong han
9.500.000 dong, no 14i qua han 1.137.500.000 ddng) va tién 14i phat sinh tir ngay
10/7/2021 dén thoi diém tra hét no theo mure 14i suat hai bén thoéa thuan trong hop
dong tin dung s6 235/HPTD1-V33/11 ngay 13/10/2011 va Khé udc nhan ng sd
235.01/KUNN1-V33/11 ngay 15/02/2012.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoéa thuan vé viéc diéu
chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang thi 13i sudt ma bén vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang.

- Truong hop dng Nguyén Vin H, ba Dinh Thi G khong tra no hodc tra ng
khong dung theo hop dong tin dung, khé udc nhan ng thi V c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n dan sy xr 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap quyén st
dung dat va quyén s& hitu nha ngay 17/8/2010 gitta bén nhan thé chap 13 V véi bén
thé chap 1a 6ng Nguyén Vin H va ba Dinh Thi G. Hop dong dugc cong chu’ng
ngay 17/8/2010 va dugc ding ky thé chap ngay 18/8/2010. Tai san thé chip la
Quyén sir dung 108m’ dét va tai san gan hen v6i dat tai thon MT, xa NS, huyén
AD, thanh pho Hai Phong, to ban do sb 14, s6 thia 416C, chu st dung 1a ba Pinh
Thi G, gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd Y526761 ctia Uy ban nhan dan
huyén AD, thanh phé Hai Phong, sb vao so cip Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 03298 QSDD ngay 26/12/2003.

Khi phat mai tai san thé chap, V phai hoan tra gia tri cong trinh xdy dung
trén dat cho 6ng Nguyén Manh T va ba Nguyén Thi T1 1a 880.531.432 dong. Ong
Nguyén Manh T va ba Nguyén Thi T1 dugc wu tién nhan lai quyén sir dung dat va
tra lai cho Ngan hang gia tri quyén st dung dat bang tién theo gia tai thoi diém
phat mai.

Néu xtr Iy tai san dam bao ma chua du tra hét no thi 6ng Nguyén Van H, ba
Dinh Thi G tiép tuc trda ng cho V s tién con ng va lai phat sinh (néu co).

Truong hop co quan thi hanh an dan sy xu 1y tai sdn dam bao nghia vu cua
bén vay va bén thé chap tai san néu xdy ra tranh chap th1 nguoi ¢6 quyen so hitu
chung 601 v6i tai san nay, Chap hanh vién c6 quyén yeu cau Toa an giai quyet theo
thu tuc t6 tung dan sy dugc quy dinh tai khoan 12 Piéu 26, khoan 9 Piéu 27 Bo
luat T6 tung dan su va Piéu 74 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang cao va nghia vu chiu an phi cua céc
duong su.



Noéi dung khang cao:

- Ngay 23/7/2021, nguyén don 12 V ¢6 don khang cdo mot phan Ban an so
tham va dé nghi stra mot phan ban an so tham vé viéc xir Iy tai san dam bao; cu
thé: Viéc Toa an cap so tham xac dinh 6ng T, ba T1 ¢6 quyén so hitu tai san trén
dat 1a chwa khach quan, toan dién.

- Ngay 23/7/2021, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Manh T khéng cdo mot phan ndi dung Ban an so tham vé viéc xtr 1y tai san dam
bao; cu thé: Toa an cép so thim d3 xac dinh tai san trén dat thudc quyén s& hiru
ctia vo chong ong T, ba T1; hop dong thé chdp nha va dat giita 6ng H, ba G véi
Ngén hang 13 thiéu trung thuc, vi pham phép luét.

Néi dung khdng nghi: Ngay 06/8/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Hai Phong ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 11/QDKNPT-VKS-
KDTM khéang nghi ddi v6i Ban an s 13/2021/KDTM-ST ngay 09/7/2021 cta Toa
an nhan dan huyén AD, thanh phd Hai Phong, dé nghi stra Ban 4n so tham, cy thé:

+ Toa an cap so tham tuyén nghia vu phai chiu tién 1i phat sinh ké tir sau
ngay xét xu so tham khong dung quy dinh cta phap luat.

+ Tda an cdp so tham xac dinh gia tri tai san thé chap trong trudng hop phat
mai tai san khong thong nhat (quyén st dung dat xac dinh theo gia thi truong tai
thot1 diém phat mai con tai san trén dat thi can cr vao gia tri dinh gia khi xét xur 1a
880.531.432 dong).

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 1a V van giit nguyén ndi dung khang céo va dé nghi Toa 4n
cap phuc tham xem xét lai viéc xir 1y tai san dam bao boi: Nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Manh T va ba Nguyén Thi T1 khong cung cip
dugc ching cr ¢o gia tri chimg minh tai san trén dat thudc quyén s hiru hop phap
ctia minh; Toa 4n cAp so tham chi cin ct vao 161 khai ctia cic bén va x4c nhédn cia
UBND xa dé 1am can cr thé hién cong trinh xdy trén dat thé chap thudc so hitu cia
6ng H, ba G 1a chua khach quan, toan dién. Mit khac, Hop dong thé chip va don
dang ky thé chp tai san déu ghi nhan trén dat da co ngdi nha nay.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Manh T va ngudi
dai dién hop phap van giit nguyén ndi dung khang cdo, trong qua trinh giai quyét
vu 4n, bi don da thira nhan tai san trén dat 1a cua ong T, ba T1. C)ng T,ba T1 da
mua dat ctia ong H, ba G va di xay dung nha trén dat. Viéc V 1a bén nhan thé chap
da khong xem x¢ét, kiém tra tai san 1a vi pham nghia vu ctia bén nhan thé chép. Mat
khac, Hop dong tin dung giita ong H, ba G voi V duoc ky ngay 17/8/2010, tuy
nhién tai san thé chap 1a quyén str dung dat van dang duoc thé chip tai Ngan hang
khac, dén ngay 18/8/2010 méi duoc giai chap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét, tuyén hity Hop dong thé chép giira ong H, ba G va V.



- Bi don 13 6ng Nguyén Vin H khong c6 y kién gi khéc.

Bai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién vé
viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an o giai doan phuc tham va
phat biéu y kién vé khang cao, khdng nghi:

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung dan su: Trong qué trinh giai quyét vu
an theo thu tuc phtic tham, Hoi dong xét xir 3 chip hanh dung cac quy dinh cia
Bo luat T tung dan su. Nhiitng nguoi tham gia tb tung co ban da thuc hién dung
cac quy dinh vé quyén va nghia vu cia minh.

- V€ quan diém giai quyét vu an:

Xét ndi dung khang céo cta nguyén don, ngudi o quyén loi va nghia vu lién
quan 12 6ng T, ba T1 va khang nghi cta Vién kiém sat vé viéc tuyén phat mai tai
san thé chip cua Toa an cp so tham: Hop dong thé chip quyén sur dung dat va
quyén s& hiru nha ngay 17/8/2010 giita 6ng Nguyén Vian H, ba Pinh Thi G véi V
duogc ky két trén co so tu nguyén, nguoi tham gia ky hop déng c6 du nang luc hanh
vi dan sy va duoc uy quyén hop phéap. Vé hinh thirc, hop dong d3 duoc ding ky
giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.

V& noi dung tai san thé chip: Tai Diéu 2 ctia Hop dong thé hién: Bén A 1a chu
so hitu hop phép tai san theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dét s6 Y526761, vao
sO cAp gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 03298 do UBND huyén AD cip
ngay 26/12/2003 cho chu sir dung 1a ba Pinh Thi G. Tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat dbi voi 108m” dit tai thira s6 416C, to ban dd s6 14, xa NS, huyén AD,
thanh phdé Hai Phong; tai san gan lién véi dat 1a nha méi bang, tong dién tich
167m?, két cau nha: khung ctng chiu luc; s tang: 03.

- Pbi v6i nodi dung khang cdo ciia V cho rang tai san thé chap dugc ghi nhan
trong hop dong co bao gdm ca cin nha 03 tang, ong T, ba T1 khong chimg minh
dugc chimg ctr c6 gia tri chimg minh cin nha thudc quyén so hitu ciia ong ba nén
V ¢6 quyén yéu cau phat mai toan bd ca quyén st dung dét va tai san trén dat. Ong
T, ba T1 cho rang quyén sir dung dat va tai san trén dét 1a cia 6ng ba nén hop dong
thé chap 1a vi pham phép luat. Ca hai quan diém khang cdo nay ciia duong su 1a
khong c6 co s& chép nhén, boi 1&: Thi nhat, tai Diéu 2 cua hop déng néu bén A,
tic 1a 6ng H, ba G 1a chu s& hitu hop phép tai san theo gidy chting nhan sb
Y526761. Tuy nhién, ndi dung cta gidy ching nhan nay chi ghi nhan vé quyén sir
dung dat, khong ghi nhan vé tai san trén dat. Mat khac, bi don cling thira nhan tai
san trén dat 1a ctia 6ng T va ba T1 cha khong phai caa bi don.Tht hai, 6ng T, ba
T1 da xuét trinh duoc hop dong thu cong xay dung cong trinh s6 01/HD-XD ngay
05/3/2008 voi 6ng Quéach Hién L vé viéc xay dung cong trinh nha &, ndi dung hop
d6ng phu hop véi 10i trinh bay cta 6ng T, ba T1, 6ng L va xac nhan cia UBND x4
NS vé viéc khoang nim 2008, vo chong ong T, ba T1 x4y dung cin nha trén dién
tich dat da thé chap. Theo quy dinh ctia phap luat, hop dong xay dung nha & khong
bét budc phai cong chimg, chtng thue, do d6 hop déng dam bao quy dinh cta phap



luat vé ndi dung, hinh thirc va 1a chimg ctr hop phap thé hién ong T, ba T1 1a chu
dau tu xay dung d6i v6i can nha 03 tang trén dat. Tha ba, ong T, ba T1 trinh bay
dién tich dat néu trén di dugc 6ng H, ba G chuyén nhuong lai cho 6ng ba nhung
6ng H, ba G khong xac nhan ndi dung chuyén nhuong, mat khac 6ng T, ba T1
cling khong xuat trinh tai liéu chimg ctr thé hién viéc chuyén nhuong quyén s
dung dat nén khong co cin cir dé chap nhan quan diém nay cta dwong su.Thi tu,
tai diém ¢ khoan 1 Diéu 5 HDTC ngay 17/8/2010 ciing thé hién: Bén thé chap phai
c6 nghia vu théng bao bang vin ban cho V vé& quyén cuia bén tht ba dbi véi tai san
thé chap (néu co). Trong truong hop khong théng bao thi V ¢6 quyén hay hop
d6ng nay va yéu cau boi thuong thiét hai hodc duy tri Hop dong nay va chap nhan
quyén ctia bén thir ba d6i vai tai san thé chip. Viéc V yéu cau Toa an phat mai tai
san thé chap c6 nghia 1 yéu cau cong nhan va duy tri HDTC do d6 phai chap nhan
quyén cta bén thir ba dbi voi tai san thé chap. Do d6, Toa an cip so thAm nhan
dinh HPTC c¢6 hiéu luc, V ¢6 quyén dé nghi phat mai tai san dam bao theo hop
dong nhung khi phat mai tai san phai tra lai gia tri cong trinh trén dat cho 6ng T, ba
T1 13 ¢ cin ctr va dam bao quyén loi caa ong T ba T1.

Tuy nhién, tai san thé chap theo hop dong thé chap bao gém quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat, Toa 4n can ctr két qua dinh gia tai san trong giai
doan chuan bj xét xir dé 4n dinh muc gia ¢ dinh d6i véi tai san trén dat nhung doi
v6i quyén str dung dét lai can ctr theo gia tri tai diém phat mai 1a con mau thuan,
khong théng nhat vé phuong phap xac dinh gia tri tai san. Mt khac, viéc can clr
két qua dinh gia tai san trong giai doan chuan bi xét xtr dé tuyén trudng hop phat
mai tai san, V phai tra lai vo chong 6ng T, ba T1 s tién 880.531.432 ddng 1a co
phan chua dam bao, boi: Tinh tir thoi diém dinh gia tai san dén thoi diém phat mai
tai san thi gia tri chia vat kién trac, cay c6i hoa mau trén dat s& ¢ su thay doi, bién
dong vé gid tri thuc té theo thoi gia thi trudong va do khiu hao tai san. Do d6 viéc
an dinh so tién cu thé phai tra lai cho nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan tai
ban an so tham 1a khong dam bao phu hop voi gia tri cua tai san tai thoi diém phat
mai ma can thong nhat xac dinh gia trj ctia quyén sir dung dat va tai san trén dat tai
thoi diém phat mai. Do d6 ndi dung khang nghi nay cta Vién Kiém sat 13 ¢ cin
ctr chap nhan. Noi dung khang céo ciia V, ong T, ba T1 1a khong c6 can ct chap
nhan.

- Béi véi ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat vé tuyén nghia vu phai chiu
tién 14i phat sinh: Ban an so tham tuyén 6ng Nguyén Vin H va ba Dinh Thi G ¢6
nghia vu thanh toan céc khoan tién 1ai phat sinh tir ngay 10/7/2021 dén thoi diém
tra hét no theo murc 1di sudt ma hai bén thoa thuin trong hop ddng tin dung sb
235/HDDTDI-V33/11 ngay 13/10/2011 va Khé udc nhan ng s6 235.01/KUNNI -
V33/11 ngay 15/02/2012. Tai Khoan 5 Diéu 4 Hop dong tin dung so
235/HDDTD1I V33/ 11 quy dinh "neu ben vay cham tra ng gbc/ldi thi phai chiu
phat do cham tra, s6 tién cham tra = s6 tién cham tra x s ngay cham trd x 150% lai
suét vay (%/nam)/360". Nhu vay, viéc cac bén da c6 thoéa thuan vé phat 1ai ddi vai
khoan no 1ai cham tra, day la thoa thuan 1ai chéng l1a1. Viéc tinh 1a1 trén 1a1 cham
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tra ciia hop ddéng tin dung duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 13 Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang nha nudc nhu sau:

"4, Khi dén han thanh todn ma khach hang khong tra hodc tra khong day du
no goc va hoac 1ai tién vay theo thoéa thuan, thi khach hang phai tra 1ai tién vay nhu
Sau.

a) Lai trén no gbc theo 13i suat cho vay di thoa thuan twong tng v6i thoi han
vay ma dén han chua tré;

b) Truong hop khach hang khong tra dung han tién 13i theo quy dinh tai diém
a khoan nay, thi phai tra 1di chdm tra theo muc 1i suat do to chuc tin dung va
khach hang thoa thuan nhung khong vuot qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham
tra trong ing véi thoi gian cham tra...”

Theo bang ké tinh dén ngay 09/7/2021 do V cung cap thé hién mirc 1i suét
vay dugc ap dung d6i v6i khoan vay cua ong Nguyén Vian H tinh tir thoi diém giai
ngan ludén >14%/miam, cao hon mic 10%/nim ma Thong tu 39 quy dinh. Vé viéc
quyét dinh 141, 13i suat trong ban an, quyét dinh ctia Toa an dugc quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao nhu sau:

- P6i v6i truong hop cham thuc hién nghia vy trong hop déng ma cc bén co
thoa thuan vé viéc tra 1ai thi quyét dinh ké tir ngdy tiép theo cuia ngay xét xur so
tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat cac bén thoa thuannhung phai
pht hop voi quy dinh cta phap luat...”. Ban an so tham tuyén budc bi don phai tra
tién 13i phat sinh theo hop ddng tin dung cac bén da ky két, trong d6 c6 khoan phat
1i trén 13i cham tra bang 150% lai suat vay ma khong gidi han mirc 13i suat phai
pht hop véi quy dinh ctia phap ludt 1 con thiéu sot, gdy anh hudng dén quyén loi
ctia duong sy. Can bd sung ban an theo dang quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP: “...bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung
phai phu hop vdi quy dinh cua phap luat”.

Vi cac 18 trén: P& nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 2 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy 2015 dé nghi Hoi dong xét xu: Khoéng chap nhan khang céo cia
nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng T, ba T1); chap nhan
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong, sira ban an so tham
s6 13/2021/KDTM-ST ngay 09/7/2021 caa TAND huyén AD vé phéan tuyén l3i
sudt thi hanh an va phat mai tai san dam bao theo hudng:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ong Nguyén Vin H va
ba Pinh Thi G c6 nghia vy tra V sb tién tam tinh dén ngay 09/7/2021 la
1.747.000.000 dong (bao gébm ng goc 600.000.000 dong, no lii trong han
9.500.000 dong, no 14i qua han 1.137.500.000 dong).
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- Ong H, ba G tiép tuc phai chiu khoan tién 13i d6i véi cac khoan tién cham tra
ké tr ngay tuyén ban an so tham cho dén khi trd hét ng theo muc 1ai suat ma hai
bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung nhung phai phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

- Truong hop 6ng H, ba G khong tra dugc s tién no gbe va 1ai cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén
phat mai tai san dam bao theo hop dong thé chip quyén sir dung dit va quyén so
hitu nha ngay 17/8/2010... Khi phat mai tai san thé chip, V phai hoan tra gia tri
cong trinh xay dung trén dat cho ong Nguyén Manh T va Nguyén Thi T1 I theo
gia tai thoi diém phat mai. Ong Nguyén Manh T va ba Nguyén Thi T1 dugc uu
tién mua lai quyén str dung dat va tra lai cho Ngan hang gi tri quyén sir dung dat
bang tién theo gia tai thoi diém phat mai (néu ¢ yéu cau).

- V& 4n phi phtic tham: Do stra ban an c6 lién quan dén noi dung khang cdo
nén cac duong su khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg c&t ¢6 trong hd so di dugc xem xét tai
phién tda, khang céo cua nguyén don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan;
khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong va két qua tranh tung
tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6é Hai Phong
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé thii tuc to tung:

[1] V& thidm quyén va quan hé phap luat: Toa an cip so tham xac dinh day
1a vu an kinh doanh thwong mai, tranh chdp Hop ddng tin dung va thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén AD, thanh phd Hai Phong theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 cua B luat T tung
dan sy la ¢6 can cur va dung quy dinh cta phap luat.

[2] Vé viéc ving mit ngudi tham gia tO tung: Bi don 1a ba Pinh Thi G,
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi T1, Vin phong
Cong ching A da duoc triéu tip hop 18 nhung vang mit 1an thir hai (khdng cd Iy
do) tai phién t0a, cin ctr Pidu 296 cta Bo luat TH tung dan sy Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xir vu 4n.

- Vé néi dung vu an:

[3] Vé quan hé hop ddng tin dung: Hop dong tin dung s6 235/HPTDI-
V33/11 ngay 13/10/2011 va Khé udc nhan ng sé 235.01/KUNN1-V33/11 ngay
15/02/2012 dugc giao két giira ong H, ba G va Ngan hang V, cac bén tham gia hop
déng c6 du nang lyc hanh vi dan sy, trén co s& tu nguyén, cac thoa thuan co noi
dung khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; hinh thirc
ctia hop dong phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén phat sinh hiéu luc va budc
cac bén phai thuc hién quyén va nghia vy ctia minh.
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[4] Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng H, ba G di vi pham nghia vu tra no
ctia minh nén viéc Ngan hang V khoi kién 1 c6 can cir. Vé s6 tién no g, no 1ai
trong han va qua han, cac bén khong co ¥ kién gi; dong thoi, viéc xac dinh sd tién
ng gdc, 13i ciia Ngan hang V 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat nén viéc Toa
an cap so tham chdp nhan yéu cau khoi kién cua V, budc 6ng H va ba G phai co
nghia vu thanh toan cho V sé tién tam tinh dén ngay 09/7/2021 1a 1.747.000.000
déng, trong do6: No géc la 600.000.000 déng, no 1ai trong han 1a 9.500.000 déng,
no 13i qua han 1.137.500.000 dong va tién 13i phat sinh ké tir ngay 10/7/2021 dén
thoi diém tra hét no 13 ¢6 can ctr va dung quy dinh cta phép luét.

[5] Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh ph Hai Phong vé viéc
xé4c dinh nghia vu phai chiu tién 13i phat sinh ké tir sau ngay xét xir so tham khong
ding v&i1 quy dinh cua phap luat:

[6] Tai Ban 4n so tham da tuyén: “Ong Nguyén Vin H va ba Dinh Thi G c6
nghia vu thanh todn cac khoan tién ldi phat sinh tir ngay 10/7/2021 dén thoi diém
tra hét no theo mirc ldi sudt ma hai bén théa thudn trong hop dong tin dung s6
235/HDTDI-V33/11 ngay 13/10/2011 va Khé uéc nhin no sé6 235.01/KUNNI-
V33/11 ngay 15/02/2012”. Theo Hop dong tin dung sé 235/HDTD1-V33/11 ngay
13/10/2011 ¢6 quy dinh 1ai suat vay nhu sau: “Ap dung tai thoi diém gidai ngdan. Ky
diéu chinh ldi sudt trén tung khé uée nhdn no va/hodc cdch thire xdc dinh 1di suat
cho vay phdi tudn thii quy dinh ciia NHNN/phdp Iudt”. Tai khoan 5 Diéu 4 cia
Hop dong quy dinh vé s6 tién 13i phai tra = Du no vay thuc té x SO ngay thuc té
cua ky 13i x 13i sut vay (%/niam)/ 360. Néu bén vay cham tra no gdc/lai thi phai
chiu phat do cham tra, s tién phat cham tra = s6 tién cham tra x SO ngay cham tra
x 150% lai suat vay (%/nam)/360 Nhu Vay, Hop dong tin dung quy dmh ngoai
viéc phai tra 1a1 cham tra trén so tién goc, nguoi vay con phai chiu sb tién phat
cham tra trén s tién 14i qua han. Viéc quy dinh 131 phat trén 1ai cham tra 1a tinh Iai
chong 13i 1a khong dung véi quy dinh ctia phap luat tai thoi diém ky két hop dong.

[7] Theo khoan 1 DPiéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
vé viéc hudng dan ap dung mét sé quy dinh cua phap luat vé 14i, 13i suat, pham vi
pham: “1. Tai thoi diém xét xir so tham, 1di, 1di sudt trong hop dong tin dung xdc
ldp truoc ngay 01-01-2017 dwoc xac dinh nhw sau: a) Ldi trén no géc trong han
chua tra duoc xac dinh theo 1di sudt cdc bén théa thudn nhung phdi phi hO'p
voi Lugt Cac t6 chirc tin dung va vin ban quy pham phap luat quy dinh vé ldi
sudt dap dung cho hop dong tin dung tai thoi diém xdc ldp hop dong, thoi diém
tinh 1di sudt twong ing véi thoi han vay chuwa trd. b) Ldi trén no goc qud han
chuwa tra dwoc xac dinh theo thoa thudgn cua cdac bén nhung phdai phu hop voi
Ludt Cdc té chirc tin dung va van ban quy pham phdp ludt quy dinh vé 1di sudt
dp dung cho hop dong tin dung tai thoi diém xdc Idp hop dong”. Theo do, dbi
véi Hop dong tin dung nay duoc ky két tir ngay 13/10/2011 (trudc thoi diém
01/01/2017) thi khong dugc tinh 1ai trén 1ai cham tra. Nhu vay, c6 can ctr chép
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nhan khang nghi cua Vién kiém sét va sira an so thAm vé viéc tuyén lai suét cham
thi hanh an.

[8] Xét khang nghi cua Vién kiém sat, khang cdo ctia nguyén don va nguoi
c6 quyén loi nghia vu li€n quan vé vi¢c xr 1y tai san dam bao:

[9] Hop ddng thé chdp quyén st dung dat va quyén so hiru nha ngay
17/8/2010 duoc ky két giita V va 6ng Nguyén Van H, ba Pinh Thi G. Tai thoi
diém ky két hop dong thé chip, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat thé hién,
chu st dung Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y 526761 van 1a ba Pinh Thi
G.

[10] Dbi véi viéc giao dich vé dat giita ong H, ba G véi vo chong ong T, ba
T1: Theo trinh bay ctua 6ng H, ba G, day 1a quan hé vé viéc muon dit, theo trinh
bay cua ong T, ba T1, quan hé giao dich 12 mua ban quyén sir dung dat. Tuy nhién,
theo xac minh tai UBND xa NS, huyén AD, thanh phd Hai Phong thi UBND x4
khong nam duoc giao dich lién quan dén dién tich dat da thé chap giita 6ng H, ba
G voi 6ng T, ba T1 1a giao dich vé chuyén nhugng hay cho muon béi cac bén
khong 1am thu tuc thong bao vdi UBND xa. Pong thoi, cac bén ciing thira nhan
viéc giao dich khong 1ap bién ban, khong diang ky, thong bao voi chinh quyén dia
phuong. Do d6, theo khoan 2 Piéu 689 B¢ luat Dan sy 2005 va Diéu 127 Luat Dat
dai 2003 thi viéc chuyén nhuong dat theo trinh bay ciia 6ng T, ba T1 khong ¢ hiéu
luc phap luat do vi pham quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong. Nhu vay, khong c6
cin ctr dé xac dinh giita 6ng H, ba G va 6ng T, ba T1 c6 quan hé giao dich chuyén
nhuong, do d6 ong T va ba T1 khong phai 1a ngudi c6 quyén st dung dién tich dat.

[11] V@ tai san trén dat 1a ngdi nha 03 ting: Theo x4ac minh tai UBND x4
NS, 101 khai cia ong H, ba G, dng T, ba T1, Hop dong xdy dung gitta 6ng T, ba T1
v6i ong Quach Hién L déu thé hién: Ong T, ba T1 1a chi so hitu ngodi nha 03 ting
va céc tai san trén dat khac. Mat khac, ong T, ba T1 da ¢ trén dat tir nam 2008 dén
nay, khi V dén xem xét tai san va dinh gia tai san déu khong biét viéc nay 1a thiéu
sot ciia V trong qué trinh thim dinh tai san. Nhu vay, khong c6 cin cr dé chap
nhan khang cdo ctia nguyén don; viéc Toa an cip so thdm xac dinh ong T, ba T1 ¢6
cong strc xay dung céc tai san trén dat 1a co can ct va dung quy dinh.

[12] Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba Pinh Thi G ¢ quyén
sir dung dat da thé chap tai san cia minh dé dam bao cho khoan vay ciia v chong
ba tai V, d6i voi can nha 03 ting nam trén dat cua 6ng H, ba G chua dugc ghi nhan
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, day khong phai 13 tai san cua vo chong
ong ba nhung khi thé chap, 6ng ba khong thong bao cho V biét; mit khac, khi nhan
thé chip, V ciing co thiéu sot khi chua 1am 13 tai san trén dat co thudc so hitu cia
6ng H, ba G hay khdng. Viéc ong H, ba G thé chip quyén sir dung dat va tai san
trén dat da dugc thé chap nhiéu lan tai Ngan hang N, Ngan hang C va da duoc giai
chap (viéc thé chip va giai chap déu sau thoi diém da ¢ cin nha trén dat); sau do
duoc tiép tuc thé chap tai V dé dam bao cho khoan vay cua dng H, ba G tai V. Hop
ddng thé chap di dugc ding ky giao dich bao dam va da duoc cong chimg theo
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quy dinh cta phap luat. Theo An 18 sb 11/2017/AL ngay 14/12/2017 vé viéc cong
nhan hop dong thé chdp quyén sir dung dit ma trén dat c6 tai san khong thudc s
hitu cta bén thé chap, theo d6: Mot bén thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat thude sé hiru caa minh dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy nhung
trén dat con co tai san thudc so hitu ciia ngudi khac; hinh thirc va noi dung ciia hop
d6ng phu hop v6i quy dinh cta phap luat thi Toa an phai xac dinh hop dong thé
chép c6 hiéu lyc phap luit.

[13] Do ngdi nha duge xay dung trén dién tich dat da duoc thé chip, nén khi
xur 1y tai san dam bao can phat mai toan bo Quyén str dung dét va tai san gan lién
v6i dat theo Hop dong thé chip dé thu hoi ng. Tuy nhién, dé bao vé quyén so hitu
ctia ong T, ba T1 d6i voi nha va tai san trén dat do 6ng ba xay dung nén thi sau khi
xUr ly phat mai tai san dam bdo, V phai hoan tra lai gia tri cong trinh xay dung trén
dat cho 6ng, ba. Viéc Toa an cap so tham xac dinh gia tri cong trinh x4y dung trén
dat tai thoi diém dinh gid 1a ¢6 can ctr va phu hop, bdi 1&: Gia tri cia cong trinh, vat
kién truc, cay cdi hoa mau trén dat chiu su thay doi, bién dong do khau hao, bién
dong do méi truong, thoi gia thi trudng..., mat khac, ké tir thoi diém dinh gia dén
thoi diém phat mai tai san, cac tai san nay s¢ bi khau hao, hao mon 1am giam gia tri
trong qua trinh str dung nén viéc xac dinh gia tri ctia cac tai san trén dat tai thoi
diém dinh gia 1a dé dam bao quyén loi cho ngudi thtr ba 1a chi tai san trong thoi
gian dé cac bén giai quyét tranh chap, xir 1y tai san. Doi voi gia tri quyén st dung
dat co sy thay d6i do gia thi truong, gia nha nude quy dinh nén dé dam bao quyén
lg1 cho cac bén duong su, can xac dinh gia tri quyén st dung dét theo gia tai thot
diém phat mai nhu Toa an cip so thim nhéan dinh 13 phu hop va théa dang.

[14] Bén canh d06, Toa an cap so tham con tuyén: “Ong Nguyén Manh T va
ba Nguyén Thi T1 dwoc wu tién nhdn lai quyén sir dung ddt va tra lai cho Ngan
hang gia tri quyén sir dung ddt bang tién theo gid tai thoi diém phat mai.” Tuy
nhién, tai san dam bao 1a quyén sir dung dat khong phai cua 6ng T, ba T1, tai san
nay da duoc xu 1y phat mai dé dam bao nghia vu thanh toan cta ong H, ba G nén
viéc tuyén o6ng T, ba Tl dugc uu tién nhan lai quyén st dung dat 1a khong phu hop.
Mat khac, theo An 1& sb 11/2017/AL ngay 14/ 12/2017 thi ong T, ba T1 chi duogc
quyén vu tién mua lai tai san phat mai néu c6 nhu cau.

[15] Do d6, c¢6 can ctr chip nhan mdt phan khang nghi ctia Vién kiém sat;
khong chap nhan khang céo clia nguyén don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan; stra Ban an so tham.

- Vé an phi kinh doanh thuwong mai: Can ci Diéu 147, Diéu 148 B luat T
tung dan su; cin ci Diéu 26, Pidu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/10/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[16] An phi kinh doanh thuong mai so thAm: Viéc Toa an cap so thim xac
dinh s6 tién an phi kinh doanh thuong mai so tham ong Nguyén Vin H, ba Dinh
Thi G phai chiu 1a 56.220.000d6ng 1a chua ding. Do V khéi kién bude 6ng H, ba
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G phai thanh toan s tién tinh dén ngay xét xir so tham 1a 1.747.000.000 dong va
dugc chap nhan nén sb tién an phi 6ng H, ba G phai chiu 1a 36.000.000 + 3% x
(1.747.000.000 - 800.000.000) = 64.410.000 dong. V khong phai chiu tién an phi
kinh doanh thwong mai so tham.

[17] An phi kinh doanh thuwong mai phac thim: Mic du khang cdo cia
nguyén don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dugc chap nhan
nhung do c6 sira Ban 4n so thdm lién quan dén phan khang céo nén nguyén don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng phai chiu 4n phi dan su phac tham.
Tréa lai V sb tién tam tng an phi di ndp; ong Nguyén Manh T dugc mién ndp tién
tam Gng 4n phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 91, biéu 92, Piéu 97, Piéu 147, Diéu
148, Piéu 296, khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat T6 tung dan su;

Can ct Diéu 122, Piéu 280, khoan 1 Diéu 281, biéu 318, Piéu 319, Diéu
320, Diéu 342, biéu 355, Piéu 361, Diéu 362 va cac Diéu 471, Piéu 474, Piéu
476, Diéu 715, Diéu 721 B6 luat Dan sy nim 2005; Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015;

Can ctt An 1& sb 08/2016/AL vé xac dinh 13i suét, viéc diéu chinh 13i suét
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham; An 1¢ s6
11/2017/ALvé cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat;

Can ctt Piéu 90, Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xir: Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho
Hai Phong; khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don; khong chap nhan khang
c4o clia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Manh T; Stra Ban an
so thim; cu thé:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan V Viét Nam budc ong Nguyén Van H va ba Pinh Thi G phai tra toan bd sd
ng goc va 14 cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V Viét Nam tinh dén ngay xét
xtr so tham ngay 09/7/2021 1a 1.747.000.000 (Mot ty, bay tram bén muroi bay
triéu) dong (trong d6: No goc 1a 600.000.000 dong, 13i trong han 1a 9.500.000
dong, 14i qua han 14 1.137.500.000 dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
6ng Nguyén Vin H va ba Dinh Thi G con phai chiu khoan tién 14i qua han caa s6
tién no goc chua thanh toan, theo mire 13i suat ma cac bén thoa thudn trong trudng
hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc. Trudng hop trong hop dong
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tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé diu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cta
Ngén hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh cua Toda an ciing s& duge diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang cho vay.

2. Vé xtr ly tai san thé chap: Truong hop 6ng Nguyén Van H va ba Dinh Thj
G khong tra hodc khong tra da cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V Viét Nam
toan bo khoan ng gbe va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung, Khé udc nhan
ng d ky két thi Ngan hang Thuong mai C6 phan V Viét Nam c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n c¢6 thAm quyén phat mai toan bo tai san thé chip sau day dé thu
hdi no:

Toan bo Quyén st dung dién tich 108 m? dit va toan b tai san ga“'m lién véi
thira dat s6 416C, to ban dd so 14, tai dia chi thira dét tai x4 NS, huyén AD, thanh
phb Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 Y 526761 vao so cap
Gidy ching nhan s6 03298QSDD do UBND huyén AD cap ngay 26/12/2003 cho
ba Pinh Thi G theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va quyén so hitu nha &
ngay 17/8/2010, s6 cong chimg 6310.NQH/2010.HPTC, quyén sé 04-AP.TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong ching A, thanh phd Hai Phong cong ching ngay
17/8/2010.

Khi phat mai tai san thé chap, Ngan hang Thuong mai C6 phan V Viét Nam
phai thanh toan gia tri cong trinh xay dung trén dat cho 6ng Nguyén Manh T va ba
Nguyén Thi T1 tong s6 tién 13 880.531.432 (Tam_tram tam muoi triéu, nam tram
ba mieoi mot nghm bon tram ba mwoi hai) ddng. Ong Nguyen Manh T, ba Nguyén
Thi T1 duoc quyén vu tién mua tai san phat mai trén néu c6 yéu cau.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, s6 tién phat mai tai san khong
du thanh toan cho khoan no duoc bao dam bang tai san thi dng Nguyén Vian H va
ba Pinh Thi G phai ¢ nghia vu tiép tuc tra s6 tién con ng cho Ngan hang Thuong
mai Co phﬁn V Viét Nam dén khi thanh toan toan b sb tién con no.

3. V& an phi kinh doanh thwong mai:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham:

+ Ong Nguyén Vin H va ba Dinh Thi G phai nop 64.410.000 (Sdu muoi tw
triéu, bon tram muoi nghin) dong an phi kinh doanh thwong mai so tham.

+ Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan V Viét Nam s6 tién tam tng
an phi 27.500.000 dong theo Bién lai thu tién tam tGng an phi sé 0012838 ngay
20/10/2020 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén AD, thanh phd Hai Phong.

- An phi kinh doanh thuong mai phiic tham:

+ Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan V Viét Nam s tién tam Gng an
phi phuc tham d3 ndp 1a 2.000.000 déng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0019672 ngay 09/8/2021cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén AD, thanh phé Hai
Phong.
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+ Ong Nguyén Manh T dugc mién ndp tién tam Gng an phi phuc tham va
khong phai ndp ti€n an phi phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an Dan sy thi ngudi duoc thi hanh, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.00

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; AN_CHT 3 ;

- Chi cue THADS huyén AD: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén AD,;

- Puong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, HCTP.

Vii Thj Thu Ha
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