TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 32/2022/DS-ST
Ngay: 27 - 6 - 2022
V/v tranh chip yéu cau hiy hop
ddng tang cho quyén su dung dat,
yéu cau xac dinh lai tai san chung
theo phan va yéu cau hay gidy ching
nhan quyén st dung dat quyeén s&
hiru nha & va tai san gan lién véi dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Hoi tham nhén dén: Ong Nguyén Vin Ba.
Ong Luong Vin Hoa.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Séc
Trang.
- Dai dién Vién kjém sdt nhédn din tinh Soc Trang tham gia phién toa. Ba
Huynh Thi M¥ Lién - Kiém sat vién.
~ Ngay 27 thang 6 nam 2922, tai tru s& Toa an nhan dan tinh S6¢ Trang xét gdr SO
tham cong khai vu an thy ly s6 60/2022/TLST-DS ngay 25 thang 01 nam 2022 vé viéc
tranh chap yéu cau hiy hop dong tang cho quyén sir dung dat, yéu cau xac dinh lai tai
san chung theo phan va yéu cau huy glay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru

nha & va tai san gan lién voi dat, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
52/2022/QbXXST-DS ngay 17 thang 5 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Minh T, sinh nam 1971; dia chi: ’Sé 897/10B, THD,
phuong M, Quén I\[, Thémh pho HO Chi Minh; dia chi lién hé: So6 76/5, TVM, xa X,
huyén H, Thanh ph6o H6 Chi Minh (cé mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyen don: Ong Luu Tuan L, Luat
su cua Cong ty Luat TN, thudc Poan Luat su thanh phd H6 Chi Minh; dia chi: S6 33,
TT, phuong N, quan M, thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Poan Minh B (Poan Vin D), sinh nim 1967 (vang mit).
2. Ba Lé Thi N, sinh nim 1968 (vang mit).

Cung dia chi: S6 10, ap M, xi L, thi x4 N, tinh Séc Tring.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. (A)ng,Boém Vin K, sinh nam 1957; dia chi: S6 10, ép M, xa L, th1 xa N, tinh
Soc Trang (vang mat).

2. S6 TM tinh Séc Tring, dia chi: S6 18, HV, phuong U, thanh phd S, tinh Séc
Trang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia S¢ TM tinh Séc Trang: Ong Nguyén Vin Doi -
Giam doc Van phong dang ky dat dai tinh Soc Trang, dia chi: S6 18, Hung Vuong,
Phuong 6, thanh phd Séc Tring, tinh Séc Tring, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vian
ban Gy quyén ngay 09/02/2022). (c6 mit).

3. Uy ban nhén dan xa LB, thi xd N, tinh Soc Trang, dia chi: Ap T, x4 L, thi x3
N, tinh So6c Trang (vang mat).

4. Chi cuc T thi xa N, tinh Soc Trang, dia chi: Khom B, phuong M, thi xa N, tinh
S6c Trang (vang mat, c6 don dé nghi xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 25/8/2018, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét va
tai phién toa so tham, nguyén don ong L€ Minh T trinh bay:

Trude day 6ng c6 khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thi xa Ngd Nam giai quyét bude
Ong Poan Vin D tra s6 tién 150.000.000 dong va dugc Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ong va budc ong D tra cho ong sb tién 150.000.000 ddng. Ong D khong
d6ng ¥ nén khang cao va Toa an nhan dén tinh Soc Trang xét xir phuc tham bac don khang
céo, tuyén y an so tham, an c6 hiéu luc phap ludt ngay 12/9/2016. Sau khi an co6 hiéu lyc
phap luat do 6ng D khong tu nguyén thi hanh an nén ong da yéu cau Chi cyc T thi xd N dé
yéu cau thi hanh an, budc ong D tra cho dng s tién 150.000.000 dong.

Ngay 20/10/2016, Chi cyc T thi xa N ¢6 quyét dinh thi hanh s 63/QD-THADS
d6i v6i nguoi phai thi hanh an ong B. Ngay 12/7/2017, vo chong ong D tau tan tai san
thi hanh an bang cach ting cho quyén str dung dat (QSDP) cho anh trai 12 6ng Poan
Van K cac thtra dat sé 1010, dién tich 4.699m?, thira dat s 1011, dién tich 1.531m?,
cung to ban d6 s 10, toa lac tai ap M, xi L, thi xa N, tinh Séc Trang. Vi vy, 6ng yéu
cau Toa an giai quyét:

+ Huy hop dong tang cho QSDD dugc xac lap ngay 12/7/2017 gitra ong b, baT
v6i 6ng K, phan dat c6 dién tich 4. 699m?, thudc thira dat s6 1010 va phan dat co dién
tich 1. 531m2 thudc thira dat s6 1011, cung to ban dd s6 10, toa lac tai ap M, xa L, thi
xa N, tinh Soc Trang.

+ Yéu cau Toa an xac dinh ky phan str dung ctia 6ng P trong khéi tai san chung
14 hai thira dat s6 1010, dién tich 4.699m? va thira dat s6 1011, dién tich 1.531m?, cliing
to ban d6 sb 10, toa lac tai ép M, xa L, thi xa N, tinh Soc Trang.

+ Huay Gidy ching nhan QSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gén lién vé6i dat
so CI 534415 ngay 20/7/2017 do S6 T™M tinh Soc Trang cap cho 6ng K d6i véi thira dat

s6 1010, dién tich 4.656,9m?, to ban d sb 10, toa lac tai 4p M, x3 L, thi xd N, tinh Soc
Trang.



+ Huay Gidy ching nhan QSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gén lién vé6i dat
so CI 534416 ngay 25/7/2017 do So TM tinh Séc Trang cap cho 6ng K d6i véi thira dat
s6 1011, dién tich 1.531,2m?, to ban d6 s6 10, toa lac tai 4p M, x3 L, thi xd N, tinh Soc
Trang.

Tai phién toa so tham, 6ng T yéu gﬁu tuyén b6’02 hop ddng tang cho QSDD gitra
ong D, ba T v6i 0ng K 1a v6 hiéu, yéu cau huy 02 gidly ching nhan QSDD cap cho 6ng
K va yéu cau xac dinh phan s¢ hitu ciia 6ng D trong dién tich dat chung vai ba T.

- Theo Bién ban ldy 16i khai ngay 18/10/2018, cdc 101 khai trong qud trinh gidi
quyét ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ng Poan Vian B va la nguwoi dai dién theo
1y quyén cia ba Lé Thi N trinh bay:

Ong c6 thiéu tién ctia dng T thi 6ng 1am tir tir ¢ tién tra. Con vé phan dét co dién
tich 4.699m?, thudc thira dat s6 1010 va phan dat co dién tich 1.531m?, thudc thira dat
s6 1011, cung t& ban d6 sd 10, toa lac tai ap M, xa L, thi xa N, tinh Soc Tring 1a do cha
me Ong cho vo chong 6ng khi v chong 6ng ra ¢ riéng. Téi nim 2014 thi cha me ong
chét nén tach QSDPD cho \0Y chong 6ng dimg tén. Do 6ng lam an that bai nén co6 ¢b cho
nguoi em canh tac, con gidy ching nhan QSDD thi 6ng thé chap cho Ngén hang vay
tlen dé lam an mua ban va viéc lam an cung that bai nén khong tra dugc tién co dat va
tién vay Ngan hang; dng K da ra tra hét sb tién cb dt va tién vay Ngan hang nén 6ng
nhuong phan dat cia 6ng cho 6ng K canh tac tir nim 2017 dén nay.

- Theo To tuwong trinh ngay 01/10/2018 cua ong Doan Van K va tai phién hop
nguoi dai dién theo uy quyén cua 0ng K déu trinh bay:

Vao ngay 12/7/2017, thong qua hop dong ting cho QSDP giita ong D, ba T ting
cho 6ng thira dit s6 1010, co dién tich 4.699m? va thira dit sé 1011, co dién tich
1.531m?, cung to& ban dd s6 10, toa lac tai ép M, xa L, thi xa N, tinh S6c¢ Trang. Hop
dong da dugc Uy ban nhan dan xd L ching thuc theo quy dinh, sau d6 ong da hoan
thién thu tuc hanh chinh dé yéu cau cép gidy ching nhan QSDD. Pén ngay 20/7/2017,
ong da duoc S& TM tinh Soc Tring cap Gidy chimg nhan QSDD s6 CI534415 ddi voi
thira dat s6 1010, dién tich 4.656,9m?; ngay 25/7/2017 S& TM tinh Séc Tring cap Giay
chimg nhan QSDD s6 CI534416 doi v6i thira dat 1011, dién tich 1.531,2m? Nhu vy,
viéc tang cho QSDD giira 6ng b, ba T véi 6ng khong nham muyc dich tau tan tai san,
viéc clp gidy ching nhén céc thira dat trén la theo ding trinh tw, thu tuc phap luat dat
dai quy dinh va ong di dugc nha nudce cip gidy chimg QSDD. Pong thoi, hién nay vo
chdng 6ng D, ba T van con cac tai san khac ngoai hai thira dat néu trén nén 6ng khong
dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua dng T vi 6ng khong co lién quan gi.

- Theo Céng vin sé 2787/STNMT-TTr, ngay 24/12/2018 nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia S¢ TM tinh Séc Trang cé ¥ kién:

Qua kiém tra hd so phan dét c6 dién tich 4.656,9m?, thudc thira dat s6 1010 va
phén dat c6 dién tich 1.531,2m?, thudc thira dat 1011, ciing to ban d6 s6 10, toa lac tai
ap M, xa L, thi xa N, tinh S6c Trang duge Uy ban nhan dan huyén N (nay la thi xa N)
cap Gidy chimg nhan QSDD, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BP
373366 ngay 3/1/2014 va BP 373367 ngay 10/1/2014 cho ong P va ba T. Pén ngay
30/3/2017, Chi cuc T thi x4 N ¢6 cong van s6 114/CV-THA gui Chi nhanh Van phong
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D thi x N va Uy ban nhan dan xi L vé viéc ngin can tai san chuyén dich thi hanh &n,
trong d6 c6 phan dat thudc thira dat sé 1010 va 1011 dé dam bao thi hanh Ban an s6
185/2016/DS-PT ngay 12/9/2016 cua Toa &n nhan dan tinh Séc Trang. Ngay 12/7/2018,
ong D va ba T da lap hop dong ting cho QSDb. d6i v6i hai thira dat néu trén cho dng
K; 6ng K da lam thu tuc dang ky va da duoc cap gidy ching nhan QSDD. Theo ndi
dung ban an budc 6ng P c¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng T s tién 150.000.000 dong. Mt
khéc, theo Piéu 69 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, dugc sira d6i, bo sung nam 2014;

Chap hanh vién phai ban hanh quyet dinh tam dimg viéc dang ky, chuyén quyen sO hiru,

sir dung tai san khi can ngan chan vige tau tan tai san, tron tranh thi hanh an. Pong thoi,

quyén st dung hai thira dat néu trén chua bi ké bién dé bao dam thi hanh an theo quy
dinh tai Bleu 88, 89 Luat Thi hanh an dan sy nén viéc ong D, ba T 1ap Hop. dong tang
cho quyen st dung dat cho 6ng K 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 cua
Luat Dat dai nam 2013. Do vay, viéc S& TM tinh Soc Tring cap gidy chimg nhan s6 CI
534415 ngay 20/7/2017 va s6 CI 534416 ngay 25/7/2017 1a dtng trinh ty, thu tuc phap
luat quy dinh.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia S& Tai nguyén va Moéi
truong khong déng v voi yéu cau huy gidy ching nhéan cua nguyén don va cho rang;
Néu Hoi dong xét xir (HPXX) xac dinh c¢6 yéu t6 tau tan tai san dan dén phai ‘huy hop
d6ng ting cho QSDP giita ong B, ba T vai 6ng K thi dé nghi hay luon 02 gidy ching
nhan QSDD do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh cip cho dng K.

- Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tong dat hop 18 thong bao thu ly va
gidy triéu tap cho Uy ban nhan déan xa L, thi x4 Ngd Nam, nhung Uy ban nhan dan x3
L khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién. Tai phién hop ngay 11/4/2019 éng Pinh Thuy V
trinh bay do thoi diém dé ong khong phu trach linh vuc dét dai, dén ngay 21/8/2017 thi
Uy ban nhan dan mdi nhan duge Cong vin s 114, ngay 30/3/2017 cua Chi cuc T thi
x& N va thoi diém nay thi da chimg thuc hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
12/7/2017.

- Tai Céng vén s6 380/THADS, ngay 19/6/2019 Chi cuc T thi xd N xdc dinh:

Chi cuc T thi x3 N dang t6 chirc thi hanh Ban an sd 185/2016/DS-PT, ngay
12/9/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Soc Trang va Quyét dinh thi hanh an s 63/Qb-
CCTHADS, ngay 20/10/2016 cua Chi cuc T thi xa N vé khoan budc ong D giao tra cho
6ng T s6 tién 150.000.000 déng. Trong qua trinh td chirc thi hanh &n ong B c6 cam két
tra sb tién cho 6ng T trong 2 dot 1a thang 5/2017 dén thang 7/2017. Ngay 30/3/2017,
Chi cuc Thi hanh 4n déan sy c6 Cong van 114/CV-THA vé viéc ngin chin chuyén dich
tai san d6i voi ong P va giri dén Chi nhanh Vian phong P thi xa N va Uy ban nhan dan
x4 L. Tuy nhién, sau d6 ngay 12/7/2017 dng P da 1ap hop dong ting cho QSDD tai thira
dat s6 1010 va 1011 cho 6ng K dé trén tranh nghia vy thi hanh an. Hién ong D vaba T
chi con dimg tén phan dat c6 dién tich 1. 256m? (dat tho cu va cay lau nam khac) nén
khong du de thi hanh khoan tién néu trén. Ong D dang co nghia vy tra tién choong T
nhung lai ¢ tinh ting cho QSDP cho ngudi khac 13 ¢b ¥ tau tan tai san va trén tranh
nghia vu thi hanh an. Vi vy, cin ct vao khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an dan sy sira
d6i, bd sung nam 2014 va khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh sé 62/2015/NDP-CP ngay
18/7/2015 ctia Chinh phu. Khi ké bién tai san néu c6 ngudi khac tranh chip thi Chap



hanh vién thong bao cho dwong su, ngudi co tranh chip thyc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 75 Luét Thi hanh an. Do d6, chip hanh vién thdng b4o cho 6ng T yéu cau
Toa 4n xem xét huy hop dong ting cho QSDD giita 6ng D, ba T va 6ng K va hay gidy
chtng nhan QSDP cuia 6ng K. Nay Chi cuc T thi xi N dé nghi Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng T.

- Tai phién toa so tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
cho rang:

‘Dai dién S¢ TM tinh Soc Trang trinh bay co quan Thi hanh an déan sy c6 Cong
van so 114 1a cong tac ph01 hop, chua ban hanh quyét dinh nén khong thé ngimg viéc
cap gidy chimg nhan cho 6ng K 1a chua phu hop, vi khi cép gidy ching nhan cho ong
K thi 6ng D khong con tai san du dé thi hanh 4n cho ong T, lam anh huong dén quyén
va loi ich hop phap cua 6ng T. Do d6, ong dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don la yéu cau hay 02 hop dong tang cho QSDD gitra 6ng D, ba T véi ong K,
yéu cau hiy 02 gidy chirmg nhan QSDD cap cho dng K va yéu ciu xac dinh phan sd
hitu ctia 6ng P trong dién tich dat chung véi ba T.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dén tinh Séc Trdng phat biéu y kién theo quy dinh
tai Piéu 262 Bo ludt To tung dan su:

Trong qua trinh thy ly, giai quyét vu an, Thim phan, HDXX, Thu 'ky phién toa
va nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung theo quy dinh cua phap lut. Vé ndi dung vu
an, can c vao cac tai liéu, chimg cr ¢ trong hd so vu an va di dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, de nghi HDXX chip nhan mot phan
yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd 02 hop dong tang cho
QSDD gitra 6ng D, ba T véi 6ng K d01 v6i thira dat s6 1010, thira dat so 1011 la vo
hiéu; dé nghi khong chip nhan yéu cau huy gidy chtng nhan QSDb cap cho 6 ong b va
dé nghi dinh chi xét xir d6i voi mot phan khai kién cua 6ng D vé viéc yéu cau Toa an
xéac dinh phan s& hitu cia ong B trong dién tich dat chung voi ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa 1an thi hai, bi don 6ng Poan Minh D, ba Lé Thi N va nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Boan Vin K, nguoi dai dién hop phép cua Uy ban
nhan dan xa L vang mat khong rd ly do; nguoi dai dién hop phap cta Chi cuc T thi xa
N Vang mit, c6 don dé nghi xét xu vang mit. Vi vay, HDXX can cr vao diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta B luat T tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xr
vang mat déi v61 nhitng ngudi vira néu trén.

[2] Theo Don khoi kién va tai phién toa 0ng T yéu cau hay 02 hop ddng ting cho
QSDBP giita 6ng D, ba T va dng K va yéu cau hiy 02 gidy chimg nhan QSDD di cap
cho 6ng K va yéu cau xéac dinh phan so hitu ctia 6ng P trong dién tich dat chung voi ba
T. Tai Quyét dinh s6 664/2019/QD-PT ngay 25/12/2019 ctia Toa 4n nhan dan cap cao
tai thanh phé H6 Chi Minh (BL s 491 - 493) xé4c dinh: Viéc Toa an cap so tham da thy
ly, giai quyét yéu cau khdi kién ciia 6ng T bang thu tuc giai quyét vu an dan su 1a dung,
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nhung lai quyét dinh chuyén vu an dan su thanh viéc dan su va da giai quyét yéu cau
khoi kién ctia 6ng T bang tha tuc giai quyét viée dan su 1a khong c6 co s va khong
dung quy dinh cta phap luat. Do d6, sau khi c6 quyét dinh huy Quyét dinh giai quyét
viéc dan sy, Toa an thy ly, giai quyét lai vu an theo tha tuc vu an déan su va xac dinh
quan h¢ phap luét tranh chép theo dung quy dinh tai khoan 3, 12 Diéu 26 cua Bo luat
Té tung dan sy ndm 2015. Ngoai ra, tranh chap vira néu 1a thudc thim quyen giai quyét
ctia Toa an nhan dén tinh Soc Trang theo quy dinh tai khoan 1, 4 Piéu 34, diém a khoan
1 Piéu 37 ctia BO luat T tung dan sy nam 2015; khoan 3 Pidu 32 cia Luat T4 tung
hanh chinh ndm 2015, nén Toa 4n nhan dan tinh Soc Trang thy 1y, giai quyét vu an theo
thi tuc chung 1a dung tham quyén.

[3] Theo Bién ban xem xét, thdm dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san cling
ngay 11/5/2022 thi phan dat tranh chap thudc thira dat s6 1010, to ban dd s6 10, ¢6 dién
tich 4.738,3m? (dat 1ua), toa lac tai 4p M, x4 L, thi x4 N, tinh Soc Tring, c6 tong gia tri
la 213.223.500 dong; thira dat s6 1011, to ban do s6 10, ¢6 dién tich 1.483,3m? (dat cly
lau nam, trén dat khong co cay trong va tai san gan hen) toa lac tai ap M, xa L, thi Xa
N, tinh Soc Trang, c6 tong gia tri 1a 74.165.000 dong, dé 1am co so xem xét, giai quyét
vu an.

[4] Tai Quyét dinh s6 394/2021/QDPT-DS ngay 07/12/2021 ctia Toa an nhan dan
cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh (BL s6 560 - 563) xac dinh: Yéu cau khoi kién cua
6ng T gom 03 quan hé phép luat d6 1a: (1) Yéu cau huy hop d6ng tang cho QSDP giira
ong b, ba Tvaong K dugc quy dinh tai khoan 3 Bleu 26 ctia Bo luat T tung dan su.
(2) Yéu cau huy cac gidy ching nhan QSDPD di cép cho 6ng K dugc quy dinh tai Diéu
34 cua B luat T tung dan sy. (3) Yéu cau xac dinh phﬁn so hiru cia ong D trong dién
tich dat chung vdi ba T duge quy dinh tai khoan 12 Piéu 26 ctia B luat T6 tung dan
su. Poi v6i quan hé phap luat thi ba, Toa an cap so tham ap dung quy dinh tai Piéu 75
ciia Luat Thi hanh 4an dan su; Diéu 24 cia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015, diém b khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217 cia Bo luat TH tung dan
su, dé dinh chi giai quyét vu an d6i v6i quan hé phap luat tht ba 13 ¢ cén ctr, vi co quan
Thi hanh an dan su chua xir 1y ké bién doi v6i 02 thira dat néu trén. Do d6, HDXX dinh
chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau khai kién nay cta 6ng T.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng T vé viée yéu cau tuyén bd 02 hop
ddng tang cho QSDP duoc xé4c 1ap ngay 12/7/2017 giita 6ng D, ba T véi 6ng K, phan
dat c6 dién tich 4.699m?, thudc thira dat sb 1010 va phan dit c6 dién tich 1.531m?, thudc
thira dat sb 1011, cung to ban dd s6 10, toa lac tai ép M, xa L, thi xa N, tinh S6c¢ Trang
1a v6 hiéu. Xét thay:

[5.1] Xét tinh hop phap ciia hop dong ting cho QSDD ddi véi thira dat sé 1010,
dién tich 4.699m2 Ong B, ba T 1ap hop dong ting cho QSDD cho 6ng K ngay 12/7/2017
theo hop dong ting cho dugc lap thanh vin ban va duoc Uy ban nhan dan xa L chimg
thuc ngay 12/7/2017 va dugc S& TM tinh Soc Tring cap gidy chimg nhan QSDD ngay
20/7/2017 va thira dat s6 1011, dién tich 1.531,2m? Ong D, ba T 1ap hop dong ting cho
QSDP cho dng K ngay 12/7/2017 theo hop ddng ting cho dugc 1ap thanh vin ban va
duoc Uy ban nhan déan xi L ching thuc ngdy 12/7/2017 va duge S& TM tinh Séc Tring
cap gidy ching nhan QSDD ngay 25/7/2017. Thay rang, tai thoi diém dat duoc ting



cho 6ng B, ba T da co glay chtng nhian QSDD, dit khong co tranh chép, dat khong bi
ké bién thi hanh an va dat van con trong han str dung dat 1a pht hop véi quy dinh khoan
1 Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013. Dong thoi, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188
ciia Luét Dat dai nam 2013 ¢o quy dinh “viéc chuyén déz chuyén nhwong, cho thué,

cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap OSDD, gop vén bang OSDD phai duoc dang
ky tai co quan ddt dai va cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh” va tai
Piéu 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015 ciing quy dinh “Viéc chuyén quyén sir dung ddt
c6 hiéu lie ké tir thoi diém déing ky theo quy dinh ciia Ludt Pat dai”’. Tuy nhién, theo
quy dinh tai doan 1 Piéu 24 cua Nghi dinh 62/2015/ND-CP ¢6 quy dinh “Ké tir thoi
diém ban an quyét dinh c6 hiéu e phap ludt neu nguoi phai thi hanh an chuyen doi,

tang cho, ban, chuyen nhirong, thé chap, cam ¢é tai san cho nguoi khdc ma khong St
dung khoan tien thu dwgce dé thi hanh an va khong con tai san khdc dé thi hanh én hodc
tai san khdc khéng di dé dam bao nghia vu thi hanh an thi tai san d6 van bi ké bién, xir
ly thi hanh dn triv trieong hop phdp ludt c6 quy dinh khdc. Khi ké bién tai san néu cé
nguoi khdc tranh chdp thi chdp hanh vién théng bdo cho dwong sit, ngudi cé tranh chdp
thue hién theo quy dinh tai khodn 1 Pieu 75 ludt Thi hanh dn”’. Nhu vay, tai Ban an so
tham ngay 14/6/2016 ctia Toa 4n nhan dan thi xd Nga Nam da budc ong P c6 nghia vy
tra cho ng T s6 tién 150.000.000 dong, 6ng P khang cdo va tai Ban 4n phuc thAm ngay
12/9/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Soc Trang dd quyét dinh giit nguyén ban an so
tham va ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phap luat. Pén ngay 20/10/2016 Chi cuc T thi xa
N di c6 quyét dinh thi hanh an, ngay 30/3/2017 Chi cuc T thi xd N ¢6 6ng vian gii Chi
nhanh Vin phong D thi xd N va Uy ban nhan dan x3 L “vé viéc ngin chin viéc chuyén
dich tai san thi hanh an” ddi véi cac thira dat s 1010, 1011 va 1006 do 6ng P dung tén.

[5.2] Tir quy dinh trén cho thdy 02 hop dong ting cho QSDD ngay 12/7/2017
giita ong B, Tuyén voi 6ng K duoc 1ap sau khi ban an da co hiéu lyc phap luat (Ban an
c6 hiéu lyc ngay 12/9/2016). Tai Bién ban lay 10i khai ngay 18/10/2008 (BL s6 114)
ong P xac dinh: Vg chong ong hién nay chi con thira dat khoang 1.000m? 1a chd ¢ duy
nhat ctia gia dinh 6ng, ngoai phan dat nay ong khong con tai san nao khac. Pong thoi,
tai Cong van s6 538 ngay 31/10/2018 ctia Chi cuc T thi xd N (BL sb 126) ciing xac
dinh: Ong D, ba T chi con thira dat s6 1006, dién tich 1.245m?, QSDD nay c6 gia tri
thap khong du thi hanh an, ddng thoi day 1a tai san chung cta vo chong 6ng B, ba T
chua xac dinh dugc phan quyén st dung ciia mdi ngudi. Ngoai ra, 6ng B khong con tai
san nao khac dé bao dam thi hanh an. Do d6, viéc ting cho QSDD giita 6ng D, ba T véi
6ng K 1a nham trén tranh nghia vu thi hanh an d6i véi ong T. Vi vay, 02 hop dong ting
cho QSDD giira ong b, ba T v6i 6ng K da vi pham diéu cAm cta luat duoc quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Diéu 117, Bidu 122 va Diéu 123 caa Bo luat Dan sy nim 2015, nén dng
T yéu cau tuyén bd 02 hop dong ting cho QSDP giira 6ng B, ba T voi 6ng K d6i voi
thira dat s6 1010 va 1011 12 v6 hiéu 13 ¢ can ctr, nén duoc HDXX chap nhan, dé éng
T thuc hién quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su ké bién, xir Iy dé thi hanh an
theo quy dinh cta phap luat.

[6] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ong T vé viée yéu cau huy Gidy chimg
nhan QSDP, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb CI 534415 ngay

20/7/2017 do S¢ TM tinh Soc Trang cgp cho dng K ddi véi thira dat s6 1010, dién tich
4.656,9m?, to ban do so 10, toa lac tai ap M, xa L, thi xa N, tinh Soc¢ Triang va huy Gidy
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chtng nhan QSDP, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé CI 534416 ngay
25/7/2017 do S& TM tinh Soc Tring cap cho 6ng K dbi voi thira dat sb 1011, dién tich
1.531,2m?, t& ban dd s6 10, toa lac tai ép M, xa L, thi xa N, tinh S6c¢ Trang. Xét théy,
hai gidy chimg nhan QSDD nay duoc cip dua trén hop dong ting cho QSDP ngay
12/7/2017 d6i véi thira dat s6 1010 va thira dat s6 1011 ¢6 dién tich néu trén, cing to
ban dd s6 10, toa lac tai ép M, xa L, thi xa N, tinh S6c Trang, do 02 hop déng tang cho
QSDD nay bi vo hiéu, nén theo diém d khoan 2 ctia Piéu 106 cua Luat Pat dai nam
2013 quy dinh co quan cip giéy ching nhén QSDD khéng dugce thu héi gidy chimg
nhan QSDD trong truong hop “...nguwoi dwoc cap giay chitng nhdn do da thuc hién
chuyen quyen Su’ dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi ddt theo  quy dinh cua phap
ludt ddt dai...”, theo Diéu 195 cua Luat Dat dai thi trinh ty, thu tuc cap gidy chtirng nhan
hodc x4c nhan ndi dung bién dong do chuyén quyén st dung dat do Chinh phi quy dinh
va theo Piéu 79 cua Nghi dinh s6 43/2014/NDb-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy
dinh viéc dang ky bién dong, cap lai gidy ching nhan QSDD do chuyen quyen dua trén
co s¢ ho so hop dong, Vin phong dang ky dat dai co trach nhiém kiém tra ho so, néu
du diéu kién thuc hién cac quyén theo quy dinh thi xac nhan ndi dung blen dong vao
gidy ching nhéan da cip hoic lap ho s0 trinh co' quan co tham quyén cap gidy ching
nhan QSDP. Nhu vay, viéc cap lai gidy ching nhan QSDD hodc xac nhan ndi dung
bién dong trong truong hop thyc hién hop d6ng (cac truong hop quy dinh tai khoan 3
Piéu 105 cia Luat Pit dai) 1a thi tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang
tinh chat cia quyét dinh hanh chinh ca bi¢t. Co quan, t6 chirc c6 thim quyén s¢ thuc
hién viéc dang ky bién dong, cip lai glay chimg nhan QSDD trén co so két qua giao
dich c6 hi¢u lyc. Cho nén, khi giai quyet veé hop ddng chuyen QSDD ma hop dong d6
bi v6 hi€u, nhung ngudi nhan chuyen quyén da duogc cap giay chimg nhan QSDD hoac
da dugc xac nhan ndi dung blen dong thi khong can phai tuyén huy gidy chimg nhan
cap cho ngudi nhan chuyén quyen Khi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong QSDD
vO hiéu thi Vian phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can cur vao
ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét dleu chinh bién dong hoic cap lai gidy
chtng nhan QSDD phu hop vé6i két qua giai quyet cua Toa an. Vi vay, yéu cau nay cua
ong T la khong c6 can cir, nén HDXX can ctr diém a khoan 2 Piéu 193 Luat T tung
hanh chinh nim 2015, khéng chip nhan yéu cau nay ctia 6ng T.

[7] Vé an phi dan sy so thadm: Do yéu ciu tuyén bd 02 hop dong ting cho QSDP
v6 hiéu ctia 6ng T duoc HDXX chap nhan, nén 6ng D va ba T cung phai chiu an phi
dan su so tham khong co gia ngach 1a 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147
ctiia Bo luat TH tung dan sy nam 2015 va diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 24 va diém a
khoan 3 ctia Diéu 27 Nghi quyét s6 326 cia Uy ban Thu’O'ng vu Quoc hoi. Nguyén don
va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khong phai chiu tién an phi dan sy so
tham.

[8] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi lan 1, s6
tién 8.105.587 dong, chi phi lan 2, sb tién 2.250.000 ddng; tong chi phi s tién la
10.355.587 ddng. Do yéu cau tuyén bd 02 hop dong ting cho QSDP v6 hiéu cua 6ng T
dugc HDXX chap nhan va HDXX dinh chi xét xtr d6i v6i mot phan yéu cau khoi kién
ctia 6ng T vé viéc yéu cau xéac dinh quyén s hiru ciia 6ng D trong dién tich dat chung
v6i ba T; nén 6ng T phai chiu 5.177.794 dong va 6ng B, ba T phai chiu s tién 5.177.793
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ddng; do 6ng T ndp tam tmg trudc toan bd, nén ong B, ba T c6 nghia vu ndp hoan tra
lai cho 6ng T s6 tién 5.177.793 dong theo quy dinh tai khoan 1, 5 Piéu 157, khoan 1, 5
Diéu 165, Piéu 166 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Ngoai ra, nhitng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd
va dinh gia tai san.

[9] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé
nghi HbXX chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢ cin cir chap
nhan mot phan nhu nhan dinh & phan trén.

[10] Tai phién toa so tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang de
nghi HDXX chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau
tuyén bd 02 hop dong ting cho QSDP giita ong B, ba T voi ong K ddi véi thira dat s6
1010, thtra dét s6 1011 1a vo hiéu; dé nghi khong chap nhan yéu cau huy gidy chung
nhan QSDD cap cho ong b va dé nghi dinh chi xét xtr ddi véi mot phan khoi kién cua
ong b vé viéc yéu cau Toa an xéac dinh phan sé hitu ctia 6ng B trong dién tich dat chung
v6i ba T 14 ¢6 can cir chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3, 12 Diéu 26, khoan 1, 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, khoan
1 Diéu 147, khoan 1, 5 Diéu 157, khoan 1, 5 Diéu 165, Dicu 166, di¢m b khoan 1 Diéu
192, diém g khoan 1 Piéu 217, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271,
khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015; can ctr diém c khoan 1 Diéu
117, Diéu 122 va Dicu 123 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; cén ctr khoan 3 Diéu 32,
diém a khoan 2 Diéu 193 cua Luat T6 tung hanh chinh nam 2015; can c Diéu 75 Luat
Thi hanh &n dan su nam 2008 (dugc sira doi, bo sung nim 2014); can cir khoan 1 Piéu
24 ctia Nghj dinh sé 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu; can cu diém a
khoan 1, 2 Diéu 24, diém a khoan 3 Diéu 27 ctia Nghij quyét sb 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctaa nguyén don ng L& Minh T.

Tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira 6ng Poan Minh b (Poan
Vin D), ba Lé Thi N véi 6ng Poan Vian K duoc Uy ban nhin dan x4 L chimg thyc ciing
ngay 12/7/2017, d6i voi thira dat s6 1010, dién tich 4.699m? va thira dat s6 1011, dién
tich 1.531m?, cung t& ban dd sé 10, toa lac tai 4p M, xa L, thi xa N, tinh Soéc Tring la
vO hiéu.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don dng L&
Minh T vé viéc yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san gan lién v6i dat sb CI 534415 ngay 20/7/2017 do S& TM tinh Séc Tring cip
cho 6ng Poan Vian K d6i véi thira dat s6 1010, dién tich 4.656,9m?, to ban dd sb 10, toa
lac tai 4p M, xa L, thi xa N, tinh S6c Trang va huy Gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CI 534416 ngay 25/7/2017 do S6 TM
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tinh Soc Tring cip cho éng Poan Vin K ddi véi thira dat s6 1011, dién tich 1.531,2m?,
t& ban do s6 10, toa lac tai 4p M, x4 L, thi xd N, tinh Soc Tring.

Khi quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat Van phong dang ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Moi trudng can ctr vao quyét dinh nay ciia Toa an dé giai quyét diéu chinh
bién dong hoic cép lai gidy chimg nhan quyen st dung dat cho 6ng Boan Minh B (Poan
Vin D) va ba Lé Thi N cho phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

3. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng L& Minh T
vé viéc yéu cau x4c dinh phan sd hitu ctia 6ng Poan Minh D (Poan Vian D) trong dién
tich dat chung v&i ba Lé Thi N dbi vé6i thira dat s6 1010 va thira dat s6 1011, cung to
ban dd s6 10, toa lac tai ép M, xa L, thi xa N, tinh Soc Trang.

4. V& an phi dan sy so thim: Ong Poan Minh D (Poan Vian D) va ba Lé Thi N
cung phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong (ba tram
nghin déng). Hoan tra lai cho 6ng L& Minh T s6 tién 600.000 dong (sdu trim nghin
dong) ma 6ng da nop tam tng theo Bién lai thu s6 0001421 ngay 25/5/2018 tai Chi cuc
T thi xa N, tinh Soc Trang.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Tong chi phi s6 tién
la 10.355.587 dong (mudi triéu ba trim nim muoi 1am nghin nim trim tam muoi bay
ddng). Ong L& Minh T phai chiu s6 tién 5.177.794 dong (ndm triéu mot trim bay muoi
bay nghin bay traim chin muoi bén déng) va 6ng Poan Minh B (Poan Vin D) va ba Lé
Thi N cung phai chiu s6 tién 5.177.793 ddng (nam triéu mot traim bay muoi bay nghin
bay tram chin muoi ba dong); do 6ng T ndp tam Gng trudc toan bd, nén éng D va ba T
cling c6 nghia vu ndp hoan tra lai cho 6ng T s tién 5.177.793 dong (ndm triéu mot tram
bay muoi bay nghin bay trim chin muoi ba déng).

6. Cac duong su c6 quyén lam don khang cio trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma cé ly do
chinh dang thi thoi1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban &n hoac dugc tong dat
hop 1¢€.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy ndm 2008 (duoc sira doi, bd sung nam 2014), thi nhimng nguoi duge thi
hanh an déan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh S6c Trang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh;

- Chi cuc THADS tthi xa Nga Nam;

- Cac dwong sy; ba ky
- Luu VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Toan
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