TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 113/2021/DS-PT
Ngay 15-11-2021

V/v “Tranh chip quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Binh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan
Ong Pham Tién Hiép

- Thw ky phién téoa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Vin Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 thang 11 nam 2021 va ngay 15 thang 11 nam 2021, tai
try s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr phic tham cong khai vu 4n dan
su thu 1y s6 57/2021/TLPT-DS ngay 21/5/2021 vé viéc “Tranh chip hop dong vay
tai san”. Do Ban 4n dan su so tham sd 08/2021/DS-ST ngay 09 thang 4 nim
2021 ctia Toa 4n nhan dén thi x3 B, tinh Binh Phuéc bi khang cdo. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xu s6: 89/2021/QDXXPT-DS ngay 28 thang 5 nim 2021
gilra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Pham Vin Tr (D), sinh nam 1954, Pia chi: Tb 6, ép S,
xa T, thi xa B, tinh Binh Phudc.

*Nguoi bao vé quyén loi va loi ich hop phép cho éng Pham Van Tr: Ong
Duong Tat Ph — Trg gitip vién phap 1y thudc Trung tdm tro gitip phap 1y Nha
nudce tinh Binh Phude.

*Bj don: Ong Ha Van L, sinh nam 1956; Ba Thi Ch, sinh nam 1947

Cung dia chi: T6 2, 4p S, xa T, thi xd B, tinh Binh Phuéc.

Ong Piéu G, sinh nam 1973; Pia chi: T6 3, khu phd N, thi trdn L, huyén
L, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Piéu G: ba Pham Thi My H, sinh
nam 1988; dia chi: 4p 11a, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Van L, sinh nam 1971

2. Chi Pham Khanh Nh, sinh nam 1983



3. Chi Pham Ngoc B, sinh nam 1973

4. Chj Pham Thi Cam H, sinh ndm 1992

Cung dia chi: Ap 4, xa T, huyén G, Tinh tién Giang.

(Anh L, chi Nh, chi D, chi H da uy quyén tham gia t tung cho 6ng Pham
Vin Tr theo Gidy uy quyén c6 sb chimg thuc 002432 ciia Vin phong Cong
ching Pha M tinh Tién Giang)

5. Ba Thi L, sinh nam 1968; Dia chi: T 1, ép S, xa Th, thi xa B, tinh Binh
Phudec.

*Nguoi khang céo: Bi don Diéu G

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Pham Vin Tr trinh bay:

Nam 2000 6ng Tr mua lai ctua gla dinh ong Ha Van L, ba Thi Ch, anh
Diéu G mot thira dat dién tich 1008m? tai t6 2, 4p S, xd Th, thi xi B dé dao ao
ldy nudc tudi, gia mua dat 1a 3.500.000 dong (ba triéu ndm tram nghin dong)
Khi mua thi dién tich dat nay chwa dugc Nha nuée cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, t6i nam 2003 dng Tr méi 1am thu tuc ké khai dang ky dat va tGi
nam 2004 thi dugc Uy ban nhan dan huyén B (nay la Uy ban nhan dan thi xa B)
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, thudc thira dat s6 5, to ban d6 sb 2. Pau
nam 2020 khi 6ng Tr dang & Tién Giang thi gia dinh 6ng L ma cuy thé 1a anh G
da thué may xuc t6i lap ao nudc va noi 1a dat cua gia dinh dng L dan téi tranh
chép xay ra. Ong Tr yéu cau 6ng L, ba Ch va anh G phai tra lai cho ong thira dat
néu trén. Dbi v6i viée dao ao ra ngoai pham vi dat dd mua thi 6ng Tr trinh bay 1a
do sau khi mua dat gia dinh 6ng L nhan tién dat nhung khong chi ranh gioi, dan
dén viéc 6ng Tr dao ao ra ngoai pham vi thira dat da mua. Ong Tr chi yéu cau tra
lai da dién tich 1008m? dét.

Cdc bi don trinh bay: Toan bo khu dat nay 1a dat cua gia dinh bi don khai
pha, st dung tir 1au. Khoang hon 10 nam trudc ching t61 c6 cho 6ng Pham Van
Tr mot sao dat dé dao ao 1ay nudc tudi, khi do thi dat chua dugc cap gidy ching
nhéan quyén st dung dat, viéc cho dat dio ao ciing chi thoa thuan miéng véi nhau
chir khong 1ap van ban. Do 6ng Tr bo hoang khong sir dung nén thang 4/2020
gia dinh ching toi 1ap ao dé lay dat canh tic. Chung t6i chi cho 6ng Tr dat dé
dao ao, nay 6ng Tr khong sir dung thi chiing t6i ldy lai dé canh tac. Day la dat
clia gia dinh chung t6i nén chiing toi khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién cua
6ng Pham Vian Tr. Dbi véi sd tién 3.500.000 dong (ba tridu nim trdm nghin
ddng) 1a tién 6ng Tr hd tro gia dinh t6i khi cho dat chtr khong phai 1a tién mua
dat nhu dng Tr da trinh bay.

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don éng Duwong
Tdt Ph trinh bay:

Nhu 6ng Tr da trinh bay, thira dat sb 5, to ban do s 2 toa lac tai t6 2, ép
S6c Bung, x4 Thanh Pha 1a dat do 6ng Tr mua lai cia gia dinh 6ng L, ba Ch va
anh G tir ndm 2000, t6i nam 2004 0ng Tr da lam thu tuc k€ khai dang ky va
dugc Uy ban nhéan dan huyén B (nay la Uy ban nhéan dan thi xd B) cap g1ay
chtng nhan quyén st dung dat. Nhu vay 1a ho gia dinh 6ng Tr da sir dung dat 6n



dinh va hop phap, dén thang 4/2020 thi anh Piéu G thué may cudc toi lap ao cua
Ong Tr dan t6i tranh chap. D& nghi Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau cua ong
Triéu, buoc 6ng L, anh G va ba Ch tra lai thira dat s6 5, t& ban d6 sb 2 co dién
tich 1008m? cho 6ng Triéu.

Tai Bén dn din sw so tham sé 08/2021/DS-ST ngay 09 thing 4 nim 2021
ciia Toa dn nhdn din thi xa B, tinh Binh Phwdc quyét dinh:

Chép nhan modt phﬁn yéu cau khoi kién cua ong Pham Van Tr, budc anh
Piéu G phai tra lai cho ong Pham Van Tr, anh Pham Vin L, chi Pham Khéanh
Nh, chi Pham Ngoc B, chi Pham Thi Cam H thtra dt s6 5, to ban d6 s 2 dién
tich 1008m? tai dja chi T6 2, 4p S, xa T, thi x4 B, tinh Binh Phudc.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé phan &n phi, chi phi t6 tung,
nghia vy thi hanh &n va quyen khang cao cua cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, bi don & ong Piéu G khang cao toan bd ndi dung Ban
an dan su so tham. Pé nghi Toa an cap phuc tham khong chip nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim:

Nguoi khang cdo van gitt nguyén yéu cau khang cao; Nguyén don van giir
nguyén yéu céu khéi kién; Cac duong su khong tu théa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Quan dlem cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir thoi diém thu 1y giai
quyet theo trinh ty phuc tham va tai _phién toa, Tham phan, Thu ky Toa &n, Hoi
ddng xét xir va cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

- Vé néi dung: Dé nghi HDXX cin cr vao khoan 3 Diéu 308 cta Bo luat td
tung dan su, chap nhan khang cao cta bi don ong Diéu G. Hity Ban 4n dén sy so
tham s6 08/2021/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2021 cua To6a an nhén dan thi xa
B, tinh Binh Phudc. Giao hd so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo
quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& nd1 dung vu an, céc tai li€u, ching ctr va két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur phic tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang céo cuia bi don dugc thuc hién trong thoi han luat
dinh; don khang cdo c6 ndi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh tai cac
diéu 271, 272 va 273 BLTTDS, nén dugc xem x¢&t giai quyét theo trinh ty phuc
tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Diéu G, Hoi dong xét Xu’ thdy rang:

[2.1] Nguon gbc dién tich dat tranh chip: Dién tich 1008m? thudc thira dét
s6 5, to ban d6 sb 2, c6 nguon gbc trude day thude khu dat cua gia dinh ba Thi
Ch, ba Thi L va anh Diéu G. Nguyén don dng Tr cho rang nam 2000 6ng Tr da
nhan chuyén nhuong thira dt nay tir ong Ha Van L, ba Thi Ch, dng Piéu G voi



gia tri chuyén nhugng 1 3.500.000 dong (ba triéu nam tram nghin dong) dén
nam 2004 6ng Tr da ké khal ding ky va dugc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dét v6i dién tich 1008m?. Nhu vay Ong Tr str dung dat hop phap, co diy du
quyén va nghia vy cua nguoi st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, phia bi don cho rang chi cho 6ng Pham Vian Tr muon dat dé dao ao, con
s6 tién 3.500.000 dong (ba triéu ndm trim nghin déng) nhan tir 6ng Tr 1a do dng
Tr hd trg cho ho dé muon dat.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phia bi don khong c6 chimg cr
gl dé chimg minh cho viéc cho 6ng Tr muon thura dat nay. Mat khac, sau khi
nhan chuyén nhuong thira dat nay da dugc ong Tr ké khai dang ky cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat tir ndm 2004 va tir d6 dén nay g1a dinh bén bi
don khong co y kién gi. Dién tich dat cia ho ciing di duoc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ho ba Thi L, ngoai ra khi ké khai dang ky dé cap giéy
chtmg nhén quyén st dung d4t ba Thi L ciing khong ké khai dién tich 1008m?
nay. Vi v@y co can cu la phan dét trén gia dinh ba Thi Ch da chuyen nhuong cho
ong Trleu Hon nira tai thoi diém lam s6 dat 6ng L 1a chong cua ba Ch, Ia
Trudng ap, 1a thanh vién cta hoi dong xét duyét cho nén khong thé khang dinh
1a dat cuia gia dinh minh dén dau.

Mit khac, tai cong van sé6 480/UBND-NC ngay 05/4/2021 cua Uy ban
nhan dan thi xa Binh Long va tai liéu kém theo, tra 161 Cong van s6 15/CV-TA
ngay 12/3/2021 ctia Toa an nhan dan thi x4 B thi trinh ty thi tuc cAp gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho ba Thi L va ho ong Pham Vian Tr 14 ding theo
quy dinh cta phap luat dat dai; Vé dién tich giira hai 1an cap (nim 1999 va nim
2004) c6 thay d6i 1a do nam 1999 do dac thu cong con nim 2004 thi do dac
chinh quy. Do d6 15i trinh bay cia bj don vé ngudn gbc dién tich dit 1008m? 1a
ctia bi don 1a khong ¢6 can ctr nén khong duoc HDXX chip nhan.

[2.2] Vé dién tich ao nudc nguyén don 6ng Tr trinh bay: Nam 2000 khi
mua dat dé dao ao 1ay nudc tudi thi sau khi thoa thuan mua ban xong, gia dinh
6ng L nhan tién dat nhung khong chi ranh gidi, dan dén viéc 6ng Tr dao ao ra
ngoai pham vi thira dat sé 5 da mua 1a phu hop véi thuc té stir dung dat va cac
chtng cir ¢ trong hod so ciing nhu 101 trinh bay cua cac duong su. Ong Tr khdng
yéu cau phia bi don phai tra lai dién tich dat dd dao ao. Do d6 HDXX khong
xem xét giai quyét.

Trong don khoi kién va qué trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng Pham
Vin Tr khai kién bi don 6ng Ha Van L, ba Thi Ch, 6ng Piéu G. Tuy nhién 6ng
L, ba Ch khéng truc tiép st dung dat ma thuc té ong Piéu G 1a ngudi st dung
dat ( 6ng Giang sur dung mot phan trong dién tich dat do ba Thi L dimg ten trén
gidy chimg nhén quyén suir dung dat va truc tlep sir dung dién tich 1008m® cia
ong Triéu) nén can budc 6ng Piéu G tra lai dat cho nguyén don 6ng Tr 12 ¢6 can
cur.

[3] V& 4n phi: Toa an cip so tham budc 6ng Diéu G phai chiu 3.024.000
dong (ba triéu khong traim hai muoi bon nghin déng) an phi dan sy so tham 1a
chua ding theo quy dinh cua phap luat. Boi 18, theo quy dinh tai “Diéu 27.
Nghia vu chiu an phi dan sy so tham trong mot s6 logi viéc cu thé: 1. ...



2. Poi véi tranh chdp vé quyén s hitu tai san va tranh chdp vé quyén sir dung
ddt thi nghia vu chiu an phi dan sy so tham dwoc xac dinh nhu sau:

a) T ruong hop tranh chdp vé quyén sé hitu tai san va tranh chdp vé quyén sir
dung dit ma Toa dan khong xem xét gia tri, chi xem xét quyén sé hitu tdi san va
tranh chdp vé quyén sir dung dat ciia ai thi dwong sw phdi chiu dn phi dan sy so
tham nhw doi véi truong hop vu dn khéng cé gid ngach;

a) Truwong hop tranh chdp vé quyén sé hitu tai san va tranh chdp vé quyén sir
dung dat ma Toa dn phdi xdc dinh gid tri ciia tai san hodc xdc dinh quyén sé
hitu quyén sir dung dat theo phan thi dwong si phdi chiu dn phi dan si so' tham
nhi trieong hop vu dn ¢é gid ngach déi véi phan gid tri ma minh dwoce hwong.

»

Nhu véy bi don 6ng Piéu G phai chiu 4 an phi dan sy khong c6 gia ngach 1a
300.000 dong (ba tram nghin dong) Do d6 can sira mot phan ban 4n dan su so
tham vé phan an phi dan sy so thim la c¢6 cin ci dung quy dinh cta phép lut.

Tu nhing phan tich trén, HDXX chap nhan mot ph:?ln yéu cau khang céo
cua bi don 6ng Di€u G. Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 08/2021/DS-ST
ngay 09 thang 4 nam 2021 ctia Toa an nhan dan thi xa B v€ phan an phi dan su
so tham.

[4] V& an phi dan sy phuac tham: Do khéng cdo cta bi don 6ng Piéu G
khong dugc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi HDXX cin
ctr vao khoan 3 Piéu 308 cua Bo luét to tung dan sy, hity ban an dan sy so tham
vi 1y do khong dua Uy ban nhan dan thi xd Binh Long vao tham gia t6 tung va
chua 1am 18 dugc ¢ viée chuyén nhuong dat hay khong va cip so thdm tinh an
phi sai. Xét thdy, quan diém nay khong phu hop véi quan diém cia HDXX nén
khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian clr khoan 2 Diéu 308, Piéu 313 cta Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi ctia Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua bi don dng Diéu G.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 08/2021/DS-ST ngay 09 thang 4
nam 2021 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc.

Can ctr vao cac Diéu 164, 166 ciia Bo luat dan sy; Diéu 203 cua Luat dat
dai;

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua dng Pham Vin Tr, budc
ong Piéu G phai tra lai cho 6ng Pham Van Tr, anh Pham Van L, chi Pham
Khéanh Nh, chi Pham Ngoc B, chi Pham Thi Cam H dién tich 1008m? thudc thira
dat s6 5, to ban do s6 2 toa lac tai T6 2, 4p S, x4 T, thi x4 B, tinh Binh Phudc



(kem theo madnh trich do dia chinh ngay 13/01/2021 cua Chi nhanh Van phong
ddang ky dat dai thi xd B)

2. V& chi phi t6 tung: Ong DPiéu G phai tra lai cho 6ng Pham Van Tr
1.357.393 dong (mot triéu ba trim nim muoi bay nghin ba trim chin muoi ba
ddng) tién chi phi do dac dét tranh chap va 2.500.000 dong (hai triéu nim trim
nghin ddng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh
chap.

3. V& an phi dan su so tham: Ong Piéu G phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

4. An phi dan sy phuc tham: Bi don ong Piéu G khong phai chiu Hoan tra
lai cho 6ng Piéu G 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam ung an phi da
ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 0001828, ngay 24 thang 3
nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

Trong truong hop Ban dn dwge thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén théa
thudn thi hanh dn;, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én ddn
sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé higu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:\T’*Affl’[\'ft’h?gg g{nh Phude; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa B;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Piky)

Bui Van Binh



