TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 86/2021/DS-PT
Ngay: 16-3-2021
VIV tranh chép quyén st dung dat, boi thudng
thiét hai do tai san bi xdm pham

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phiic

Cdc Tham phan: Ong Tran Vin Quan

Ong Lé Minh Tuén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Tda an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xtr
phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 01/2021/TLPT-DS ngay 04 thang 01 nim
2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va boi thuong thiét hai do tai san bi
xam pham”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 157/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 30/2021/QD-PT ngay
19 thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thi H, sinh ndm 1955, dja chi: s6 A, Khu phd H,
phuong Al, thi xa T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

2. Bi don: H6 Thi P, sinh nim 1965, (c6 mit)

Pia chi: Ap L, x4 L1, huyén D, tinh Long An

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Vin T, sinh nim 1963, dia chi: Ap L, x& L1, huyén D, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo uy cua ong T: Ong Lé Thanh N, sinh nim 1961; Dia
chi: ap A, xa Al, huyén D, tinh Long An. Giay uy quyén ngay 11/3/2021 (c6
mat).



3.2. Dg), Quéc T1, sinh ndam 1947, dia chi: H, phuong A, thi xa T, tinh Tay
Ninh. (xin vang mat)

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Ho Thi P va nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 0ng Nguyen Van T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 24/4/2020, nhitng loi khai tiép theo va tqi
phién toa nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay nhu sau:

Niam 2004, ba mua dat caa ba HO Thi P, thu tuc chuyén nhuong dat diang
quy dinh, thtra 601, to ban do sb 11, dién tich 1.774 m?, dia chi tai xa Loc Giang,
huyén DPtic Hoa, t1nh Long An, theo gidy chung nhan quyen st dyung dat nam
2005, sau d6 d6i thanh gidy chtimg nhan quyén st dung dat méi, s6 vao sO cap
GCN: CS 03019 do S6 T1 nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay
20/5/2019. Ngudn goc dat: Ba mua cta ba P, dau trong phan dat mua giap voi
dat 6 ong Le. Vao nam 2017, ba P c6 tranh chap dat véi ba, cho rang dau trong
phan dit con dét cia ba P, do ba P ban dat cho ba nhung con chira lai phia sau
(cudi dat) 5 mét x 22 mét.

Ngay 28/7/2017, UBND x4 Loc Giang to chtrc hoa giai va théng nhat nhu
sau: Phan dat gia dinh 6 o6ng T ban cho ba H chiéu ngang 22m, chiéu dai hét dat,
giap ong Le khong do chiéu dai, nhung ghi trong gidy la 85m. Sau do, ba P pha
10 try rao va 04 bui tre cia ba, chiém dat ngang 5 mét, dai 22 mét, dién tich
khoang 110m® Ngay 26/3/2020, UBND x3 Loc Giang t6 chic hoa giai tranh
chap dét gitra ba H va ba P nhung khong thanh.

Nay, ba khoi kién yéu cau Toa an budc ba P, dng T tra cho ba 110m?* thudc
mot phﬁn thira 601, t& ban do sb 11, dét tai xa Loc Giang, huyén Btc Hoa, tinh
Long An theo gidy ching nhin quyén st dung dit sé6 CS 03019 do So T1
nguyén va Moi truong tinh Long An cép ngay 20/5/2019; theo manh trich do
ban dd dja chinh thi ba yéu cdu ba P, dng T tra 105m’ va boi thuong thiét hai
7.‘000.000dc‘3ng (trong d6 10 tru rao 1a 4.000.000 dong, 4 bui tre 13 3.000.000
dong).

Béan chinh gié,y ching nhén quyér} sir dung dat ba dang gitr, khong cho ai
thué, khong c6 thé chap, khong chuyén nhugng cho ca nhén, t6 chuc. Ba tu
nguyén thong nhat gia 10 tru rao 1a 4.000.000d6ng, 4 bui tre 1a 3.000.000d6ng.

Bi don ba Hé Thi P va nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van T trinh bay nhu sau:

Vo chong 6ng ba thira nhan chit ky trong “t& cam két V/v doi nha giao dat
da sang nhuong ngay 26/10/2004 va hop dong sang nhuong dat thd cu ngay
27/10/2004” 1a cua 6ng ba. Nam 2004, ong ba c6 ban cho ba H ngang 22 mét,
dai hét thira dat 601, t& ban do sb 11, tai 4p Loc Thanh, x3 Loc Giang, huyén
Puc Hoa, tinh Long An, véi gia 90.000.000d0ng. Ba H di tra du tién. Ong ba da
giao dat cho ba H va cdm coc. Ba H di duoc co quan nha nudc cép gidy ching



nhan quyén st dung dit. Tuy nhién, phia sau thira dit 601 con muong nudc, vo
chdng ong ba khong co ban cho ba H nén 6ng ba c6 pha 10 tru rao va 4 bui tre
ctia ba H. Nay, ba H khai kién thi 6ng ba khong dong y. Ong ba tu nguyén théng
nhat gia 10 try rao 1a 4.000.000d0ng va 4 bui tre 1a 3.000.000d0ng.

Tai Ban an dan sy so thim sb 157/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa da tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H doi voi bi
don ba HO Thi P v€ viéc tranh chap “Quyén st dung dat”.

Budc ong Nguyén Vin T va ba HO Thi P tra lai cho ba Nguyén Thi H dién
tich 105m?, thudc mot phan thira 601, to ban d6 sb 11, theo manh trich do dia chinh
s6 262-2019, do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai huyén Pic Hoa phé
duyét ngay 09/7/2020 va boi thudong 7.000.000d6ng (10 tru rao, 4 bui tre)

Cac duong sy dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé diéu chinh quyén
sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd: Budc ong T, ba P
lién doi chi‘u chiq phi do dac, dinh g~ié1, xem x¢&t tham dinh tai cho la
16.500.000d6ng, dé hoan tra cho ba Nguyén Thi H.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong néu bén pH thi hanh 4n khong tra sb tién trén thi hang
thang con pH chiu thém khoan tién 1i theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan
su nam 2015.

3. Vé an phi: Budc éng T, ba P lién d6i chju 21.525.200dong 4n phi dan su
so tham.

Ngay 08/10/2020 ba Ho6 Thi P va ong Nguyén Vin T khang cdo ban an so
tham, khong dong y tra dat theo yéu cau cia ba H, yéu cau Toa an cap phiic
tham sira ban an so tham theo huong khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau ba P, ong T tra dat.

Phan tranh luan:

Ba P trinh bay: Ba chi ban cho ba H phan dat dén giap bui tre, , phan dat ba
dang su dung la muong giap ranh véi dat cua 6ng Le, phan nay ba khdng ban
cho ba H nén khong dong y tra dat.

Ong N 14 nguoi dai dién theo ty quyén cua ong T thong nhat véi 101 trinh
bay cua ba P.

Ba H trinh bay: Khi mua dat coa ba P khong c6 do nhung hai bén xac dinh
ban phan dat chiéu ngang 22m, dai hét dat giap dat cua ong Nam Le, ba P va ong
T cam 4 cay tru coc bang xi mang, nam 2016 khi ba lam thu tuc cap doi lai gidy
ching nhén quyén six dung dat, lac d6 S¢ T1 nguyén va Moi truong tinh Long
An yéu cau do dac thuc te thi lac d6 mai phat hign ba P vaong T lan dat nén ba
gui don yéu cau giai quyét tranh chip dén Uy ban nhan dan xa. Uy ban nhan dan



x3 Loc Giang di tién hanh hoa giai xac dinh ranh dit rd rang phia bac phan dat
ba P, 6ng T ban cho ba H giap dat éng Le (dd chuyén nhuong cho éng Du
Hoang Dién) khong c6 muong nudc va ong T ciling xac dinh ban chiéu dai hét
dat. Sau d6 ba H lam lai gidy chting nhan quyén sir dung dat va cam tru coc lam
ranh, dén ndm 2018 thi ba P, 6ng T nho cac tru coc, pha bo 4 bui tre va lan dat
ctia ba nén ba khoi kién yéu cau tra dat.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Khang cdo cta ba P, 6ng T dang quy dinh cia
phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham. K& tir khi thy 1y vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky phién toa da tudn thu ding nhimg quy dinh ctia Bo luét to tung dan sy, nhiing
nguoi tham gia to tung da chap hanh dung phép lut.

Vé viéc giai quyét vy an:

Xét khang céo cua ba P, 6ng T khong ddng y tra 105m® dat cho ba H. Xét
thdy, nam 2004 ba P, ong T chuyén nhuong cho ba H phan dat chiéu ngang
22m, dai sau v6 hau hét dat 85m. Sau do ba H da dugc cap gidy chtng nhan
quyén sir dung dat. Ba P va 6ng T cho rang khong ban muong nudc phia sau.
Can ctr vao Hop ddng sang nhuong dt thd cu va T cam két di doi nha giao dat
thé hién phan dat ba P 6ng T béan cho ba H ngang 22m, dai hét dat giap dat ong
Le, khong c6 muong nudc. Tai bién ban hoa giai ngay 28/7/2017 dng T xac dinh
phan dat ban cho ba H ngang 22m, dai hét dat, nhung cho rang phia sau con
muong nudc. Tuy nhién, 6ng T ba P khong ching minh dugc phia sau con
muong nudc vi phia sau giap dat 6ng Nam Le. Ba P va 6ng T da nho bo céac try
coc, pha bo 4 bui tre 14n dat ciia ba H nén an so tham budc ba P va éng T pH tra
105m* va boi thudng 7.000.000ddng 1a c¢6 can cir. Ba P 6ng T khang céo nhung
khéng cung cip duoc chimg cr ching minh cho yéu cau khang céo nén dé nghi
khong chap nhan khang céo cia ba P, 6ng T, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang cao ctia ba HO Thi P va 6ng Nguyén Vin T dung quy
dinh cta phap luat nén duoc xem xét theo trinh ty phtc thim. Ba H khoi kién
yéu cau ba P va 6ng T tra lai phan dat da 14n chiém va bdi thudng thiét hai do T1
san bi xdm pham nhung 4n so tham chi x4c dinh quan hé tranh chap quyén st
dung dat 1a co thiéu sét nén can bod sung thém quan hé tranh chap 1a bdi thiét hai
do T1 san bi xdm pham.

[2] Xét khang céo ctia ba P va 6ng T yéu cau Toa an cp phuc tham xét xir
theo hudng khong chép nhan yéu cau khai kién cia ba H vé viéc yéu cau ba P
vaong T pH tra phan dat c6 dién tich 105m’ thudce mot phan thira 601, to ban dd
s6 11, tai vi tri s6 2 theo manh trich do dia chinh s6 262-2019 do Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai tai huyén Pic Hoa phé duyét ngay 09/7/2020. Xét thay:

[2.1] V& nguon goc dat: Thira dat 601 6ng ba P va dng T chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi H theo hop dong sang nhuong dat tho cu ngay 27/10/2004



va T& cam két vé viée doi nha giao dat dd sang nhuong. Phan ditba P vaong T
sang nhuong lai cho ba H ¢ chiéu ngang 13 22m, dai vo sau trong hau hét dat 1a
85m. Ba H da tra du tién, ong T, ba P da giao dat va cim coc cho ba H. Ba H da
dugc co quan nha nudc cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat, day 1a tinh tiét,
su kién khong can pH chimg minh theo quy dinh tai Didu 92 B¢ luat T6 tung
Dan sy nam 2015.

[2.2] Ba P, 6ng T cho rang phia sau thira dat 601 con muong nudc, ba P
6ng T khong ban cho ba H phan muong nudc nay, 10i trinh bay ba P va ng T 1a
khéng co cin ctr. Boi 18, theo hop dong sang nhuong dat ngay 27/10/2004, To
cam két vé viéc doi nha giao dat dd sang nhugng va Bién ban hoa giai ngay
28/7/2017 cua UBND xa Loc Giang (but Iyc 59-61) thé hién ba P 6ng T ban cho
ba H phan dat tho cu ngang cdp 16 mat tién 22m, dai siu vo trong hau hét dat
85m véi tir can: Pong giap Thuy, Tay giap P, Nam giap duong xe, Bic giap
Niam Le (6ng Le da ban lai cho ong Du Hoang Dién). Nhu vay, ranh giita phan
dat cua ba P 6ng T béan cho ba H phia sau (phia Bic) giap dat cua 6ng Nam Le,
trong Hop dong sang nhuong dat va To cam két doi nha khong thé hién co
muong nudc cong cong va khong co tir ngit nao thé hién khi ban cho ba H ¢6
chura lai muong nudc cong cong nhu 101 trinh bay ctua ba P 0ng T. Mat khac, can
ctr manh trich do dia chinh sé 262-2019, do Chi nhanh Van phong Ding ky dat
dai tai huyén Dtrc Hoa phé duyét ngay 09/7/2020 thé hién phan dat ba P, 6ng T
ban cho ba H co chiéu ngang 1a 21,8 va 22m, dai cong ludn phan dat tranh chip
la 81,1m va 82,8m, phia Bic thira 601 giap thira 55 khong c6 muong nudc cong
cong. Do d6, an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H budc ba P, ng
T tra lai phan dat c6 dién tich 105m?, thuoc mot phan thira 601, to ban do s 11,
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 03019 do S& T1 nguyén va Moi
truong tinh Long An cap ngay 20/5/2019 cho ba H, theo méanh trich do ban do
dia chinh s6 262-2019, do Chi nhanh vin phong Dang ky dat dai tai huyén Pic
Hoa phé duyét ngay 09/7/2020 1a c6 can cu.

[2.3] Ba P, ong T khang cao nhung khong cung cap duoc chimg ctr chimg
minh cho yéu cau khang cao nén khong co co so chép nhan khang céo cta ba P,
6ng T, chap nhan dé nghi ciia Kiém sat vién, gitt nguyén ban 4n so tham dbi voi
phan bi khéang cdo. Cac phan khic ciia ban an so thim khong bi khang cio,
khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[3] V& an phi dan su dan su phuc thim: Ba P, 6ng T mdi ngudi pH chiu
300.000d0ng 4n phi dan sy phuc tham do khang cdo khong dugc chap nhan theo
Piéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015;



Khéng chap nhan khang céo cua ba Ho Thi P va 6ng Nguyén Vin T,

Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé 157/2020/DS-ST ngay 24 thang 9
nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén buc Hoa.

Ap dung:

_ biéu 5, Bicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 92, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 244,
biéu 271, bicu 273 B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Diéu 3, Piéu 100, Piéu 166, Piéu 203 Luat dat dai 2013 Diéu 589 Bo luit
Dan su 2015;

Picu 26, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nggyén Thi H di véi bi
don ba H6 Thi P vé vi€c tranh chap “Quyén str dung dat va boi thuong thiét hai do
T1 san bi xam pham”.

~ 2.Budchba Ho Thi P va 6ng Nguyén Van T pH tra cho ba Nggyén Thi H phan
dat co6 dién tich 105m2, thudc mot phan thia 601, t& ban d6 s6 11, tai ap Loc
Thanh, xa 10c Giang, huyén DPirc Hoa, tinh Long An.

3. Vi tri, tir c4n dét dugc thé hién tai vi tri theo ménh trich do dia chinh s6
262-2019, do Chi nhénh Van phong dang ky dat dai tai huyén Btrc Hoa phé duyét
ngay 09/7/2020. Manh trich do dugc kem theo ban an nay.

Cac duong su dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé diéu chinh quyén
st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

4. Bugc ba Ho Thi P va 6ng Nguyén Van T pH lién déi boi thuong cho ba
Nguyén Thi H 7.000.000d6ng (gia tri cua 10 try rao, 4 bui tre).

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong néu bén pH thi hanh an khong tra s6 tién trén thi hang
thang con pH chiu thém khoan tién 13i theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan suy nam 2015.

6. V& chi phi do dac, dinh gi4, xem xét thAm dinh tai chd: Budc ba P va
ong T lién d6i chiu 16.500.000d6ng dé hoan tra cho ba Nguyén Thi H.

7. Vé an phi dan sy so theflm: Budc ba P va 6ng T lién ddéi chiu
21.525.200d6ng an phi dan sy so tham.

8. V& an phi dan sy phtc thim: Ba P va 6ng T mdi nguodi pH chiu
300.000d6ng an phi dan sy phic tham, nhung duoc khau trir 300.000d0ng tam
g an phi phuc tham ba P va ong T da nop theo bién lai thu s6 0006502 ngay
08/10/2020 va s6 0006912 ngay 20/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén Dirc Hoa.



9. V& hiéu lyc cua ban &n: Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

10. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n déan sy thi nguodi dugce thi hanh an, nguoi pH
thi hanh an co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhqn._ THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp.HCM;

- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Céac duong su;

- Luu h so, 4n van.

Trinh Thj Phic









