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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc lap -Tw do - Hanh phac
Ban an s: 22/2021/DS-PT
Ngay: 23/11/2021
VIV Tranh chép dét dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chu tea phién toa: Ba Truong Thi Lé Thu
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Bich Pao, dng Bli Binh Théng

- Thw ky phién toa: Ba Lé Nt Ngoc Diép — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ha Tinh.

- Dagi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Thu Huong, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2021 tai hoi truong Toa an nhan dan tinh Ha Tinh
xét xir phic tham céng khai vu an dan su thy Iy sé: 07/2021/TLPT-DS ngay
18/5/2021 vé viéc “Tranh chap dat dai” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu 6
14/2021/QDXXPT- DS ngay 20/8/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd
27/2021/QD-TA ngay 02/11/2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Vin T, sinh nam: 1952; nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don: Chi Lé Thi T, sinh nam: 1985, déu co6 dia chi: Thon 2,
xa B, huyén L, tinh Ha Tinh; c6 mat

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Quéch Vin
T, sinh nam: 1965, dia chi: S6 nha 65, ngd 323, ngach 83, duong X, phuong X,
quan B, thanh pho Ha N§1; c6 mat

_ - Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1929, nguoi dai dién theo uy
quyén: Ba Lé Thi A, sinh nam: 1971, déu c6 dia chi: Thon 1, xa B, huyén L, tinh
Ha Tinh; c6 mat

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi A, sinh nam: 1971, dia chi: Thon 1, x& B, huyén L, tinh Ha
Tinh; c6 mat

+ An’h Pang Ngoc Q, sinh nam: 1969, dia chi: Thon 1, X& B, huyén L, tinh
Ha Tinh; vang mat

- Nguoi tham gia t6 tung khéc: ‘ ,

+ Uy ban nhén dan huyén L, tinh Ha Tinh; c¢6 van ban d€ nghi giai quyét
vang mat;
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+ Uy ban nhan dan x4 B, huyén L, tinh Ha Tinh, c6 van ban dé nghi giai
quy€t vang mat;.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung nguyén don khoi kién, ban an DSST sé 01/2021/DS-ST
ngay 22-3-2021 cua Toa an nhan dan huyén L cung céc tai liéu, chirmg ctr ¢o tai
hd so, vu 4n c6 ndi dung nhu sau: Ong Lé Vin K (chét naim 2008) va ba Nguyén
Thi T (chét nim 2006) 1a 6ng ba ndi cta chi T. Trude khi mat dong ba ndi cua chi
Thay c6 dé lai thira dat s6 351, to ban d6 sb 1, ban d6 299, dién tich 560m? tai
thon 1, x4 B, huyén L, tinh Ha Tinh. Ngudn gdc thtra dit do cha 6ng dé lai, dén
nam 1993 6ng Lé Vian K dé lai cho bd chi T 14 6ng Lé Vian T toan quyén sir
dung. Sau khi dugc bd me cho thtra dat trén, gia dinh 6ng T stir dung dung muc
dich, thuc hién dﬁy du nghia vu tai chinh va khong tranh chép vo1 ai. Khoang
nam 1994, gia dinh ba Nguyén Thi D dd muon 6ng Lé Van T mot phan thira dat
tiép giap voi dat vuon ba D vé phia Tay dé trong rau va lam cong trinh phuy tam,
v6i diéu kién 1a khi nao gia dinh ong T co nhu cau s dung dat thi phai tra lai.
Niam 2016 gia dinh 6ng Lé Vin T ¢6 nhu cau doi lai dat ¢é 1am nha tho nén da
nhiéu 1an n6i chuyén va yéu ciu gia dinh ba D tra lai phan dat d3 muwon nhung
gia dinh ba D ¢ tinh khong tra. Pén ndm 2017 gia dinh 6ng Lé Van T biét viéc
gia dinh ba Nguyén Thi D ndp hd so dé nghi cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat c6 ké khai ludn ca phan dién tich dit muon cua gia dinh 6ng T 1a
155m? vao thira dt ciia minh nén dd lam don yéu ciu UBND x4 Binh Loc dung
cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho gia dinh ba D do dat dang c6 tranh
chap. Do d6 chi Lé Thi T khdi kién yéu cau ba Nguyén Thi D va vo chong chi
L& Thi A thdo do cong trinh xay dung va tra lai toan bd dién tich thira dat da
muon theo ban d6 299 cho gia dinh 6ng Lé Van T.

Tai bién ban 13y 10i khai ngay 22/5/2020, bi don ba Nguyén Thi D trinh
bay: Ngudn gdc thira dat dang tranh chip cua cha 6ng dé lai, vao khoang nim
1952 b6 me chong ba D chia dit vudn cho ba ngudi con trai, trong d6 cd vo
chdng ba D va vo chong bac Lé Vian K (b me ong Lé Van T). Tir d6 dén nay vo
chdong ba D van ¢ trén thia dat do, con vo chéng bac Lé Vin K ¢ d6 dén nam
1976 thi vo bac Kién ban nha dé ra ¢ véi chong dang cong tac tai Lao Cai, thura
dat dé lai d6 nén ba D muon mét nura phia dudi dé trong rau, nira phia trén do
anh H con bac thtr hai muon tréng cdy Phi lao. Khoang nam 1991 - 1992 gia
dinh bac Kién vé qué va mua dit lam nha tai thon 2, thira dat & thén 1 van cho
gia dinh ba D va gia dinh anh H muon trong rau va cy Phi lao. Nam 1997 ba D
cho vo chong chi A ra lam nha & trén mot phan dat vuon ciia ba D thi vo chong
bac Kién ciing dong y. Pén nam 2012 vo chdong chi A tiép tuc 1am nha ngang va
cong trinh phu thi anh Lé Van T c¢6 dén giup d& va chimg kién tir lic 1am moéng
va khong c6 tranh chip gi. Khi lam cong trinh phu, anh Thang con dé nghi lui
mong vao 1 m dé sau nay lam duong vao nha thd. Hién nay anh Lé Van T vé doi
liy lai dat theo ban d6 299 thi gia dinh ba D ciing dong ¥ tra lai nhung dé nghi
x4y tuong rao cach nha ngang chi A 01 m dé gia dinh chi A c6 duong di ra sinh
hoat va sir dung phan dét phia sau nha ngang.
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Ngudi c6 quyén loi lién quan Lé Thi A trinh bay: Nam 1997 chi A xay nha
16n trén phan dat ctia cha me va phan dét phia dudi cia ong ba nodi cho st dung.
Nam 2008 chi A xay tudng rao bao quanh thira dat, dugc sy déng v cta gia dinh
bac Lé Vin K, khong c6 tranh chip. Nam 2008 gia dinh chi A hop dé xac dinh
dat dai, thanh phan gdm c6 ba D, vo chong chi A, anh Lé Vian Nhan (con béc
Du) va anh Lé Vin T (con bac Kién) (C6 ban pho t6 bién ban hop gia dinh kém
theo). Nam 2012 gia dinh chi A tiép tuc xdy dung nha ngang va chudng trai trén
thira dat ma 6ng ba cho st dung, trong qua trinh xay dung anh Lé Vin T Va0 vao
gitip d&, anh Thing da noi v6i chi A cho xin 01 m dat giap vuon ba Phiic, sau
nay xin ba Phuc 01 m nita dé lam dudng vao phan dat phia trén dé 1am nha tho
cho 6ng ba. Nam 2016 khong 13 1y do gi anh Lé Vin T lai viét gidy khiéu nai
giri UBND x& ndi ba D chiém doat dat va doi 1ay lai dat sat sau tuong nha ngang
chi A. Gia dinh chi A thong nhat thao d& chudng bo dé 1am duong di vao khu
dat sau ndy xay nha tho cho ong ba, nhung trir lai mot 16i di giap lung nha ngang
dé di ra phia sau vuon. Tir naim 1997 dén nay, gia dinh chi A dau tu cong trinh
va cai tao boi bo dat hét gan mot ty dong, gia dinh chi A hién nay rat kho khan.

Nguoi c¢o quyén loi lién quan Dang Ngoc Q trinh bay: Nhat tri nhu ¥ kién cta
chi Lé Thi A va khong c6 y kién gi thém.

Tai bién ban hoa giai 1an 1 ngay 22/5/2020, nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Nguyén Thi D va vo chong chi Lé Thi A thio d& cong trinh xay
dyung va tra lai toan bg dién tich thira dat ¢ muon theo ban d6 299 cho gia dinh
6ng Lé Van T. Bi don va ngudi ¢ quyén loi lién quan dong y tra lai dat nhung
dé nghi x4y tudng rao cach phia sau nha ngang chi A 01 m dé gia dinh chi A ¢6
duong di ra sinh hoat va sir dung phan dat phia sau nha chinh.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 18/6/2020, ngudi lam ching Nguyén Lé Vin
Nhan trinh bay: Khi chi A va anh Q l1am nha ngang thi éng T thoa thuan cho han
phan dat chi A lam nha ngang trd vé trudc. Lic d6 6ng Nhan va ong T déu dén
lam gidp, 6ng T chi vi tri bé méng nha ngang. Poi véi phan dat chi A 1am cong
trinh phu thi dng T cho muon va khi nao can thi chi A phai tra lai, 6ng T chi chd
xay tuong rao, vi tri tudng rao cach cong trinh phu la 01m.

Tai cac bién ban lay 1oi khai ngay 03/9/2020, nhitng ngudi lam chimg Ding
Ngoc Diing; ong Nguyén Vian Ha; ong Ping Ngoc Nam; ong Lé Vian Hao trinh
bay: Vao nam 2012, gia dinh chi A va anh Q 1am nha Ngang thi nhitng nguoi
lam chimg déu dén 1am giup, luc d6 nhimg ngudi lam chimg déu thay ong L&
Vin T ciing c6 dén lam gitp, hai bén vui vé, khong co tranh chip gi, con viée
cho hay cho muon dét thi nhimg ngudi lam chimg khong biét rd.

Tai bién ban xac minh ngay 21/02/2020 va ngay 08/9/2020, UBND xa B
cung cap: Theo hd so 299 cac thira dat dang tranh chap vé ranh gidi thudc cac
thira s6 351 va 352b, to ban d6 sb 1, ban d6 299 thudc dia phan thén 1 x& B (x&
Binh Loc cii). T ban d6 s6 1 thé hién thira s6 351 c6 dié tich 1a 560 m?; thira s6
352b c6 dién tich 679m® Tai dong thir 10 trén xudng, trang s6 12 s6 muc ké 299
thé hién thira dat 351 tén chu sir dung dat 1a K, dién tich 560m? loai dét thd cu
(T); thira 352b chwa ding ky trong s6 muc ké. Tai trang sd 82 s6 dia chinh xa
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Binh Loc (quyén 1) thé hién ten chu su dung dat Nguyén Thi D, sé thtra 352b, to
ban d6 so 1; dién tich 200m? dat 0 va 479m dat vuon; Thira 351 chua dang ky
trong s6 d;a chinh. Tai trang sd 4 s6 cap gidy CNQSDD, sb thir ty 58 thé hién
tén chu st dung dat 1a Nguyén Thi D, dat & 200m2, dat vuon 479m2; Pit mang
tén 6ng Kién chua dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong Kién
trong s6 muc ké 299 14 b dé ong Lé Van T. Theo ban db dia chinh do dac nam
2012 thé hién tai to ban do sb 15: Thira s 120, dién tich 1.000,2m?, chii sir dung
dat dang ky tén ba Nguyén Thi D; thtra s6 113, dién tich 405,5m?, chu st dung
dat dang ky tén ong Lé Vian K (6ng K da chét) 1a bd dé ong Lé Vin T. Vo chdng
6ng Lé Van K va ba Nguyén Thi T déu di chét, chi c6 mot ngudi con hién nay
da co6 gia dinh la 6ng Lé Van T, ngoai ra con c6 mot nguoi con 1a Liét sy Lé Van
Son, khi hy sinh Liét sy Lé Van Son chua xay dung gia dinh. Trudc khi chét
6ng Lé Van K va ba Nguyén Thi T c6 thira dat s6 351, to ban do s6 1, ban do
299, dié tich la 560 m® thira dét hién nay do gia dinh 6ng Lé Van T quan ly.
Vao nidm 2012 gia dinh dng Lé Vian T cho gia dinh chi Nguyén Thi A (la anh em
con cht, con bac) mdt phan dién tich dat dé lam nha bep, cong trinh phy, chudng
bo va tuong rao. Luc do cac bén khong c6 tranh chap gi, nha bép va cong trinh
phu vo chong chi A 1am kién cd, khong thé di doi. Pén ndm 2017, hai gia dinh
moi phat sinh tranh chép, 6 ong L€ Van T trinh bay cho vg chong chi A muon dét,
gio phai trai lai, con vg chong chi A trinh bay do gia dinh 6ng T cho han mot
phan dién tich dat, ca hai bén déu trinh bay bang miéng, khong c6 gidy to cu thé.

Tai bién ban xac minh ngay 05/3/2020, UBND huyén L cung cip: Theo hd
s0 299 cac thira dt dang tranh chip vé ranh gidi thude thira s6 351, t& ban d6 sd
1, ban d6 299 thudc dia phan thon 1 x4 B (xa Binh Loc cii) va thira chua ghi s6
trong ban d6 sat canh thira s6 351 vé phia Pong - Nam. Theo ban d6 299, thira
dat 6ng Lé Van K thé hién tai thira s6 thua sb 351 ¢6 dién tich 1a 560 m?; thira
dat ba Nguyén Thi D khong thé hién sd thira, dién tich. Tai trang sé 77 so dia
chinh x4 Binh Loc (quyén 1, thudc x6m 8 cii) thé hién tén chu su dung dat
Nguyén Thi D, s6 thira 352b, t& ban d6 sb 1; dién tich 200m” dit & va 479m? dat
vuon; Thira 351 chua duoc dang ky trong s dia chinh. Hién tai phong Tai
nguyén va moi truong huyén L khong luu trir s6 muc ké 299 va sd cap g1ay
CNQSDD Theo ban db dia chlnh do dac nim 2012 thé hién tai to ban d6 s6 15:
Thtra so6 120, dién tich 1.000,2m , chu sur dung dat dang ky tén ba Nguyen Thi
D; thtra s6 113, dién tich 405,5m2, chu st dung dét ké khai tén ong Lé Van K.

Két qua xem xét, thim dinh tai chd vao ngay 19/6/2020 thé hién: Thira sb
120, t& ban d6 sb 15, thudc dia phén thon 1, x&@ B, ¢6 tir can: Bic giap dat ong Lé
Van Quyen va dat ong Lé Van K; Pong giap dat dat 6ng L& Van K va ong
Nguyén Vin Niam; Tay giap duong lién thon; Nam giap dat 6ng Nguyen Van
Nam va dudng lién thon; thira s6 113, to ban d6 s 15, co tir can: Bac giap dat
6ng L€ Trong Sinh; Dong giap dat ba Tran Thi Tam; Nam giap dat 6ng Nguyén
Van Nam; Tay giap dat ba Nguyen Thi D va dat 6ng Lé Van Quyén. Tai san trén
dat lién quan dén phan dién tich dat tranh chap bao gdm: Mot nha ngang cép 4,
c6 kich thudc 6m x 12m, tudong xay gach do, nén lat gach hoa, lop ngéi do;
Chudng bo xdy nam 2012 bing gach tap 16, khong gia trat, lop ngoi
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biaroximang, cao 3m, rong 3,5m, dai 7,5m (26,25m°). Mt bing hai thira dat khong
co su chénh 1¢ch. (C6 so do do vé kem theo).

So dd trich do chinh 1y thira dit s6 120 va 113, to ban d6 s6 15 (Kém theo
Cong van sO 182/PTQP&KTPC-HCTH ngay 16/10/2020 ctia Trung tim phat
trién quy dat va Ky thuat dia chinh) thé hién cu thé chiéu dai canh thira, dlen tich
thra s6 120 1a 1.005, 1m® (theo ban d6 299 1a thtra 352b, dién tich 679m ), dién
tich thira s6 113 1a 388,5m” (theo ban db 299 14 thira 351, dién tich 560m?); phan
chong lan gitra thira sé 351 to ban d6 s6 1, ban d6 299 sang thira s6 120 to ban
dd sd 15, ban dd do dac ndm 2012 14 198,2 m? chi dat d chinh x4c tuong ddi.

Két qua dinh gia tai san ngay 24/8/2020 thé hién: Hoi dong dinh gia tai san
thao ludn va thong nhét biéu quyét 5/5 (100%): Gia dét thira s6 120, to ban d6 sd
15, thudc thén 1, xa B 1a 200.000d/1m? (Hai trim nghin ddng trén mot m?),
chudng bo tri gia: 6.497.000d (Sau triéu bon trim chin bay nghin dong).

Tai phién toa so tham, cac duong sy trinh bay phu hop véi qua trinh giai
quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cla nguyén don yéu cau bi don va
nguoi c6 nghia vu lién quan tra lai dat vuon theo ban d6 299; nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyen don va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap ciia nguyén
don c6 yéu cau thay d6i Tham phan chi toa phién toa; bi don thoa thuan thao d&
tuong rao va chuong bo dé tra lai phan dién tich dat c6 ranh gidi 1a mot duong
gap khiic; diém dau 14 goc vuon ong K, dng Q (Quyén) va ba D, diém cudi nam
trén ranh gidi dat ba D va dat ong N (Dién), diém giira giao nhau ctia doan mot va
doan hai, doan mot cach goc Pong - Bac mong nha ngang cia gia dinh chi Lé
Thi A 0,3m, doan hai cach goc Pong - Bac méng nha ngang cia gia dinh chj L&
Thi A 0,3m, cach goc BDong - Nam mong nha ngang cua gia dinh chi Lé Thi A
0,4m.

Noi dung tranh chap trén duoc giai quyét tai ban an dan su so tham sd
01/2021/DS-ST ngay 22-3-2021 ctia Toa an nhan dan huyén L. Ap dung diéu
233, 690 BLDS 1995; diéu 638 BLDS 2005; diéu 164; khoan 1 diéu 166; khoan
2, khoan 3 diéu 356 BLDS nim 2015; khoan 5 diéu 166; khoan 1 diéu 170 Luat
Pat dai nam 2013; diéu 15 Luat hon nhan gia dinh nam 1959; khoan 2 diéu 56;
diéu 147; khoan 1 diéu 244 B luat td tung dan sy nam 2015; diém & khoan 1
diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia UBTVQH
va danh muc muc an phi, 1€ phi toa an ban hanh kém theo, tuyén xu:

+ Vé thu tuc t6 tung: Bac yéu cau thay d6i Thim phan Chu toa phién toa cta
nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don va ngudi bao vé quyén, 1oi ich hop
phap ctua nguyén don.

+ V& noi dyng vu 4n: Chap nhian mot phan yéu cau khai kién cua ong Lé
Van T.

- Cong nhén sy tu nguyén thoa thuén cua nguoi dai dién theo uy quyen cua
ba Nguyén Thi D va vo chong chi Lé Thi A, anh Pang Hong Q vé viéc tu
nguyén thoa thuan thao d& tuong rao, chuéng bo va tra lai cho 6ng Lé Van T
121,5m* dat vuon vé phia Dong thira sé 120, tiép giap voi thira 113 to ban dd s6
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15, ban do dia chinh do dac nam 2012, ‘thudc dia phan thon 1, xa B, huyén L,
tinh Ha Tinh. Ranh gi61 1a mot duong gap khuce, doan 1 dai 8, 81m doan hai dai
13,12m; diém dau 1a goc vuon 6ng Kién, 6ng Quén (Quyen) va ba D, diém cudi
cach goc vuon 6ng Kién, ong N (Dién) va ba D 8,47m, diém giira giao nhau cta
doan mot va doan hai, doan mdt cach goc Pong - Bic moéng nha ngang cua gia
dinh chi Lé Thi A 0,3m, doan hai cach goc Pong - Bac mong nha ngang cia gia
dinh chi Lé Thi A 0,3m, cach goc Dong - Nam mong nha ngang cuia gia dinh chi
Lé Thi A 0,4m (C6 so dd kém theo).

- Ong Lé Van T; ba Nguyén Thi D va vg chéng chi Lé Thi A, anh biéng
Hong Quang c6 nghia vy lam thu tuc dé nghi co quan nha nudc ¢ thim quyén
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, 16 phi Toa an, quyén khang cdo theo quy
dinh.
Ngay 02/4/2021, 6ng Lé Van T khang cao dé nghi sira ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gitr nguyén ndi dung khoi kién va
khang céo; bi don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan giit nguyén y kién da
trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap luat ciia Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky, nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh Bo luat T tung dan su. V& noi
dung dé& nghi Hoi ddng xét xu ap dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat Té tung dan
su: Bac khang cdo cua nguyén don, giit nguy@n quyét dinh caa ban an so tham
s6 01/2021/DS-ST ngay 22-3-2021 caa Toa an nhan dan huyén L, tinh Ha Tinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu ¢ trong ho so vu an da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xi nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1]. Vé tham quyén gidi quyét vy an: Ong Lé Vian T khai kién yéu cau
ba Nguyén Thi D tra lai phan dién tich dat da lan chiém cua bo me dng nén xéac
dinh tranh chap dat dai theo quy dinh tai khoan 9 Biéu 26 Bo luat té tung dan su.
Bi don ¢ noi cu tra va dbi tugng tranh chap 1a bat dong san tai huyén L, cin ctr
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat té tung tung
dan su vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Tod &n nhan dan huyén L, tinh
Ha Tinh. Nguyén don khang céo ban an DSST nén vu &n thudc tham quyeén giai
quyét caa TAND tinh Ha Tinh theo quy dinh tai Diéu 38 Bo luat T4 tung dan su.

[1.2]. Vé xdc dinh tw cach tham gia té tung cia dwong sw: Toa &n cap so
tham xac dinh tu cach tham gia to tung cta cac duong su trong vu an ding quy
dinh tai bieu 68 cua B0 luat To tung dan su.

[2] Vé noi dung:
[2.1]. V& ngudn gdc dat: Thira dat dang tranh chap thudc thira dat s6 351,
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t& ban do s6 1, hd so 299, dién tich 560m?, thudc thon 1 xa B, huyén L, tinh Ha
Tinh, mang tén ong Kién, 1 tai san chung, thudc quyen st dung cua vo chong
6ng Lé Van K va ba Nguyén Thi T. Sau khi vo chong 6ng Lé Van K va ba
Nguyén Thi T chét, thira dat sd sb 351, to ban d6 sd 1, ho so 299, dién tich
560m?, thudc thon 1, x4 B, huyén L, tinh Ha Tinh, 1a di san thira ké thudc hang
thira ké thir nhat cua vo chong 6ng Lé Van K va ba Nguyén Thi T. Hién nay,
thira dat s 351, to ban d6 sb 1, hd so 299, dién tich 560m’, dugc do vé thanh
thira s6 113, to ban dd sb 15, ban dd dia chinh do dac nim 2012, dién tich 405.5
m? (Két qua xem xét tham dinh tai chd c6 dién tich 388,5m°).

Ong Lé Van T 1a nguoi quan 1y di san cta vo chong 6ng Lé Van K va ba
Nguyén Thi T dong thoi 1a nguoi duy nhat thudc hang thira ké thtr nhat cua vo
chong 6ng Lé Vian K va ba Nguyén Thi T. Do d6 6ng Lé Vin T dugc nha nudc
bao ho quyén ctia nguoi sir dung dat theo quy dinh tai khoan 5 diéu 166 Luat dat
dai.

Thira dat gia dinh gia dinh ba Nguyén Thi D sir dung 1a thira dat s6 352b, to
ban d6 so 1, ho 50 299, dién tich 679m?, thudc dia phan thon 1, xd B, huyén L,
tinh Ha Tnh nguodn goc do cha ong dé lai, phia Pong mot phan giap voi thira
dat ong Lé Van K. Nam 1997 ba Nguyén Thi D cho vo chong con gai Lé Thi A
va anh Pang Hong Quang ra lam nha ¢ trén mot phan dat vuon cta cua ba D.
Den nam 2012 vo chdng chi A tiép tuc 1am nha ngang va cong trinh phu st dung
6n dinh, dén nam 2016 hai bén méi phat sinh tranh chap.

[2.2] Xét qua trinh st dung dat:

Nim 1976 ba Nguyén Thi T vo ong Lé Van K ban nha dé ra & v6i chong
dang cong tac tai Lao Cai, thira dat dé lai d6 nén ba D muon moét nira phia dudi
dé trong rau, nira phia trén do anh H con bac _thir hai muon trong cay Phi lao.
Khoang nim 1991 - 1992 gia dinh 6ng Kién vé qué va mua dat 1am nha tai thon
2, thira dat ¢ thon 1 van cho gia dinh ba D va gia dinh anh H muon trong rau va
cdy Phi lao. Nam 1997 ba D cho vo chong chi A ra 1am nha ¢ trén mét phan dat
vuon cia ba D thi vo chong bac Kién ciling dong y. Nam 2005 vo chong chi A
xay tuong rao thi v ong Lé Van K chi moc gidi cho chi A xay dung. Nam 2008
gia dinh chi A hop dé xac dinh dat dai, thanh ph?m gém co ba D, vo chéng chi
A, anh Lé Vin Nhan (con bac Du) va anh Lé Van T (con bac Kién). Pén nam
2012 vo chong chi A tiép tuc 1am nha ngang va cong trinh phu thi anh Lé Van T
c6 dén giup d& va ching kién tir lac 1am mong va khong c6 tranh chap. Khi lam
cong trinh phu, 6ng T con dé nghi 1ui méng vao 1 m dé sau nay lam dudng vao
nha tho.

Viéc cho bi don muon dat, nguyén don khong xuét trinh duoc tai liéu,
chtng ¢t dé chtirng minh. Bi don thira nhan nim 1976 d3 muon mot phan dat dé
trong rau va sur dung tir d6 dén nay. Ong Lé Vin K chua c6 gidy chimg nhan
quyén st dung dat nén chua c6 quyén ting cho quyén sir dung dat. Gia dinh chi
Lé Thi A, mic du trén thyc té da lam nha, xay tuong rao va si dung 6n dinh mot
phan quyén sir dung dat, nhung chua ké khai, ding ky tai co quan nha nudc co
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tham quyén. Tuy nhién, qué trinh 1am nha cong khai, co su chimg kién truc tiép
cua ong Lé Van T nhung hai bén khong phat sinh tranh chap.

Xem xét so dd trich do chinh 1y thtra dat s6 120 va 113, t& ban dd sb 15
ngay 23/6/2020 cua Trung tim phat trién quy dat va K5 thuét dia chinh thé hién
cu thé chiéu dai canh thira, dién tich thtra s6 120 13 1.005,1m? (theo ban dd 299
1a thira 352b, dién tich 679m?), dién tich thira s6 113 1a 388,5m’ (theo ban do
299 1a thira 351, dién tich 560m®); phan chdng l4n gitra thira s6 351 to ban d6 sb
1, ban dzc‘s 299 sang thira s6 120 to ban dd s 15, ban d6 do dac nam 2012 1a
161,3 m*;

So d6 trich do chinh 1y thira dat s 120 va 113, to ban dd sé 15 (Kém theo
Cong vin s6 197/PTQP&KTPC-HCTH ngay 16/10/2020 cta Trung tdm phét
trién quy dat va K§ thuat dia chinh) thé hién cu thé chiéu dai canh thira, dién tich
thira s6 120 1a 1.005,1m? (theo ban dd 299 1a thira 352b, dién tich 679m?), dién
tich thira s6 113 1a 388,5m? (theo ban db 299 14 thira 351, dién tich 560m?); phan
chong 14n gitta thtra s6 351 to ban dd s6 1, ban d6 299 sang thtra s6 120 to ban
d6 s6 15, ban d6 do dac nam 2012 13 198,2 m® chi dat d chinh xac twong dbi.

Xem xét ranh gidi giira cac thira dat theo ban d6 299 qua qua trinh sir dung
da co sy thay doi, bién dong; cac cha sir dung dat khong nhé rd ranh gidi giita
cac thira dat theo ban dd 299; Co quan quan 1y nha nudc vé dat dai khong thé
khoi phuc ranh gidi gitta cac thira dat theo ban dd 299; Két qua sé hoa chong
ghép ban dd 299 1én ban dd theo hién trang chi dat do chinh xac tuong ddi. Do
d6 HDXX khong c6 cin ctr dé xac dinh ranh gidi gitta cac thira dat theo ban d6
299 trén thyc dia & thoi diém hién tai.

Xem xét dién tich theo ban d6 299 d6i véi cac thira dat tir can cua dat 6ng
Lé Vin K: Qua qua trinh st dung, dién tich céc thira dit theo ban d6 299 ddi voi
cac thira dat tir can ctia dat ong Lé Van K da co sy bén dong, thay doi. Theo ban
d6 299 va s6 muc ké, thira dat lién ké phia Bic cta dat ong Lé Van K 1a thira s6
330, to ban do so 1, chu st dung dat dang ky tén ong Hong (tén goi khac Lé
Trong Sinh), dién tlch 728m°. Theo ban d6 dia chinh do dac ndm 2012, thura dat
cua ong Hong hién nay 13 thira dat s6 93, to ban d6 sd 15, dién tich 1.186, 5m
Thira dat lién ké phia Nam cua dét 6 ong Lé Van K 1a thira s6 349, to ban d6 sb 1,
chu sir dung dat dang ky tén 6ng Yén (sau d6 chuyén lai cho 6ng Nguyén Vin
Niam, 6ng Nam da ting cho con Nguyén Vin Dién), dién tich 272m* Theo ban
dd dia chinh do dac nam 2012, thira dit ctia anh Dién hién nay la thura dat sb
142, t& ban dd s6 15, dién tich 175,8m2; Thura dat lién ké phia Bong ctua dat ong
Lé Van K 1a thtra s6 350, to ban dd sb 1, chu st dung dat dang ky tén 6ng Du,
dién tich 584m®. Theo ban d6 dia chinh do dac nam 2012, thira dat cia ong Du
hién nay 1a thira dat s6 114, to ban db s6 15, dién tich 717m?; thira dat lién ké
phia Tay cua dat 6ng Lé Vin K 1a thtra s6 352b, to ban d6 s6 1, chu sir dung dat
dang ky tén ba D, dién tich 679m’. Theo ban dd dja chinh do dac nim 2012,
thira dat caa ba D hién nay 1a thua dat s6 120, to ban d6 s6 15, dién tich
1.005,1m* va thira s6 352, to ban d6 s6 1, chu st dung dat dang ky tén Quén,
dién tich 576m?. Theo ban d6 dia chinh do dac nim 2012, chu st dung d4t hién



9

nay la 6ng Lé Van Quyén, hién nay la thira dat sb6 112, to ban dd s6 15, dién tich
648,6m>.

Nhu vay, c¢6 can ctr dé xac dinh: Qua trinh st dung dat, gia dinh chi Lé Thi
A va anh Diang Hong Quang da sir dung mot phan dién tich dat cua gia dinh 6ng
Lé Van K nhung chua ké khai, dang ky. Do d6 chi Lé Thi A va anh Pang Hong
Quang d3 vi pham nghia vu cta nguoi st dung dat theo quy dinh tai khoan 1
diéu 170 Luét dat dai.

Tuy nhién, dng Lé Van T va ngudi dai dién theo uy quyén khong xac dinh
dugc phan dién tich dat cia gia dinh 6ng Lé Vian K hién nay gia dinh chi Lé Thi
A str dung, khong c6 chimg cr gi ching minh toan bo phan dién tich dét con
thiéu theo ban dd 299 so vé6i ban dd dia chinh do dac nim 2012 1a 155m?* déu do
gia dinh chi L& Thi A va anh Ddng Hong Quang str dung toan b. Ong Lé Van T
va nguoi dai dién theo Uy quyén yéu cau gia dinh ba Nguyén Thi D va chi Lé
Thi A tra lai dat theo ranh gii ban d6 299 dua trén ranh gidi tiép giap véi dat
ong Quéan (Quyen) kéo dai, tuy nhién ranh gidi nay do hai gia dinh ong T va ong
Quan (Quyen) tu thoa thu@n pha bui tre va bo cay dé xay dung, khong c6 su
chtmg kién cua chinh quyén dia phuong nén khong c6 cin ctt dé xac dinh.

Tir nhitng l4p ludn trén thay rang, ban an so thim chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co sd. Do d6, khong c6 can cir dé chap nhan
nodi dung khang cao cua nguyén don.

Tai phién toa so tham, chi Lé Thi A va anh Ping Hong Quang tur nguyén
thoa thuan thao do tuong rao, chudng bo va tra lai cho 6ng Lé Van T mét phan
dién tich dat vuon vé phia Dong thtra s6 120, tiép giap voi thira 113 td ban do sd
15, ban do dia chinh do dac nam 2012, thudc dia phén thon 1, xa B, huyén L,
tinh Ha Tinh. Ranh gi6i la mot duong gap khuc, diém dau 13 goc vuon ong Kién,
ong Quan (Quyén) va ba D, diém cudi nam trén ranh giéi dat ong Nam (Dién) va
ba D, diém gitra giao nhau cua doan mot va doan hai, doan mot cach goc Pong -
Bic moéng nha ngang cua gia dinh chi Lé Thi A 0,3m, doan hai cach goc Pong -
Bic moéng nha ngang cia gia dinh chi Lé Thi A 0,3m, cach goc Pong - Nam
mong nha ngang cua gia dinh chi L& Thi A 0,4m.

NOi dung nay la sy tu nguyén tra lai mot phan tai san cta bi don cho
nguyén don, nguyén don khong ddéng ¥ va van giit nguyén ndi dung khoi kién
nhung cap so thim lai nhan dinh va cong nhan su tu ‘nguyén thoa thuén cua bi
don 1 khong dung quy dinh cta phap luat vi ban chat khong c6 su thoa thuan
cua cac duong su ma chi 1a sy tu nguyén cta bi don. Vi vay, cép so' thAm can rat
kinh nghiém va cp phiic tham sira ban 4n so tham ddi v6i ndi dung nay.

[2.3] P6i v6i khoan tién thanh toan chi phi bao quan, lam ting gia tri ca tai
san va thiét hai cta gia dinh chi Nguyén Thi An vé tai san gan lién véi dat: Xét
théy gia dinh chi Lé Thi A sir dung tai san 1a mot phﬁn quyén su dung dat cua vg
chong dng Lé Vin K va ba Nguyén Thi T, lién tuc, cong khai tir nim 1997 da bo
ra chi phi bao quan, 1am ting gia tri cla tai san 1a co that. PSi voi chudng bo, két
quéa dinh gia tai san ngay 24/8/2020 thé hién: Chudng bo tri gia: 6.497.000d (Sau
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triéu bén tram chin bay nghin ddng) va phan tudng rao phia sau 1 tai san gin
lién voi dat, do gia dinh chj Lé Thi A xay dung. Viéc thio d& cong trinh xay
dung gay thiét hai vé tai san clia vg chéng chi Lé Thi A va anh Pang Hé)ng
Quang. Tuy nhién chi Lé Thi A va anh Piang Hong Quang khong yéu cau bdi
thudng nén cip so thim khong xem xét 1a phu hop.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Can ctr Diéu 235, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 cta B Luat TH
tung dan su: Khong chap nhan ndi dung khang cdo cta nguyén don; sira ban an
Dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 22-3-2021 caa Toa an nhan dan huyén
L, tinh Ha Tinh vé phan cong nhan su thoa thuan cua duong su (bi don).

Ap dung diéu 233, 690 BLDS 1995; diéu 638 BLDS 2005; diéu 164; khoan
1 diéu 166; khoan 2, khoan 3 diéu 356 BLDS nam 2015; khoan 5 diéu 166;
khoan 1 diéu 170 Luat Dét dai nam 2013; diéu 15 Luat hén nhan gia dinh ndm
1959.

- Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Van T.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi D va vog chéng chi Lé Thi A,
anh Pang Héng Quang vé viéc tu thao d& tuong rao, chuéng bo va tra lai cho
6ng Lé Van T 121,5m* dat vuon vé phia Dong thia sb 120, tiép giap voi thira
113 to ban d6 s6 15, ban do dia chinh do dac nam 2012, thudc dia phan thén 1,
xa B, huyén L, tinh Ha Tinh. Ranh gidi la mot duong gap khuae, doan 1 dal
8,81m, doan hai dai 13,12m; diém dau l1a goc vuon ong Kién, ong Quan (Quyén)
va ba D, diém cubi cach goc vuon ong Kién, ong Nam (Dién) va ba D 8,47m,
diém gifra giao nhau ctia doan mét va doan hai, doan mdt cach goc Pong - Béc
méng nha ngang cua gia dinh chi Lé Thi A 0,3m, doan hai cich goc Pong - Bic
mong nha ngang cua gia dinh chi Lé Thi A 0,3m, cach goc Pong - Nam modng
nha ngang ciia gia dinh chi Lé Thi A 0,4m (C6 so d6 kém theo).

- Ong Lé Vian T; ba Nguyén Thi D va vo chong chi Lé Thi A, anh bang
Hong Quang c6 nghia vy lam thu tuc dé nghi co quan nha nudc c6 thim quyén
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua phép luat.

- V& an phi: Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, Diéu 15 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an: Ong Lé Vian T duoc mién toan bd an phi dan sy phuc tham.

- Ban &n phic tham c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Ha Tinh;
- TA, THADS so tham;
- Céc duong su;
- Luu: HSVA, VT

Trwong Thi Lé Thu
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- V& an phi: Can cir diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, Dicu 15 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an: Ong Lé Van T dugc mién toan bo an phi dan sy phic tham.

- Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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BUi Pinh Thong Nguyén Thi Bich Pao Trwong Thi Lé Thu



