TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 99/2021/DS-PT
Ngay: 15/03/2021
V/v tranh chap: “Hop ddng chuyén
nhwong quyén str dung dat va hop dong
mua ban nha ¢”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Céc Tham phan: Ong Huynh Hiéu

Ong Tran Vin Pat

- Thur ky phién toa: Ong Bui Lé Loc - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Tt Thi Ky - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang, xét xtr
phtc tham cong khai vu an thy ly s6: 35/2021/TLPT-DS ngay 20 thang 01 nam

2021 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop
d6ng mua ban nha 6”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 251/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa 4n
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb 41/2021/QD-PT ngay 05 thang 02
nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Lé Thi D, sinh nam 1958; (c6 mat)

2.Tang Boi T, sinh nam 1979; (vang mit)

Pia chi: Ap T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.
- Bi don:

1. Tran Thi Ngoc H, sinh 1980; (c6 mat)

2. Luu Minh T1, sinh ndm 1980; (c6 mat)

Pia chi: Ap L, xa D, huyén G, tinh Tién Giang.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Lao Chi H, sinh nam 1973;
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Dia chi: Puong C, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Tran Thi Kim P, sinh nim 1987; (xin ving
mat)

Pia chi: Khu phé X, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang.

Theo vin ban uy quyén ngay 27/8/2019.

2. St Van D, sinh nam 1975; (vang mit)

3. Bui Thi Thanh T2, sinh nam 1976; (c6 mat)

Cung dia chi: Ap L, xa D, huyén G, tinh Tién Giang.

4. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Tién Giang;

~ Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Nguyén Lam S — Chi cuc trudng (xin

vang mat)

Dia chi: Khu phé Y, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don Tran Thi Ngoc H, Luu Minh T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham;
Nguyén don chi Tang Boi T, ba Lé Thi P trinh bay:

Anh Luu Minh T1 va chi Tran Thi Ngoc H no¢ tién vay cua ba D la
610.000.000 dong. Pdng thoi, anh T1 va chi H ciing thiéu no nhiéu ngudi khéc,
viéc thiéu no ndy da dugc Toa an nhan dan huyén G giai quyét bang nhiéu ban an
co hi¢u luc phap luat. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G tién hanh ké bién tai
san 13 quyén str dung dat ctia anh T1 va chi H dé thi hanh nghia vu tra no theo
quyét dinh cta ban an.

Vao ngay 24/6/2019, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, ba D vachi T
cung v&i anh T1 va chi H thoa thudn mua mot phan tai san ké bién 13 quyén st
dung dét ciia anh T1, chi H; 6ng Nguyén Ngoc V — Chap hanh vién ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén G co6 1ap bién ban thda thuan. Tai san cua ba D, chi T
mua tir viéc ké bién ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén G gom:

+ Thura dét s6 322, t& ban dd sb 8, dién tich 347.80m?, muc dich sir dung 13
trong cdy lau nam, duoc UBND huyén G cip gidy chimg nhan s6 CHO01784
ngay18/4/2013 cho 6ng Luu Minh T1.

+ Mot phan dat nam phia sau thira dat sé 322.

+ MOt phan hai thira dat sb 653, to ban dd sb 8, dién tich 446.5m? muc dich
sir dung 1 trong cdy 1au nam + 100m* dat ¢, dwoc UBND huyén G cap gidy chimg
nhan s6 CH 02599 ngay 12/8/2014 cho ong Luwu Minh T1. Trén thira dat nay con
c6 cong trinh xay dung 1a mot day phong karaoke.
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Ngoai bién ban thoa thuén tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, anh T1,
chi H va ba B, chi T ¢6 lam Gidy Hop déng mua ban nha dat (viét tay), ndi dung
chuyén nhuong nha dat do chi H viét, gia chuyén nhuong la 2.800.000.000 dong,
coc 1a tién 650.000.000 dong da tra du (tién nay 1a trir tién anh T1 chi H vay lac
trudc va ngay ngay viét gidy chuyén nhuong nha dat ba B dua thém tién coc
40.000.000 dong).

Tuy nhién sau do, anh T1, chi H khong lam thu tuc sang tén cho ba D va chi T
ma tién hanh chuyén nhuong mot phan thira dat s6 653 va tai san trén dat cho ba
Lao Chi H. Qu4 trinh giai quyét vu an, anh T1 va chi H khéng cho Tda an tién
hanh do dac, dinh gia dAt va tai san trén dat tranh chép. Hon nira, c6 mot phﬁn dién
tich ¢at ma anh T1, chi H hita chuyén nhuong cho ba B va chi T nhung anh T1, chi
H van chua dugc dung tén dat. Do do, nay ba b, chi T yéu cau nhu sau:

- Ba D va chi T rat lai yéu cau Toa an tuyén hay Hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat dugc cong chimg ngdy 29/7/2019, s6 13471, quyén sb
01/2019/TP/CC-SCC-HBGD cua Van phong cong chirng Lam Thi M1nh N duoc
ky két gitta Luu Minh T1, Tran Thi Ngoc H véi ba Lao Chi H.

- Do anh T1 va chi H khéng tiép tuc hop df)ng nén ba B, chi T yéu cau Toa an
tuyén huy hop déng chuyén nhuong nha dat lap bang gidy tay ngay 06/6/2019 gitra
ba B, chi T véi anh T4, chi H. Hon nita, 15i dan dén yéu cau huy hop dong giira ba
D, chi T vdi anh T1, chi H trong vu an nay hoan toan thudc vé chi H, anh T1 nén
ba D, chi T yéu cﬁu anh T1 va chi H c6 nghia vy lién déi tra cho ba sb tién
2.101.978.424 dong va dong thoi, anh T1, chi H phai c6 nghia vu lién d6i boi
thuong cho ba B, chi T s tién chénh 1éch gia tai thoi diém ba B, chi T nhén
chuyén nhuong dat va tai san trén dat (tinh theo chung thu thAm dinh gia s6
19122/CT-NOVA ngay 05/6/2019) so v6i thoi diém anh T1, ch1 H thuc hién
chuyen nhuong cho ba Lao Chi H d6i véi thira 653, dién tich 392, 9m?, t& ban d6 sd
8, tai Ap L, xa b, huyén G, tinh Tién Giang. Ngoai ra, s6 tién con lai thi ba B, chi
T dong ¥ tinh 14i sudt 10%/nam tir ngdy 01/7/2019 dén ngay xét xu so tham 1a
ngay 29/9/2020.

-Ba b, chi T yéu cau anh T1, chi H ¢6 nghia vy lién déi tra tién chi phi giam
dinh chir ky, chir viét tén cua chi H 1a 1.900.000 dong.

Thuc hién tra tién 1am mot 1an khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat. Ba B, chi T théng
nhat vai cac tai liéu, chung cr da duoc Tham phan cong bo trong qua trinh giai
quyé€t vu an va tai phién toa.

Cac gidy ching nhin guyén str dung dat thudc cac thira dat cta anh Luu Minh
T1 ding tén dang tranh chap hién nay ba D dang gitt, ba B khong yéu céu gi.

Ngoai ra, ba B, chi T khong trinh bay gi khac.

Bi don anh Luu Minh T1: Anh T1 da dugc Toa an téng dat hop 1¢ Thong bao
thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, cong bd, tiép can,
cong khai ching cr va hoa giai, Quyét dinh dua VU an ra xét xu, Quyét dinh hodn
phién toa, nhung anh T1 ving mit va c6 don xin vang mit. Tuy nhién, T tu khai
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(But lyc 104), anh Luu Minh T1 trinh bay nhu sau: “Do chung t6i (anh T1, chi H)
no tién theo cac ban 4n ctia Toa an huyén G nén Chi cyc Thi hanh an tién hanh ké
bién tai san cua ching t6i. Sau d6, ba Tang Boi T dén Co quan thi hanh an xin
dugc tu nguyén ndp thay cac khoan no cta ching toi va ca tién ching toi no tai
Ngéan hang S. Pén ngay 24/6/2019, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G tri¢u tap
chung ti cing cac duong su dé thong bao ndi dung ba T thay mit chung toi tra
tién no, ba con dé nghi Thi hanh an giai téa tai san ké bién dé ba thoa thuan nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ching toi.

Luc do, chung t61 c6 ky tén nhung sau d6 khong théa thuan dugc gia ca nén
khong ddng ¥y nhan chuyén nhugng, bén ba T ndi chiing t6i tw chuyén dat cho ai thi
chuyén.

Nén chung t6i dd chuyén nhugng dat cho ba Lao Chi H mot phan thira 653
dién tich 392,9m’ loai dit & va dét cay lau nam (100m?® dat &) cing toan bo tai san
trén dat 1a diy phong karaoke, 01 choi mai ngéi, gia chuyén nhuong la
1.170.000.000 déng (MOt ty mot tram bay muoi triéu dong). Ba H da dua cho
chung t6i s6 tién 1.100.000.000 ddng (Mot ty mot tram_tri¢u dong) con lai
70.000.000 dong thoa thuan giao ngay khi ba nhan dugc s6 d6. Hop dong duoc
cong chirng ngay 29/7/2019 tai Van phong Cong chimg Lam Thi Minh N. Ching
to1 da giao tai san cho Ba H quan ly str dung va ba c6 cho chung t61 thué khong thu
tién cho dén khi ba lam xong thu tuc gidy to.

Chung t6i khong hé thoa thuan chuyén nhuong dat véi ba Lé Thi B, chung toi
khong hé nhén tién ctia ba D hay ba Tang Boi T vi me con ba tu nguyén dua tra
tién giup ching t6i chir chiing t6i khong hé yéu cau. Thuc chat ching toi chi dugc
ba Lé Thi B cho mugn s tién 20.000.000 dong vao ngay 30/6/2019.

T gidy hop déng mua ban nha dét ma ba b cung cép co nhiéu chd chinh sira
va them dong chit "xem nhu dit coc”, "Bén ban sai bdi thuong gip déi, ben mua
sai mat tién coc" nén khoéng c6 gia tri, chung toi khong co6 nhan so tlen
650.000.000 dong. Pay chi 1a su thoa thuan, ching t6i hoan toan chwa nhén sd tién
650.000.000 ddng cua ba .

Gia ban ma nguyén don noi 2.800.000.000 dong ¢ dau ra? Chung toi khong
c6 nhan tir bén ba so6 tién nay!
_ Bién ban thoa thudn thi hanh an nay chi lap ghi nhan chir khong phai la hop
dong chuyén nhugng dat theo quy dinh nén khong c6 gia tri.

Hién nay, chiing t6i da chuyén nhuong dat cho ba Lao Chi H gan nhu hoan
tat, Ba H da nop thué xong chi chd cap so. Chung t6i dong ¥ véi yéu cau doc lap
ctia Ba H, dong y tiép tuc hop dong chuyén nhuong véi Ba H.

Déi voi yéu cau khoi kién ciia ba B, ba T thi chiing t6i khong dong ¥ vi chiing
t6i khong hé dong y chuyén nhugng dét ciing khong thoa thuan gia 2.800.000.000
d6ng nhu ba P néi. Chung toi chi duoc ba tra tién no bén thi hanh 4n, tién no ngan
hang va tién muon 20.000.000 dong, tong cong 1a 1.454.878.424 dong.”
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Pén 8 gid ngay 29/9/2020, anh T1 co giri cho Toa an Bang y kién ngay
29/9/2020 do chi H ndp, c6 ndi dung nhu sau: “Chung t6i hién khong co tra nang
tra mot 1an cho ba Lé Thi D s6 tién 2.101.978.4244 va tién 1di 20%/nam theo yéu
cdu cta ba B. Chung t6i xin tra dan va khéng dong ¥ tra tién 13i cho ba B. Néu Toa
an giai quyét budc tra 13i thi ching t6i xin ToOa 4n tinh 13i theo quy dinh 1a
10%/nam (can ctr khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy).”

Ngoai ra, anh T1 khong trinh bay y kién khéc.
Bi don chi Tran Thi Ngoc H trinh bay:

Chj théng nhat voi anh T1 (chong chi H) vé ndi dung trong To ty khai (Bt
luc 104) va Bang y kién ngay 29/9/2020. Dong thoi, tai phién toa chi thira nhin c6
viét gidy tay ban nha dat cho ba b, chi T nhung ndi dung trong don 1a do ba b doc
cho chj viét. Anh T1 va chi H c6 ky tén vao. ‘Ngay ngay ba D tra tién ngan hang
cho vo chdong anh chi thi vg chong anh chi viét gidy tay chuyén nhuong nay va ky
tén tai Ngan hang S. Chi dong ¥ hay hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
va tra cho ba B, chi T sb tién 2. 101.978.424 ddng. Chi khong dong ¥ boi thuong
thiét hai nhu ba B, chi T yéu ciu, chi dong y bdi thudng tinh theo 14i suit
10%/nam tr ngay 01/7/2019 dén nay. Chi xin ba D, chi T cho tra dan do hién nay
hoan canh kinh té cta anh chi rat khé khan. Chi thong nhat hién ~nay co chuyén
nhuong cho ba Lao Chi H thira 653, dién tich 392,9m?, t& ban d6 s6 8, tai Ap L, xa
P, huyén G, tinh Tién Giang cung véi cic tai san tren dat véi gia thuc té 1a
1.170.000.000 d6ng. Chi théng nhat v6i ching thu tham dinh gia ngay 05/6/2019,
phan dat hién chuyén nhuong cho ba Lao Chi H c6 hai phong karaoke, nha tiép
khach méi ngoi va mot s cong trinh khac (Khu I). Chi thong nhét Vo1 céc tai lidu,
chung ctr da dugc Tham phén cong bd trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa. Thong nhat cac gidy chimg nhén quyén su dung dat ciia vo chong anh chi dang
do ba b giir va chi khong c6 yéu cau gi.

Ngoai ra, chi khong trinh bay y kién gi khac.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lao Chi H trinh bay:

Ba H va vo chong anh T1, chi H ¢6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i voi mot phan thira dat s6 653, to ban d6 sb 8, dién tich do dac 1a 392,9m”
(tach thu’a moi 1 867 to ban d6 s 8) muyc dich sir dung 1a trbng cay lau nam va
100m? dit ¢, dugc UBND huyén G cip gidy ching nhén s6 CH02599 ngay
12/8/2014. Trén dat c6 02 phong karaoke va 01 can choi mai ngdi, ¢ vi tri:

Pong giap dat Nguyén Thi Phuong Duy;
Tay giap dat Luu Minh T1;
Béc giap dat Luu Minh T1;
Nam giap duong huyén 10.

_ Gia théa thudn chuyén nhwong dat va tai san trén dat thyc té 1a 1.170.000.000
dong va ba da giao trudc cho vo chong anh T1 chi H s6 tién 1.100.000.000 dong
(mdt ty mot tram tri¢u dong), con lai 70.000.000 dong thoa thuan ngay khi ba nhan
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dugc s6 do giao giao hoan tat. Co lap bién nhan cic bén ky tén day du vao ngay
29/7/2019.

Trude khi cong chimg thi 6ng Trung c6 ky hop dong do dac véi Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén G. Ngay do dac, ba cling co mat dé chung kién
phan dién tich ma ba nhén thi ba hoan toan khong thay bat ky ai tranh chép gi. Vo
chéng anh T1 ¢6 s6 do hop 1¢, dat duoc chinh quyén dia phuong bao 1a khéng bi
ké bién.

Ngay 29/7/2019, ba va vo chong anh T1 chi H dén Vian phong cong chung
Lam Thi Minh N dé ky hop dong chuyen nhugng phan dét trén, thdng nhat ghi gia
trong hop dong 13 500.000.000 dong nham muc dich giam thué cho cé hai. Sau do
ba uy quyén cho ba Str Thi Phuong thay mat ba dén co quan co thAm quyén lam
thu tuc sang tén, cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba. Tuy nhién dén
ngay 07/8/2019, Toa an nhan dan huyén G da ban hanh Quyet dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi sd 08/2019/QD-BPKCTT vé viéc “Cam chuyen dich vé tai
san d6i v6i ai san dang tranh chdp” d6i véi thira dat 867 (mot phan cua thira 653
cii) ma ba nhan chuyén nhuong véi Iy do ba Lé Thi B dang tranh chip, khoi kién
tai Toa an nhan dan huyén G. Sau d6 ba nhan dugc thong bao dua ba tham gia td
tung vo1 tu cach nguoi lién quan.

Ba da khot kién yéu cau Toa an nhan dan huyén G cong nhan Hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat giita ba va vo chong anh Luu Minh T1 va chi
Tran Thi Ngoc H d6i v6i mot phan thia dat s6 653, to ban d6 s6 8, dién tich do dac
1a 392,9m? (tach thu:a méi 13 867, to ban d6 sd 8) muyc dich st dung la trong cdy
lau ndm va 100m? dat &, duoc UBND huyén G cap gidy chimg nhan s6 CH 02599
ngay 12/8/2014 cung cac tai san gan lién trén dat 1a 02 phong karaoke va 01 cin
chdi mai ngoi toa lac tai Ap L, xa B, huyén G, tinh Tién Giang theo hop dong cong
chtmg ngay 29/7/2019 s6 13471 quyén s6 01/2019TP/CC-SCC/HPGD cua vin
phong Cong chimmg Lam Thi Minh N.

Sau d6 do ba Lé Thi B rat yéu cau 4p dung bién phap khan cip tam thoi, Toa
an nhan dan huyén G huy bo Bién phap khan cap tam thoi nén dai dién uy quyén
cua ba c6 don rat toan bd yéu cau khoi kién doc lap ngay 29/7/2020 va khong co
yéu cau gi khac.

Ngoai ra, Ba H khong yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén
G trinh bay:

Anh T1, chi H c6 nghia vy phai thi hanh 4n theo don yéu cau chi Str Thi Kim
Quyén, ba Pam Thi Kim Loan, ba Tran Thi Thai, Ngan hang S (PGD Go Cong).
Qua trinh thi hanh an, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G da ké bién thura dat so
653, to ban dd s6 8, dién tich 811,1m” (Pat & nong thon: 200m”, dat trong cay hang
nam khac 611, 1m?), dwoc UBND huyén G cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 vao sd cap gidy chimg nhan
CH02599, cip ngay 12/8/2014 cho 6ng Luu Minh T1. Ngoai ra, Chi cuc con ké
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bién nha & va cic cong trinh khac xy dung trén dat. Ngay 29/3/2019, trién khai
viéc ké bién. Ngay 24/6/2019, cac bén thoa thuan thi hanh an. Noi dung thoa
thuan: anh Luu Minh T1 va chi Tran Thi Ngoc H chuyen nhuong mot phan tai san
ké bién va cac quyén sir dung dat do anh T1 dimg tén gom:

ot Thira dat s6 322, to& ban d6 sb 8, dién t19h 34’7.80m , muc dich, su dung la
trong cay lau nam, dugc UBND huyén G cap giay chung nhan s6 CHO1784
ngay18/4/2013 cho 6ng Luu Minh T1.

+ Mot phan dat ndm phia sau thira dat s6 322.

+ Mot phﬁn hai thira dat sd 653, t(‘)r,bén dd sb 8, dién tich 446.5,m2, muc dich
su dung la trong cay lau nam + 100m? dat &, dwoc UBND huyén G cép gidy chimg
nhin s6 CH 02599 ngay 12/8/2014 cho 6ng Luu Minh T1.

‘ Béng thoi, chi T, ba D tra thay ca khoan no cuia anh T1, chi H theo don yéu
cau thi hanh an.

Nhu vay, nguoi mua tai san da nop tién thuc hién céac nghia vy thi hanh an
thay cho anh T1, chi H, nhung dén nay anh T1, chi H chua thyc hién viéc chuyén
nhuong tai san theo thoa thuan nén nguoi mua tai san dang yéu cau Toa an giai
quyét. Chi cuc Thi hanh an huyén G dé nghi Toa an xem xét dén quyén va loi ich
hop phéap cua bén mua tai san theo thoa thuén.

Nguroi co quyén loi va nghia vu lién quan ong Su Van D, ba Bui Thi Thanh T
da duoc Toa an tong dat hop 16 Thong bao thu ly vu an, Thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, cong bo, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xar, Quyét dinh hoan phién toa nhung Van vang mat va ciing
khong gtri van ban trinh bay ¥ kién ctia minh d6i véi yéu cau cua cic bén duong
su.

Ban an dan sy so tham s6 251/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa an nhan
dan huyén G, tinh Tién Giang di can ct Piéu 26, 35, 39, 68, 228, 235, diém ¢
khoan 2 Diéu 244, khoan 2 Piéu 161, Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su 2015; Diéu
430, 500, 423, 424, 427, 288, khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy 2005; Diéu 37 Luat
hén nhan va gia dinh 2014; Luat Nha ¢ nim 2014; Luét Dat dai naim 2013; diém
c.1 khoan ¢ muc 2.4 Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngy 16/4/2003 cua Hoi
dong tham phan Toda an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc
giai quyét cac vu an san su, hon nhan va gia dinh; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi B, chi Tang Boi T.

Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong mua ban nha ¢
1ap bang giay tay ngay 06/6/2019.

Budc anh Luu Minh T1 Vé‘lr ch‘j Tran Thi Ngoc H‘cé nghia vu lién dai tra cho
ba Lé Thi B, chi Tang Bo1 T s6 tién 2.101.978.424 dong (Hai ty mot tram 1€ mdt
tricu chin trdm bay muoi tdm ngan bon tram hai muoi bon dong) va so tién boi
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thuong thiét hai 1a 366.801.589 dong (Ba trim sdu muoi sau triéu tim trim 1& mot
ngan nam tram tdm muoi chin dong).

Bugc anh Luu Minh T1 va chi Tran Thi Ngoc H c¢6 nghia vu lién dai tra cho
ba L€ Thi b, chi Tang B61 T s6 tién chi phi giam dinh 1.900.000 dong (Mot triéu
chin tram ngan dong).

Thoi gian tra 01 1an khi an ¢6 hiéu lyc phap luat.

2. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau doc 1ap ctia ba Lao Chi H néu c6 tranh
chap thi c6 quyén khai kién lai theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/10/2020, bi don Tran Thi Ngoc H va Luu Minh T1 khang c4o toan
bd ban an so tham, yéu cau cp phuc tham stra ban an so tham theo hudng cho chi
H va anh T1 tra dan s ng va khong tinh 1ai suat, do hién nay anh chi khong c6 kha
nang tra mot 1an cho ba Lé Thi D.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién. Bi don
gitt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan voi nhau vé viée
giai quyét toan bd vy an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: V& viéc tudn theo phéap luat cia
Tham phan, Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh cta Bo luit to tung dan
su. Nguoi tham gia t6 tung 1a ong Str Van D khong thuc hién diing quyén va nghia
vu cua duong su, cac duong sy con lai chap hanh ding ndi qui phong xtr an va
thue hién quyén, nghia vu ding phap luat. Xét don khang cao cua bi don la trong
thoi han luat dinh nén dugc xem xét. Anh T1 va chi H co don yéu cau giam tién an
phi nhung khéng c6 can ctr duge quy dinh tai Nghi quyet 326 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hdi nén khong duoc chap nhan. Vé noi dung dé nghi y an so tham.

Qua nghién ctru toan bo tai li€u, chirng cir c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, khang cao cua bi don, 101 trinh bay cua cac duong sy va két qua tranh
tung tai phién toa, y ki€n phat bi€u ctua dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Vé xac dinh thAm quyen va quan h¢ tranh chap “Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va hop dong mua ban nha ¢” ciia Toa an cép so
tham 1a pht hop v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy. Pon
khang céo cua anh Luu Minh T1 va chi Tran Thi Ngoc H con trong han luat dinh
nén duoc chap nhan.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia anh Luu Minh T1 va chi Tran Thi Ngoc H, Hoi
dong xét xtr xét thay:

[2.1] Ngay 6/6/2019 giita ba B vaéi anh T1 va chi H ¢6 1ap hop dong mua ban
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nha dat viét tay véi ndi dung duge tom tat nhu sau “Vo chong t6i déng ¥ ban cho
ba P mot cin nha dit dang & va mot thira dat ké bén 347m?” 1a quan karaoke cii cia
t6i dién tich ngang 9,5m’ dai 47m®giap ranh véi nha & cua toi, nha ¢ chiéu dai
ngan hon quan karaoke, toi cit thém phan dat sau nha cho lién ranh v6i quan
karaoke, thang ranh qua cho vudng hai phan dat hai bén bang. Gia ban 2 ty 800
triéu dé)ng. Hom nay, ba B me cua Bdi Tién dua trude 650.000.000 dé)ng xem nhu
dit coc. Con lai ba P tra ngan hang cho t6i khoang 850.000.000 dé lay 3 s6 QSDD
vé. Ba P tra tiép tién bén thi hanh an cho t6i. Sau khi t6i 1am thu tuc sang nhuong
xong, ra cong ching tra thém, dé lai 300.000.000 dong khi nhén s6 do xong ba b
tra du 300.000.000 dong. Bén ban sai bdi thudng gip d6i, bén mua sai mat tién

2

coc

- Ngay 11/6/2019 chi H, anh T1 ¢6 nhan 865.000.000 dong dé tra no ngan
hang.

- Ngay 24/6/2019 chi H c6 nhan 565.508.424 ddng dé tra thi hanh an.
- Ngay 25/6/2019 chi H anh T1 c¢6 nhan 1.370.000 dong dé tra tién thi hanh

an.
- Ngay 30/6/2019 chi H anh T1 ¢6 nhan 20.000.000 déng.
Téng cong anh T1 va chi H nhan ctia ba D 2.101.878.424 déng.

- Ngoai ra, ngay 24/6/2019 tai Chi Chi cuc Thi hanh an huyén G, Chép hanh
vién Chi cuc Thi hanh an c6 14p bién ban théa thuén thi hanh an, ndi dung tom tat
nhu sau “..No6i dung théa thuan cuia cac duong su: Ong Luu Minh T1 va ba Tran
Thi Ngoc H va cac bén duoc thi hanh an thong nhat dé 6ng Luu Minh T1 va ba
Tran Thi Ngoc H ban mot phan tai san ké bién va cac quyén sir dung dat do 6ng
Luu Minh T1 dung tén gom: Thira dat s6 322, to ban d6 s6 8, dién tich 347,80 loai
dat trong cay lau nam, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CHO1784 do UBND
huyén G cap ngay 18/4/2013; Nha ¢ va cac cong trinh xay dyng trén dat. Mot phan
dat dang_ trong co phia sau can nha, phia sau thira 322. Mot phan thua dat sd 653,
to ban dd sé 8, loai dat thd + trong ccay lau nam (trong d6 c¢6 100 m?® dat tho cu),
gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 CH02599 do UBND huyén G cap ngay
12/8/2014. Cac bén théng nhat dé 6ng Trung, ba Hanh ddng ¥ chuyén nhugng cac
tai san trén cho ba Tang Boi T. Pong thoi ba Tang Boi T ndp tra thay cac khoan no
cia 6ng Luu Minh T1 va ba Tran Thi Ngoc H gom: Tra cho Ngan hang S chi
nhanh Tién Giang PDG Go Cong Tay véi sb tién la: 865.000.000 dong; tra cac
khoan ng va chi phi phat sinh trong qué trinh thi hanh an ctia 6ng Trung, ba Hanh
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén G véi s tién: 565.508.424 dong. Ba Ting
B6i T thuc hién xong viéc ndp tién thi hanh an va tra no ngan hang thi 6ng Trung,
ba Hanh. Pong thoi yéu cau duoc giai toa tai san ké bién dé tién hanh lam thu tyc
chuyén nhuong theo quy dinh phap luat...

Phuong thirc thuc hi¢n: Ba Tang Boi T da thuc hién xong viéc ndp tién thi
hanh an va tra ng ngan hang thi 6ng Trung, ba Hanh lam thu tuc chuyén nhuong
cac tai san cho ba T”
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[2.2] Can clr vao cdc chung ctr néu trén, ¢6 can cu xac dinh anh T1 va chi H
c6 thoa thuan chuyen nhuong cac phan dat: ‘Thura dat so 322, to ban d6 sb 8, dién
tich 347,80 loai dat trong cay lau nam, gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CHO01784 do UBND huyén G cap ngay 18/4/2013; Nha ¢ va cac cong trinh xay
dung trén dat. Mot phan dat dang trong O phia sau can nha, phia sau thuwra 322.
Mot phan thira dat s6 653, to ban d6 s6 8, loai dat tho + trong cdy lau nim (trong
d6 c6 100 m? dit thd cu), gidy chimg nhin quyén st dung dit s CH02599 do
UBND huyén G cap ngay 12/8/2014 cho ba B véi gia 2.800.000.000 dong. Tir
ngay 06/6/2019 dén ngay 30/6/2019 anh T1 va chi H di nhdn cua ba D téng cong
s6 tién la 2.101.878.424 ddng nhung sau khi nhén tién cua ba D, anh T1 va chi H
khong tiép tuc thuc hién thoa thuan chuyen nhuong dat cho ba b. bén ngay
29/7/2019 anh T1 va chi H lai 1ap hop déng chuyén nhuong mot phan quyén si
dung dat thira s6 653, dién tich 392 m 2cho Lao Chi H. Nhéan thay, 16i dan t6i giao
dich dan sy gitra hai bén khong thuc hién duoc 1a hoan toan la cta chi H va anh
T1. Do d6 anh T1 va chi H phai bdi thuong thiét hai cho ba B va chi T.

Dbi voi can c tinh boi thudng thiét hai, trong qua trinh giai quyét vu an &
cap so tham, anh T1 va chi H khong hop tac nén Toa an cip so thim khong thé tién
hanh do dac dinh gia cac tai san tranh chap duoc nén ba P va chi T can ctr vao
chung thu tham dinh gia s6 119122/CT-NOVA ngay 05/6/2019 ké bién tai san dé
thi hanh an cac khoan n¢ cua anh T1 va chi Hanh do Chi cuc Thi hanh an huyén G
cung cép thi gia tri mot phén thira dat sd 653, to ban do s6 8, dién tich do dac 1a
392,9 m* cung cac tai san trén dat c6 gid tri 1 946.425.355 ddng, tai san nay anh
T1 va chi H d4 chuyén nhuong cho Lao Chi H vao ngay 29/7/2019 véi gia 1a
1.170.000.000 dong, chénh léch 1a 223.574.645 déng nén ba B va chi T yéu cau
anh T1 va chi H phai bdi thuong cho ba B va chi T s tién 223.574.645 dong 1a co
can cu.

S tién con lai 1.155.553.069 dong ba P va chi T chi yéu cau anh T1 va chi H
bdi thudng bang cach tra 1di 10% tir ngay 01/72019 dén ngay 29/9/2020 thanh tién
13 143.226.994 dong 1a ¢ cin ctr pht hop v6i Diéu 357 Bo luat dan su.

Péi voi viec anh T1 va chi H xin tra ng dan, tai phién toa phic tham ba P
khong dong y.

Do d6, viéc anh T1 va chi H khang cdo 1a khong c6 can ctr phap luat

[3] Xét dé nghi cua vi dai dién Vién Kiém sat tai phién toa phic tham 1a ¢
co s0, dugc Ho1 dong xét xtir chap nhan.

[4] V& an phi: Anh T1 va chi H ¢6 don yéu cau giam tién an phi nhung khong
thudc quy dinh tai Di€u 13 Nghi quy€t 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi nén khong duoc chap nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
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Cén ¢t vao Diéu 293, khoan 1 Piéu 308, Dicu 313, va khoan 1 Dicu 148 cia
B6 luat To tung dan su.

_ Khong chép nhén yéu cau khang co ctia nguyén don anh Luwu Minh T1 va chi
Tran Thi Ngoc H.

Gifr nguyén ban 4n so tham s6: 251/2020/DSST ngay 29/9/2020 ciia Toa 4n
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

Cian ctr vao cac Dicu 26, 35, 39, 68, 228, 235, diem ¢ khoan 1 Diéu 217,
khgén 2 Diéu 244, khoan 2 Dbiéu 161, Diéu 147 ]36 luat T6 tung dan sy nam 2015;
Biff:u 430, 500, 423, 424, 427, 288, khoan 2 Diéu 357 B0 luat Dan su nam 2015;
biéu 37 Luat Hén nhan va gia dinh nam 2014; Luélt, Nh’él o nam 2014; Luat Dat dai
nam 2013; diém c.1 khoan ¢ muc 2.4 Nghi quy¢t 56,01/2003/NQ—P£DTP ngay
16/4/2003 cua HoOi dong tham phan Toa an nhan déan t6i cao hudng dan ap dung
phap luét trong viéc giai quyét mot so loai tranh chap dan su, hon nhan va gia dinh;
diém c.3 khoan ¢ muc 2.3 Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhén dan t6i cao hudng din 4p dung phép luat trong
viéc giai quyét cac vu 4an dan sy, hon nhan va gia dinh; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién cua ba Lé Thi D, chi Tang Boi T.

Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit va hop dong mua ban nha
& 1ap bang giay tay ngay 06/6/2019.

Buoc anh Luu Minh T1 va chi Tran Thi Ngoc H c6 nghia vu lién da1 tra cho
ba L& Thi D, chi Tang B61 T s0 tién 2.101.978.424 dong (Hai ty, mot tram 1& mot
triéu, chin trdm bay muoi tam ngan, bon trdm hai muoi bon dong) va so tién boi
thuong thiét hai 1a 366.801.589 QGng (Ba tram sdu muoi sdu triéu, tdm tram 1é mat
ngan, ndm tram tdm muoi chin dong).

Buoc anh Luu Minh T1 va chi Tran Thi Ngoc H c6 nghia vu lién da1 tra cho
ba Lé Thi D, chi\Te‘mg Bo6i T s0 tién chi phi giam dinh 1.900.000 dong (Mot triéu
chin trdm ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoén tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai
khoan 2 DBiéu 357 B0 luat Dan sy tuong tng véi thot gian chua thi hanh an.

2. Dinh chi xét x{r doi véi yéu cau doc 1ap cua ba Lao Chi H néu c6 tranh
chap thi co6 quyen khaoi kién lai theo qui dinh cta phap luat.

3. Vé an phi: Anh T1 va chi H phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
thﬁm,du’qc trr vao 300.000 dong tam Umg an phi dan sy phtc tham theo bién lai
thu s6 0016799 ngay 07/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G nén xem
nhu da nop xong
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- Anh Tl va chi H c6 nghia vu lién doi nop tién an phi dan sy so tham la
81.413.600 dong.

- Tra lai cho chi Tang Boi T sd tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 ddng
theo bién lai thu tién s6 40447 ngay 05/8/2019 cua Chi cyc Thi hanh &n dan su
huyén G.

- Tra lai cho chi Tang Boi T sd tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 ddng
theo bién lai thu tién s6 0016086 ngay 06/11/2019 cia Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén G.

- Tré lai cho chi Tang Boi T so tién tam tmg 4n phi d2 ndp 1a 18.000.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0016683 ngay 21/7/2020 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén G.

- Tra lai cho ba Lao Chi H s tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0016006 ngay 28/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén
G.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hé}nh an dé}n su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén y€u céu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac bi€u 6, 7 va 9 Lyét Thi hanh an dan
su; Thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén G, TG;

- CCTHADS huyén G, TG;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Ai Poan



