TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 585/2021/DS-PT
Ngay: 11/11/2021

V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

’ _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Dang Huyén Phuong
Cdc Tham phén: 1. Ong Trinh Dic Phu

2. Ba Lé Thi Anh Minh

 Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Hoang Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Nguyén
Vian Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 11 thang 11 nam 2021 tai phong xtr &n Toa &n nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phiic thém cong khai vu an thu ly s6 08/2021/TLPT-
DS ngay 05 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 424/2020/DS-ST ngay 01 thang 10 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén E’, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sb 3405/2021/QD-PT ngay
05/10/2021 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 8315/2021/QD-PT ngay
28/10/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D6 Thi MLL, sinh ndm 1975

Dia chi: S6 67 A, phuong B, Quén C, Thanh pho H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Qudc T, sinh nim 1980

Dia chi thuong tra: 86C D, phuong E, quin F, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 537 A’, Phuong B’, Quan C’, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat)

2. Bi don: Ong Phan Thanh M, sinh ndm 1973 (c6 mat)

Dia chi: D20/33A Ap 4A, xa D’, huyén E’, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi N.H, sinh nam 1977

bia chi: BA10.09 Toa BL, chung cu H, 17 H’, phuong An Khanh, Thanh
phd B>, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Au Duong T, sinh nim 1966

3.2. Ba Lé Thi G, sinh nam 1975

Cung dia chi: S6 256 C*’, Khu phd 1, phudng BTD, Quan C, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T’, ba Gidi: Ong Nguyén Vin S,
sinh nam 1980 (c6 mat)

Dia chi: 120/4 C”’, phudng B, Quén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Ong Phan Thanh J, sinh nim 1971 (c6 mit)

3.4. Ba Phan Thi S’, sinh nim 1968 (ving mat)

3.5. Ba Phan Thi H.Y, sinh nim 1985 (ving mit)

3.6. Ong V46 Thanh P, sinh nam 1992 (Véng mat)

3.7. Ong V& Thanh L, sinh nim 1988 (ving mat)

Cung dija chi: D20/33A Ap 4A, xa D’ , huyén E’, Thanh phd HO Chi Minh.

3.8. Ba Phan Thj O, sinh nim 1977 (ving mit)

Dia chi: D20/33B Ap 4A, xa D’, huyén E’, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.9. Uy ban nhan dén huyén E’, Thanh phd H5 Chi Minh

Dia chi: 439 Z, Thi trdn Z, huyén E’, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin P (ving mit)

Dia chi: 1233 TL1, phudng X’, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.10. Ong Nguyén Xuan Y, sinh nim 1974 (ving mit)

Dia chi: 8/20 Pudng Y’, phudng X’, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Nguoi lam chimg: Ong Phan Vin X, sinh ndm 1964 (xin vang mit)
Dia chi: A1/34 Ap 1 VL, huyén E’, Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Phan Thanh M.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gigi quyét vu dn -
nguyén don ba P6 Thi M.L cé ngwoi dai di¢n hop phdp la éng Nguyén Quic
T trinh bay:

Ngay 26/9/2007, ba B4 Thi M.L c6 nhan chuyén nhuong mét 16 dat cua
6ng Phan Thanh M véi dién tich 72m” thudc mot phan thira 146, t& ban dd sb
18, xd VL, huyén E’ véi gia 209.200.000 dong (hai trdm 1€ chin triéu hai tram
ngan) va ngay 12/10/2007 ba M.L tiép tuc nhan chuyén nhuong phan dat lién ké
v6i dién tich 72m* thudc mot phan thira 146, to ban dd sé 18, xa VL, huyén E’
vai gia 209.200.000 dong (hai trdm 1¢ chin triéu hai trim ngan). Ca hai hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén déu co xac nhén cua Uy ban nhan
dan xd VL. Ba M.L truc tiép ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi
ong M va da giao du s6 tién cua hai hop dbng néu trén cho 6ng Phan Thanh M.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thi 6ng M c6 chi ranh
phan dit mua ban cho ba M.L va ba M.L c6 cam mdc dé xac dinh phan dat mua
ban giita ba v6i 6ng M. Ba M.L khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Phan Thanh
M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung ma ong M di ky
v6i ba theo hai hop ddng 1ap ngay 26/9/2007 va ngay 12/10/2007. Yéu cau huy
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hop dong chuyén nhugng s6 133, quyén 01/2011 TP/CC-STC/HPGD dugc Chi
tich Uy ban nhan dan xi VL, huyén E’ xac nhan ngay 18/5/2011 gitra ong M, ba
Hoa, ba S’, 6ng J, ba O, ba H.Y, 6ng P voi 6ng Au Duong T’ va huy gidy chimg
nhan quyén sur dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
BG 293701 s6 vao s6 cap gidy ching nhan CH 01776 do Uy ban nhan dan huyén
E’ cAp ngay 15/7/2011 cho 6ng Au Duong T. Yéu cau diéu chinh giam phan dién
tich da dugc chuyén nhugng cho ba M.L trén gidy chtrng nhan quyén st dung dat
d3 cip cho 6ng T’

Tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Quéc T - dai dién cho ba S Thi M.L
yéu cau Toa an tuyén vo hiéu 02 hop dong chuyén nhuong ky gitta ba DS Thi
M.L va 6ng Phan Thanh M vao ngdy 26/9/2007 va ngay 12/10/2007. Yéu cau
6ng Phan Thanh M tra cho ba M.L s tién da nhan 1a 418.400.000 dong (bdn
trim mudi tAm triéu bdn trim nghin déng), tra 01 1an ngay sau khi an co hiéu
luc phap luat.

Ong T xin rat lai yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nhuong s 133,
quyén 01/2011 TP/CC-STC/HPGD duoc Chu tich Uy ban nhén dan xi VL,
huyén E’ xac nhan ngay 18/5/2011 gitra ong M, ba Hoa, ba S’, 6ng J, ba O, ba
H.Y, 6ng P véi ong Au Duong T’; rt yéu cau “huy gidy chu’ng nhan quyén su
dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gén lién vé6i dat sé BG 293701 sO
vao sb cip gidy ching nhan CH 01776 do Uy ban nhan dan huyen E’ cip ngay
15/7/2011 cho éng Au Duong T’ va ruat yéu cau diéu chinh giam phan dién tich
da dugc chuyén nhugng cho ba ML trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho éng T°.

Bi don ong Phan Thanh M c6 nguoi dai dién hop phap la ong Lo Van
Tham trinh bay:

Ong Phan Thanh M xac dinh 6ng khong giao dich chuyén nhuong va ciing
khong nhan bat ctr khoan tién nao caa ba M.L. Chit ky Mai va d4u lan tay trong
hai hop dong do ba M.L cung cép 1a do 6ng M ky tén va lan tay trong cac hop
déng ky khéng dugc ong thuc hién theo thoa thuan gidy nhdn coc ngay
29/02/2008 véi ong Lé Vin N. Cu thé ngay 29/02/2008 ong M c¢6 chuyén
nhuong cho 6ng N toan bo phan dét dién tich 2.366 m® thudc thira 146, 147 t&
ban 66 sd 18 x3 VL, huyén E’, Thanh phé H6 Chi Minh theo gléy chiing nhan
quyen stt dung dat da cap cho ong M véi gia 1.200.000 dong/m*. Hai bén lam
gidy nhan coc vao ngay 29/02/2008 theo d6 6ng N da dat coc cho 6ng M s tién
300.000.000 ddéng (ba tram triéu ddng). Tai gidy ching nhin coc ngdy
29/02/2008 thi khong thé hién s thira, to ban d6 phan dat duoc mua ban, nhung
thue té hai bén mua ban toan bd phan dét tai thira 146, 147 to ban d6 sb 18, xa
VL, huyén E’, Thanh phé H5 Chi Minh. Ngay 02/4/2008 ong N c6 giao thém
cho ba Lam Thi Thay 1a vo 6ng M sd tién dit coc 1a 100.000.000 dong (mot
trdm triéu ddng). Sau khi nhan coc hai bén thoa thuin dén ngay 01/6/2008 6ng N
phai ¢6 trach nhiém giao s6 tién con lai cho ong M sau khi do dac dat s& ra dién
tich cu thé va nhan véi gia 1.200.000 dong/m>. Hét thoi han néu trén 6ng N
khéng giao s tién con lai cho 6ng M. Khi ky hop dong nhan coc v6i ong M thi
ong N c6 yéu cau 6ng M ky khong va lin tay vao mot sb t& hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat dé gitip 6ng N va 6ng N yéu cau Uy ban nhan dan x4
VL chimg nhin dé thuan loi trong viéc chuyén nhuong dat sau nay.

Déi voi gidy chong tién ky gilta 6ng M véi 6ng Ngo Van N’ khong phai
gidy mua ban giita 6ng M voi 6ng N’ ma 1a theo viéc chuyén nhuong gitra ong
M va ong Lé Vian N, ong N’ 1a nguoi di cung véi 6ng N. Noi dung gidy chong
tién 1a viéc cam két cua 6ng N’ va ong N tur ngay 16/8/2009 dén ngay 30/9/2009
s& tra tiép 1.000.000.000 dong (mdt ty ddng), phan con lai dén cudi thang 12
nam 2009 sé& tra hét cho ong M. Do 6ng N khong giao sO tlén con lai cua hop
dong theo cam két ‘trong gidy chong tién nén 6ng M cho rang ong N vi pham
hop ddng, khong tiép tuc mua dat voi 6ng M.

Pén nam 2010, 6ng M ban toan b phan dat thudc thira 146 va 147 cho ong
Lé Tan Q bang gidy tay vai gia 3.215.000.000 dong (ba ty hai tram muoi lam
tri¢u dong) Ong Q da giao hét sb tién 3.215.000.000 dong (ba ty hai tram muoi
lam triéu dong) cho Mai. Nam 2011 éng Quang yéu cau ong M cung gia dinh ky
tén dé chuyén nhuong lai phin dét thudc thira 146, 147 to ban db sb 18, xi VL,
huyén E’, Thanh phé H6 Chi Minh 6ng d3 mua ctia 6ng M cho 6ng Au Duong
T°. Hién tai, phan dit dang tranh chép dd duoc sang tén cho 6ng Au Duong T’
va ong T’ dang tryc tiép quan 1y sir dung.

Ong M khong dong y v&i cac yéu cau khoi kién ctia ba M.L va yéu cau Toa
an tuyén hai gidy chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/9/2007 va
12/10/2007 duoc ky gitta ba M.L voi 6ng M vi vo hiéu va khong yéu cau boi
thuong thiét hai.

Ong T’ dugc cap glay chirg nhéan quyen st dung dt 13 hop phap nén 6ng
M khoéng dong v v6i viéc ba M.L yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong
s6 133, quyén 01/2011 TP/CC-STC/HPGD dugce Chu tich Uy ban nhan dan x3
VL, huyén E” xac nhan ngay 18/5/2011 gitra ong M, ba Hoa, ba S’, 6ng J, ba O,
ba H.Y, 6ng P voi 6ng Au Duong T’ va Huy gidy chimg nhén quyén su dung
dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BG 293701 so vao sO
cap gidy ching nhan CH 01776 do Uy ban nhan dan huyén E’ cip ngay
15/7/2011 cho 6ng Au Duong T°.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lien quan ong Au Dwong T’ va ba Lé Thi G ¢6
nguoi dai dién hop phap la 6ng Nguyén Van S trinh bay:

Ngay 18/5/2011, ong Au Duong T’ ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat dién
tich 1716,3m’ thudc mot phan thira 146, 147 t& ban do sé 18, xa VL, huyén E’,
Thanh phé H6 Chi Minh cua hd 6ng Phan Thanh M, hop dong duoc Uy ban
nhan dan x4 VL chung thuc. Sau khi ky hop déng 6ng T’ da hoan thanh nghia
vu d6i vé6i ho gia dinh 6ng M va gia dinh 6ng M ciing da ban giao dat cho 6 ong
T’ quan 1y, st dung. Ong T tién hanh céac thu tuc dang b sang tén va duge Uy
ban nhan dan huyén E’ gidy chimg nhan quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat sé BG 293701 sb vao sb cap gidy chimg nhan
CH 01776 ngay 15/7/2011 cho éng Au Duong T.

Ngay 26/4/2019 6ng Au Duong T’ ¢6 don yéu cau doc lap yéu cau Toa an
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cong nhan hop dong chuyen nhuong ky gitra gia dinh 6 ong M véi 6ng T’ ddi voéi
Vigc chuyen nhuong phan dat co véi dién tich 1.716,3m?, thudc thira sb 146 td
ban dd s6 18, xa VL, huyén E’.

Déi véi tranh chip hop dépg chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong
M va ba M.L 6ng khong co6 y kién vi khong lién quan.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan céc ba Phan Thanh J, Phan Thi S’,
Phan Thi O trinh bay: Cac 6ng ba thanh vién ho gia dinh 6ng Phan Thanh M tai
thoi diém cap gidy chimg nhén quyen str dung dt thi gia dinh 6 ong M khong co
ky bt cir gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat nao cho ba B4 Thi M.L va
cling khong biét ba M.L 1a ai. Hién phan dét trén, gia dinh 6ng M da chuyén
nhuong cho ong Au Duong Trong va ong T’ cling dé dugc cap gidy chting nhén
quyén sur dung dat. Nay d6i v6i yéu cau khoi kién caa nguyén don thi cac 6ng,
ba khong ddng y. Gia dinh 6ng M khong c6 nhan bét cir s6 tién nao tir ba M.L
nén gia dinh khong c6 trach nhiém hoan tra sb tién nao cho ba M.L, ngoai ra ba
khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac. Ong J, ba S°, ba O ¢6 don xin vang mit tai
Toa.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén E’ ¢6 nguoi
dai di¢n la ong Tran Van D trinh bay: Hb so cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan liéng voi dat do Uy ban nhan
dan huyén E’ cap cho 6ng Au Duong T’ 13 dung trinh tu, thil tuc quy dinh. Ong
D c6 don xin giai quyet vang mat tai Toa.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Xudn Y trinh bay: Ngay
26/9/2007, ba D6 Thi M.L ¢6 nhan chuyén nhugng mot 16 dat coa ong Phan
Thanh M, véi dién tich 72m* thudc mot phan thira 146, to ban db s6 18, xa VL,
huyén E’ véi gid 209.200.000 dong (hai tram 1& chin triéu hai trim ngan) va
ngay 12/10/2007 ba M.L tiép tuc nhan chuyén nhuong phan dat lién ké véi dién
tich 72m” thudc mot phan thira 146, to ban do sb 18, xd VL, huyén E’ voi gia
209.200.000 dong (hai tram I¢ chin triéu hai tram ngan). Ca hai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén déu co xac nhén cua Uy ban nhan
dan xa VL. Ba M.L truc tiép ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
ong M va giao du s tién cua hai hop dong néu trén cho 6ng Phan Thanh M, ong
M nhan du tién. Day 13 tai san chung cua hai vg chdng 6ng, nay dbi véi yéu cau
khoi kién cua ba M.L thi ong thong nhat va khong cé yéu cau hay ¥ kién gi
khac. Ong Y ¢6 don xin ving mit tai Toa.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi H.Y trinh bay: Ba H.Y
14 em ciia 6ng Phan Thanh M, chung s6 ho khau véi 6ng Phan Thanh M. Viéc
6ng M chuyén nhuong cho ai thi ba khong biét va ciing khéng c6 ¥ kién hay
thic gi. Ba H.Y ¢ don xin vang mit tai Toa.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Vé Hoang Lam trinh bay: Ong
1a chau cua 6ng Phan Thanh M, c¢6 chung s6 hd khau véi 6ng Phan Thanh M.
Viéc 6ng M chuyén nhuong cho ai thi 6ng khong biét va ciing khong c6 ¥ kién
hay thac gi. Ong L c6 don xin vang mit tai Toa.



Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Vé Thanh P trinh bay: Ong 1a
chau cua 6ng Phan Thanh M, c6 chung s6 ho khau vé6i ong Phan Thanh M. Viéc
ong M chuyén nhugng cho ai thi ong khong biét va cling khong cé y kién hay
thac gi. Ong P ¢6 don xin giai mit tai Toa.

Nguoi lam chieng éng Phan Van X trinh bay: Ong 1a chi tich UBND Xa
VL, huyén E’ tir thang 02/2000 dén thang 4/2008. Qui trinh déng dau va xéac
nhan cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di duge thuc hién theo
qui trinh mot cira lién thong tir thang 01/2007. V& hinh thirc ciia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc UBND xid VL soan thao theo hudng
dan ctia Thong tu sé 1883/2001/TT-TCPC ngay 12/11/2001 ctia Tong cuc dia
chinh, c6 1am theo miu cac hop dong dinh kém Thong tu. Ddi chiéu véi ban
chinh ctia 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong sd ngay
26/9/2007 va ngay 12/10/2007 giita 6ng Phan Thanh M va ba D6 Thi M.L éng
xéac dinh chir ky cua Chu tich UBND xa VL trong phan II. Ong x4c nhan chir ky
tén Phan Vian X 1 cia 6ng va dong dau 1a cia UBND Xa VL. Hai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat trén da duoc thuc hién theo dung qui trinh
mot ctra lién thong. Phan noi dung xac nhan cua UBND Xa VL la chit cua can
bd tham muu ghi, nhung ong khéng ro 13 ai. Cac duong su chi ndp hd so va
khong bat budc ky tén, lan tay trude su ching kién cia can bo dia chinh vi day
khong phai 1a co quan cong chung, chimg thue, muc dich chi xac nhan vé tinh
trang nha, dat.

Vi ly do ban cong viéc va dang ky dich bénh nén 6ng xin vang mit trong
tat ca cac phién toa xét xu phuc tham vu an nay.

Tai ban 4n dan sy so thim so 424/2020/DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén E’, Thanh phé H5 Chi Minh d3 quyét dinh:

Can ct Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 227, 228 B luat T6 tung dan sy nam
2015;

Can cir Biéu 122, 124, 127, 128, 137, 688, 689, 692 Bo luat dan sy nim
2005;

Can ctr Diéu 357 cua Bo luat dan sy nam 2015;
Can ctt Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003;

Cian ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba DS Thi M.L.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 26/9/2007
va ngay 12/10/2007 ky gitra ba D6 Thi M.L voi 6ng Phan Thanh M d6i voi viée
Chl}yél"l nhuong mot phan thira 146, t& ban do6 so 18, xa VL, huyén E’, Thanh
pho H6 Chi Minh 1a v6 hiu.

Buoc f)ng Phan Thanh M c¢6 trach phiém }ré cho ba Bd Thi M.L sé,tién da
nhan chuyén nhuong 1a 418.400.000 dong (bon trdm mudi tdm tri€u bon tram
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nghin dong).
Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Truong hop 6ng Phan Thanh M chém thyc hién nghia vy tra tién theo an
tuyén thi phai tra 1ai dbi voi sb tién cham tra tuong tng voi thoi gian chdm tra
theo quy dinh tai Diéu 357 ctia Bo lut dan sy nim 2015.

2. Pinh chi 601 vai yéu cau xin rat lai yéu cau khai kién hiay hop dong
chuyén nhuong s6 133, quyén 01/2011 TP/CC-STC/HPGD dugce Chu tich Uy
ban nhan dan xa VL, huyen E’ xac nhan ngay 18/5/2011 ky gitta ong, Au Duong
T’ va gia dinh 6ng Phan Thanh M; dinh chi d6i véi viéc rit yéu cau hiy hop
dong chuyen nhuong nhuong sb 133, quyén 01/2011 TP/CC-STC/HPGD duoc
Chu tich Uy ban nhan dan xa VL, huyén E’ xac nhan ngay 18/5/2011; dinh chi
yéu cau huy gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s BG 293701 s6 vao sb cap gidy ching nhan CH 01776
do Uy ban nhan dan huyén E’ cap ngay 15/7/2011 cho 6ng Au Duong T’ va
dinh chi yéu cau diéu chinh giam dién tich trén gidy chimg nhan cip cho ong Au
Duong T°.

3. Chép nhan yéu cau doc lap cua 6ng Au Duong T’. Coéng nhan hop dong
chuyén nhuong s6 133, quyén 01/2011 TP/CC-STC/HPGD duoc Chu tich Uy
ban nhan dan x& VL, huyén E’ xac nhan ngay 18/5/2011 ky gitra 6ng Au Duong
T’ va gia dinh 6 ong Phan Thanh M dbi voi viee chuyen nhuong phan dat c6 véi
dién tich 1.716,3m?, thudc thira sb 146 t& ban do sb 18, xa VL, huyén E’.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Phan Thanh M c6 trach nhiém hoan tra s tién
chi phi do v&, thdm dinh, dinh gia la 7.900.000 dong (bay tri€u chin tram nghin
dong) cho ba b6 Thi M.L.

5. An phi dén sy so thim:

Nguyén don ba DS Thi M.L dugc nhén lai s tién tam tng 4n phi la
6.250.000 dong (sau triéu hai nam ndm muoi nghin déng) theo bién lai thu s6
0005137 ngay 28/5/2018 va s6 tién 10.368.000 dong (muoi tri€u ba tram sau
muoi tam nghin dong) theo bién lai thu s6 08214 ngay 26/12/2014 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy huyén E’, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ong Au Duong T” duoc nhan lai Sé tién tam Gmg an phi 1a 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0025182 ngay 26/4/2019 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy huyén E’, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

~ Bi don 6ng Phan Thanh M chju 200.000 dong (hai trim nghin dong) 4n phi
doi voi hop dong chuyén nhugng bi vo hicu.

~ Bidon 6ng Phan Thanh M chiu 200.000 dong (hai tram nghin d6ng) an phi
doi voi cong nhan hop dong chuyén nhuong ky gitta 6ng Au Duong T’ va gia
dinh 6ng Phan Thanh M.

Bi don 6ng Phan Thanh M chiu an phi 20.736.000 dong (hai muoi triéu
bay trim ba muoi siu nghin ddng) d6i voi viée tra tién.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén v€ nghia vu thi hanh &an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 12/11/2020, bi don 6ng Phan Thanh M c¢6 Pon khang cao toan b
ban an so tham.

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Céc bén duong sy khong thoa thuin duge voi nhau vé viée giai quyét vy an
va cling khong cung cap, bo sung thém tai liéu chung clr nao khac.

Tai phién toa phtc thim:

Bi don ong Phan Thanh M ¢6 ba Lé Thi N.H dai dién theo ty quyén trinh
bay: Theo don khang céo ciia ong M d& ngay 12/11/2020 thi 6ng M khang céo
toan bd ban an so thém tuy nhién trong qua trinh Toa phic tham giai quyét phia
ong M c6 don yéu cau Toa an tién hanh trung cau giam dinh tai co quan Giam
dinh ddi véi chit ky cua 6ng M trong hai Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét ciing dé nghi Toa 4n triéu tip ngudi lam chtng 13 6ng Phan Vin X -
nguyén Chu tich Uy ban nhan dan Xa VL 1a nguoi ky xac nhan cta Hai hop
dong trén cling nhu xac minh cac ndi dung lién quan tai Uy ban nhan dan xi VL.
Pén nay di co két qua cua vige thu thap cac chimg cur va két qua giam dinh cua
co quan chirc nang. Két qua giam dinh ciing nhu tai liéu chimg ctr thu thép dugce
tai cap phuc tham d3 ching minh 6ng M khoéng ky két cac hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét véi ba M.L.

Do d6, 6ng M xac dinh lai yéu cau khang cdo 1a khang cio mdt phan ban
an dan sy so tham dé nghi HO1 dé)ng x€ét XUr sra mot phén ban 4n so thAm vé noi
dung budc 6ng phai hoan tra cho ba M.L 418.400.000 dong vi thuc té 6ng khong
giao két hop dong voi ba M.L va ciing khong nhan khoan tién trén.

Theo van ban tra 101 xac minh ngdy 26/5/2017 ctia Van phong diang ky dat
dai huyén E’ thi 6ng Phan Thanh May 13 nguoi dung tén trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 29/4/1998. Ngay 19/3/2008, dang ky bién dong doi tén
thanh Phan Thanh M. Do d6, khéng c6 co s dé Uy ban nhan dan xi VL, huyén E’
xac nhan tén 6ng Phan Thanh M ttr ndm 2007.

Tong dién tich dat ciia ong M 14 2.366m” thudc thira 146 va 147 to ban d6
s6 18, xd VL, huyén E’ nhung phan ching thuc nay ctia Uy ban nhan dan x3 VL
lai x4c nhin nguyén hién trang thira 146 v&i dién tich 72m* (thira dat nay 1a
1.720m” nhung phan x4c nhan: Nguyén hién trang chi c6 72m?). Pong thoi, vao
thoi diém nay khong cho phép phan 16, tach thura dat nong nghiép vai dién tich
nho nhu v@y. Muc dich str dung dat cua thira dat 146 va 147 1a dat nong nghiép,
nén muon tach thira ban 1 phan thi phai 6 ban v&€ hi¢n trang do Nha nudce kiém
duyét cho phép, phai dam bao diéu kién vé tach thtra theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004.

Do d6, hai Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong sé ngay
26/9/2007 va ngay 12/10/2007 1a v6 hiéu.



Ong Nguyen Quéc T dai dién theo uy quyen ctia nguyén don ba Db Thi
M.L trinh bay: Ong khéng dong ¥ véi yéu cau khang cdo cua 6ng Phan Thanh
M. Dé nghi giit nguyén ban an so tham vi 03 cin cur sau day:

1. Phia nguyén don khong ddng ¥ theo két ludn giam dinh chit ky cua 6ng
Phan Thanh M trén 02 hop ddng chuyen nhuong gitta 6ng M va ba M.L cua
Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh pho H6 Chi Minh vi khong gidm dinh véi
chit ky ong M trén tai liéu mau, chit ky mau so sanh 1a nim 2021 va 2016 co
thoi gian qua xa so voi chir ky can giam dinh nim 2007. Co quan giam dinh
khong tién hanh gidm dinh dau van tay va con dau cia Uy ban nhan dan xa VL
1a khong day du. Pai dién uy quyén cia nguyén don khong yéu cau Toa 4n
trung cau co quan chua ning giam dinh lai va giam dinh b sung.

2. Tai cép so tham, 6ng Lo Van Tham dai dién theo ty quyén ctia 6ng M da
thira nhan chit ky va ddu van tay trén hai Hop dong 1a ciia 6ng M. Can ctt khoan
3 Diéu 92, Diéu 94, khoan 5 Diéu 95 B6 luat T6 tung dan su 2015 day 1a ching
ctir xac nhan viéc 6ng M tham gia giao dich v6i ba M.L.

3. Theo nodi dung bién ban hoa giai ngay 26/11/2015 ctua Hoi dong tu van
giai quyét tranh chép dat dai thi Uy ban nhan dan xa VL da xac nhan tinh phap
ly cta hai Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cia ong M va ba M.L do
ngudi cd thdm quyén cia Uy ban nhan dan xi VL ky tén dong dau.

Nguoi ¢o quyén nghia vu lién quan Ong Au Duong T” va ba Lé Thi G ¢6
ong Nguyen Van S dai dién theo uy quyén trinh bay: De nghi Toa an gilr nguyén
ban an vé phan yéu cau doc lap cua 6ng T” va ba G. Déi véi khang céo cua 6ng
M dé nghi xem xét giai quyét theo qui dinh cta phap luat. Trong qua trinh giao
dat, nhan dat tir phia 6ng Phan Thanh M thi vo chong ong T” ba G khong gap
bat ky su phan ddi nao tir bat ky ai. Cac bén giao nhén phan dit tréng, cling
khéng ai tranh chip. Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra 6ng M
va ba M.L Uy ban nhan dan x VL khong xac nhan vé ndi dung, chi xac nhan
viéc ¢6 tranh chip hay khong va ciing khong ¢ ¥ kién ctia nhimg ngudi cung hd
gia dinh v&1 6ng Phan Thanh M.

Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh J trinh bay: bé
nghi Ho1 dong xem xét gidi quyét vu an theo qui dinh cta phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu:

Vé hinh thirc: Tir khi thu 1y giai quyét vu an phuc tham ciing nhu tai phién
tdoa phuc thim Tham phan va Hoi dong xét xir da tién hanh dang cac quy dinh
ciia Bo luat T tung dan su va cac duong su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop

phap ctia duong su duoc thuc hién cic quyén va chap hanh ding quy dinh cua
phap luat.

Vé thdi han khang cao: Khang c4o ctia bi don trong thoi han luat dinh nén
de nghi Ho1 dong xét xir xem xét.

V& ndi dung khang cdo: Bi don 6ng Phan Thanh M c6 Pon khang cdo yéu
cau stra mot phan ban an so tham, nhan thay:



1. Tinh phap 1y cua hai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba D4 Thi M.L va ong Phan Thanh M do Uy ban nhan dan x3 VL chi x4c nhan
vé thong tin phap 1y thira dat, khong xac nhan ndi dung chung thue. Tai trang 2
cua hop dong trén phan chir ky, diém chi cua 2 bén khong ghi thoi gian. Noi
dung hop ddng khong xac dinh vi tri dat chuyén nhuong. Bén mua khong dang
ky chuyen tén quyén st dung dat tai co quan nha nude co tham quyén. Can cu
Piéu 75 luat Pat dai nam 2003, Piéu 122, Piéu 124, Piéu 127 va Diéu 128 luat
Dan sy 2015 Toa an cip so tham tuyén 02 hop dong vo hiéu 1a co co s6.

2. V& sb tién 418.400.000 dong can cr trén chir ky tén Mai va dong xac
nhan da thanh todn du. Phia 6ng M xéc dinh viéc khong tham gia giao dich véi
ba M.L. Toa 4n cép phiic thim di tién hanh trung cau giam dinh chit ky cta 6ng
M trén hai hop dong theo yéu cau ciia 6ng M. Can cir két luan gidm dinh thi
khong co co so xac dinh chir ky trén hai Hop dong 1a ctiia 6ng Phan Thanh M.
Nén khong c6 cin cr xac dinh viéc 6ng Phan Thanh M d3 nhén s6 tién nay.

Can ctr khoan 2 Piéu 308 ciia B luat To tung dan su dé nghi Hoi dong xét
xur chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Phan Thanh M stta mot phan ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai 1iéu, chig ctr c6 trong ho so vu an gTu’QC tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thoi han khang cao: Ngay 01 thang 10 nam 2020, Toa an nhan dér}
huyén E’ - Thanh pho H6 Chi Minh xét xu ban an dan sy so thdm s
424/2020/DS-ST vang mit ngudi dai di¢n theo uy quyén cua ong M la ong Lo
Vian Tham. Ngay 12/11/2020 Toa an téng dat ban an cho 6ng Thim. Cung ngay

12/11/2020 bi don 6ng Phan Thanh M ¢6 Pon khang c4o toan bd ban 4n so tham
1a trong tho1 han luat dinh.

[1.2] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét ctia Toa an:

Nguyén don ba Do Thi M.L khoi kién 6ng Phan Thanh M vé viéc “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” déi véi phan dat thudec mot
phan thira 146 t& ban d6 sb 18, xa VL, huyén E’, Thanh phd H6 Chi Minh nén
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Picu 35; Piéu 36, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su ndm 2015. Toa an nhén dan huyén E’,
Thanh phd HO Chi Minh giai quyét so thim 13 dung tham quyén.

[1.3] V& su vang mit ctia duong su:

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi S’, ba Phan
Thi H.Y, 6ng V& Thanh P, 6ng V& Thanh L, ba Phan Thi O, Uy ban nhan dan
huyén E’, Thanh phé H6 Chi Minh c6 ngudi dai dién hop phap 1a ong Tran Vin
P, 6ng Nguyén Xuin Y di duoc triéu tip hop 1¢ 02 1an nhung ving mit.
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Tai phién toa phuc thim, Tda an triéu tdp 6ng Phan Van X voi tu cach
ngudi lam chimg tuy nhién 6ng X cung cip 101 khai va xin vang mat tai Toa do
ban cong tac.

Po d6, Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong su theo quy dinh tai
Diéu 227, bBiéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

2] Vé yéu cé}u khang cao cua bi don 6ng Phan Thanh M khang cao mét
phan ban an so tham, khong dong y tra tién chuyén nhuong quyén su dung dat
theo yéu cau cua ba M.L 1a 418.400.000 dong, Ho1 dong xét xur nhan thay:

[2.1] Tinh phap 1y ctia hai Hop dong chuyéll nhuong quyén st dung dét 1ap
ngay 26/9/2007 va ngay 12/10/2007 gitta ba D6 Thi M.L véi 6ng Phan Thanh
M:

Theo quy dinh tai Piéu 124 B luat dan sy 2005 thi hinh thirc ciia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a phai bang van ban, duogc cong chimg hodc
chimg thuc va dugc dang ky tai Van phong dang ky quyén str dung dat méi phat
sinh hiéu luc. Hop dong chuyén nhugng cia 6ng Linh va ba Mai khong dugc
cong chung, ching thuc va khong dang ky tai van phong dang ky quyén st dung
dat huyén E’ theo quy dinh cua phap lut.

Ong M trinh bay hai ban chinh hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 26/9/2007 va ngay 12/10/2007 giita ba M.L vé6i ong 1a khéng c6
that vi ong M khang dinh ong khéng dén Uy ban nhan dan xd VL ky bat ky hop
d6ng nao va chua ting ky tén lan tay vao so luu ctia Uy ban nhan dén xa VL.
Phan xac nhan cua Uy ban nhin dan xd VL 1a chit viét nguéch ngoac khong
dung véi miu, van phong chimg thuc cua Hop dong. Chit ky x4c nhan trén hai
hop dong khong phai cua chu tich Uy ban nhén déan xi VL, huyén E’. Ong M @&
nghi Toa phtc tham xac minh vé tinh phép 1y cua hop dong chuyen nhuong gilra
ba M.L va 6ng M tai Uy ban nhan dan xa VL, huyén E’. Xét thay:

Thir nhat, tai cap phuc tham Toa 4n da tién hanh x4c minh tai Uy ban nhan
dan xa VL, huyén E’ va 6ng Phan Van X nguyén Chu tich Uy ban nhan dan xa
VL nguoi ky tén xac nhan trén hai Hop dong theo Pon yéu cau ctia 6ng M. Theo
ndi dung Bién ban 1am viéc ngay 29/4/2021, Uy ban nhan dan xa VL, huyén E’
da xac nhan 6ng Phan Van X nguyén la chu tich [jy ban nhan dan Xa VL,
Huyén E’ tir naim 2001 dén nam 2008. Tai Bién ban 1ay 16i khai ngay 19/5/2021,
ong Phan Van X trinh bay: Péi chiéu theo hai ban chinh Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/9/2007 va ngay 12/10/2007 gitra ba Po
Thi M.L va 6ng Phan Thanh M d6i vé6i viée chuyén nhuong mot phan thira dat
sb 146, to ban d6 sd 18 toa lac tai x3 VL, huyén E’, Thanh pho HO Chi Minh do
Toa an cung cap 6ng xac dinh chir ky trén hai hc_)’p ddng 1a ctia ong va c6 dong
dau cua Uy ban nhan dan xa VL. Ong khang dinh hai hop dong trén da dugce xac
nhén theo dung qui dinh cua phap luat va do nguoi co tham quyen ky xac nhan.
Bong thoi, tai Bién ban hoa giai ngdy 26/11/2015 cua Hoi dong tu van giai
quyét tranh chap dit dai dai dién theo phap luat cua Uy ban nhan dan xa VL da
xac dinh “Qua xem xét hé so, Uy ban nhdn ddn xa két ludn Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat cia hai bén Phan Thanh M va D6 Thi M.L (2 hop
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dong 26/9/2007 va 12/10/2007) di dwoc Uy ban nhdn ddn xd chiing thuc. Pé
nghi hai bén thuc hién theo hop d&ng”. Duya trén cac tai li¢u chung cu va 161
khai cua cac duong su c6 co sd xac dinh rang hai hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng Phan Thanh M va ba B4 Thi M.L d3 dugc Uy ban
nhén dan xd VL la co quan c6 thAm quyén x4ac nhin vé ndi dung dat khong tranh
chap.

Ong Phan Thanh M cho rang chir ky va ddu van tay dugc diém chi dudi ten
nguoi ban khong phai cia 6ng va 6ng khong ky tén, 1an tay tryc tiép tai Uy ban
nhan dan xa VL.

Can ¢ vao Quy ché s6 181/2003/QD-TTg ngay 04/9/2003 vé viéc thuc
hién co ché "mot ctra" tai co quan hanh chinh nha nuéc & dia phuong, Thong tu
1883/2001/TT-TCDC ngay 12/11/2001 cua Tong cuc dia chinh huéng dan mau
hop ddng dé thuc hién céac quyen cua nguoi su dung dat va 101 khai cua ong
Phan Vin X c6 co s& xac dinh rang qui trinh giai quyét thi tuc hanh chinh cua
co ché mét ctra mot dau cua Uy ban nhan dan xa VL huyén E’ va hinh thtic cua
hai hop ddng trén dam bao, ding qui dinh. Can b dia chinh x3 da tiép nhan hd
so va d3 kiém tra tinh hop 1¢, déy du ctia hd so x4c nhan dya trén tinh trang nha,
dat duoc ghi nhan tai ij ban nhan dan va cac tai liéu dinh kem theo Hop déng.
Cac duong su chi nop hd so dé xin xac nhan, khong bat budc ky tén, lan tay
trudc sy ching kién cta can bd dja chinh vi Uy ban nhan dan xa khong thuc
hién viéc cong ching, chiing thyc. Muc dich cua Uy ban nhan dan chi xac nhan
tinh trang nha, dat chuyén nhuong, khong ching thuc chir ky.

Thi hai, can cir Két luan giam dinh chit ky cua 6ng Phan Thanh M trén 02
hop ddng chuyén nhuong giira 6ng M va ba M.L s6 3126/C09B ngay 10/6/2021
va sb 3646/C09B ngay 29/7/2021 ctua Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh
phd HO Chi Minh da két luan “Chir ky dang chir viét tén doc dwoc “Mai” dudi
muc “Bén chuyén nhuwong OSDD” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A 1, A2 so
voi chir ky dang chir vzét tén doc dwoc “Mai” dwéi muc “Bén chuyén nhu’ong
0SDP” tren tai liéu can gidm dinh ky hiéu M3, M4 khong phai do cung mot
nguoi ky ra”. Phia dai dién theo uy quyén cta nguyén don co y kién khong dong
¥ véi Két qua giam dinh nay, nhung phia nguyén don khong c6 yéu céu giam
dinh lai hodc giam dinh bo sung. Do d6, c6 can cur xac dinh rang chir ky tén
“Mai” trong hai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/9/2007 va
ngay 12/10/2007 khong phai ciia 6ng Phan Thanh M.

Vé diu lan tay dudi phan ghi bén ban, cac bén duong sy c6 sy mau thuan

vé 10i khai, cu thé: Phia nguyén don cho rang diu van tay cua 6ng M, tuy nhién
phia bi don 6ng Phan Thanh M cho rang khong phai dau dlem chi cua 6ng. Dbi
v0i ndi dung trén, cac bén duong su déu khong co yéu ciu trung cdu co quan
giam dinh thuc hién giam dinh d6i v6i dau van tay duoc ghi nhan néu trén. Can
cu theo Bléu 97 Bo luat Té tung dan sy 2015 qui dinh khi théy can thiét thi Toa
an co quyen trung cau g1am dinh thyc hién viéc giam dinh ddi véi co quan giam
dinh dé 1am sang to nodi dung vu an. Tuy nhién, trong truong hGp nay Toa an cap
phuc tham xét thay khong can thiét phai tién hanh trung ciu giam dinh dau van
tay cua bi don 6ng Phan Thanh M, béi 1&: Theo Diéu 41 Luat Cong chimg 2005
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qui dinh vé viéc ky tén va lan tay trong vin ban céng ching nhu sau “1. Nguoi
yéu cdu céng chitng, nguoi lam chung phai ky vao van ban Cong chiing trudc
mdt cong chirng vien.. 2. Vigc diém chi dwoc thay thé viéc ky trong van bdn
trong trieong hop nguoi yéu cau cong chimg, nguoi lam chimg khéong ky duwoc
do khuyét tdt hodc khong biét ky..3. Viéc diém chi ciing c6 thé thuc hién dong
thoi véi viéc ky trong cdc trwong hop sau ddy: ... b/ Theo dé nghi ciia ngueoi yéu
cau cong ching”. Do vay, chit ky cua cac duong su trong hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat phai 1a bat budc va viéc dlem chi phal duoc thuc hi¢n
dudi su ching klen cua Cong chimg vién. Khi tién hanh giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thi cac bén giao dich phai thé hién y chi tu
nguyén khi tham gia giao dich théng qua viéc ky két va thoa thuan cac ndi dung
cua hop dong Co quan giam dinh da x&c dinh chit ky trong hop dong tai muc
Bén chuyén nhuong khong phai cua 6ng M nén ¢ co so xac dinh ring 6ng M
khéng phai 14 ngudi thye hién giao dich chuyén nhuong nay.

Trong truong hop dau van tay duoc ghi nhan trong hop dong 13 ctia 6ng M
thi ciing khong duoc xem 14 cin cir 6ng M tham gia giao dich boi déu vén tay
khong du co s phéap 1y thé hién ¥ chi ciia dng khi tham gia giao dich. Tai phién
toa, cac duong sw va 6ng M déu xac nhan ong M 1a nguoi biét doc biét viét,
khong c6 khuyét tat va biét ky tén. Trén thuc té trong tit ca giao dich khac lién
quan dén minh thi 6ng M ludn ky tén va ghi 16 ho tén xac nhan. Trong hai hop
déng chuyén nhuong giita 6ng M va ba M.L thi chir ky dugc xac dinh khong
phai 1a ctia 6ng M. Do d6, viéc diém chi ddu vén tay cta 6ng M phai dugc thuc
hién duéi su chimg kién cia co quan, t6 chuc co thim quyen ching thuc theo
qui dinh cua phap luat dé dam bao vé y chi tu nguyén giao dich cua 6ng M thi
moi hop phap. Tur nhimg phan tich trén c6 co s¢ xac dinh, trong ca hai hop dong
chuyén nhuong nay thi Uy ban nhan dan xd VL chi x4c nhan tinh trang dat va
khong chimg thuc chir ky, diém chi ctia cac duong su.

Thir ba, Can ¢t vao cong van sd 1560/VPPK-CNBC ngay 26/4/2017 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén E’ thi: “Gidy chirng nhdn quyen S
dung ddt s6 2150/0SDP ngay 29/4/1998 do Uy ban nhdn dan huyen E’ cap cho
ho ong Phan Thanh M (theo quyét dinh 30/0P-UB-QLPT ngay 27/4/1998)...
Muc dich sir dung dat trong cdy an qua ldu nam (LNQ) gom tron thira 146
(1720m°) 147 (646m°) to sé 18 (TLO2/CT-UBO theo quyét dinh sé 6928/0P-
UBND ngay 16/11/2009 cua Uy ban nhan ddn huyén E’...”. Co co s& xac dinh
phan dit chuyén nhuong dang tranh chap do Nha nuéc cap cho H¢ gia dinh 6ng
Phan Thanh M, theo hop d6ng chuyén nhuong v6i ba ML thi chi c6 mét minh
ong M ding tén chuyén nhuong 1a khong ding qui dinh phap luat.

Thé tu, Phan dién tich ba M.L nhan chuyén nhugng tor ong M ghi nhan
trong mdi hop dong 1a 72m’ va mit tién thira dat 4m 1a khong du dién tich tdi
thiéu dé tach thira theo Quyét dinh sé 60/2017/QD-UBND ngay 05 thang 12
nam 2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh (cu thé dién tich tach
thira khong nho hon 300m” d6i voi dat nong nghiép).

Tda an cap so tham chip nhan yéu cau ctiia ba M.L, tuyén bd hai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/9/2007 va ngay 12/10/2007 giira
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ba DS Thi M.L véi 6ng Phan Thanh M d6i véi viéc chuyén nhuong mot phan
thira 146, t& ban d6 sb 18, xa VL, huyén E’, Thanh phé H6 Chi Minh 14 v6 hiéu
vé hinh thirc va ndi dung 14 c6 co sd theo quy dinh Piéu 122; Diéu 124; Diéu
127, Piéu 128 B6 luat Dan sy nam 2005.

[2.2] V& giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu: Phia ba M.L budc 6ng
Phan Thanh M hoan tra cho ba sb tién di nhan 1a 418.400.000 (Bén tram mudi
tam triéu bon trim nghin) dong theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat Dan sy nim
2005. Phia 6ng M khong dbng ¥ hoan tra cho ba M.L 418.400.000 dong tién
chuyén nhuong dat vi cho rang ba M.L khong dua ra dugc bién nhan do 6ng M
ky nhan tién. Cap so tham chap nhén yéu cau ctia ba M.L.

Xét, Theo nhu phan tich trén Hai hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat gitra 6ng M va ba M.L ngay 26/9/2007 va ngay 12/10/2007 déu vo hiéu, chir
ky trong ca hai hop dong déu khong phai ciia 6ng M. Nhu vay, c6 co so xac dinh
cac ndi dung thoa thuan trong hop dong déu khong ¢ gia tri phap 1y. No6i cach
khac 6ng M khong tham gia giao dich ndy nén khong nhén tién cia ba M.L nhu
ndi dung ctia hop dong. Ngoai ra, phia ba M.L ciing khong ¢ ching cir gi khac
dé chimg minh viéc hai bén thuc sy c6 giao dich va 6ng M da nhan tién cla ba
nén khong c6 cin cit chap nhan yéu cau nay cua ba M.L.

Tai cap phuc tham c6 tinh ti€t méi tir viéc xac minh, thu thap chung cir nén
stra an so tham phan nay.

[2.3] V& yéu cau bdi thuong thiét hai do hop ddng vo hiéu: Ca ong Phan
Thanh M va ba B3 Thi M.L déu c6 15i trong viéc hop dong vo hiéu. Cac duong
su khong yéu ciu toa an bdi thuong thiét hai nén cdp so thAm khong xem xét 13
phu hop.

[2.4] Can cir 02 tai liéu 6ng M xuit trinh gébm Gidy nhan coc dé ngay
29/2/2008 ky giira 6ng Phan Thanh M va 6ng Lé Vin N va Gidy chong tién dat
khong ghi ngay thang do ong Ngb Van N’ ky. Tai Toa 6ng M xac nhén Gidy
chong tién dat tuy khong ghi ngay thang nhung duoc 1ap sau ngay 6ng M ky
g1ay chuyén nhuong véi 6ng N nham muc dich ong N va ong N’ xac nhan thoi
gian thanh toan sd tién mua dat theo hop ddéng cho 6ng M ky ngay 29/2/2008
theo 10 trinh tir ngdy 16/8/2009 dén cubi thang 12/2009. Theo ndi dung cac tai
liéu nay thé hién viéc 6ng M c6 thoa thuin ban phan dat dang tranh chip véi ba
M.L cho 6ng Lé Van N nhu 6ng M trinh bay.

Déi chiéu theo hai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit 1ap ngay
26/9/2007 va ngay 12/10/2007 gitta ba P Thi M.L vé&i ong Phan Thanh M ddi
vo1 viée chuyén nhugng mot phﬁn thira 146, to ban dd sd 18, x3 VL, huyén E’,
Thanh phd H6 Chi Minh c6 co sé xac dinh viéc giao dich chuyén nhugng quyén
su dung dat giira ba M.L va 6ng M d3 duoc thyc hién trude d6 vao nim 2007
con giao dich gitta ong M va 6ng N thuc hién sau d6 nam 2008. Tét ca hai hop
dong chuyén nhuong gitta 6ng M va ba M.L déu c6 chit ky xac nhan cua Chu
tich Uy ban nhan dan xi VL va déng ddu cia Uy ban nhan dan xi VL, huyén E’
dé ngay 26/9/2007 va ngay 12/10/2007.
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Loi khai cua 6ng M vé viéc ba M.L dung hop ddng ky khéng (néu c6) cia
ong cho 6ng N la khong co6 can cur va cing khong phu hop voi tai liéu ching cir
thé hién trong hd so vu an ciing nhu mau thuin véi chinh 10i khai ctia ong M.
Ong M ciing khong c6 ching ctr nao khac dé ching minh cho 161 khai nay. Tai
phién tda phuc tham, phia 6ng M ciing khéng yeu cau triéu tap ong N va ong N,
6ng Phan Van Tuan, ba Lam Thi Thay tham gia to tung trong vu an nay. Toa an
cap so thim khong dua nhiing nguoi nay vao tham gia t6 tung trong vu an vi
khéng c6 lién quan 13 ¢6 cin ctr. Dbi véi giao dich giita dng M va ong N, éng N’
thi ong M c6 quyén khoi kién tranh chip trong vu an Dan su khac khi ong c6
yéu cau.

V& cac ndi dung khac ciia ban an so thdm cac dwong sy khong khang cdo
nén khong xét.

Tu nhitng phan tich trén, do co6 tinh tiét méi va theo dé nghi cua dai dién
Vién ki€m sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 co s chap nhan khang céo
cua bi don 6ng Phan Thanh M stra m{t phan ban an so tham.

[5] V& an phi va chi phi té tung:

[5.1] V& an phi dan su so thim: Do stra mdt phan ban an so thim nén sira
phan an phi.

Nguyén don ba M.L chiu an phi d6i véi s tién khong duoc chip nhan theo
quy dinh tai Diéu 147 B luat td tung dan sy nam 2015 va Phap Iénh )
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi tda an. Cu thé ba M.L phai chiu an phi 1a 20.736.000 (Hai
muoi triéu bay trim ba muoi sau nghin) dong trén sd tién phai thi hanh. Nhung
dugc can trir tién tam Gng an phi 1a 6.250.000 (Sau triéu hai nim nim muoi
nghin) ddng theo bién lai thu sé 0005137 ngay 28/5/2018 va s tién 10.368.000
(Mudi triéu ba trim sdu muoi tdm nghin) dong theo bién lai thu s6 08214 ngay
26/12/2014 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén E’, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ba M.L con phai nop 4.118.000 dong.

Bi don 6ng Phan Thanh M chiu an phi 200.000 ddng dbi v6i Hop dong
chuyén nhuong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 26/9/2007 bi v hiu;
chiu an phi 200.000 ddéng dbi véi Hop dong chuyén nhuong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 12/10/2007 bi vo hiéu; va chiu an phi 300.000 dong ddi
v6i cong nhan hop déng chuyén nhuong ky giita 6ng Au Duong T’ va gia dinh
ong Phan Thanh M. Téng cong 6ng Phan Thanh M phai chiu an phi dan sy so
tham 700.000 dong, ndp tai co quan thi hanh an ¢ tham quyén.

Ong Au Duong T” dugc hoan lai sO tién tam Ung an phi 1a 300.000 (Ba
trdm nghin) dong theo bién lai thu s6 0025182 ngay 26/4/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén E’, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[5.2] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cia nguyén don khong duoc chﬁp
nhan nén nguyén don phai chiu cac chi phi do v&, dinh gia la 7.900.000 dong
(trong d6 chi phi xem xét, tham dinh tai cho: 1.000.000 dong; chi phi do vé:
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5.900.000 ddng va chi phi dinh gia 1.000.000 ddng). Ba S Thi M.L d3 ndp du
chi phi trén. .

[5.3] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cao cua 6ng M dugc chép
nhéan nén 6ng M khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Hoan 300.000 dong
tién tam ung an phi cho 6ng Phan Thanh M theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an s6 AA/2019/0080426 ngay 12/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén E’.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ctr cic Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 227, 228 B¢ luat TH tung dan sy nim
2015;

Cin ctr cac Didu 122, 124, 127, 128, 137, 688, 689, 692 B luat dan sy
nam 2005;

Can ctr Diéu 357 ctia BO luat dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 106 Luat Dt dai nim 2003;

Cian ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi 1€ phi toa an;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1€ phi Toa én,

Chap nhan yéu cﬁu,khémg c4o cta bi don ong Phan Thanh M, stra mdt phan
ban an dan sy so' tham s6 424/2020/DS-ST ngay 01 thang 10 nam 2020 cua Toa
an nhan dan Huyén E’, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba B Thi M.L.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 26/9/2007
va ngay 12/10/2007 ky gitra ba D6 Thi M.L v6i 6ng Phan Thanh M d6i voi viée
chqyér} nhuong mot phan thira 146, t& ban do6 so 18, xa VL, huyén E’, Thanh
pho H6 Chi Minh 1a v6 hiu.

2. Khong chip nhian mot phan yéu cau khoi kién cua ba Do Thi M.L yé
viéc budc ong Phan Thanh M c6 trach nhiém hoém tra cho ba D6 Thi M.L sO tién
dé nhén chuyén nhuong la 418.400.000 (Bon tram mudi tam tri¢u bon tram
nghin) dong.

3. Pinh chi dbi voi viéc rat yéu cau cua ba DS Thi M.L vé yéu cau huay
hop dong chuyén nhuong s 133, quyén 01/2011 TP/CC-STC/HPGD dugc Chu

tich Uy ban nhan dan xa VL, huyen E’ xac nhan ngay 18/5/2011 ky giita ong Au
Duong T’ va gia dinh 6ng Phan Thanh M.
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_ Dinh chi dbi voi viée rat yéu cau cua ba B3 Thi M.L vé yéu cau hiy hop
dong chuyén nhuong s6 133, quyén 01/2011 TP/CC-STC/HDPGD dugc Chu tich
Uy ban nhén dan xa VL, huyén E’ xac nhan ngay 18/5/2011.

binh chi yéu cau cua ba B4 Thi M.L vé viéc huy gidy ching nhén quyén
su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BG 293701
s6 vao sb cap gidy ching nhan CH 01776 do Uy ban nhan dan huyen E’ cap
ngay 15/7/2011 cho 6ng Au Duong T’ va dinh chi yéu cau diéu chinh giam dién
tich trén gidy chirng nhan cip cho éng Au Duong T .

4. Chap nhén yéu cau doc lap cua ong Au Duong T°. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong s6 133, quyén 01/2011 TP/CC-STC/HPGD duge Chu tich Uy
ban nhan dan xa VL, huyen E’ xac nhan ngay 18/5/2011 ky gitra ong Au Duong
T’ va gia dinh 0 ong Phan Thanh M dbi voi viec chuyen nhuong phan dat ¢ véi
dién tich 1.716,3m?, thudc thira sb 146 t& ban do sb 18, xa VL, huyén E’.

5. V& an phi va chi phi t tung:

V& an phi dan sy so thim: Nguyén don ba DS Thi M.L phai chiu an phi
20.736.000 (Hai muoi triéu bay tram ba muoi sau nghin) d6ng. Nhung duoc cin
trir tién tam Gng an phi 13 6.250.000 dong (Sau triéu hai ndam nam muoi nghin)
d6ng theo Bién lai thu tam (mg 4an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005137 ngay 28/5/2018
va sb tién 10.368.000 (Mudi triéu ba trim sau muoi tam nghin) dong theo Bién
lai thu tam tng 4an phi, 1& phi Toa an s6 08214 ngay 26/12/2014 cuia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén E’, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba B3 Thi M.L con phai
nop 4.118.000 dong.

Bi don 6ng Phan Thanh M phai ndp an phi dan sy so tham 700.000 (Bay
tram ngan) dong tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Ong Au Duong T’ dugc hoan lai sd tién tam Umg an phi 1a 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0025182 ngay 26/4/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén E’, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu cac chi phi do v&, dinh gia 1a
7.900.000 ddng (trong d6 chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 1.000.000 dong;
chi phi do v&: 5.900.000 dong va chi phi dinh gia 1.000.000 dong). Ba DS Thi
M.L da ndp du chi phi trén.

V& an phi dan su phac thAm: Hoan lai sd tién tam ung an phi 1a 300.000
(Ba tram ngan) dong cho ong Phan Thanh M theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1é
phi Toa 4n s6 AA/2019/0080426 ngay 12/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén E’.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.
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Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc ké tir khi tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén E’;

- Cuc THADS TPHCM;

- Chi cuc THADS H.E’;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, VP (T/21), Ping Huyén Phuong
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