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VIV Tranh chap hop ddong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Truc

Cdc Tham phdn: Ong BUi Lién Minh
Ong Nguyén Tién Diing
- Thur ky phién toa: Ong Chu Minh Sang

Thu ky Toa 4n nhan din Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém st nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Mong Linh — Kiém sat vién,

Trong cac ngay 09, 22 va ngay 23 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, xét xir phtc tham cong khai vu &4n dan su thu
ly s6 189/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 7 nim 2022, vé& viéc “Tranh chap hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 1797/2022/DS-ST ngay 25 thang 5 ndm 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phé T2, Thanh phd H6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 3892/2022/Qb-PT
ngay 18 thang 7 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 10493/2022/QD-PT
ngay 09 thang 8 nam 2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong T1, sinh nim 1964 (c6 mat) ,

‘ Thuong tra: 686/72/27 Puong B1, Phuong P1, Quan Q1, Thanh phd
H6 Chi Minh. )
‘ Dia chi lién lac: 590/C5 Buong B1, Phuong P1, Quan Q1, Thanh pho
H6 Chi Minh.
2. B;’Adon.'
2.1. Ong P2, sinh nam 1978. , ,
Thu;’(‘mg tra: 668/15, Puong D2, khu phd K1, phuong P2, thanh pho
T2, Thanh pho H6 Chi Minh.



2.2. Ba Q2, sinh nam: 1975
Thudng tra: 91/631B, Puong D3, Phuong P3, quian Q3, Thanh phd
H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng P2, ba Q2: Cong ty X1.
Tru so: 416/13 Puong D4, Phuong P4, quan Q3, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguot dai dién theo phap luat: Ba C1, sinh nam 1980
(theo Hop dong uy quyén ngay 23/4/2021).
Nguoi duoc ty quyén lai (theo vin ban ty quyén s6 100/GUQ-TCX ngay
15/8/2022):
- Ba H1, sinh nam 1996 (c6 mat).
Thuong tr: Thon T3, xa X1, huyén X2, tinh Binh Phudc.
- Ong V1, sinh nim 1981 (c6 mat).
Thuong tra: Ap Al, x& X3, huyén H2, tinh Soc Tring.
Cung dia chi lién lac: 159 Pudng D5, Phuong PS5, quan Q4, Thanh phd
Ho Chi Minh.
3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ong K2, sinh nam 1972.
Thudng tra: 668/48B, Puong D2, khu phd K1, phudng P2, thanh phd
T2, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
3.2. Ba G1, sinh nam 1974.
Thudng tra: 97/3A Puong D6, khu phé K2, phudng P6, thanh phd
T2, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng K2 va ba G1: Ong T1, sinh nim
1964 (c6 mat)
Thudng tra: 686/72/27, Puong D1, Phuong P1, Quan Q1, Thanh phd Ho
Chi Minh
(theo van ban uy quyén ngay 24/11/2021).
3.3. Ong T4, sinh nim 1986.
Thuong tra: Thon 8 xa X4, huyén H3, tinh Pak Lak (c6 don xin vang mit).
Nguoi khang cao: Ong P2 va ba Q2 — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/3/2021, ban tw khai, bién ban phién hop,
kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn cong khai ching ci# va hoa gidi va qud trinh
tranh tung tai toa, 6ng T1 la nguyén don trinh bay:

Ong T1 x4c dinh tai don khoi kién 6ng ghi tén bi don ba Q6 la khong
chinh xac do ¢ sy nham 13n, sau khi xem x¢ét lai ong xac dinh té€n ngudi bi kién
la ba Q2.

Vao ngay 22/3/2021, 6ng T1 ¢ don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét
budc 6ng P2, sinh nim 1978, CMND s C2, thuong tra tai: 668/15 Pudng D2,
Khu phé K1, phuong P2, thanh phd T2, Thanh phd H6 Chi Minh va vo 6ng P2
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la ba Q2, sinh nim 1975, CMND sb: C3, thuong tra tai: 91/631B Puong D3,
Phuong P3, quan Q3, Thanh phd HO Chi Minh phai tra lai tién 6ng da dit coc 1a
500.000.000 dong va bdi thuong cho ong sb tién twong duong 100% da dit coc
1a 500.000.000 dong. Tong sb tién ma dng P2 va ba Q2 phai tra cho ong 1a
1.000.000.000 dong (Mot ty ddéng). Vi 6ng P2 va ba Q2 di vi pham nghia vu
cam két ban 16 dat cho ong.

Ong T1 x4ac nhan ong va mot sd ngudi ban cing gop chung tién mua dat
thong qua nguoi moi gidi tén 1a T6 ¢ sd dién thoai S4. Ngay 02/02/2021, 6ng
da dang dai dién dat coc sb tién 500.000.000 d@)ng (ndm tram triéu déng) cho
6ng P2 va ba Q2 dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat sb S1,
td ban d6 s6 S2 phudng P2, thanh phd T2 (theo gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 S3 do UBND quén
Q5 cap ngay 28/02/2017, cap nhat ndi dung thay d6i trén gidy chig nhan ngay
22/11/2019 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Q5) ding tén quyén
str dung dat 1a ong P2 véi tong s tién mua ban 1a 4.300.000.000 dong. Hai bén
chdng t6i (6ng clng nhitng ngudi hin mua dat) da thoa thuan tai Piéu 2 cua hop
ddng dit coc 1a “45 ngay ké tir ngay dit coc sé ldp hop dong mua ban tai phong
cong chieng va thanh todn sé tién con lai va Bén mua la 6ng dirng tén hodc dwoc

quyén chi dinh bdt ky ngwoi khdc dieng tén quyén sir dung 16 dat nay”.

Vao ngay 18/3/2021, dang 45 ngay nhu thdéa thuan, 6ng T1 va nhirng
ngudi hun mua dat cung dén Phong Cong chimng sé C4, Thanh phé H6 Chi Minh
tai s6 12 dudng D7, phuong P7, thanh phd T2 dé tién hanh 1ap hop dong cong
chtimg. Ong T1 d& nghi 6ng P2 va ba Q2 ky hop déng chuyén nhuong cho ngudi
mua lai 16 dat nay. Khi 6ng P2, ba Q2 gip ngudi mua lai 16 dat cua 6ng T1 thi
hai bén c6 ndi chuyén v6i nhau biét gia mua va gia ban chénh léch nén 6ng P2
d3 gio qué néi 6ng T1 (cung nhitng ngudi hin mua dat) mua ban lra dao véi
ngudi mua lai cia nhom dng T1 va rat ¢6 thé ho da thoa thuan ngdm va&i nhau 13
6ng P2, ba Q2 s& khong ban cho ong nita va hai bén s&é mua ban truc tiép vdi
nhau. Do su viéc xay ra bat ngd, hon nita budi chidu ngay 18/3/2021, 6ng P2
bao di Binh Chau co6 viéc nén 6ng T1 da dé nghi v4i 6ng P2 13 chiu ngay
19/3/2021 hodc sang thir Bay ngay 20/3/2021 sé& 1ap hop dong cong chimg dung
tén 6ng va ong s& thanh todn toan bo sd tién con lai. Ong P2 da tra 101 véi 6ng
T1 chiéu hodc t6i ngdy 18/3/2021 sé& tra 11 voi 6ng vé 11 dé nghi cua ong. Vao
khoang 14 gio 30 phut ngay 18/3/2021, 6ng T1 di gom du sb tién va goi dién,
nhin tin cho 6ng P2 nhiéu 1an dé di céng chimg nhung 6ng P2 khong tra 101 tin
nhin ciing nhu dién thoai. Ong con nhén tin yéu cau dng P2 cung cap sd tai
khoan dé chuyén tién cho 6ng P2 nhung 6ng P2 van khong tra 16i. Dén 16 gio
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30 phut thi 6ng P2 bat ngd goi dién cho 6ng va hoi di du tién chwa? Ong T1 tra
10 dd co6 du tién nhung 6ng phai kiém tra ngudi ban cho 6ng vay khoang
950.000.000 dong xem ho c6 & nha dé iy tién di cong ching va tra du tién cho
6ng P2. Sau khi kiém tra xong va c6 day du s tién, ong da goi lai cho 6ng P2 dé
nghi di cong chimg va thanh toan tién. Ong T1 di d& nghi v4i dng P2 dén Vin
phong Coéng chimg C5 gin noi 6ng P2 ¢, Van phong Cong chimg nay s& ky
ngoai gid hanh chinh nhung 6ng P2 khong dong v va yéu cau ong dén Phong
Cong chimg s6 C4. Do Phong Cong ching sé C4 1a Phong Cong ching nha
nuéc thuong chi lam theo gio hanh chinh; 6ng P2 di 1am ho so ¢ day nhiéu lan
nén ong dé nghi 6ng P2 hoi xem ho con lam viéc khong dé ong mang tién xudng
va cong chimg. Luc nay cling da hon 17 gio ngay 18/3/2021. Sau d6 dng dé nghi
va 6ng P2 da dong ¥ (chét lai) 13 9 gio sang ngay 19/3/2021 hai bén s& dén
Phong Cong chimg sb C4 1ap hop dong va thanh toan sd tién con lai (6ng T1 da
ghi Am cudc trao ddi thoa thudn nay va nhan tin cho 6ng P2 vé sy thoa thuan).

Sang ngay 19/3/2021 theo thoa thuan, 6ng T1 di mang du sd tién va dén
Phong Cong chimg s6 C4 1dc 8 gior 40 phit. Pén gan 9 gio ong di goi dién cho
6ng P2 7 (bay) 1an va nhin tin nhung 6ng P2 da khéng tra 101 ca tin nhin va dién
thoai. Pén gan 11 gio trua ngay 19/3/2021, luc nay éng van chd & Phong Cong
chtng s6 C4 thi 6ng P2 goi dién cho dng bao rang 16 dat d6 6ng P2 di ban cho
ngudi khac roi va tit may.

Sang ngay 20/3/2021, ba Q2 c¢6 goi dién cho 6ng T1 yéu cau tra lai s tién
ong da dit coc nhung ong khong dong y. Sau khi biét viéc mua ban ctia 6ng bi
tryc tric, ngudi moi gidi 1a ong T6 da goi dién cho 6ng P2. Ong khong biét gitta
6ng P2 va 6ng T6 trao ddi véi nhau nhu thé ndo nhung ciing cudi gio sang ngay
thar Bay (20/3/2021), ong T6 goi dién cho 6ng T1 bao sang thtr hai tirc ngay
22/3/2021 mang du tién xudng s& di lap hop ddng cong chimg mua ban. Tuy
nhién khi dng, 6ng T6 va vo chong 6ng P2 ba Q2 gip nhau, 6ng P2 da thué dan
xa hoi den dén ngdi xung quanh va in néi rat trich thuong 1a sé& tra lai cho ong
400.000.000 dong (bdn trim triéu dong), con 100.000.000 dong (Mot tram tridu
ddng) phat 6ng vi vi pham. Sau d6, 6ng T1 tim hiéu méi biét 13 vo chdng dng P2
va ba Q2 di lap hop dong cong chimg ban cho ngudi khac vao chiéu ngiy
19/3/2021. Ngay lap tirc ong di ndp don khoi kién cho quy Toa vao chiéu ngay
22/3/2021.

Qua su trinh bay trén thé hién 6ng P2 va ba Q2 di nhan tién dit coc hira
ban 16 dat trén cho 6ng T1. Tuy ngay, ngay 18/3/2021 1a ngay cudi ciing hai bén
thoa thuan dén Phong cong ching lap hop dong mua ban, 6ng T1 s& thanh toan



du tién cho ho nhung do xay ra sy c6 nhu da trinh bay va 6ng vin khong thay
d6i y dinh mua 16 dat trén. Nguogc lai, dng P2 da ddong ¥ (chdt lai) sang ngay
19/3/2021 s& tién hanh cong chimg hop ddng mua ban va thanh toan sé tién con
lai. Mac du da thoa thuan véi 6ng T1 nhu vay nhung 6ng P2, ba Q2 da khong
dén va khong thyc hién, sau d6 da ban 16 dét trén cho nguoil khac mdt cach
ngang nguoc va trang tron vao chiéu 19/3/2021 cung ngay thoa thuin véi ong
dén Phong Cong chung s6 C4 dé lap hop dong cong ching mua ban vao budi
sang.

Cin ctr vao DPiéu 4 ctia Hop dong dit coc “Néu Bén A (Bén ban) doi ¥
khong ban nha dat néu tai Picu 1 cho Bén B (Bén mua) thi phai chiu bdi thuong
gap doi s6 tién ma Bén A d3 nhan cua Bén B”. Nhu vay, dng P2 va ba Q2 da vi
pham cam két tai Diéu 4 cla Hop déng dit coc nhu trich dan trén va phai hoan
tra tién dit coc ma ong da dat coc la 500.000.000 déng va bdi thuong cho ong
100% sb tién da dat coc 1a 500.000.000 déng. Tong sb tién 6ng P2 va ba Q2
phai tra cho ong 1 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ong T1 da ndp bd sung cho Toa an nhitng doan tin nhin qua Zalo va SMS
gitra 6ng va ong P2. Ngoai ra, 6ng T1 con Iuu gitt 01 USB véi ndi dung 1a cude
trao doi gitta 6ng T1 va 6ng P2 c6 ndi dung hai bén thoa thuin ngay ra phong
cong chimg dé ky chuyén nhuong nha dat. Néu bi don khong thira nhan vin ban
tin nhin va ban dich ghi 4m dng dé nghi bi don phai ¢6 nghia vu chlng minh céac
tin nhin va 101 ghi am la khong phai cua bi don, bi don phai thuc hién viéc trung
cau giam dinh, nguyén don khong yéu cau Tda an thuc hién viéc trung cau gidm
dinh giong néi va chimg ct trong tin nhan. Ong dam bao va chiu trach nhiém vé
cac thong tin ma ong cung cip 1a dung su that va ong di cung cap thém cho Toa
an file mém cudc néi chuyén giira ong va dng P2.

Ong T1 xac nhan s tién 500.000.000 déng (ndm tram triéu dong) dit coc
dé chuyén nhuong quyén st dung dat cua dng P2, ba Q2 1 ctia 6ng cung hun
mua chung voi 6ng K2 va ba G1, trong d6 phan ctia 6ng T1 1a 200.000.000 dong
(hai tram triéu ddng), phan cua 6ng K2, ba G1 mdi ngudi hun 150.000.000 dong
(Mot trim nim muoi triéu dong). Tuy nhién, 6ng T1 1a nguoi dai dién ding tén
ky hop dong dit coc ngay 02/02/2021 v&i vo chong 6ng P2.

Can ctr vio gidy Uy quyén ngay 24/11/2021 va ban ty khai ngiy
26/11/2021 6ng K2 va ba G1 di ay quyén cho 6ng T1 dugc tham gia t6 tung va
toan quyén quyét dinh moi van dé trong sudt qua trinh giai quyét vu an va éng
T1 duoc thay mit 6ng K2, ba G1 nhan lai cac khoan tién lién quan trong vu kién
nay. Do d6, 6ng T1 yéu cau ong P2 va ba Q2 phai tra lai cho éng sb tién



500.000.000 ddng (nim trdm triéu ddng) va bdi thuong tién coc 1a 500.000.000
ddng (nam tram triéu dong), tong cong 1a 1.000.000.000 ddng (mot ty dong). SO
tién trén 6ng T1 yéu cau bi don thanh toan 01 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc thi hanh.

Theo bdn tw khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn
cong khai chung ci va hoa giai va qua trinh tranh tung tai toa, éng T5 la nguoi
dai dién hop phdp theo iy quyén ciia bi don (éng P2 va ba Q2) trinh bay:

Vé viée giao két Hop dong dit coc: Giita vo chong dng P2 va ba Q2 véi
6ng T1, 6ng dong ¥ nhu 101 khai cta bén nguyén don 13 c¢6 ky Hop dong dit coc
vao ngay 02/02/2021. Vg chong 6ng P2 c6 nhan sb tién coc 500.000.000 dong
(nam tram triéu dong) tir 6ng T1.

Vé qua trinh thuc hién: Ngay 18/3/2021, vo chéng 6ng P2 c6 dén Phong
Cong chung sé C4, Thanh phd Ho Chi Minh tai s6 12 dudng D7, phuong P7,
thanh phd T2 dé tién hanh cung lap, ky két Hop dong chuyén nhuong. Téi tan
ngay hom do, vo chong 6ng P2 méi giat minh, khi ngudi nhan chuyén nhuong
khong phai 13 6ng T1, ma hoan toan 1 mot ngudi nao khac ma vo chong 6ng P2
cling khong hé dugc thong bao trude nén vo chong 6ng P2 khong hé biét ngudi
mua lai ma 6ng T1 chi dinh 13 ai. Pong thoi, tai ban ty khai ngay 14/4/2021 6ng
T1 c6 ndi rang “Tdi va mot sd ngudi ban cing gop chung tién mua dat”; nhung
khi ky két Hop d(‘A)ng dat coc trén thi tai Diéu 2 lai ghi nhan “Bén mua duogc
quyén chi dinh bat ky nguoi khac thay bén mua ding tén quyén st dung 16 dat
theo hop ddng dit coc nay”; va ciing ghi nhan “Va khi 6ng P2, ba Q2 gip ngudi
mua lai ctia t6i” va “Téi tra 101 d3 ¢ du tién nhung t6i phai kiém tra ngudi ban
cho t6i vay khoang 950.000.000d”. Thyuc chat 6ng T1 khong hé cé du tién
chuyén nhugng va ciing khéng c6 ¥ dinh nhan chuyén nhuong thira dat trén;
cling khong hé thong bao cho vo chong 6ng P2 14 vo chong dng P2 s& chuyén
nhuong cho ai.

Theo quy dinh tai Piéu 328 B luat Dan sy ndam 2015 thi “Piat coc 1a viée
mot bén (sau day goi 1a bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhan
dit coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gia tri khac (sau
day goi chung 1a tai san dit coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hoic
thie hién hop déng”.

“Piéu 351. Trach nhiém dan sy do vi pham nghia vu

1. Bén c6 nghia vu ma vi pham nghia vy thi phai chiu trach nhiém dan sy
doi vai bén co quyen.



Vi pham nghia vu 1a viéc bén c6 nghia vu khong thuc hi¢n nghia vu ding
thot han, thyc hién khong déy du nghia vu hoac thyc hi¢én khong dung ndi dung
cua nghia vu.

Diéu 358. Trach nhi¢m do khong thuc hién hoac khong dugc thuc hi€n mdt
cong viéc.

1. Truong hop bén c6 nghia vu khong thyc hién mot cong viéc ma minh
phai thuc hién thi bén c6 quyén c6 thé yéu cau bén c6 nghia vu tiép tuc thuc
hién hoac ty minh thuc hién hodc giao ngudi khac thyc hién cong viéc d6 va yéu
cau bén c6 nghia vu thanh toan chi phi hop 1y, boi thudng thiét hai.

2. Khi bén c6 nghia vu khong dugc thuc hién mot cong viéc ma lai thuc
hién cong viéc d6 thi bén c6 quyén duoc quyén yéu cau bén cé nghia vu phai
cham dt viéc thuc hién, khdi phuc T6 trang ban dau va bdi thuong thiét hai.”

Trong vu viéc nay, Ong T1 tuy la nguoi dat coc nhung khong phai 1a ngudi
giao két hodc thuc hién hop ddng, va cling khong hé cé ty quyén hop 1& tir
ngudi mua lai ctia 6ng T1 cho 6ng T1. Ngay tai thoi diém d6 hanh vi trén cta
6ng T1 da 13 vi pham theo quy dinh cua dit coc, 13 gian dbi khi giao két hodc
thie hién hop dong. Sau nay, cé tranh chap xay ra, 6ng T1 dit coc, nhung ngudi
khac diémg tén trén Hop dong chuyén nhuong/Gidy chimg nhian quyén sir dung
dat, vay rdi khi ong T1 c6 khdi kién, 6ng P2 va ba Q2 lai bi phat coc cho 6ng
T1?

Nay bi don ¢6 ¥ kién nhu sau: Khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don vi nguyén don 1a bén c6 16i dan t6i viec khong thuc hién duoc
Hop d6ng chuyén nhuong nén khong hoan tra lai s tién coc 500.000.000 ddng
(nNam tram triéu dong) va ciing khong dong ¥ viéc boi thudng 100% tién dit coc
la 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong); Bi don khong dong ¥ toan bo yéu
cau cua nguyén don voi nhitng 1y do ma bi don di trinh bay trong ban ¥ kién
ngay 14/12/2021, d&& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat. V& noi dung tin nhin trong vin ban va ban y kién ghi cac ndi dung da ghi
am trao ddi v6i 6ng P2 do nguyén don cung cip bi don khong thira nhan. Ly do
nhirng tai liéu do nguyén don cung cip khong duogc thu thap hop phép theo quy
dinh phap luat nén khong dugc xem 13 chimg cir dé giai quyét trong vu an. Bi
don khong ddng ¥ v6i ching ctr ma nguyén don cung cip va khoéng co yéu cau
Toa 4n thyc hién viée trung cau giam dinh, dé nghi Toa an khong xem xét ddy 1a
chtng cir dé giai quyét vu an, bi don s& yéu cau Toa an cung cap file mém cudc
noi chuyén gitra 6ng T1 va 6ng P2 trong thoi han 10 ngay, sau do bi don s€ c6 y
kién bang vin ban giri cho Toa 4n sau.



Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K2 do 6ng T1 dai dién theo
1y quyén trinh bay:

Cén cur vao ban tu khai ciia dng K2 ¢6 ndi dung nhu sau: “T61 la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu viéc “Tranh chdp hop ddng dit coc chuyén
nhugng quyén st dung dat” theo don khai kién ciia 6ng T1 d6i v6i ong P2 va ba
Q2.

T6i, 6ng T1 va ba G1 da cung gop chung tién dit coc 1a 500.000.000d dé
mua 16 dat théng qua ngudi moi gidi tén 1a T6 co s6 dién thoai S4. Toi gop s6
tién 1a 150.000.000d trong tong so tién dit coc 500.000.000 dong (Ndm trim
triéu dong) cho 6ng P2 va ba Q2 dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai
thira dat s6 S1, to ban d6 s6 S2 phudng P2, Thanh phd T2 (theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
S3 do UBND quén Q5 cip ngay 28/02/2017, cip nhat ndi dung thay doi trén
gidy ching nhan ngay 22/11/2019 ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
quan Q5) dung tén quyén st dung dat 1a ong P2 voi tong sd tién mua ban 1a
4.300.000.000 dong. Ong T1 14 nguoi dai dién ky hop ddéng dit coc. Trong sudt
qua trinh dit coc mua dat dén dién tién su viéc xdy ra vé sau nay khi 6ng P2 va
ba Q2 tir chdi ban dat cho chung t6i, t61 déu ddng hanh cing dng T1 va ba G1.
TAt ca nhirng ndi dung trong ban tu khai ctia 6ng T1 d3 ndp cho quy Toa vao
ngay 14/4/2021 1a dGng su that su viéc xay ra, toi hoan toan déng ¥ v6i ndi dung
6ng T1 di khai va khong c6 thay doi hay bo sung gi thém. Toi da lam Gidy uy
quyén sd: 011781 ngay 24/11/2021 tai Van Phong Cong ching Nguyén C5, uy
quyén cho ong T1 duoc thay mit toi tham gia té tung va toan quyén quyét dinh
moi vin dé trong sudt qua trinh giai quyét vu viéc. Ong T1 duoc quyén thay toi
nhan lai cac khoan tién lién quan trong vu 4n nay”.

Do d6 nay dng T1 dai dién theo uy quyén cho 6ng K2 van giit yéu ciu
nhu 16i trinh bay cta 6ng 1a yéu cau 6ng P2 va ba Q2 tra lai cho 6ng sd tién
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) va bdi thudng tién coc 1a 500.000.000
ddng (Nam tram triéu dong), tong cong 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng).

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba G1 do ong T1 dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Can ctr vao ban tu khai ctia ong K2 c6 ndi dung nhu sau: Toi 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu viéc “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén

nhuong quyén st dung dat” theo don khoi kién cua 6ng T1 dbi voi 6ng P2 va ba

Q2.



T6i, ong T1 va 6ng K2 di cung gop chung tién dat coc 1a 500.000.000
ddng dé mua 16 dat théng qua ngudi moi gidi tén 13 T6 co sb dién thoai S4. TOI
gop sd tién 1a 150.000.000 ddng trong tong sb tién dit coc 500.000.000 dong
(nam trdm triéu dong) cho dng P2 va ba Q2 dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai thira dat s6 S1, to ban d6 s6 S2 phuong P2, Thanh phd T2 (theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 S3 do UBND quén Q5 cap ngay 28/02/2017, cap nhat ndi dung thay
d6i trén gidy ching nhan ngay 22/11/2019 cia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai quan Q5) dung tén quyén sir dung dat 1a 6ng P2 véi tong s6 tién mua ban
1a 4.300.000.000 dong. Ong T1 1a ngudi dai dién ky hop dong dat coc. Trong
sudt qua trinh dat coc mua dat dén dién tién sy viéc Xay ra vé sau nay khi 6ng P2
va ba Q2 tir chbi ban dat cho ching toi, t6i déu dong hanh cung 6ng T1 va 6ng
K2. Tat ca nhitng noi dung trong ban tu khai ctia 6ng T1 d3 ndp cho quy Toa
vao ngay 14/4/2021 1a dang su that su viéc xay ra, to61 hoan toan déng y v&1 ndi
dung 6ng T1 d3 khai va khong c6 thay d6i hay bo sung gi thém. To6i di 1am Gidy
uy quyén sb: 011776 ngay 24/11/2021 tai Van Phong Cong ching C5, uy quyén
cho dng T1 duoc thay mit t6i tham gia t6 tung va toan quyén quyét dinh moi
van dé trong subt qua trinh giai quyét vu viéc. Ong T1 dugc quyén thay toi nhin
cac khoan tién lién quan trong vu an nay”.

Do d6 nay 6ng T1 dai dién theo iy quyén cho ba G1 van giit yéu cau nhu
101 trinh bay cua ong 1d yéu cau éng P2 va ba Q2 tra lai cho ong sd tién
500.000.000 dong (Nam trdm triéu dong) va boi thudng tién coc 1a 500.000.000
ddng (Nam tram triéu dong), tong cong 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng).

Theo ban twong trinh sw viéc va xin vang mdt tham gia to tung cua ong

T4 la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vao thang 3/2021 dng T4 ¢o dit coc chuyén nhuong 16 dt thira s6 S1 ban
d6 50 v6i ong K2, nhung t&i thoi diém ra céng chung ong phat hién ong K2
khong phai chu dat nén da hay hop dong dit coc vai ong K2. Do khong con lién
quan dén viéc nhan chuyén nhugng 16 dat nén 6ng T4 xin dugc vang mit tham
gia t6 tung tai Toa an cac cip cho vu kién cua 6ng T1 va 6ng P2, trong vu kién
tranh chap hop dong dit coc quyén sir dung dat giira 6ng T1 va 6ng P2. Ong T4
cam két khong c6 tranh chap khiéu nai sy vang mit ctia ong tham gia td tung.

Tai phién toa so tham,

Nguyén don 6ng T1 van giir nguyén yéu cau khoi kién, budc ng P2 va ba
Q2 tra lai cho 6ng s6 tién dit coc 500.000.000 déng (nam trdm triéu dong) va
bdi thudng tién coc 500.000.000 dong (nam trim triéu dong), téng cong la



1.000.000.000 ddng (Mot ty dong) do 6ng P2, ba Q2 vi pham hop dong. Thuc
hién 01 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc thi hanh.

Y kién trinh bay cta 6ng T5 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don
khong chap nhan toan by yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Thoi gian trudc
day trén tinh than hoa giai, bi don déng v tra lai cho nguyén don 500.000.000
ddng (nam tram triéu dong) nhung nguyén don khong dong ¥. Do d6, nay bi don
khong chip nhin yéu ciu cta nguyén don va dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu
cau khai kién ciia nguyén don.

Y kién cta 6ng T1 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong K2 va ba G1
13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cung thong nhat v4i ¥ kién trinh bay
ctia 6ng T1 va khong co ¥ kién bo sung gi thém.

Tai Ban 4n dan su so tham s 1797/2022/DS-ST ngay 25 thang 5 nim
2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T2, Thanh phd H6 Chi Minh di quyét
dinh: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ong P2, ba Q2
phai c6 trach nhiém hoan trd cho 6ng T1 so tién da nhan coc 1a 500.000.000
déng (nim trim triéu dong) va bdi thudng phat coc 500.000.000 déng (nim
tram triéu dong), tong cong s tién phai hoan tra va boi thuong 1a 1.000.000.000
ddng (Mot ty dong). Thuc hién ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (dbi
vai cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i, cta sé tién con phai thi
hanh an theo muc Iai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

Ngoai ra, ban an din su so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang céo,
quyén va nghia vu ctia cac duong sy trong giai doan thi hanh an.

Ngay 31/5/2022, bi don 6ng P2, ba Q2 ndp Pon khang céo toan bd ban an
so tham s6 1797/2022/DS-ST ngay 25 thang 5 nim 2022 cta Tda an nhan dan
thanh phd T2, Thanh phé H6 Chi Minh, yéu ciu Toa an cip phiic thim hily toan
bd ban an dan sy so tham, tra hd so yéu cau Tda an cap so thAm xét xir vu 4n
theo thu tuc chung.

Tai phién toa phic thim,

Céac duong sy khong thoa thuin dugce véi nhau vé viée giai quyét toan bo
vu an.

Nguyén don 6ng T1 khong rat yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xir
gilt nguyén ban an dan sy so tham.
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Bi don 6ng P2 va ba Q2 do ba H1, 6ng V1 dai dién theo uy quyén clng
xac dinh: Ong P2 c6 st dung sb dién thoai S5. Ngay 16/3/2021, 6ng P2 c6 biét
ngudi dimg tén trén hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat khi ra cong
chung 1a 6ng T4 va ba Q7 va dng P2 c6 trao doi véi 6ng T1 nhirng ndi dung tin
nhin ngay 18/3/2021 duogc lap Vi bang sb 1223/2022/VB-TPL ngay 23/7/2022.
Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng P2 khong yéu cau giam dinh giong noi
trong doan ghi 4m 6ng T1 cung cip. Gia st truong hop c6 két luan gidm dinh
xac dinh giong noi trong doan ghi am la cua 6ng P2 thi cling khong co6 gia tri vi
6ng T1 khong thong bao cho vo dng P2 1a ba Q2 biét viéc 6ng P2 dong ¥ gia
han ngay 19/3/2021 s& dén Phong Cong ching sé6 C4 ky hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat cho dng T1. Néu c6 thoa thuan thi cling khong c6 gia
tri vi vi pham Diéu 35 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014, 6ng P2 khong thé
quyét dinh thay ba Q2 ddi vdi tai san chung cta vo chong. Truong hop c6 co s
dé Hoi dé)ng xét xtr xac dinh ca hai bén déu c6 16i 1am cho hop déng dat coc
khong thé thuc hién duogc thi bi don dong ¥ tra cho nguyén don 500.000.000
ddéng (ndm tram triéu dong) tién coc nhung khong déng ¥ boi thudng sd tién
500.000.000 ddng (nim trim triéu déng). Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy 2015, nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don dé nghi Hoi dong xét
XU sira ban 4n dan su so thAm theo hudng chap nhan khang cdo cua bi don.

Kiém sét vién — Vién kiém sat nhan dan H6 Chi Minh phat biéu y kién vé
viéc tudn thii phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu én ¢ giai doan phiic tham:

Vé t6 tung: TOa &n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh thy 1y vu 4n dung
thAim quyén. ThAm phan d3 chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo ludt td tung
dan su trong qua trinh giai quyét vu an: C6 thong bao bang vin ban cho cac
duong su va Vién kiém sat cung cép vé viéc thu Iy vu an, quyét dinh xét xur
cung hd so vu an chuyén Vién kiém sat nghién ciru diing thoi han quy dinh tai
Diéu 292 B luat td tung dan sy nam 2015. Tai phién toa, Hoi déng xét xur, Thu
ky Toa an thyc hién dang trinh ty, thi tuc xét xi phic tham theo quy dinh cua
Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Nguodi tham gia tb tung da thuc hién déy du
quyén va nghia vu té tung theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Can ctt nhirng tai li€u, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an va 1oi
trinh bay ctia cdc duong su, két qua tranh ludn tai phién toa phac tham, c6 co s
xac dinh bi don 6ng P2, ba Q2 di vi pham céc thoa thuan trong Hop dong dat
coc nha — dit ngay 02/02/2021. Cin cir khoan 1 Piéu 308 B¢ luat TH tung dan
su ndm 2015, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chdp nhan toan bo khang cio ciia bi don, giit nguyén Ban an
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dan su so thdm sb 1797/2022/DS-ST ngay 25 thang 5 nim 2022 cia Tda an
nhan dan thanh phd T2, Thanh phé H6 Chi Minh. V& an phi dan sy so thim,
phuc thaim: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh ctia phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va két luan cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc chdp hanh phap luat td tung va noi
dung ctia vu an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Bon khang cao cua bi don 6ng P2 va ba Q2 thuc hién trong thoi han
luat dinh nén duoc cép phtc tham chép nhan.

[1.2] Viéc xac dinh tham quyén, quan hé tranh chip vu an cta Toa 4n cap
so tham phu hop v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém c khoan 1 Diéu 39 Bo ludt Té tung dan sy nim 2015 nén duoc chip nhén.

[1.3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T4 c6 don dé nghi giai
quyét vang mit nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia bi don dng P2, ba Q2.

[2.1] Xét vé hinh thic cua Hop dong dit coc nha — dat ngay 02/02/2021:
Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T1 va ng P2, ba Q2 do ba H1 va éng V1
dai dién theo Gy quyén xac nhan cac bén c6 ky Hop dong dit coc nha — dat ngay
02/02/2021. Van ban nay duoc xem 13 giao dich dan sy va dam bao cac diéu
kién c6 hiéu luc theo quy dinh tai cic Piéu 116, 117, 119 va Piéu 328 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Xét vé nodi dung cua Hop dong dit coc nha — dat ngay 02/02/2021:
Viéc 6ng T1 va 6ng P2, ba Q2 lap hop dong dit coc néu trén 1a dé dam bao cho
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat c6 dién tich 86,5m? thudc thira S1, to
ban do S2 phuong P2, quan Q5 (nay la thanh phd T2), Thanh phé H6 Chi Minh,
gid mua ban 1a 4.300.000.000 dong (bon ty ba tram triéu dong). Theo Diéu 2 cua
Hop déng dat coc, hai bén thoa thuan phuong thire thanh toan lam 02 dot: Pot
1- Bén B dit coc cho bén A sd tién 1a 500.000.000 dong (ndm trim triéu dong)
dé dam bao cho viéc mua ban tai san nha dit néu tai Diéu 1; Dot 2- Sau 30 ngay
ké tir ngdy dit coc hai bén s& lap hop dong mua béan tai phong cong chirng bén
mua s& thanh todn sd tién con lai, bén mua dugce quyén chi dinh bat ky nguoi
khac thay bén mua dung tén quyén st dung 16 dat theo hop dong dit coc nay.
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Gia han thém 15 ngay 1a 45 ngay ké tir ngay dit coc. Ngoai ra, tai Diéu 3 cua
hop dong con quy dinh trach nhiém va cam két ctia hai bén va Diéu 4 quy dinh
diéu khoan chung. Sau khi ky hop dong, bén mua da giao cho bén ban s tién
dat coc 1a 500.000.000 déng (ndm tram tri€u déng) va bén ban di nhan du sb
tién dit coc 500.000.000 déng (ndm tram tri¢u déng). Ho1 déng x&ét xu xét théy,
d6i twong cta hop ddng dit coc 1a co that va khong vi pham quy dinh tai Diéu
188 Luat Pat dai naim 2013, cac bén tu nguyén thdéa thuédn giao két hop déng dat
coc. Trong hop dong dit coc co néu gi tri cua hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat, phuong thic thanh toan, thoi gian thuc hién giao dich chuyén
nhuong, trach nhi€ém, nghia vu cta cac bén khi vi pham hop d@)ng. .. Nhu vay,
noi dung ctia hop dong dat coc nha — dat ngay 02/02/2021 13 hop phap, khong vi
pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén hop d@)ng dat coc
6 hiéu luc phap luat.

[2.3] Theo nguyén don trinh bay: Sang ngay 16/3/2021, chinh 6ng P2 da
goi dién thoai hoi ong T1 viéc 6ng T1 hay ngudi khac dimg tén trén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong T1 da giri hinh anh ching minh nhan
dan va ho khau cua 6ng T4 va ba Q7 cho 6ng P2 va xac dinh 6ng T4 va ba Ha
Quyén 1a ngudi dimg tén nhan chuyén nhuong. Luc 12 gid 37 phut ngay
16/3/2021, 6ng T1 d3 nhin tin cho dng P2 c6 nodi dung: “Tién giri Phong
CMND, ho khiu cta hai ngudi em minh cing dung tén GCN QSD dat Phong
nhé. Cam on Phong, Nho Phong nt giup dia chi phong cong chimg nhé”. Ong P2
da tra 101 1a “Oke anh” va héi lai “Vay 1a 3 ngudi dung tén ha anh”. Ong T1 tra
1o1: “Hai ngudi nhu CMND théi”. Luc 08 gio 09 phut sang ngay 17/3/2021, 6ng
P2 da giri dinh vi Phong Cong ching s6 C4 cho dng T1. Nhiing ndi dung nay da
dugc 6ng T1 1ap Vi bang sd 1223/2022/VB-TPL ngay 23/7/2022 va di cung cap
cho Toa 4n cip phuc tham. Sang ngay 18/3/2021, 6ng T1, 6ng K2 cung éng T4
dén Phong Cong chimg s C4 dé ky hop dong chuyén nhuong. Ong T1 da dé
nghi 6ng P2, ba Q2 ky hop dong chuyén nhuong cho dng T4, ba Ha Quyén. Khi
6ng P2, ba Q2 gip nguodi nhan chuyén nhuong lai thi hai bén néi chuyén méi
biét gia ban chénh 1éch nén khong ddng ¥ ky hop dong chuyén nhugng véi 6ng
T4. Sau d6, 6ng T1 va 6ng K2 da hoan tra cho dng T4 day du sé tién 6ng T4 da
dit coc cho 6ng K2 va cac bén khong tranh chap trong vu an nay. Nguyén don
nhan thdy, thoi diém két thuc thoi han 45 ngay ké tir ngay dit coc 13 ngay
19/3/2021. Tuy nhién, ngay 19/3/2021 bi don lai chuyén nhuong quyén sir dung
dat da nhan coc ctua 6ng T1 cho ngudi khac 1a vi pham thoa thuan trong hop
déng dat coc nén c6 nghia vu tra lai s6 tién 500.000.000 déng da nhan coc va
bdi thudng 500.000.000 ddng.
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[2.4] Theo bi don trinh bay: Sang ngay 18/3/2021, 6ng T1 khong c6 mat
tai Phong Cong ching sé C4, ma dé cho nguoi khac thay minh ky hop dong
chuyén nhugng voi vo chong 6ng P2 1a vi pham nghiém trong cac thoa thuan
trong hop ddng dit coc nén dng T1 bi mat toan bo sd tién da dit coc. Mic du
sau do6 gitra 6ng P2 va 6ng T1 c6 trao d6i qua lai nhim muc dich tao diéu kién
dé hai bén c6 thé ky duoc hop ddng chuyén nhuong nhung khong cé su dong y
ctia vo ng P2 1a ba Q2. Do d6, bj don khong chip nhan toan b yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

[2.5] Hoi dong xét xir xét thay: Piéu 2 Hop dong dat coc nha — dat ngay
02/02/2021 hai bén théa thuan “Sau 30 ngay ké tir ngay dit coc hai bén sé& lap
Hop dong mua ban tai Phong cong chitg, bén mua sé& thanh toan s tién con lai,
bén mua duoc quyén chi dinh bat ky ngudi khic thay bén mua dimg tén quyén
str dung 16 dét theo hop dong dit coc nay. Gia han thém 15 ngay 13 45 ngay ké
tir ngdy dit coc”. Tuy nhién, thoa thuan nay khong ghi cu thé thoi han cudi cing
dé hai bén dén Phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong 1a ngay nao. Do
do, Ho1 dé)ng x€t xur can cur vao quy dinh cua B luat Dan sy nam 2015 dé tinh
thoi diém bat dau cua thoi han, 1am co so giai quyét vu 4n theo quy dinh cua
phap luat. Khoan 2 Diéu 147 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh thoi diém bat
dau thoi han duge xac dinh nhu sau: “Khi thoi han dugce xac dinh béng ngay,
tuan, thing nam thi ngdy dau tién ctia thoi han khong dugc tinh ma tinh tir ngay
tiép theo lién ké ngay duoc xac dinh”. Nhu vay, 45 ngiy ké tir ngay dat coc
02/02/2021 s€ dugc xac dinh la ngay 19/3/2021.

[2.6] Tai phién toa phic tham, ba H1, 6ng V1 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua bi don xac dinh: Ong P2 c6 sir dung s6 dién thoai S5. Ngay
16/3/2021, 6ng P2 c6 biét nguoi ding tén trén hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat khi ra cong chung 1a ong T4 va ba Q7. Cin ct Vi bang sd
1223/2022/VVB-TPL ngay 23/7/2022 do Van phong Thira phat lai Quan 5 1ap va
nguyén don cung cip cho Toda an cdp phuc thdm, cd co s& xac dinh ngdy
18/3/2021, 6ng T1 va 6ng P2 co trao d6i qua dién thoai vé viéc dén Phong cong
chtng ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung dng P2 di di Binh
Chau, khong c6 mit tai Thanh phd H6 Chi Minh. Dén sang ngay 19/3/2021, 6ng
T1 dn Phong Cong chimg sé C4 nhung 6ng P2 khéng dén. Nguyén don co
cung cap ndi dung tin nhin va ghi 4m thé hién 6ng T1, 6ng P2 ¢ thoa thuin
sang ngay 19/3/2021 hai bén s& dén Phong Cong chtng sé6 C4, Thanh phé Hb
Chi Minh ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit nhung bi don khong
thira nhan. Dy 13 sy phan dbi cua bi don d6i voi yéu cau khdi kién cta nguyén
don. Tuy nhién, bi don khong thu thap, cung cap, giao ndp cho Toa an tai liéu,
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chtng cr d@é ching minh cho su phan d6i d6 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91
Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Can cu Diéu 2 Hop déng dat coc, bén chuyén
nhuong 1a ong P2, ba Q2 khdng thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit véi 6ng T4, ba Q7 vao ngay 18/3/2021 va khong ky hop
ddéng chuyén nhuong véi 6ng T1 vao ngay 19/3/2021, mit khac ké tir ngay
19/3/2021 cho dén ngay xét xir so tham bi don khong tiép tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat voi nguyén don 1 16i ctia bj don 1am cho Hop déng dit coc
nha — dat ngay 02/02/2021 khong thuc hién dugc. Do do, Toa an cép so thim
chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a c6 can cit nén Toa an
cap phiic tham giit nguyén.

[2.7] Céan ct Piéu 4 ctia Hop dong dit coc “Néu Bén A (Bén ban) d6i ¥
khong ban nha dat néu tai Piéu 1 cho Bén B (Bén mua) thi phai chiu boi thuong
gip d6i s6 tién ma Bén A di nhan cta Bén B”. Khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan
sy nam 2015 quy dinh: “Néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién
hop déng thi phai tra lai cho bén dit coc tai san dat coc va mot khoan tién tuong
duong gia tri tai san dat coc, trur truong hop co6 thoa thuan khac”. Hoi déng xét
xtr xét thiy viéc hai bén thoa thuan bén ban phai chiu boi thudng gap d6i sb tién
da nhan 1a phu hop vdi quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015
nén Toa 4n cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don budc bi
don bdi thuong 500.000.000 dong (nam tram tridu déng) 14 co co s¢ nén Toa an
cap phtc thAm giit nguyén.

[2.8] Cian ctr hop ddng dit coc nha — dat ngay 02/02/2021 thi sb tién coc
ma bén dng T1 da giao cho vo chéng 6ng P2, ba Q2 1a 500.000.000 dong (Ndm
tram triéu dong), do vo chdng 6ng P2 vi pham hop déng nén phai cé trach
nhiém hoan tra cho 6ng T1 s tién coc dd nhan va boi thudng 500.000.000 dong
(nam tram triéu dong). Tong s tién dng P2, ba Q2 phai hoan tra va bdi thuong
cho 6ng T1 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

[2.9] Xét thay dng T1 1a ngudi ding tén giao dich trong Hop dong dit coc
nha — dat ngay 02/02/2021, tuy nhién sb tién dit coc khong phai cia mot minh
6ng T1. Ong T1 chi hin mot phan véi s tién 200.000.000 ddng (hai tram triéu
dong), s tién con lai do 6ng K2 va ba G1 mdi ngudi gop 150.000.000 dong
(Mot trim nam muoi triéu dong). Cin ctr vao vin ban Gy quyén ciia 6ng K2 va
ba G1 c6 nodi dung 6ng K2 va ba G1 uy quyén cho ong T1 dugc thay mit dng
K2, ba G1 tham gia t6 tung va toan quyén quyét dinh moi van dé trong sudt qué
trinh giai quyét vu viéc. Ong T1 duoc quyén thay 6ng K2 va ba G1 nhan lai cac
khoan tién lién quan trong vu 4n nay”. Do d6, 6ng T1 dugc quyén nhan lai toan
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b s6 tién 1.000.000.000 ddng (mot ty dong) ma dng P2, ba Q2 phai hoan tra va
bdi thudng trong vu 4n ndy.

[2.10] Tai phién toa phuc thim, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan toan b khang céo cua bi
don 6ng P2, ba Q2, giir nguyén ban an dan sy so tham. Xét thay dé nghi ndy cua
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh 13 c¢6 co sé nén Hoi dong xét
xt chap nhan.

[2.11] TUr nhirng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khong cé co s
chap nhan toan bd khang cio ca bi don dng P2, ba Q2, giir nguyén Ban an din
su so tham s6 1797/2022/DS-ST ngay 25/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
T2, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

[3] An phi dan su so tham: Can ¢t Luat phi va 1é phi nim 2015, khoan 1
Piéu 147 B luat T tung dan sy nam 2015, 6ng P2 va ba Q2 cung lién déi chiu
an phi dan su so tham la 42.000.000 dong (bdn muoi hai triéu dong). Ong T1
khéng phai chiu an phi dan su so thim va duoc nhan lai toan bo s tién tam tng
an phi 21.000.000 d6ng (hai muoi mdt triéu déng) theo bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 0058902 ngay 29/3/2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
T2, Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] An phi dan sy phac tham: Do khong chap nhin toan b khang cdo cua
bi don, giir nguyén ban 4n dan sy so thim nén bi don 6ng P2 va ba Q2 phai chiu
an phi dan sy phutc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 BO luat TH tung
dan sy ndm 2015, duogc trix vao sb tién tam ung an phi phuc tham da nop.

Vi nhiing 1€ trén,

QUYET PINH

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 148, Diéu 293, khoan 1 Diéu 308
Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Ap dung:

Cac Diéu 116, 117, khoan 2 Diéu 147, Diéu 328, Diéu 351, Diéu 357 va
Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015;

Luat phi va 1é phi nim 2015;

Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008, dugc sira d6i bd sung nam 2014;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudce hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an;

16



Khéng chip nhan toan bd khang cdo cta bi don 6ng P2, ba Q2. Giir
nguyén Ban an dan sy so thim sé 1797/2022/DS-ST ngay 25/5/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd T2, Thanh phd H6 Chi Minh.

Xu:
1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng T1.

Budc 6ng P2, ba Q2 phai c6 trach nhiém hoan tra cho ong T1 s tién da
nhan coc la 500.000.000 déng (nam tram tri€u d@)ng) va boi thuong s6 tién
500.000.000 d6ng (nim tram triéu dong). Tong so tién 6ng P2, ba Q2 phai hoan
tra va boi thuong cho 6ng T1 13 1.000.000.000 déng (Mot ty dong). Thuc hién
ngay sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh theo muc lai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 BO luit
Dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy so thAm:

Ong P2 va ba Q2 phai lién ddi chiu an phi dan su so thim la 42.000.000
ddng (bdn muoi hai triéu dong).

Ong T1 khong phai chiu an phi dan su so thim, dugc nhan lai toan bd sd
tién tam tng an phi 21.000.000 dong (hai muoi mét triéu doéng) di ndp theo
Bién lai thu tién tam tng an phi sé AA/2019/0058902 ngay 29/3/2021 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T2, Thanh phé HO6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phiic tham:

Ong P2 va ba Q2 mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin dong)
an phi dan su phtc thim, duoc trir vao so tién tam Gng an phi 600.000 ddng (sau
trim nghin déng) d3 nop theo Bién lai thu tién tam Gng 4an phi sd
AA/2021/0027614 ngay 02/6/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
T2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong T1 khong phai chiu an phi dan su phac tham.

4. Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va
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Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan tdi cao; ‘ THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan din cap cao tai TP.H6 Chi Minh; :
- Vién kiém sat nhan dén cAp cao tai TP.H Chi Mink;

- Vién kiém sit nhan dn Thanh phd H Chi Minb; (B ky va déng diu)

- Toa an nhan dan thanh pho T2;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T2; . .
Buompen o AP Pham Thj Thanh Tric
- Luu (T22).
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