TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 163/2022/DS-PT

Ngay: 08/9/2022
Vé viéc “Tranh chdp doi tai san nha

va dat, Hop dong thué nha, Huy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat,
Tranh chdp quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH AN GIANG
- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm géom co:
Tham phan — Chai toa phién toa: Ong Nguyén P Hung

Céac Tham phéan : Ong Pao Chi Keo
Ong Nguyén Vin Son
- Thuw ky phién toa:. Ba Pham Thi Mong Linh, Thu ky Toa an

nhan dan tinh An Giang.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Pham Truong San,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 25, ngay 31 thang 8 va ngay 08 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh An Giang xet xu phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6
172/2021/TLPT-DS ngay 21/10/2021 ve “Tranh chap quyén su dung dat, Doi tai
san nha va dat, Hop dong thué nha, Huay giay chirng nhan quyeén su dung dat”.

Do Ban an sb 14/2021/DS-ST ngay 05 thang 3 nim 2021 ciia Tda an nhan
dan huyén Chéau Thanh bi khang céo.

~ Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 193/2021/QD-PT ngay 10/11/2021,
Quyet dinh hoén phién toa so 207/2022/QD-PT ngay 27/7/2022 gitra cac duong su:

1.Nguyén don:

1.1. Anh Tréan Phuong B, sinh nam 1971;

1.2. Chi Lé Thi Ngoc B1, sinh nam 1970;

Noi cu tra: t6 15, 4p T, xa B, huyén T1, tinh An Giang.

Ong Tran Van N, sinh ndm 1956; cu tri: phuong D1, thanh phd X, tinh An
Giang la nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Lé Thi Ngoc Bl (theo van ban uy
quyen ngay 22/11/2021)

2. Bi don:
2.1. Ong Lé Thanh P1, sinh nam 1977;
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2.2. Ba Phan Thi Q, sinh nam 1936;
2.3. Chi Lé Thi L, sinh nam 1973;
Noi cu tra: t6 09, 4p T1, X4 H, huyén T1, tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Phan Thi Q: Ba Pham Thanh
Ai D1, Trg gilp vién phap ly cua Trung tam tro giup phap ly Nha nuéc tinh An
Giang. Dia chi: s6 18/1 Ly Thuong Kiét, phuong M§ Binh, thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang.

3. Ngwoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Van C, sinh nam 1967;

3.2. Ba Tran Thj V, sinh nim 1966;

3.3. Anh Lé Van S, sinh nam 1984;

3.4. Chi Lé Thi S1, sinh nam 1986;

3.5. Chi Lé Thi S2, sinh nam 1988;

3.6. Chi Lé Thi M, sinh nam 1990;

3.7. Ong Lé Van G, sinh nam 1969;

3.8. Ba Truong Thi H, sinh ndm 1971;

3.9. Chi L& Truong Yén N, sinh nim 1994;

3.10. Chi L& Thi M¥ D, sinh nam 1979;

3.11. Ba Lé Thi B2, sinh nam 1970;

3.12. Ong Lé Thanh P1, sinh nim 1977;

3.13. Ba Phan Thi Q, sinh nam 1936;

3.14. Chi Lé Thi L, sinh nam 1973;

Noi cu tra: t6 09, 4p T1, x4 H, huyén T1, tinh An Giang.
3.15. Ba Lé Thi N1, sinh ndm 1955;

Noi cu tra: ap V, x& VD, huyén T2, tinh Kién Giang.
3.16. Ba Lé Thi T4, sinh nam 1959;

Noi cu tra: ap T3, thi tran B1, huyén D1, TP. Can Tho.

Ba Phan Thi Q, ba L& Thi L va L& Thi My D uy quyén cho ong Lé Van G
tham gia to tung;

Ong G, 6ng C, ba T4, ba N1, ba L uy quyen cho 6ng Tran Ngoc P sinh nam
1977; Cu tra khém DA2, phuong X1, thanh pho X, An Giang tham gia to tung
(theo van ban uy quyén ngay 23/02/2019).

3.17. Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, An Giang;
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Dia chi: Quéc 16 91, 4p Hoa Long 4, thi trdn An Chau, huyén Chau Thanh,
tinh An Giang.

Nguroi khang cao:

- Ba Phan Thi Q, la bi don.

- Ong L& Thanh D1, 1a bj don.

-Ba L& Thi L, la bi don.

- Ong Lé Van G, 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién cia nguyén don éng Tran Phwong B, ba Lé Thi Ngoc
B1 (do dng Trdn Phuwong B dai dién theo sy quyén) va loi khai tai phién toa c6 ndi
dung nhw sau: Vao ngay 22/01/2016, 6ng Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 c6
thoa thuan nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Thanh P1 dién tich dat tho cu 310,8m?
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s CH02802 cap ngay 29/12/2015 (dt toa
lac tai 4p Vinh Thanh, x3 Vinh Hanh, huyén Chau Thanh, An Giang) va da thuc
hién thu tuc tach bo sang tén xong. Ngoai ra, gitra hai bén con théa thuan mua ban
can nha Ngoi gb ngang 06m dai 15m, do can nha khéng co gidy to nén céc bén chi
lam gidy mua ban tay va ¢ nhitng ngudi cing & trong nha 1 ba Phan Thi Q, ba Lé
Thi L ky tén; Pong thoi, 6ng L& Thanh P1 c6 théa thuan thué lai mdi thang
2.500.000d, thoi han thué la 06 thang dé cho ong D1 va nhitng nguoi trong gia
dinh sinh séng. Méc du da thanh toan hoan tat sb tlen chuyén nhuong dat
250.000.000d va tién nha 13 50.000.000d nhung dén nay vin chua ban giao nha va
dat, trong khi d6 6ng Lé Thanh D1 ciing khong tra thang nao tién thué nha.

Nay 6ng Tran Phuong B yéu ciau 6ng Lé Thanh D1, ba Phan Thi Q, ba Lé
Thi L va ba L& Thi My D di doi vat dung sinh hoat trong gia dinh dé tra lai cdn nha
Ng6i gan lién dién tich dat tho cu 310,8m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CH02802 cap ngay 18/5/2016 (toa lac tai 4p Vinh Thanh, x Vinh Hanh, huyén
Chau Thanh, An Giang); Dong thoi, yéu cau ong Lé Thanh B1, ba Phan Thi Q va
chi L& Thi L tra tién thué nha dén nay téng cong la 60 thang, véi sb tién thué nha 1a
150.000.000 doéng. Ngoai ra, yéu cau ong Lé Vin G tra dién tich dat 3,4m?, yéu
cau 6ng Lé Van C tra 3,5m?, 6ng Tran Phuong B s& tra lai cho 6ng Lé Vian G dién
tich 2,0m? d lan sang dht 6ng G.

* Theo ban khai ngay 22/7/2017 cua bi don ong Lé Thanh D1 c6 ngi dung
nhir sau: 6ng Lé Thanh 1 thira nhan vao ngay 22/01/2016 cé thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng Tran Phuong B, ba L& Thi Ngoc B1 cin nha ngoi gan lién dién
tich dat 310,8m? loai dat & ndng thon, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6
CH02802 cap ngay 29/12/2015 do 6ng Lé Thanh D1 dtng tén (thira 26, to BD 32,
dat toa lac tai 4p Vinh Thanh, xa Vinh Hanh, Chdu Thanh, An Giang) v&i s6 tién 1a
300.000.000d, da thyc hién tach bo sang tén xong nhung chua giao nha va dat.
Ngoai ra, 6ng Lé Thanh D1 c6 thoa thuan ky hop dong thué lai cin nha néu trén dé
gia dinh sinh séng trong thoi han 06 thang, voi gia thué mdi thang 1a 2.500.000
dong.
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Nay 6ng L& Thanh D1 yéu cau 6ng B, ba B1 cho chudc lai cin nha va dién
tich dat v4i s6 tién 12 300.000.000 d¢ong nhung phai co thoi gian, néu khong c6 tién
chudc lai thi dong ¥ giao nha va dat néu trén cho 6ng Tran Phuong B, ba Lé Thi
Ngoc B1 quan ly, sir dung; Dong thoi 6ng L& Thanh B1 ¢6 don xin phép giai quyét
vu an vang mat.

* Theo ban khai cia nguoi c6 quyén loi lién quan éng Lé Vin G, 6ng L8
Van C va loi khai cia 6ng Tran Ngoc P (dqi dién cho 6ng G, ba T4, ba N1, ba D):
6ng Lé Vian Phan (chét nim 2015) va ba Phan Thi Q sbng chung vé&i nhau c6 tat ca
09 nguoi con gom: ba Lé Thi N1, ba Lé Thi T4, éng Lé Van C, éng Lé Van G, ba
Lé Thi B1, ba Lé Thi L, ba L& Kim Hoang (chét 2000), 6ng L& Thanh P1 va ba Lé
Thi M¥ D. Khi con song dng, ba c6 tao dugc phan dat tho cu tai 4p Vinh Thanh, x&
Vinh Hanh, Chau Thanh, An Giang; trong d6 da cho 6ng Lé Vin G dung tén gidy
chirng nhan dién tich 312,7m?, cho Lé Van C dién tich 341,40m?, phan dién tich
con lai 12 310,8m? gén lién can nha Ngo6i thi cha me dé cho 6ng Lé Thanh D1 dai
dién cha ho ding tén giay chirng nhan quyén sir dung dat nhung 6ng, ba va 02
ngudi con gai truc tiép quan Iy va sir dung. Sau khi ong Lé Vian Phan chét, dén
khoang 2015 thi 6ng L& Thanh D1 tré vé nha va loi dung sy tin tudng, thiéu hiéu
biét cua moi ngudi dang séng chung nha nén da lam thu tuc sang tén c& nhan va
sau d6 thuc hién viéc chuyén nhugng dat, ban cin nha Ngoi cho 6ng Tran Phuong
B, ba L& Thi Ngoc B1 ma tit ca anh em trong gia dinh déu khong ai hay biét.

Nay 6ng Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 yéu cau tra nha gan lién dién
tich dat & 310,8m? toa lac tai 4p Vinh Thanh, x3 Vinh Hanh, Chau Thanh, An
Giang, tra tlen thué nha thi tat ca moi ‘nguoi trong gia dinh khong dong . bong
thoi, yéu cau Toa &n xem xét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat, mua ban nha gitra L& Thanh D1 v&i 6ng Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1
VO hi¢u; Tuyén huy glay chirng nhan quyen str dung dat da cip cho Lé Thanh P1
va gidy chirng nhan d3 cap cho 6ng Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1; dong thoi,
ong Lé Van G, 6ng Lé Vian C khong ddng v tra lai dién tich dat theo yéu cau cua
ong B, ba B1.

* Theo Céng vin sé 857/UBND-NC ngay 29/11/2018 cia Uy ban nhan dan
huyén Chdu Thanh la nguoi c6 nghia vu lién quan (do 6ng Cu Minh Trong dai
dién ky) c6 ngi dung: 6ng L& Thanh B1 dung tén gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 02802/fG do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap ngay 04/10/1999,
dién tich 310, 8m2 loai dat ONT (toa lac tai xd Vinh Hanh, huyén Chau Thanh, An
Giang), dugc cap doi vao ngay 29/12/2015 va sau d6 da chuyen nhuong cho 6ng
Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1, dugc ghi vao trang b sung ngay 18/5/2016.
Can ctr vao cac Piéu 31, 73, 75 Luat dat dai 1993 duoc Qudc hoi thdng qua ngay
14/7/1993 vé quy dinh thim quyén giao dat va thtra ké, ting cho quyén st dung dat
va Quyét dinh s6 39/2015/QD-UBND ngay 17/11/2015 cua Uy ban nhan dan tinh
An Giang ban hanh quy dinh vé trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban
tinh An Giang thi Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh da thyc hién dtng trinh tu,
thi tuc theo quy dinh. V& ndi dung tranh chap giira cac bén thi Uy ban huyén Chau
Thanh khong c6 y kién, dong thoi do ban nhiém vu cong tac cia dia phuong nén
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xin phép dugc Véng mat tai phién toa so thém ddng thoi khong co y kién gi lién
quan dén yéu cau huy giay chang nhan quyén sir dung dat da cip cho 6ng Lé
Thanh B1 va ciing nhu d3 chuyén nhuong qua 6ng Tran Phuong B, ba Lé Thi
Ngoc B1.

* Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a Tran Th; V, Lé Van S, Lé Th;
Sang, L& Thi S2, L& Thi M, Truwong Thi H, Triwong Thi Yén N thi: Toa an da guri va
téng dat cac van ban té tung cho cac duong su dé nham thuc hién quyén va nghia
vu té tung cua minh trong vu 4n nhung tit ca déu vang mat.

Tai Ban an s6 14/2021/DS-ST ngay 05 thang 3 nam 2021 ctia Tda 4n nhan
dan huyén Chau Thanh da xir:

Chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don anh Tran Phuong B, chj Lé Thj
Ngoc Bl (do anh Tran Phuong B dai dién):

+ Budc ba Phan Thi Q, 6ng Lé Thanh D1, ba Lé Thi L va ba Lé Thi My D
c6 trach nhiém di doi toan bo vat dung sinh hoat trong gia dinh ra khoi nha dé giao
tra lai cho anh Tran Phuong B, chi L& Thi Ngoc B1 01 cin nha Ngéi gd, gan lién
v&i dién tich dat ¢ néng thén 310,8m? theo giay chirng nhan quyén st dung dat sb
02802QSDP/fG ngay 29/12/2015, thudc thira 26, to BD 32; Nha va dat toa lac tai
ap Vinh Thanh, xd Vinh Hanh, huyén Chau Thanh, An Giang (cin nha niam tai cac
diem 15, 3, 1, 18, 19, 22, 20, 40, 41 va dién tich dat & nam tai cdc diém 43, 44, 45,
46 thuoc ban dd hién trang ngay 06/10/2017 do Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh Chau Thanh, tinh An Giang da xac 1ap, do v€&). Ba Phan Thi Q va cac thanh
vién trong gia dinh dwgc quyén luu cu trong thdi han 06 thang ké tir ngay an cé
hiéu luc phép luat.

+ Budc ba Phan Thi Q, éng ITé Thanh Dlova ba Lé Thi L tra cho arJh Tran
Phuong B, chi L& Thi Ngoc B1 s6 tién thué nha tong cong la 150.000.000 dong.

+ Budc 6ng Lé Vian G tra cho anh Tran Phuong B, chi Lé Thi Ngoc B1 dién
tich dat 3,4m? nam trong gidy ching nhan sé 02802QSDPB/fG ngay 29/12/2015
(thudc thira 26, to BD 32) tai cac diém 4, 47 va 48 thuoc Ban do hién trang ngay
06/10/2017 do Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Chau Thanh, tinh An Giang
da xac lap, do v¢); Dit toa lac tai ép Vinh Thanh, xa Vinh Hanh, huyén Chau
Thanh, An Giang.

+ Budc 6ng Lé Vin C tra cho anh Tran Phuong B, chi Lé Thi Ngoc B1 dién
tich dat 3,5m? nam trong gidy ching nhan sé 02802QSDPB/fG ngay 29/12/2015
(thudc thira 26, to BD 32) tai cac diém 42, 51 va 52 thuoc Ban dd hién trang ngay
06/10/2017 do Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Chau Thanh, tinh An Giang
da xac lap, do v&); Dat toa lac tai 4p Vinh Thanh, xd Vinh Hanh, huyén Chau
Thanh, An Giang.

+ COng nhan su ty nguyén cua anh Tran Phuong B, chi Lé Thi Ngoc B1 tra
lai cho 6ng L& Vian G dién tich dat 2,0m? 1an sang phan dat nam trong giay chang
nhan quyen su dung dat do ong L€ Van G dung tén (khong xac dinh dugc s6 gidy
chtrng nhan, s thua, t& ban dd) tai cac diém 1, 49 va 50 thudc ban dd hién trang



6

ngay 06/10/2017 do Van phong dang ky dat dai chi nhanh Chau Thanh, tinh An
Giang da xac lap, do v&); D4t toa lac tai 4p Vinh Thanh, xa Vinh Hanh, huyén
Chau Thanh, An Giang.

+ Béc yéu cau cua ba Phan Thi Q dé nghi tuyén bb: Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat gita 6ng L& Thanh D1 véi anh Tran Phuong B, chi Lé
Thi Ngoc B1 d6i véi dién tich dat 310,8m? ky ngay 07/01/2016; Hop dong mua
ban nha giita anh Tran Phuong B, chi L& Thi Ngoc B1 vé&i 6ng L& Thanh D1, ba
Phan Thi Q, ba Lé Thi L ky ngay 22/01/2016 la vé hiéu.

+ Bac yéu cau cta ba Phan Thi Q dé nghi tuyén huy giay chiing nhan quyén
st dung dat da cap s6 02802QSDP/fG ngay 04/10/1999 (thudc thira 26, to BD 32)
mang tén ho 6ng Lé Thanh P1 va gidy ching nhan quyén st dung dat di cap sé
02802QSDP/fG ngay 29/12/2015 mang tén Lé Thanh P1 (trang b6 sung ghi tén
anh Tran Phuong B, chi L& Thi Ngoc B1 ngay 18/5/2016).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh, do
dac, viéc thi hanh an va quyéen khang cao cua cac duong su.

Ngay 16/3/2021, 6ng L& Van G khang cao, dai dién ba Q, ba L khang céo
yéu cau khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vi cho rang Uy ban
nhan dan huyén Chau Thanh cip gidy chang nhan quyén st dung dat cho 6ng Lé
Thanh P1 vao nim 1999 13 cip cho hé va cho ring khdng mot thanh vién nao
trong ho ky tén chuyén giao cho 6ng D1 nén 6ng B1 khdng c6 quyén dinh doat vé
tai san; ngoai ra trong bién ban xac dinh mdc ranh khu dat ngay 18/4/1999 thi chix
ky va chir viét cua ong Lé Vian G, 6ng Lé Vin Phan 1a gia mao, déng thoi con cho
rang viéc thoa thuan Chuyen nhuong dat nhung khong dé cap dén nha va tai san
trén dat 13 co ¥ dd gia doi che giau thoa thuan vay tién.

Ngay 22/3/2021, 6ng Lé Thanh B1 khang cdo cho rang 6ng khdng chuyén
nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu nha cho éng Tran Phuong B, ba Lé
Thi Ngoc B1 ma thyc chét la do 6ng vay tién cua ong B, ba B1 véi sb tién
200.000.000 dong (lan nhat vay 100.000.000 dong, lan thir hai vay 50.000.000
d6ng va lan tht ba vay 50.000.000 dong) va ¢ nop tién Iai voi 1di suat 5%/ thang
va da nop duoc vai thang véi s tién 10.000.000 dong va khi vay tién, dng bi 6ng
B, ba B1 ép budc 1am hop ddng chuyén nhuong nén yéu cau huy bé hop dong va
ddng y tra lai sé tién 200.000.000 ddng.

Tai phién toa, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an va khong cung cap thém tai liéu, ching cu.

Ong Lé Van G cho rang cac anh em khong ky tén cho ong Puoc chuyén doi
quyén st dung dét tir ho sang ca nhan ong D1, hon nita viéc ky két hgp dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ong L€ Thanh D1 voi 6ng Tran Phuong B,
ba Lé Thi Ngoc Bl la gia tao, che giau viéc vay muon tién gitra Ong D1 voi ong B,
ba B1 nén dé nghi Hoi ddng xét xa hay bo hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat; yéu cau hay bo hop ddng thué nha; yéu cau hay bo gidy chiing nhéan
quyén str dung dat di cap cho ca nhan cua 6ng Lé Thanh D1, ciing nhu huy gidy
chting nhan quyén sir dung dat da cap 6ng Tran Phuong B va ba L& Thi Ngoc B1
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do nhan chuyén nhuong tr 6ng D1. Tuy nhién, do dng D1 c6 vay muon tién cia
ong B, ba B1 nén dong y tra so tien 150.000.000 dong dé ong B, ba B1 tra lai nha
dat @& me 6ng an huong khi tudi da xe chiéu.

Ong Tran Ngoc P thi cho ring ba Q ky trén hop déng thué nha 1a do 6ng D1
lra d6i ba Phan Thi Q ky dé dng B1 nhap vao ho khau; gidy ching nhan quyén si
dung dét sb vao s6 02802QSDD/fG do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap
ngay 04/10/1999 cho ho 6ng Lé Thanh P1 dimng tén d6i véi 310,8m? dat tho cu tai
x3 Vinh Hanh khi 1ap tha tuc chuyén doi, khéng mét thanh vién nao trong ho ky
xac nhan cho éng 1 chuyén tir ho sang tén ca nhan dng P1 nén viéc Uy ban nhan
dan huyén Chau Thanh cap doi cho ca nhan 6ng P1 dting tén trén gidy chiing nhan
quyén sir dung dat d6i voi 310,8m? dét tho cu tai xa Vinh Hanh 14 khong ding;
ngoai ra, viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung nha dat gitta 6ng 1 Vo
ong B, ba B1 dé chuyén nhuwong 310,8m? dat tho cu va cin nha tai xa Vinh Hanh 13
gia tao vi khi thuc hién viéc chuyén nhuong, 6ng B, ba B1 khdng xem xét hién
trang dat va nha din dén khong dé cap dén cay cbi trén dat nhu cdy mai, cdy dura
va dién tich thyc té cin nha theo do dac 16n hon dién tich ghi trong hop dong, thuc
chat khéng c6 viéc chuyén nhuong ma day 1a nham muc dich budc 6ng B1 thuc
hién viéc tra tién do 6ng D1 cd vay tién cua ba B1, hon nita, tai budi hoa giai ngay
03/4/2017 4p Vinh Thanh, mic du ba Q cd tham dy nhung tai thoi diém hoa giai,
ba Q tudi dd cao nén kha ning nhan thitc ¢6 phan han ché va vi thé c6 nhitng trinh
bay chua chuin xac. Vi nhiing 1y do trén, dé nghi Hoi dong xét xir huy hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung nha dat, hop dong thué nha, hiy gidy chimg nhan
quyen st dung dat do 6ng B, ba Bl dung tén do c6 dugc tur viéc chuyen nhuong
quyen st dung dat tir dng D1 va yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat
da cap cho ca nhan dng P1.

Ong Tran Phuong B xac dinh 6ng va ba L& Thi Ngoc B1 nhan chuyén
nhuong nha dat cua 6ng L& Thanh 1 véi gia 300.000.000 dong va giao du tién;
khi nhan chuyén nhugng 6ng da tim hiéu véi nhitng ngudi cing séng chung véi
6ng P1 nén mai c6 viéc ba Q va chi L cing ky vao hop dong thué nha. Di véi y
kién 6ng G dong y tra 150.000.000 dong dé 6ng tra lai nha dat thi 6ng khong dong
y.

Ong Tran Van N thi cho rang thyc té 6ng B, ba B1 da nhan chuyén nhuong
nha va dat tur ong b1 véi gia 300.000.000 dong nhung khi 1ap hop dong thi chi ghi
100.00.000 dong dé thyc hién nghia vy thué chir hoan toan khdng cé viéc che giau
viéc vay muon tién va viéc cho rang ba Q c6 han ché vé nhan thic khi tham gia
hoa giai tai dia phuong 14 khong dung vi tai thoi diém d6, ba Q khéng bi mat bénh
hodc bi Toa an tuyén bd bi han ché vé nhan thac. Viéc Toa an Chau Thanh tuyén
nhu ban 4n so tham 13 d3 xem xét, danh gia day du cac chang ct va tai cap phic
tham, phia 6ng G khong cung cap dugc chitng cir nao khac nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khdng chap nhan cac yéu cau khang céo va gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu y kién vé vu an:
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Qua trinh cap phc tham thu thap chimg ci thi ong Lé Van C ¢6 cung cap so
ho khau thé hién trong ho khau con c6 cac thanh vién Lé Thi Diéu Ngoc, sinh ngay
23/02/2006 va Nguyén Thi Kim Ngan, sinh ngay 12/3/2011 va hién dang song
chung trong cin nha véi gia dinh 6ng C nhung cdp so tham khong dua chau Diéu
Ngoc va Kim Ngan vao tham gia t6 tung Ia vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

Ngoai ra, theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 24/5/2022 thé hién
trén dat tranh chap con co cac cay trong gom: 03 cay mai c6 hoanh lan luot 33cm,
34cm va 48cm; khoang dat trudc mit cian nha ba Q dang & (phan dién tich tlep gidp
16 va kénh Tra Klet) co 03 cay dura khoang 25 nam tu6i nhung cap so thaim chua
xac minh 1am rd dé xu ly 1a giai quyét chua triét dé vu an.

T nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 3 Piéu 308
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, phic xt hiy Ban an dan sy so tham s
14/2021/DS-ST ngay 05/3/2021 caa Toa an nhan dan huyén Chau Thanh. Chuyén
hd so vu 4n cho Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh thu ly giai quyét lai vy an
theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa da cho thay:

[1] Vé thu tuc: ong Lé Vian G khang cdo, dai dién ba Phan Thi Q va ba Lé
Thi L kh&ng céo, 6ng Lé Thanh D1 khang céo trong thoi han luat dinh, da nop tam
rng &n phi khang c&o va ba Phan Thi Q 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién tién &n
phi nén cac khang céo hop 1¢, duogc Hoi dong xét xa xem xét theo quy dinh.

Trong qué trinh thu thap chang ca tai cap phdc tham, xac dinh dugc trong ho
6ng L& Van C con c6 hai chau la Lé Thi Diéu Ngoc va Nguyén Thi Kim Ngan
cung sinh séng nhung Toa an nhan dan huyén Chau Thanh khong dua vao tham
gia Vu &n véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la co thiéu sot; tuy
nhién, Hoi dong xét xir phdic tham xét thay thiéu sot vé tha tuc t6 tung nay khéng
anh huong dén noi dung vu an va khong gay khd khian cho viéc thi hanh &n nén
khéng can thiét phai hay ban an theo nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém séat nhan
dan tinh An Giang.

[2] Vé khang c4o cuia cac duong su, Hoi dong xét Xt nhan thay:

[2.1] D6 véi trinh bay cua ong Lé Thanh b1, Hoi dong Xét Xt Xét thay: ong
cho rang dng khéng giao két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén
s& hitu nha ¢ véi 6ng Tran Phuong B va ba Lé Thi Ngoc B1 ma thuc chét 1a 6ng
vay ctia 6ng B va ba B1 03 lan vai sb tién 200.000.000 dong dé yéu cau tuyén b
hop déng chuyén nhuong gitra cac bén vo hiéu nhung loi trinh bay cua dng b1
khong duoc phia 6ng B — ba B1 thtra nhan va ngoai loi trinh bay thi ng B1 khong
cung cap duoc tai lieu, chung ci dé ching minh cho trinh bay cua 6ng 1 c¢6 cin
ctr; hon nira, tai To tu khai ngay 20/7/2017, 6ng D1 thua nhan vao ngay
22/01/2016 dng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i vai phan dat c6 dién tich
310,8m? theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé CH 02802 do Uy ban nhan
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dan huyén Chau Thanh cip ngay 29/12/2015 cho 6ng ding tén cho 6ng B — ba B1;
tai ban tu khai, 6ng con thira nhan cung me la ba Phan Thi Q va chi laba Lé Thi L
chuyén nhuong quyén sé hitu nha & cho 6ng B — ba B1 véi gia téng cong 1a
300.000.000 ddng. Nhu cac tai liéu, ching cu da thé hién, Hoi ddng xét xir xac
dinh giita cac duong su khdng xac 1ap giao dich dan su mot cach gia tao nham che
gidu mot giao dich khac nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan 10i khai nai cua 6ng
bl.

[2.2] Boi véi khang cdo cua ba Phan Thi Q, éng Lé Van G va ba Lé Thi L,
Ho1 dong xét xir xét thay:

Ong Lé Vian G xac dinh ngudn goc tai san 1a quyén st dung dat ong Lé
Thanh P1 chuyén nhuong cho 6ng Tran Phuong B va ba L& Thi Ngoc B1 la cua
ong L& Van Phan va Phan Thi Q tao lap va dng Lé Thanh B1 thuc hién cac thu tuc
Xin cap quyén sir dung dat vao ngay 29/6/1999. Trén co sé dé nghi cua Uy ban
nhan dan xd Vinh Hanh tai To trinh s6 4/TT-UB ngay 08/9/1999, Uy ban nhan dan
huyén Chau Thanh da ban hanh Quyét dinh s6 2221/QD.UB ngay 04/10/1999 cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 136 ho, trong d6 ho ong Lé Thanh D1
duoc cap glay chiing nhan quyén st dung dat s6 vao s6 02802QSDB/fG dbi véi
310,8m? dat tho cu tai x4 Vinh Hanh, huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

Tai don xin cap quyén sir dung dat, 6ng D1 ghi ngum goc st dung dat 1a
“Pat do cha me cho nam 1999” va tai bién ban xac dinh méc ranh ngay 18/4/1999
va ngay 12/11/1999 thé hién 6ng Lé Vin Phan, ong Lé Vin G va ong Lé Vian C ky
xac dinh mdc ranh dé 6ng P1 xin cip gidy chiang nhan quyén st dung dat nén cé
can cir dé xac dinh day la phan dat cha cho cé nhan dng P1, ciing nhu tai phién toa
phlc tham, 6ng G xac nhan ciing tai thoi diém nay, ong va 6ng Lé Vian C ciing
duoc 6ng Phan phan chia dat, thuc hién viéc dang ky va duoc cip quyén sir dung
dat véi dién tich twong duong véi dién tich 6ng Phan phan chia cho 6ng D1.

M3t khac, tai bién ban hoa giai ngay 03/4/2017 cua Ban ap Vinh Thanh, ba
Phan Thi Q (me cua 6ng D1) va ba L& Thi L x4c nhan biét dugc viéc 6ng Lé
Thanh D1 chuyén nhuong quyén st dung dat va nha cho 6ng Tran Phuong B va ba
Lé Thi Ngoc B1, xac nhan dang tim ngudi ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong lai
phan dat ruong dé chugc lai tai san do 6ng D1 chuyén nhuong cho 6ng B, ba B1.
Piéu d6 cang lam rd viec dng P1 chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha cho
6ng B, ba B1 la thuc té va biét, khdng phan dbi. N6 con ching to tai thoi diém nam
1999, 6ng L.é Van Phan da thyc hién viéc phan chia cho cac con la 6ng L& Van C,
ong Lé Vin G va 6ng Lé Thanh D1 mdi ngudi mot dién tich dat twong duong nhau
va ¢ thé thiy 6ng L& Thanh B1 méi 1a nguoi duoc ong Lé Van Phan phan chia dat
chu khong phai ho 6ng Lé Thanh 1.

Do vay, viéc 6ng Lé Thanh D1 lap thu tuc cip d6i giay ching nhan quyén sir
dung dat véi ly do cip doi gidy ching nhan quyén sir dung dat tir hd sang c& nhan
va dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CC 1877717 ngay 29/12/2015 dbi voi 310,8m2 dat thd cu tai X3 Vinh Hanh,
huyén Chau Thanh, tinh An Giang tuy chua chit ché nhung ding dbi tugng, ding
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nhu § chi ctia 6ng Phan khi 6ng phan chia dat cho cdc con nén Hoi dong xét xir
khdng chap nhan yéu cau hay giay chirng nhan quyen st dung dat .

Ngoai ra, sau khi 6ng L& Thanh P1 dugc cap doi quyen sir dung dat, 6ng D1
chuyen nhuong quyen sir dung dat cho dng B, ba B1 vao ngay 07/01/2016, viéc
chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc cac bén lap hop dong, cong chung va da
thuc hién ghi chd vao trang 4 cua gidy chirng nhan quyén sir dung dat, da hoan
thanh cac tha tuc chuyén nhuong nén ong B, ba B1 1a ngudi c6 quyén sir dung dat
dbi vai phan dat nhan chuyén nhuong, can bao vé.

Déi voi hgp dong mua ban nha va thué lai nha dat, Hoi dong xét xir xét thay:
theo To mua ban nha ngay 22/01/2016, 6ng Lé Thanh D1 ban can nha cho dng
Tran Phuong B, ba L& Thi Ngoc B1 va dong y thué lai can nha véi gia 2.500.000
dong/thang; to mua ban nha nay dugc ba Lé Thi Q va ba Lé Thi L (la nhitng nguoi
chung séng trong can nha) cung ky tén nén co thé khang dinh rang nhitng thanh
vién cung chung séng trong can nha biét viéc mua ban, thué lai cian nha va khdng
phan d6i nhung cho rang viéc mua ban cin nha cing véi viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir dng B1 sang dng B, ba B1 nham che gidu viéc vay tién dé
yéu cau tuyén bd hop déng vo hiéu 1a khdng co co s6.

~ [3]1 boi voi 03 cay mai va mai che trudc hién nha chua duoc giai quyét tai
cap so tham nhung tai phién toa phuc tham, phia 6ng B, ba B1 dong y phoi hop véi
phia bi don d¢ thao do, di dc)i nén cac duong su co thé tu thoa thuanq hoac khai
kién thanh mét vu an khac néu co yéu cau va khong can huy ban an dé xét xu so
tham lai nhu dé nghi caa Pai dién Vién kieém sat nhan dan tinh An Giang.

[4] Céc phan quyet dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo,
khang nghi nén Hoi dong xét xir khdng xem xet den va da co hiéu luc phap luat ké
tur ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] Do yéu cau khang céo cua cdc duong su khong dugc chap nhan nén céac
duong sy phai chiu tien an phi dan sy phic tham, riéng ba Phan Thi Q la ngudi cao
tudi o don xin mien an phi nén ba khong phai chiu tien an phi. boi véi 6ng Lé
Vén G, ngoai viéc 0ng phai chiu tien an phi dan sy phuc tham, dng con phai chiu
ticn tham dinh tai cho phét sinh tai cap phuc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, 157, khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 B6 luat té tung dan
su,

Cén cir diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Piéu 15, Diéu 26, khoin 1 Piéu 29
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH.14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
I¢ phi Toa an,

Xir:
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Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Phan Thi Q, ng Lé Thanh D1,
ba Lé Thi L va 6ng Lé Van G.

Giit nguyén Ban an s6 14/2021/DS-ST ngay 05 thang 3 nim 2021 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh.

Chép nhan toan b yéu cau ciia nguyén don 6ng Tran Phuong B, ba L& Thi
Ngoc B1 (do 6ng Tran Phuong B dai dién):

+ Budc ba Phan Thi Q, 6ng Lé Thanh B1, ba Lé Thi L va ba Lé Thi My D
c6 trach nhiém di doi toan bo vat dung sinh hoat trong gia dinh ra khoi nha dé giao
tra lai cho 6ng Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 01 can nha Ngéi gb, gan lién
vGi dién tich dat ¢ néng thén 310,8m? theo giay chirng nhan quyén st dung dat sb
02802QSDD/fG ngay 29/12/2015, thudc thua 26, to BD 32; Nha va dat toa lac tai
ap Vinh Thanh, x3 Vinh Hanh, huyén Chau Thanh, An Giang (Trong d6, cin nha
nam tai cac diém 15, 3, 1, 18, 19, 22, 20, 40, 41 va dién tich dat & nam tai cac diém
43, 44, 45, 46 thudc ban do hién trang ngay 06/10/2017 do Vian phong dang ky dat
dai chi nhanh Chau Thanh, tinh An Giang da xac 1ap, do v€). Ba Phan Thi Q va cac
thanh vién trong gia dinh duwoc quyén luu cu trong thoi han 06 thang ké tir ngay an
c6 hiéu luc phap luat.

+ Buoc ba Phan Thi Q, ﬁng’Lé‘Thanh b1 véo ba L& Thi L tra cho ong Trén
Phuong B, ba L& Thi Ngoc B1 s6 tien thué nha tong cong la 150.000.000 dong
(M6t tram nam muoi triéu dong).

+ Budc ong Lé Van G tra cho 6ng Tran Phuong B, ba L& Thi Ngoc B1 dién
tich dat 3,4m? nam trong gidy ching nhan sé 02802QSDPB/fG ngay 29/12/2015
(thudc thtra 26, to B 32) tai cac diém 4, 47 va 48 thuoc Ban d6 hién trang ngay
06/10/2017 do Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Chau Thanh, tinh An Giang
da xac lap, do v&); Dat toa lac tai 4p Vinh Thanh, xi Vinh Hanh, huyén Chau
Thanh, An Giang.

+ Budc 6ng Lé Vin C tra cho 6ng Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 dién
tich dat 3,5m? nam trong gidy ching nhan sé 02802QSDP/fG ngay 29/12/2015
(thudc thira 26, to BD 32) tai cac diém 42, 51 va 52 thuoc Ban dd hién trang ngay
06/10/2017 do Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Chau Thanh, tinh An Giang
da xé&c lap, do v&); Dat toa lac tai 4p Vinh Thanh, xi Vinh Hanh, huyén Chau
Thanh, tinh An Giang.

+ COng nhan sy ty nguyén cua ong Tran Phuong B, ba Leé Thi Ngoc Bl tra
lai cho 6ng L& Van G dién tich dat 2,0m? 1an sang phan dat nam trong giay chang
nhan quyén st “dung dat do 6ng L& Van G dung tén (khong xac dinh dugc s6 gidy
chting nhan, s thta, t& ban dd) tai cac diém 1, 49 va 50 thudc ban dd hién trang
ngay 06/10/2017 do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Chau Thanh, tinh An
Giang dd xac lap, do v&); Dt toa lac tai 4p Vinh Thanh, xd Vinh Hanh, huyén
Chau Thanh, tinh An Giang.

+ Béc yéu cau cua ba Phan Thi Q dé nghi tuyén bd: Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat gitra 6ng L& Thanh D1 véi 6ng Tran Phuong B, ba Lé
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Thi Ngoc B1 ddi vei dién tich dat 310,8m? ky ngay 07/01/2016; Hop dong mua
ban nha gitra 6ng Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 véi 6ng Lé Thanh D1, ba
Phan Thi Q, ba Lé Thi L ky ngay 22/01/2016 la vo hiéu.

+ B4c y&u cau cua ba Phan Thi Q dé nghi tuyén hay giay chang nhan quyén
st dung dat da cap s6 02802QSDD/fG ngay 04/10/1999 (thudc thira 26, to BD 32)
mang tén ho 6ng Lé Thanh P1 va gidy chang nhan quyén st dung dat da cap sé
02802QSDD/fG ngay 29/12/2015 mang tén Lé Thanh D1 (trang bd sung ghi tén
anh Tran Phuong B, chi L& Thi Ngoc B1 ngay 18/5/2016).

* \/& &n phi, 1& phi so tham:
~ +Ong Lé Thanh B1, ba L& Thi L, ba Lé Thi My D phai chju chung 300.000

dong tien an phi dan sy so tham ve viéc tra nha va dat. Riéng ong Lé Thanh D1 va
ba Lé Thi L phai chiu thém 7.500.000 dong tién an phi dan su so tham vé trach
nhiém tra tien thué nha.

+ Ba Phan Thi Q duoc mién &n phi dan su so tham.

+ Ong Lé Vin G phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

+ Ong Lé Vin C phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

+ Ong Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 phai chju 300.000 dong an phi
dan sy so tham; P4 ndp tam tng an phi tdng cong 02 1an sé tién 1a 1.237.000 dong
theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé6 0000601 ngay 21/4/2017 va
0003233 ngay 05/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
An Giang; Puoc khiu trir nén 6ng Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 dugc hoan
lai 56 tién 937.000 dong.

+ Ve chi phi to tung: 6ng Tran Phuong B, ba Lé Thi Ngoc B1 ty nguyén
chiu so tien hop dong do dac, chi phi tham dinh tai cho, chi phi dinh gia tong cong
so0 tien la 2.918.300 dong (da nop va thanh toan xong tai Toa an).

Vé &n phi phc tham:

Ong Lé Thanh B1, 6ng Lé Van G va ba Lé Thi L mdi ngudi phai chiu
300.000 dong tién an phi dan sy phic tham, duoc khau trir vao tién tam tng an phi
d3 nop theo céc bién lai thu tién sé 002757 ngay 21/10/2021, sé6 0007244 va sb
0007245 cung ngay 25/3/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

Ba Phan Thi Q khdng phai chiu tién &n phi phic tham.

V& chi phi t6 tung tai cap phc tham: 6ng L& Van G phai chiu 300.000 dong
tién tham dinh tai chd (da nop xong).

Céc phan khéc cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ke tir ngay ban an, quyét dinh c6 higu luc phap lut (doi véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyéen chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hoac ke tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an (do6i véi cac khoan
tien phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
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khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién lai cua sb
tién con phai thi hanh &n theo mc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa thuan Thi hanh &n, quyén yéu cau Thi hanh an, tu nguyén Thi hanh &n hoic bi
cudng ché Thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh
&4n dan su. Thoi hiéu Thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp cao tai Tp.Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang;

- Toa an nhan dan huyén Chau Thanh;

- Chi cuc thi hanh an dan su huyén Chau Thanh;

- Puong suy;

- Luu.

Nguyén P Hung



