TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an s6: 187/2021/DS-PT
Ngay 14 thang 4 nam 2021
“V/v Tranh chap hop dong chuyén nhuong
guyeén su dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vian Cong
Céac tham phan: Ong D4 Pinh Thanh
Ong Piang Van Y
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ong V5 Phong Luu - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 14 thang 4 nam 2021, tai tru s6 Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh xét xir phic tham céng khai vu an thy Iy s6 04/2021/TLPT-DS ngay 04
thang 01 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 08/2020/DS-ST ngay 09/10/2020 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sb 424/2021/QBPT-DS ngay
26 thang 3 nam 2021 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Van Thiét Q, sinh ndm 1956 — C6 mit;

1.2. Ba L& Thi Anh H, sinh ndm 1960 — VVang mit;

Cung dija chi: 136/28 T6 7, Khu vuc Binh Duong B, phuong Long Tuyén,
quan Binh Thay, thanh phb Can Tho;

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Ngd Cong M, sinh nam 1952;
Dia chi: 35 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu, thanh pho Can
Tho (Van ban uy quyén ngay 06/3/2020) — C6 mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Tran Thanh
Phong — Vin phong luat su Tran Thanh Phong thugc Poan luat su thanh ph Can
Tho (C6 mat);

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van HY, sinh nam 1971 — C6 mat;

2.2. Ba Lé Thi Diém P, sinh nam 1976 — C6 mat;

Cung dia chi: 265A/28 T4 7, Khu vuc Binh Duong B, phuong Long Tuyén,
quan Binh Thuy, thanh phé Céan Tho;



Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Sy K, sinh nam 1952; Pia
chi: 12 Bach Bémg, phuong An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (Vin
ban ay quyén ngay 13/12/2016) — C6 mat;

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba L& Thi Thanh H?, sinh nim 1951 — Ving mit;

bia chi: 62, Hone Ywell Bdv Mirra Booka 6061 Australia;

Tam tr(: 136/28 T6 7, Khu vuc Binh Duong B, phuong Long Tuyén, quan
Binh Thuy, thanh phé Can Tho;

Nguoi dai dién hop phap cua ba Lé Thj Thanh Ha: Ong Nguyén Vin H' va ba
Lé Thi Diém P (Van ban uy quyén ngay 05/02/2018) — C6 mit;

3.2. Vin phong cong chang Tran Manh H® — Vang mat;

Pia chi: 15A1 Trung tim thuong mai Cai Khé, phuong Cai Khé, quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho;

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Lé Van T, sinh nim 1966 — C6 don xin vang mat;

Pia chi: T6 7, Khu vyc Binh Duong, phuong Long Tuyén, quan Binh Thuy,
thanh phd Can Tho;

4.2.Ong Lé Van T2, sinh naim 1961 — C6 don xin vang mat;

4.3. Ong Lé Van P!, sinh naim 1964 — Co don xin vang mat;

Cung dia chi: Té 7, Khu vuc Binh Duong B, phuong Long Tuyén, quan Binh
Thuay, thanh phé Céan Tho;

5. Nguwoi khang c&o: Nguyén don Vin Thiét Q va Lé Thi Anh H;

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai ki¢n va loi khai tiép theo nguyén don 0ng Van Thzet Q va ba
Lé Thi Anh H trinh bay: Ong Q va ba H dting tén gidy chung nhéan quyén sir dung dat
sb AG 652378 thira dat sé 500, dién tich 349,3 m?, to ban d6 sé 13 Khu vuc Binh
Duong B, phuong Long Tuyén, quan Binh Thuy, thanh ph Can Tho; Do 6ng ba c6
vay cia ba Lé Thi Thanh H? 30.000.000 dong nén ba H? bugc vo chong 6ng ba lam
hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat gia tao dé thé Chap vay tién. Vi vay 6ng
ba ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cho vo chong ong Nguyen Vin
H!, ba Lé Thi Diém P. Ong Q, ba H khaoi kién yeu cau tuyen bd hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu do gia tao va do hop dong chi méi cong chung,
ong ba chua nhén tién chuyén nhuong quyén sir dung dat nén khdng yéu cau giai
quyét thiét hai.

Bi don 6ng Nguyén Vin H* va ba Lé Th; Diém P ciing ngwoi dai dién trinh
bay: Ngudn gdc dat Ia cia dng Tran Van D chuyén nhuong cho 6ng Q, ba H va éng
Q, ba H duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Nam 2009, ba Lé Thi Thanh
H? (Viét kiéu Uc) vé Viét Nam thay vo chong Q, H khé khan nén da nhan chuyén
nhuong thira dat trén voi gia 180.000.000 dong va di thué ngudi san lap, trong dira,
X0ai man va rao ludi B40 xung quanh thira dat. Nam 2012, ba H? trg vé Viét Nam,
do la nguoi dinh cu ¢ nudc ngoai khong dugc dung tén dat nén ba H? Chuyén nhuong
dat lai cho vo chdng dng HY, ba P gia 240.000.000 dong co lam giay tay duoc cac
ong: Lé Van T, Lé Van T* va Lé Van P* lam chig. Ong ba d3 cét nha trén dat dé ¢
dén nay nén khong ddng y yéu cau khoi kién caa nguyén don.



Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Lé Th; Thanh H? trinh bay: Ba H la
em rugt cua ba. Nam 2009 ba ve Viét Nam thi ong Q, ba H chuyén nhuong thira dat
trén cho ba vai gia 180.000.000 ddng, ba di tra du tién va thué ngudi san lap, trong
cdy, rao ludi va dng Q, ba H da giao ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat
cho ba gitt. Nam 2012, ba tr¢ ve Viét Nam, do ba khong dugc dung tén quyén sir
dung dat nén ba chuyén nhu’Q’ng dat nay lai cho vo chéng 6ng HY, ba P gia
240.000.000 dong va ba ¢d thoa thuan vo chong 6ng Q, ba H lam thu tuc chuyen
nhuong truc tlep cho vo chong 6ng H*, ba P. Ngay 13/11/2012 tit ca ho da thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung d4t tai Van phong cong chttng Tran Manh
Hung Viéc vo chong 6ng Qui, ba Hong ndi vay tién va ba ép buoc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khdng co.

Ngueoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching Tran Manh H3
trinh bay: Ngay 13/11/2012, 6ng Q, ba H, 6ng HZ, ba P dén l1ap hd so chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén. Sau khi xem xét ho so, Van phong cong ching da 1ap
hop dong chuyén nhuong, cac bén doc toan bo hop dong va ky tén vao hop dong.
Giao két thé hién y chi cia cac duong sy dung trinh tu thi tuc luat dinh. Vian phong
cdng ching xin vang mat sudt qua trinh té tung vu an.

Nhiing nguwoi 1am ching Lé Vian T, Lé Vin T, Lé Vin Pt déu trinh bay nhie
sau: Cac 6ng déu 1a anh em ruot véi ba H? va ba H. Khoang thang 12/2009, cac 6ng
tryc tiép chang kién vo chong ba HY, 6ng Q chuyén nhuong dit cho ba H? gia
180.000.000 ddéng va vg chong 6ng Q, ba H! nhan du tién c6 ching kién cua tat ca
anh chi em trong gia dinh. Pén nam 2012, ba H? trg vé Viét Nam chuyén nhuong dat
lai cho vg chong 6ng HY, ba P gia 240.000.000 dong. Ba H? viét gidy tay va giao ban
chinh gidy chang nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng HY, ba P dé cung vo
chdng 6ng Q ra Vin phong cong ching 1ap hop dong. Sau d6 thi xay ra tranh chap.

Tai Ban an dan sy so tham so 10/2019/DS-ST ngay 13/5/2019 cua Toa an
nhan dan qudn Binh Thay, thanh phé Can Tho da ap dung phap lugt va quyér dinh:
Béc y&u cau khoi kién cua 6ng Van Thiét Q va ba Lé Thi Anh H.

Ong Vin Thiét Q va ba Lé Thi Anh H khang céo.

Tai Ban &n dan sy phlc tham sé 199/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cia Toa &n
nhan dan thanh pho Can Tho da ap dung phap ludt va quyér dinh: Hay Ban &n dan
su so tham s6 10/2019/DS-ST ngay 13/5/2019 ctia Toa an nhan dan quan Binh Thay,
thanh ph Can Tho va giit hd so vu an lai cho Toa &n nhan dan thanh phé Can Tho
giai quyét theo tham quyén.

Tai Ban &n dan su so tham so 08/2020/DS-ST ngay 09/10/2020 va Quyét dinh
s6 70/0b-SCBSOD ngay 29/10/2020 cua Tda an nhan dan thanh phé Cdan Tho da
quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 DPiéu 26, Diéu 37, Diéu 147, Biéu 227, Diéu 229 B luat to
tung dan sy nam 2015; Diéu 697, Diéu 698 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 127 Luat
dat dai nam 2003; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an
phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xiz: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Van Thiét
Q va ba Lé Thi Anh H vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 13/11/2012 dbi véi bi don 6ng Nguyén Van H* va ba Lé Thi Diém P.



Ngoai ra, Ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi thim dinh tai chd; vé &n
phi dan su so thdm; vé nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 22/10/2020, nguyén don ong Vian Thiét Q va ba Lé Thi Anh H c6 cing
don khang cdo yéu cau chap nhan khai kién cua 6ng ba.

Tqi phién toa phdc tham hdm nay:

Ong Ngo Cong M gitr nguyén khang céo cua 6ng Van Thiét Q va ba L& Thi
Anh H yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dét giira ong Q, ba H
véi dng H! ba P 1ap ngay 13/11/2012 thira dat s6 500 néu trén vi day 1a hop ddng gia
cach do 6ng Q, ba H vay caa ba H? 30.000.000 dong. Cac bén chua giao nhan dat,
6ng Q, ba H chua nhan tién, cac chung ctr bi don dua ra déu 1a gia mao, ho chiéu cua
ba H? ching minh td mua ban dét gitra ba H? voi ong HY, ba H duoc lap khi ba H?
khong c6 mat & Viét Nam, 1oi khai caa ba H? khong nhat quan. Thong nhat y kién
cua luat su dé nghi hiy Ban an so tham.

Ong Vin Thiét Q nhat tri 1o trinh bay caa 6ng Ngb Cong M.

Luat su Tran Thanh Phong dé nghi xem xét hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giira 6ng Q, ba H véi 6ng HY, ba P 1ap ngay 13/11/2012 l1a hop dong gia
cach, bi don néi ba H? da 1am hang rao 1a khong dung thuc té, ndi 6ng H* cat nha trén
dat tranh chap 1a khong ding vi nha 6ng H' chi lan qua hon 01 mét. Tuy nhién,
nguyén don khai kién yéu cau tuy@n b hop d6ng vd hiéu do gia tao nhung Ban én so
tham lai giai quyet y&u cau hay hop dong ma khong giai quyét noi dung khai kién
yéu cau tuyén bb hop dong vO hiéu nén cap phuc tham khong thé khic phuc dugc.
Dé nghi hity Ban 4n so tham dé giai quyét lai so tham.

Ba Nguyén Sy K dé nghi xem xét nim 2016 da khoi kién Vian phong cong
chung la bi don, Toa an thy 1y va hudng dan stra doi don khoi kién, don khai kién
CUo1 cung ngay 14/4/2017 thi nguyén don tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat vai 6ng HY, ba P nén Toa &n cép so tham xéc dinh tu cach tham
gia to tung bi don 1a 6ng H', ba P l1a ding. Ba H* da dong y Vi gidy tay chuyén
nhuong dat gitra ba H? véi 6ng H*, ba P nén nguyén don noi gidy nay gia mao la
khong dung. Nguyén don yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong do gia tao dé hop
thire hoa tién vay 30.000.000 dong nhung nguyén don khéng ching minh dugc. Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Q, ba H vai 6ng HY, ba P 1ap ngay
13/11/2012 dbi véi thira dat s 500 c6 céng chimg dam bao tir hinh thirc dén noi
dung, phu hop vaéi loi khai cua nhitng nguoi lam ching la anh chi em ruét caa ba H.
Do d6, dé nghi bac khang cao cua nguyén don.

Ong Nguyén Vin H! va ba L& Thi Didm P nhat tri y kién cua ba K va khéng
trinh bay gi thém.

Pai dién Vién kiém séat c6 y kién Hoi dong xét xir phic tham va nguoi tham
gia té tung thuc hién dung quy dinh cua phap luét t6 tung dan su; Don khang cdo hop
16. V& noi dung tuy c6 su 1an 1on gitra yéu cau tuyén bb hop ddng vo hiéu vai yéu cau
hiy hop dong nhung tai phién tda phic tham hom nay, ngudi dai dién caa nguyén
don xac dinh khang céo yéu cau huy hop ddng, nén d& nghi bac khang céo, giir
nguyén Ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chiing ci da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Pon khang céo cua éng Vin Thiét Q va ba L& Thi Anh H dam bao hinh
thac, thoi han, da diéu kién dé giai quyét theo tha tuc phdc tham.

Vin phong cong ching Tran Manh H2c6 yéu cau vang mat sudt qua trinh giai
quyét vu an, nén viéc xét xtr phlc tham van tién hanh theo quy dinh tai Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan su.

[2] Hay hop ddng hay hop déng vo hiéu déu dan dén két qua 1a cham dut su
thoa thuan gitta cac bén, nhung lai c6 sy khac nhau khi xem xét vé diéu kién, tinh
chat, hau qua phép ly caa hai van dé trén.

Giai quyét yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu thi phai xac dinh hop dong co
thudc cac truong hop vo hiéu quy dinh tai Dicu 407, cac diéu tir Dicu 123 dén biéu
133 B6 luat dan su; dong thoi phai xem xét trinh ty, tha tuc céng ching hop dong
theo quy dinh cua luat cdng ching; hau qua hop dong bi vo hiéu co lién quan dén
trach nhiém cta céng chung déi vai tat ca cac bén duong su trong hop dong.

Hop dong khong bi vo hiéu thi mgi xem xét c¢d xay ra cac trudong hop hay hop
ddng theo quy dinh tai Diéu 423 Bo luat dan sy hay khéng. Hau qua hay hop dong
chi dat ra ddi voi cac bén duong su trong hop ddng ma khong lién quan dén trach
nhiém cua cong chung.

[3] Trong don khai kién, nguyén don yéu cau Toa &n tuyén bd hop dong vo
hiéu do gia tao, nhung trong qué trinh thu 1y giai quyét vu an, ciing c6 luc nguyén
don lai y8u cau Toa an tuyén huy hop dong. Tai Thong bao sé 10/2020/TB.TLVA
ngay 21/02/2020 cta Toa an nhan dan thanh phé Can Tho vé viéc thy ly vy an (BL
243) va tai phién toa so tham ngay 09/10/2020 (blt luc 264), ngudi dai dién hop
phap cia nguyén don xac dinh viéc khoi kién ciia nguyén don 13 yéu cau Toa an
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat giira 6ng Van Thiét Q, ba Lé
Thi Anh H véi 6ng Nguyén Vin H', ba Lé Thi Diém P duoc Vin phong cong chiing
Tran Manh H? céng chung ngay 13/11/2012 la vo hi¢u do gia tao, cac bén chua thuc
hién hop ddng. Toa an cap so tham khong xac dinh rd yeu cau khoi kién caa nguyén
don theo quy dinh tai Biéu 193 B luat to tung dan su, ma lai xac dinh quan hé phép
luat cta vu &n “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung ddat” 1a khong
ding.

[4] Tir viéc khong xéac dinh rd yéu cau khoi kién cua nguyén don nén cip so
tham d3 thu thap ching ct, nhan dinh va ap dung phap luat dé xét xt ndi dung hay
hop dong la khong dang noi dung khai kién cia nguyén don, con ndi dung khai kién
ctia duong sy (tuyén bb hop dong vo hiéu do gia tao) thi chua duoc giai quyét, tir d6
chua xem xét tinh hop phap cua trinh ty, thu tuc cdng chung, trach nhiém cua cong
chang, nén cap phuc tham khong thé giai quyét phuc tham ddi voi noi dung ma cap
so tham chua giai quyét. Vi vay, chap nhan yéu cau khang c&o cia nguyén don va loi
dé nghi caa luat su, hay Ban 4n so tham va chuyén hoé so vu an cho Toa an céap so
tham giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.



Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi
Minh khéng pht hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.

[5] Ngudoi khang cdo khdng phai chiu &n phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 3 Diéu 308 va Biéu 310 Bo luat t tung dan sy nam 2015;
Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va
Ié phi Toa an;

2. Hay Ban an dan su so tham s 08/2020/DS-ST ngay 09/10/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phd Can Tho va chuyén hé so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé
Can Tho giai quyét lai vu an theo thua tuc so tham.

3. Ong Vin Thiét Q va ba L& Thi Anh H khong phai nop &n phi dan sy phic
tham.

4. Ban an nay c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;

- Toa 4n nhan dan TP Can Tho

(Kém hé so vu &n);

- VKSND TP. Cin Tho;

- Cuc THADS TP. Cén Tho;

- Cac duong su;

- Luu

Pham Vin Cong









