TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pjc lap — Tu do — Hanh phiic

S: 230/2020/DS-PT

Ngay: 29/6/2020
VIV: “Yéu cdu thwc hién Hop dong
tang cho nha chung cu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam gém cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phdn: Ong Mai Tién Diing

Ba Nguyén Thi Lan Anh
-Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hoang, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdit nhan dén thanh phé Ha Ngi: Ba Tran Thi Ngoan - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 29 thang 6 nam 2020, tai tru so Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phtc tham cong khai vu an déan su thy ly sb: 166/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 3
nam 2020 vé viéc “Yéu cdu thuc hién hop dong ting cho nha chung cu”.
Do ban 4n dan su so tham s6 29/2019 DS-ST, ngay 15/11/2019 cua Tda an nhan
dan quin Nam Tir Liém, thanh ph Ha Noi bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 213/2020/QP-PT ngay 26 thang
5 nam 2020 gifra cac duong su:
Nguyén don: Ong Vii Pinh N, sinh nam 1952 (¢é mdt tai phién toa).
Ho6 khau thuong tri: S6 50 phé Minh Khai, phuong Nguyén Du, thanh phd Nam
Dinh, tinh Nam Dinh.
Noi & hién nay: Tang 10, Toa nha B7, Ky tiic x4 Thiang Long, dudng Com Vong,
phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giéy, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van Th (Gidy iy quyén sé cong chiing
3240.2018/HPUQ, quyén sé 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/9/2018 ldp tai Phong
cong chirng sé 3 Ha Néi. Ong Th ¢4 mdt tai phién toa).



Bi don: Cong ty TNHH DP
Tru so: SO 50 phd Yét Kiéu, Khu d6 thi Hoa Vuong, xa Loc Hoa, thanh phd Nam
Dinh, tinh Nam Dinh.
Vin phong tai Ha Noi: S6 99 duong Tran Binh, phuong My Pinh 2, quan Nam Tir
Liém, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vit Van H - Chirc vu: Giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Qu, Sinh nam 1992; tru tai: 284 Giai
Phéng, phudng Phuong Liét, Thanh Xuan, Ha Noi (Theo Vin ban uy quyén ngay
24/2/2020. Ba Quyén c06 mat).
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho Cong ty TNHH PP:
1. Ba Nguyén Thi Hué
2. Ba Vi Minh Thuc
Péu 1a Luat su Cong ty Luat TNHH Hoan Kiém thudc Poan Luat su thanh phd Ha
Noi (ba Hué va ba Thuc co mat tai phién toa);
3. Ong Lé DPinh Diing - Luat su Cong ty Luat TNHH Viét Uc thudc Poan Luit su
thanh phd Ha Noi (6ng Diing ¢ mdt tai phién toa).
Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty co phan xay dung va phat trién ha tang do thi BID Viét Nam (Cong ty
¢ phan BIDGROUP).
Tru so: Tang 5, Dy an The Graden Hill, 99 Tran Binh, phudng My Pinh 2, quan
Nam Tur Liém, thanh phd Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Vian Manh - Cha tich Hoi dé)ng quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Anh Pt (Gidy iy quyén so6 01/UQ-BID/19
ngay 18/01/2019. Ong Birc vang mdt tai phién toa).
2. Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét (Chi nhdnh My Dinh)
Tru s&: B28-BT4, Khu d6 thi mé1 My Pinh 2, duong Luu Hitu Phude, phuong My
Pinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Xuan Pai- Chire vu: Phé Giam déc
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thién Bao - Phé Giam doc Giao dich
M¥ Binh (6ng Bdo vang mdt tai phién toa).
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi ki¢n va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,

nguyén don - 6ng Vi Dinh N va ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:



Ngay 16/11/2015, gitra Cong ty TNHH PP va 6ng Vii Pinh N di tién hanh
ky két hop dong tang, cho 02 cin ho nha chung cu cho dng Vii Pinh N cu thé:

Can ho sb B06 dién tich st dung 14 89m? va cdn ho B0O7 c6 dién tich sir dung
la 89m? tai tﬁng 6, toa nha B thudc du 4n The Garden Hill, dia chi s6 99 dudng
Tran Binh, phuong My Pinh 1, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi véi dicu
kién 6ng Vi Binh N s¢€ chuyén toan bd, cu thé 1a: Ban giao con dAu va cac tai liéu
phap 1y gém, Gidy chimg nhén kinh doanh; Gidy chtig nhan dang ky thué va Giay
ching nhan mau dau cta Cong ty TNHH PP ngay sau khi chuyén d6i dang ky kinh
doanh sang tén cho ong Tran Van Manh 1a Chu tich Hoi ddng thanh vién, thoi diém
ban giao 02 can hd clung gidy td vé quyén st dung va s¢ hitu cham nhat vao ngay
31/12/2017.

Ong Vii Binh N va Cong ty TNHH DP do 6ng Tran Van Manh 1am dai dién
theo phap luat c6 ky két v6i nhau Vi bang sé 270/2015/VB-TPLHK ngay
09/11/2015 dé thé hién y chi ctia cac bén.

Tuy nhién, thoi diém hién tai Dy an The Garden Hill dd hoan thanh va duoc
ban giao cdn hd cho khach hang nhung phia Cong ty TNHH DP khong thyc hién
ban giao 02 can ho trén cho 6ng Vi Pinh N.

Ly do giita Cong ty TNHH PP va 6ng Vii Pinh N 1am hop dong ting, cho 02
can hd nha chung cu néu trén la vao nam 1994, 6ng Vi Dinh N thanh 1ap Cong ty
TNHH PP va duoc UBND tinh Nam Dinh cho phép thanh 1ap theo quyét dinh sb
688/QDUB ngay 05/8/1994 cua UBND tinh Nam Dinh, dén nim 2007, Cong ty
TNHH BP ding ky lai va dugc phong dang ky kinh doanh - S& ké hoach va Pau tu
tinh Nam dinh cip Gidy chting nhan diang ky kinh doanh lan dau ngay 30/8/2007,
co dia chi tai thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Céng ty TNHH DP Ia loai hinh
Cong ty TNHH, éng Vit Binh Ngoc giit chitc vu Giam déc va 1a nguoi dai dién
theo phap luat cia Cong ty TNHH DP. Ngoai ra, Cong ty TNHH DP con thanh 1ap
chi nhanh hoat dong tai thanh phd Ha Noi tir nim 2003, tén chi nhanh: Chi nhanh
Cong ty TNHH DP tai Ha Noi, dia chi: Thon Pha My, xa My Dinh, huyén Tu
Liém, thanh phd Ha Noi, nay 1a s 99 Tran Binh, phuong My Dinh 2, quan Nam
T Liém, thanh phd Ha Noi.

Cong ty C6 phan xay dung va phat trién ha tang do thi - BID Viét Nam (nay
la Cong ty C6 phan BIDGROUP- sau day dugc goi la Cong ty BID) do ong Tran
Viéan Manh 1a ngudi dai dién theo phép luat.

Thang 8/2014, Cong ty TNHH DP - chu dau tu va Cong ty BID ky két Hop
ddng hop tac kinh doanh sb 02/2014/HPHTKD ngay 07/8/2014 vé viéc dau tu xay



dung va khai thac kinh doanh “Toa nha da niang PP” theo hop dong du an duoc
d6i tén thanh“ The Garden Hill”’ theo ndi dung thoa thuan hop tic kinh doanh
trong Hop dong s6 02/2014/HPHTKD. Cong ty TNHH DP gop khu dat 5.568m?,
Cong ty BID c6 trach nhiém hoan tra 120.000.000.000dong phan vén gép cho
Cong ty TNHH DP va dau tu toan bd von dau tu xay dung toa nha va duoc quyén
khai thac kinh doanh du an The Gaden Hill tai thoi diém ky két hop dong sb
02/2014/HDHTKD 6ng Tran Vin Manh ky van ban cam két tang cho 6ng Vil Dinh
N mdt can ho chung cu tai du an The Garden Hill khi hoan thanh xay dung.

Trong qua trinh hop tac, hoan thanh cac thu tuc dau tu xay dung da phat sinh
cac van dé ma cac bén khong duy tri hét, vi vay ngay 10/7/2015 hai bén da thong
nhat lai cac ndi dung hop tac theo Vi bang sd 0219.2015/VB - TPLHN duoc lap
v6i Vin phong thira phat lai tai Ha Noi, theo d6 c6 ndi dung thoa thuin théng nhat
vé viéc tach tai san ctia Cong ty TNHH PP dé 1ap doanh nghiép moéi 1a Cong ty
TNHH xe méay PP tir Cong ty TNHH PP va phuong an giai quyét cac van dé con
t6n dong ctia Cong ty TNHH DP.

Sau khi théng nhat hoan tat cac thu tuc tach Cong ty ciling nhu viéc 6ng Vil
Pinh N chuyén nhuong toan bd phan von goép cho Cong ty BID - ngudi quan ly
phan vén gop 1a 6ng Tran Vin Manh, chuyén giao chitc danh ngudi dai dién theo
phép luat cho 6ng Manh.

Ngay 09/11/2015 gitra Cong ty BID va 6ng Vi Dinh N dugc Van phong thira
phat lai Hoan Kiém lap Vi Bang s6 270/2015/VB - TPLHK vé viéc ting cho 6ng N
02 can ho s6 B06 va B0O7 tﬁng 6, tda nha B, du 4n The Garden Hill, thoi diém nay
6ng N chua chuyén giao quyén quan 1y Cong ty DP cho Cong ty BID - nguoi dai
dién theo phap luat 1a 6ng Tran Vin Manh. Pén ngay 16/11/2015 sau khi chuyén
giao quyén quan 1y Cong ty PP giita 6ng N va Cong ty TNHH BP (6ng Manh 1a
nguoi dai dién theo phap luat) da ky hop dong ting, cho 02 cin ho néu trén cho éng
N. Khi ky két Hop dong ting, cho thi 6ng Manh 13 nguoi dai dién theo phap luét co
du tham quyén dé ky két toan bo gidy to lién quan dén Cong ty TNHH DP.

Nay 6ng N cho rang Cong ty TNHH PP - chu dau tu Dy an The Garden Hill
da ban giao cac can hd cho khach hang, tuy nhién 6ng N khong dugc ban giao 02
can ho sb B06 va BO7, t?mg 6, toa nha B, dy 4n The Garden Hill ma Cong ty
TNHH DP di thong nhét tang cho ong. Vi vay 6ng N khoi kién yéu cau Cong ty
TNHH DP phai ban giao tra cho 6ng N 02 can hd néu trén nhu thoa thuan trong
Hop dong tang cho can ho va Vi bang ma cac bén da ky két.

Bi don - Cong ty TNHH PP va nguwoi dgi dién theo uy quyén trinh bay



cong ty TNHH PP xéac nhén c6 1ap Hop dong chuyén nhuong vén gop, Hop
dong tang, cho cin hd chung cu va 1ap Vi bang gitta Cong ty BID Viét Nam va
Ccong ty TNHH DP. Theo Hop dong ting, cho cin ho chung cu thi hai bén thoa
thuan, Cong ty s& ban giao 02 cin hd chung cu B06 va B07 tang 6, toa nha B clng
gidy to vé quyén sur dung dat va quyén s hiru 02 can ho thuéc Dy 4n The Garden
Hill, s6 99 dudong Tran Binh, phudng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh ph
Ha Noi cho dng Vii Pinh N nhu 6ng N trinh bay 1a dung nhung véi diéu kién ong
Vi Binh N va Cong ty TNHH xe mady PP phai thuc hién xong va ban giao toan bo
nghia vu d6i véi Cong ty, nhung trén thyc té 6ng N van chua thyc hién xong nghia
vu ctia minh ddi véi cong ty 13 no thué Hai Quan khoang 13.000.000.000d6ng, tién
ng Ngéan hang Vietcombank khoang hon 1.000.000 USD va tién thué dat hang nam
hién 6ng N dang str dung hon 1000m? dét tai Quan 9, thanh phd H6 Chi Minh.

Khi thyc hién 1ap Vi bang thi ong Manh khong biét viéc Cong ty TNHH DP
dang no thué Hai quan, 6ng N khong néi 16 vé viéc nay. Trong thoi gian hoat dong
dén cudi nim 2016 thi Céng ty TNHH DP mdi biét. Viéc 6ng N dé xuat v6i Cong
ty TNHH PP sé& thanh toan 1.000.000.000dong néu chuyén giao 02 cin ho cho dng
Phuong, phia bi don khong dong ¥. Trudc ddy ong Manh 14 ngudi dai dién theo
phap luat cia Cong ty TNHH P, nhung dén nay 6ng Manh khong con 1a ngudi
dai dién theo phap luat cia Cong ty. Khi 6ng Manh ban giao cong viéc voi nguoi
dai dién theo phap luat méi cuia Cong ty thi Cong ty khong nam rd viéc ong Manh
c6 ban giao vé viéc nay hay khong.

pé nghi Toa an xem x¢&t lai hiéu luc cua Vi bé“mg ma hai bén da ky két vi no
thé hién tu cach phap nhéan ky véi nhau.

Pé nghi Toa an xem xét hiéu luc cua Hop dong ting cho cin hd chung cu
duogc ky két giira 2 bén. Trudng hop, 6ng N thuc hién xong nghia vu ctia minh d6i
v6i Cong ty 1a ng thué Hai quan khoang 13.000.000.000d6ng; thanh toan tién ng
Ngén hang Vietcombank khoang hon 1.000.000 USD va tién thué dat hang nim
hién 6ng N dang str dung hon 1000 m? dat tai Quan 9, thanh phd H6 Chi Minh va
tra cho ngudi st dung thuc té 1a 6ng N thi bi don s& giao 02 cn ho trén cho dng N
theo dung Hop dong cho, ting cin ho chung cu ma hai bén da ky két.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan

1. Céng ty c¢é phan xdy dung va phat trién ha tang dé thi BID Viét Nam
(Céng ty c6 phan BIDGROUP) do éng Ha Van Birc trinh bay:

Vé khoan no dong thué thi 6ng Vii Dinh N phai c6 trach nhiém lién quan giai
quyét dén thué no dong va hién nay toan bd du an dang thé chép nam 2017 tai ngan



hang TMCP Lién Viét Post Bank - Chi nhanh My Dinh. Ong Tran Vian Manh va
ong Vi Pinh N thda thuan tang, cho hai can hd trudce khi thé chép du &n tai Ngan
hang. V& Hop dong ting, cho, 6ng dé nghi tuyén bd vo hiéu. Vé nghia vu chiu
thué, d& nghi 6ng Vil Pinh N chiju trach nhiém nodp vi ddy 1a nghia vu ctia 6ng N.
Hién nay 02 can ho néu trén khong c6 nguoi ¢ cling chua chuyén nhuong cho ai.

2. Ngdn hang TMCP Buu dién Lién Viét chi nhanh My Pinh do éng Nguyén
Thién Bdo la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Vao ngay 25/10/2016 gitra Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét - Chi
nhanh My Pinh va Cong ty TNHH PP c6 ky Hop dong tin dung s6 37616 -
NH/HPTD va ngay 13/01/2016 giita Ngan hang va Céng ty TNHH PP ky két hop
ddng thé chip sd 37616 - 02/2016/HDTC - PGP My Pinh. Hién nay Coéng ty
TNHH DP khong vi pham nghia vy tra ng di vi Ngan hang TMCP Buu dién Lién
Viét chi nhanh My Dinh. Do vay Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét chi nhanh
M§ Pinh lam don tir chdi tham gia to tung véi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an “Yéu cdu thuwc hién Hop dong ting, cho nha chung cu”
gitta 6ng Vi Pinh N va Cong ty TNHH DP. Truong hop Cong ty TNHH DP vi
pham nghia vu tra ng thi Ngan hang Buu dién Lién Vi€t chi nhanh My Dinh sé
khai kién bang mot vu kién dan su khac.

Tai ban 4n s6 29/2019/DS - ST ngay 15/11/2019 Toa 4n nhan din quin
Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi da xir:

1. Chap nhan yéu ciu khéi kién ctia 6ng Vil Pinh N d6i voi Cong ty TNHH
DP nhu sau:

Budc Cong ty TNHH PP phai thanh toan cho ong Vil Pinh N so tién
5.293.000.000d6ng (Nim ty, hai tram chin mwoi ba triéu) ddng, bao gdm: gia tri
ctia 02 can ho 1a 3.293.000.000dong va 2.000.000.000d6ng tién phat vi pham hop
dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac bén duong sy.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 22 thang 11 nam 2019, bi don - Céng ty TNHH
PP c6 don khang co toan b ban an so tham véi 1y do, ban an so tham khong c6
can cir phap luat; ko dam bao tinh khach quan, toan di¢n va dﬁy du, xam pham dén
quyén, loi ich hop phap cta bi don.



Tai phién toa phtc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va nhat
tri v6i ban an so thAm vi cho réng thod thuan tang, cho dugc cac bén lap thanh van
ban va thé hién y chi tu nguyén.

Bi don gitt nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc
tham xét xir dam bao quyeén, loi ich hop phéap cho bi don.

Céc Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don phat biéu va dé nghi:

- Yéu cu triéu tap Thura phat lai Hoan Kiém vao tham gia td tung;

- Xéc dinh Hop dong tang, cho can ho nha chung cu lap ngay 16 thang 11
nam 2015 giita Céong ty TNHH P véi 6ng Vii Pinh N 13 v6 hiéu ca vé hinh thuc
va ndi dung vi Hop dong khong dugc cong chimg hop phéap, chua phat sinh hiéu
luc bao gém ca nghia vy bﬁng tién; tai thoi diém tang cho, Cong ty TNHH DP chua
dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & ddi véi can ho
(1a tai san) duoc ting cho. Phia Céng ty TNHH DP ciing nhu dng N déu khong biét
n6i dung Hop dong vi pham diéu cdm, vi pham vé diéu kién ting cho theo Luat nha
¢ nam 2014.

- Xé4c dinh Vi Bang do Vian phong thira phat lai Hoan Kiém 1ap, ghi nhan
Cong ty TNHH BP tiang cho 6ng Vii Pinh N 02 cin ho s6 B06 va B07 tang 6, toa
nha B, dy an The Garden Hill 1a khong c6 gi tri phap 1y vi khong thé thay thé cho
Van ban cong chung.

- Khi chuyén nhuong von gop, cac bén cam két chuyén giao day du quyén va
nghia vu nhung thuc té 6ng N chua thuc hién hét nghia vu ctia minh d6i v6i Cong
ty TNHH DP (hién van con no tién thué Hai quan, Ngan hang va thué sir dung dat).

Trén co sé d6 dé nghi Toa 4n cap phuc thim huy toan bd ban an so tham
hodc stra ban 4n so thAm, xé4c dinh Hop déng tang cho v6 hi¢u do vi pham diéu cAm
va bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy
dinh trong B luat t6 tung dan sy, cac duong su da thyc hién ding quyén, nghia vu
theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi sau khi

phan tich, danh gia nd1 dung vu &n xac dinh:



- Hai bén ky két Hop dong ting cho & hoan toan tu nguyén, tuy nhién day l1a
tai san (nha &) hinh thanh trong twong lai. Tai thoi diém ky két Cong ty TNHH DP
chua dugc cap Gidy chung nhan quyén so hitu cin hd. Xac minh tai Vin phong
dang ky dat dai - S& Tai nguyén va Moi truong Ha Noi cho biét: Ngay 8/12/2016,
S& Tai nguyén - Moi truong Ha Noi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha & cho Cong ty TNHH PP tai 99 phd Tran Binh, phuong My
Dinh 2, quan Nam Tu Liém, Ha Ni.

Theo quy dinh ctia Luat nha & nam 2014 thi viéc Cong ty TNHH DP va ong
N théng nhét thoa thuan ting cho cin ho theo Hop dong ting cho ngay 16/11/2015
1a chua phu hop véi quy dinh cta phap luat. Tuy nhién trong Hop dong ting cho
hai bén c6 thoa thuan: ...Néu bén A khéng thuc hién diing cdac diéu khodan cia hop
dong hodc dén ngay 31.12.2017 ma bén A van chwa ban giao cin hé cho bén B
hodc bén A khong xin duoc cdc chd'p thudn can thiét dé dau tw xdy dung can ho thi
bén A phai chiu trach nhiém thanh todn bdng tien mat cho bén B ld
3.293.000.000dong va tir nguyén chiu phat thém sé tién 2.000.000.000d6ng.

Mac du cac bén khong thuc hién dugc viée tang, cho can ho nhung Cong ty
TNHH BP cam két, néu Cong ty khong thuc hién ding hop dong thi s& phai thanh
toan bang tién cho 6ng N. Do d6 Toa an cap so tham chdp nhan yéu cau khoi kién
cia 6ng N, budc Coéng ty TNHH DP phai thanh toan cho dng N sb tién
5.293.000.000d6ng, gém gia tri caa 02 cin hd 13 3.293.000.000ddng va tién vi
pham hop dong 2.000.000.000d0ng 12 ¢6 cin ctr.

Cong ty TNHH BP cho rang, chi dong ¥ thuc hién Hop dong ting, cho khi
6ng N va Cong ty TNHH xe may PP phai thuc hién xong nghia vu ctia minh ddi
véi Cong ty 1a ng thué Hai quan khoang 13.000.000.000d0ng, No Ngan hang
Vietcombank khoang hon 1.000.000USD va tién thué dat hang nam hién ong N
dang str dung hon 1000m? dat tai quan 9 thanh phé Ho Chi Minh. Tuy nhién trong
Hop dong tang cho khong cé quy dinh vé ndi dung nay. Mit khac viéc ndp thué da
duoc Chi cuc thué quan 9, Cuc thué tinh Nam Pinh va Chi cuc Thué thanh phé
Nam Dinh, Cuc Hai quan Ha Nam Ninh ¢6 vin ban giri Toa 4n thé hién, toan bd no
thué va cac khoan khac do Cong ty TNHH BP c6 trach nhiém thanh toan chu
khéng phai trach nhiém cua 6ng N, vi vy khong c6 cin cir chip nhin yéu ciu nay
cua Cong ty TNHH DP.



Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su, dé nghi Ho1 déng xét XU
cap phuc thdm gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va cin ¢t vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

Bi don ¢6 don khang céo trong thoi han luat dinh, da ndp tién tam tng an phi
phtic thim nén xac dinh khang céo 1a hop 1é.

Péi v6i nhitng ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong c6 don
khang c4o, Toa an da triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung vang mat khong c6 1y do. Can
ctr Piéu 296 Bo luat to tung dan sy, Toa an cép phuc thAm xét xtr theo quy dinh cua
phép luat.

Péi vai viée bi don va Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don dé nghi
dua Vin phong Thira phat lai Hoan Kiém vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a Nguoi cO
quyén loi, nghia vu lién quan, trén co s¢ d6 xem xét, danh gia tinh hop phap cia Vi
bang do Van phong Thira phat lai Hoan Kiém 1ap tai thoi diém Cong ty TNHH DP va
6ng Vii Pinh N ky két Hop dong ting cho.

Hoi dong xét xir xét thdy, Vi bang do Van phong Thira phat lai Hoan Kiém lap 1a
theo yéu cAu cla céac bén duong su. Cac bén déu xac nhan viée 1ap vi bﬁng dé x4c nhan
su kién Cong ty TNHH DP hira ting cho dng Vii DPinh N 02 cin ho sé B06 va B07
tang 6, toa nha B, du an The Garden Hill, thé hién y chi ty nguyén cta cac bén khi
tham gia cac giao dich. Can ctr vao yéu cau khai kién ctia nguyén don “Yéu cau thuc
hién hop dong tang cho nha chung cir” ma Cong ty TNHH BP va 6ng Vil Binh N da
ky két. Toa an x4c dinh Vi bang do cac duong sy giao ndp duogc coi 1 tai lidu, ching ctr
dé xem xét, giai quyét vu an, khong lién quan dén quyén va nghia vu ctia Van phong
Thira phat lai Hoan Kiém nén khong can thiét phai dua vao tham gia t tung véi tu cach
14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Hon nira trong sudt qua trinh giai quyét vy 4n,
bi don khong c6 yéu cau. Tai phién tdoa phuc thAm hom nay méi c¢6 yéu cau dua Vin
phong Thira phat lai Hoan Kiém vao tham gia t6 tung 14 khong phu hop véi quy dinh
cta phap luat.

2. Vé Ngi dung: Xét yéu cau khang cao cua bi don, Hoi ddng xét xir thiy

2.1 Can cwr chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don:



Can ctr vao tai li¢u, chung ctr do cac duong su giao ndp; can cur vao trinh bay
ctia duong su trong qua trinh giai quyét vu an va tranh luén tai phién toa thé hién,
ngay 09/11/2015, Céng ty TNHH BP do 6ng Vi Dinh N lam dai dién va Cong ty
¢ phan xay dung va phat trién ha tang d6 thi BID Viét Nam (Goi tat 1a Cong ty
BID) do ong Tran Vin Manh lam dai dién da cung nhau théng nhét 1ap Vi bang s6
270/2015/VB-TPLHK dé ghi nhén su kién ong Tran Vin Manh hira s& ting cho
6ng Vii Pinh N 02 cian ho sé B06 va B07 tang 6, toa nha B, du an The Garden Hill,
dia chi tai s6 99 duong Tran Binh, phuong MV Pinh 1, quan Nam Tt Li€m, thanh
phé Ha Noi sau khi dng N hoan thanh viéc thay doi dang ky kinh doanh dé 6ng
Tran Vin Manh giit chirc vy lam Chi tich Hoi dong thanh vién cua Cong ty TNHH
PP (do trudc d6 dng N da chuyén nhuong von cho éng Tran Vin Manh dé ong
Manh giit chirc vu Chu tich Hoi dong thanh vién cia Cong ty TNHH DP). Thoi
diém nay 6ng N chua chuyén giao quyén quan ly Coéng ty TNHH DP cho Céng ty
BID. Bén ngay 16/11/2015, Céng ty TNHH P do 6ng Tran Vin Manh, chitc vu
Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Tong Giam dbc va 1a ngudi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty TNHH DP va 6ng Vii Pinh N da ky két Hop dong ting, cho can
ho nha chung cu. Theo Hop ddng thi Cong ty TNHH PP ting cho éng Vii Binh N
02 can ho s6 B06 va BO7 tﬁng 6, toa nha B, du an The Garden Hill, dia chi tai s6 99
duong Tran Binh, phudng My Pinh 1, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi va
thoa thuan ban giao 02 can ho ndy cho 6ng N vao Quy IV nim 2017, tuy nhién hét
thoi han hai bén thoa thuan nhung Cong ty TNHH PP khong thuc hién viéc ban
giao can ho cho dng Vii Binh N nén 6ng N da khoi kién va yéu cau Cong ty TNHH
PP phai thuc hién nghia vu nhu da cam két trong Hop dong.

Phia bi don - Cong ty TNHH DP xac nhan c6 1ap 02 van ban vé viée tang,
cho 02 can ho chung cu néu trén cho 6ng Vi Pinh N la dung, tuy nhién, ly do
khong ban giao 02 can ho cho dng N vi 6ng N chua thuc hién xong nghia vu cta
minh ddi véi Cong ty 1a no thué Hai quan, no tién Ngan hang Vietcombank va tién
thué dat tai quan 9, thanh phd HO Chi Minh. Do vy 6ng N phai ¢ trach nhiém
thanh toan toan b cac khoan tién ma Coéng ty TNHH PP chua thanh toan.

Xét thidy, Cong ty TNHH PP va 6ng Vi Pinh N lap Vi bang sb
270/2015/VB - TPLHK ngay 09/11/2015 va Hop dong ting, cho cin ho nha chung
cur ngay 16/11/2015 1 hoan toan tu nguyén, thé hién ding ¥ chi cua cac bén. Tuy
nhién, tai thoi diém Cong ty TNHH BP ky Hop dong ting cho 6ng N thi hai can ho
néu trén chua duoc cip Gidy ching nhan quyén s hiru.
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Theo Luat Nha ¢ nim 2014, Piéu 118 quy dinh vé Piéu kién cia nha &
tham gia giao dich.

“Khoan 1: Giao dich vé mua bdn, cho thué mua, tang cho, doi, thé chcfp, gop
von bang nha ¢ thi nha & phdi ¢6 di diéu kién sau day:

a. Cé Gidy chirng nhdn theo quy dinh ciia phdp ludt, trir trieong hop quy dinh
tai khodn 2 diéu nay.

Khodn 2: Giao dich vé nha ¢ sau ddy thi nha ¢ khéng bat budc phdi cé gidy
chitng nhdn:

a. Mua ban, thé chdp nha ¢ hinh thanh trong twong lai...”

Can ct vao quy dinh néu trén thi Cong ty TNHH PP va 6ng N thong nhat
thoa thuan ting, cho cin ho theo Hop dong ting cho ngay 16/11/2015 1a chua phu
hop v6i quy dinh cta phéap luat. Tuy nhién trong Hop ddng ting, cho cin ho nha
chung cu, tai muc 5 Piéu 3 quy dinh vé quyén va nghia vu cia cac bén da thoa
thuan: “Néu bén A khong thuc hién diing cdc diéu khodn cia Hop dong hodc dén
ngay 31/12/2017 ma bén A van chwa ban giao can hé nhw mé td tai Piéu 1 cing
gidy 1o vé quyén so hivu cdn hé, gidy to vé quyén sir dung ddt cho bén B hodc bén A
khéng xin dwoc cdc chdp thudn can thiét @é dau tw xdy dung can hé thi Bén A phai
chiu trach nhiém thanh todn bang tién mdt cho Bén B la 3.293.000.000dong va tie
nguyén chiu phat thém sé tién la 2.000.000.000dong. Khi d6, néu bén A chdm
thanh todn bat ky khodn tién nao cho bén B, Bén A sé phdi thanh todn tién ldi chim
trd trén so tién thanh todn chdm tinh tir ngdy chdm tra dén ngay hodn thanh thanh
todn theo mikc ldi sudt bang 150% 1di sudt co ban do ngdn hang Nha nwée dp dung
vdo thoi diém dé”. Do vay mic du cac bén khong thuc hién duoc viée ting, cho
cin ho nhung Cong ty TNHH PP da cam két, néu Cong ty khong thuc hién ding
cac diéu khoan ctia hop dong hodc ...thi s& phai thanh toan bang tién cho 6ng N.
Thoa thuan nay la khong trai voi quy dinh cua phap luat nén Cong ty TNHH DP ¢6
nghia vu phai thuc hién.

Déi voi viée bi don - Cong ty TNHH DP dua ra 1y do khong ban giao 02 cin
ho néu trén cho dng N vi dng N chua thyc hién xong nghia vu tra no thué Hai quan,
Ngan hang va thué dat, xét thiy, trach nhiém thuc hién nghia vu tra cac khoan no
néu trén thudc trach nhiém cua Cong ty TNHH DP, khong phai la ca nhan 6ng N,
bén canh d6 trong Hop ddng ting, cho cic bén khong co thoa thuan hay cam két
6ng N phai thuc hién nghia vu tra no thué Hai quan, no tién Ngan hang hay tién
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thué ddi voi viée sir dung dat thudc vé ca nhan dng N. Can ¢t vao cc vin ban tra
161 ctia Chi cuc Thué Quan 9 thanh phé HO Chi Minh, Cuc thué tinh Nam Dinh,
Chi cuc Thué thanh phé Nam Dinh, Cuc Hai quan Ha Nam Ninh gui Toa an cap so
tham ciing xac dinh, viéc no dong thué 1a do Coéng ty TNHH DP phai c6 trach
nhi€m thanh toan. Do vay Cong ty TNHH DP khong ban giao can hd cho 6ng N
theo thoa thuan trong Hop dong vi Iy do néu trén 13 khong c6 can ct.

Quaé trinh giai quyét vu an, Cong ty TNHH DP trinh bay, nim 2017 Céng ty
TNHH DP di thé chap toan bd du an (trong d6 c6 02 can ho da ky Hop dong ting
cho 6ng N) cho ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét (PostBank) - Chi nhanh My
Dinh d¢é vay tién. Xét thdy viéc Cong ty TNHH PP di thé chap du an sau khi da lap
Hop dong ting, cho 02 cin ho néu trén cho 6ng N, viéc thé chap khong anh hudng
dén thoa thuan trong Hop dong ting, cho. Bén canh d6 6ng N thay d6i yéu cau khoi
kién, khong yéu cau Cong ty TNHH BP phai ban giao hai can ho s6 B06 va B07 tai
tﬁng 6, toa nha B thudc du an The Garden Hill, dia chi s6 99 duong Tran Binh,
phuong My Pinh 1, quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi ma yéu cau Cong ty
TNHH PP phai thanh toan cho dng N gia tri 02 can ho 13 3.293.000.000d0ng va
2.000.000.000d6ng tién phat do vi pham hop dong. Viéc thay d6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don nam trong pham vi khai kién, pht hop véi quy dinh cta phap lut
cling nhu thoa thudn cta cac bén vé viéc chuyén giao quyén sé hitu nha ¢ thong
qua hinh thirc tang, cho sang thanh toan bang gia tri cian ho va thuc hién cam két
phat do vi pham Hop d6ng. Do d6 Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khai kién
cia 6ng N, budc Coéng ty TNHH DP phai thanh toan cho dng N sb tién
5.293.000.000d6ng, gdbm gia tri ctia 02 cin ho 1a 3.293.000.000d0ng va tién phat Vi
pham hop dong 2.000.000.000d0ng 12 ¢6 cin ctr.

Nhitng phan tich néu trén ciing 1 can ctt dé Toa an cip phuc tham khong
chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don.

Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh caa Ho1 déng x&t X1r.

Vé dn phi: Nguyén don duoc xac dinh 1a nguoi cao tudi nén thude trudng hop
duoc mién ndp tién tam tmg an phi. Toa 4n cap so tham da c6 Thong b&o nén nguyén don
khong ndp tién tam tmg an phi dan su so tham khi khai kién, do vy khong xem xét.
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Do chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khong chap nhan khang céo
cta bi don nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so thdm va &n phi dan sy phuc tham theo
quy dinh cua phap luét.

Vi cdc Ié trén,

QuyOt ®Pnh

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan sy;

Cin ctr Diéu 4, Didu 422, Dicu 465, Dicu 467 cua B¢ luat dan sy nim 2005;

Cin cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muec thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ong Vil Pinh N d6i v6i Cong ty TNHH
DP:

Budc Cong ty TNHH PP phai thanh toan cho 6ng Vil Pinh N sb tién
5.293.000.000 dong (Nam ty, hai tram chin muoi ba triéu), trong d6: gié tri ctia 02
can ho 12 3.293.000.000d0ng va 2.000.000.000d0ng tién phat vi pham Hop dong.

2. V& an phi: Cong ty TNHH DP phai chiu 113.293.000d0ng an phi dan su
so tham va 300.000d6ng 4n phi dan su phic tham, dugc trir vao sb tién
300.000d6ng tam (mg an phi dan su phuc tham da ndp theo Bién lai thu sb 0009025
ngay 26/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an quan Nam Tur Liém. S tién an phi Cong
ty TNHH DP con tiép tuc phai nop 1a 113.293.000d6ng.

3. Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc
phap luit (d6i v6i cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét
dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi
hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi
thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan sy ndm 2015.

4. Vé hwong dan thi hanh dan dan sw:Truong hop ban an, quyét dinh duoc
thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén

yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy
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dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
An xtr cong khai phiic thdm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan:

- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;. Tham phin - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Nam Tur Li€m;

- Céc duong su;

- Luu Hd so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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