TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
H[JYEN NUI THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG NAM

Ban 4n s6: 38/2020/DS-ST
Ngay 16/6/2020 ‘ ,
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NUI THANH, TINH QUANG NAM

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Théng.

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Lé Vian Thinh.

Ba Phan Thi Thanh Dung.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Mui — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Nui Thanh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Nii Thanh tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Viét Ha, chirc vu: Kiém st vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Nui Thanh mo
phién toa cong khai xét xir so tham vu an dan sy thu ly so6 83/2019/TLST-DS ngay
09 thang 7 nam 2019 vé viéc “ Tranh chdp quyén sir dung dar” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 03/2020/QDXX-ST ngay 04/6/2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi Tr, sinh niam 1954; Ong Nguyén Hitu Th, sinh
nam 1945. Cung dia chi: Thon D, Xa T, huyén N, tinh Quang Nam. Co6 mat.

Qng Nguyén Hitu Th oty quyén cho ba Cao Thi Tr tham gia t6 tung theo Gidy
uy quyen ngay 17/4/2019.

- Bi don: Ong Nguyén Vin Kh, sinh nim 1978.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba D6 Thi H, sinh ndam 1980

Cung dia chi: Thon B, xa T, huyén N, tinh Quang Nam. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Nam 2009, vo chdng t6i co chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin Kh 136,5
m? dat &. Viéc chqyér} nhuong du:oc‘ UBND xa Tam Nghia chﬁ‘ng thuc, co kém
theo trich luc lgén do vé dién tich, chi€u ngang, phiéu,déli thira dat. Théng 10/2010,
dién tich chuyén nhugng cho 6ng Kh da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat dung nhu hgp dong chuyén nhugng dat gitra hai bén. Tuy nhién, ong Kh khdng
st dung ding vai dién tich ma t61 da chuyén nhugng ma co tinh lan chiém cua t61
dién tich 6,8 m?. Pén nam 2018, do nhu cau xay dung lai nha, t6i yéu cau 6ng Kh
thao do nha xuong, mai hién, khung sat nhung 6ng Kh khong chiu. Do d9, toi yéu



cau Toa an budc ong Kh tra lai cho t6i dién tich dat noi trén, theo ding nhu hop
ddng chuyén nhuong va gidy chting nhan quyén st dung dat da cap.

Nguyén don khong trinh bay gi thém.

- Tai ban tu khai va tai phién toa, b1 don, nguoi co quyén lo1 nghia vu lién
quan trinh bay:

Nam 2009, ching t6i c6 mua mdt ngdi nha ctiia ba Cao Thi Tr tai thon Dxa T.
Sau khi mua, ching toi da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, van gilr
nguyen hién trang, chua xay dung, stra sang gi thém va sir dung tir ngay mua dén
nay. Khong hiéu sao ba Tr khoi kién doi Chung t61 phai tra lai 0,5 m chiéu ngang
phia trude, chiéu dai tir trude ra sau. Toi thiy viée kién nay nay 1a vo 1y, vi ching
t6i mua nguyén cin nha chtr khéng phai mua dit, nén khong thé noi 1a 1an chiém
dat ciia ba Tr duge. Chlng t6i khong ddng ¥ tra theo yéu cau cia ba Tr.

Bi don, ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan khong trinh bay gi thém.

- Tai phién toa, dai di€én Vién kiém sat nhan dan huyén Nui Thanh tham gia
phién toa phat bieu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai
quyét caa Tham phan Ho1 dong xét xu, Thu ky; viéc chap hanh phap luat cua
ngudi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén truge thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghi an: Tham phan, Hoi dong xét xir, ca duong su di chap hanh dung
nhitng quy dinh cua B luat té tung dan sy; dé nghi tam dimg phién toa dé lam rd
0,2 m thura cua tong chiéu ngang phia trudc cua hai thira s6 330 va 1369, to ban d6
s0 19.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung: Nguyén don da ndp don va cac chimg cur theo quy
dinh. Tranh chap ctia vu an 1a tranh chip vé quyén st dung dat. Theo khoan 9 Diéu
26, khoan 1 Piéu 36, khoan 1 Bleu 39 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 thi vu
an nay thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Nuai Thanh. Céac
duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét toan bo vu an nén Toa an nhan
dan huyén Nui Thanh dua vu kién ra xét xu.

Ba Cao Thi Tr dugc mién tién tam ung an phi theo quy dinh ctia Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi

[2] Xét yéu cau khai kién cua ong Nguyén Hiru Th, ba Cao Thi Tr thi thay:

Ho6 ong Th, ba Tr 1a cha sir dung dién tich 167,5 m? (trude khi bi thu hoi) dat
& thudc thira s6 330, to ban dd sé 19, tai thon Pinh Phudc, x4 Tam Nghia, huyén
Nui Thanh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 947628 UBND huyén
Nui Thanh cap ngay 21/11/2007.

Ho6 6ng Kh, ba Hang 1a cha st dung dién tich 136,5 m? (trude khi bi thu hdi)
dat & thudc thia sd 1369, to ban do sd 19, tai thon Pinh Phuée, x3 Tam Nghia,
huyén Nai Thanh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA 770475 UBND



huyén NGi Thanh cép ngay 02/4/2010. Ngudn gbc dit do nhan chuyén nhuong cua
ho ong Th tir thira s6 dat s6 330, to ban d6 s6 19.

Sau khi chuyén nhuong, hai bén da tach thira theo trich luc ban do kem theo
hop dong chuyen nhuong, dugc Uy ban nhan dan huyén Nui Thanh cip Gidy
chuing nhan quyén st dung dat cho hai thira dat n6i trén. Dién tich dét cua hai bén
str dung dén ngay khoi kién c¢d dinh vé chiéu ngang, chi c6 chiéu dai bién dong do
Nha Nuée thu hoi dé thyc hién dy an thanh phan 2: Dau tu xdy dung cong trinh mé
rong quéc 16 1 doan Km 987-Km 1027 vao nim 2014. Sau khi bi thu hdi, dién tich
hai bén dang str dung 1a: Ho 6ng Th la 107,3 m? ; ho ong Kh la 107,5 m? Nguyén
don, bi don déu céng nhan dién tich dit bi thu h01 khong 1am thay d6i chiéu  ngang
ctia hai thira dat, hai bén chi tranh chp vé chiéu ngang, khong tranh chip vé chiéu
dai thira dat.

Qua trinh sir dung dat, ho 6ng Th cho rang ho 6ng Kh da sir dung chong lan
mot phén thudc thira dat sd thira s6 330, to ban d6 s 19 cua minh, khong dung voi
hop dong chuyen nhuong. Ong Kh khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Th,
ba Tr, cho rang khong 1an chiém sang phan dat thudc quyén sir dung cta ong Th, ba
Tr. Vi 6ng nhan chuyén nhuong nha, van giit nguyén hién trang, chua xay dung,
sira sang gi thém va stir dung tir 46 dén nay. Phan dat ma ba Tr, 6ng Th tranh chap
v6i ong Kh qua do dac thuc té va tai phién toa cac duong su théng nhat ¢6 dién tich
6,8 m?(Theo Trich do hién trang sir dung dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai v& theo yéu cau ciia Toa an).

Can cir vao Gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap ho ong Kh, ho ong
Th va Trich do hién trang sir dung dat caa Chi nhanh vian phong ding ky dat dai
huyén Nui Thanh do v€ ngay 03/10/2019, thi c6 co sé xac dinh qua trinh st dung
dat, ho 6ng Kh da str dung chong 14n mot phan thira dat ctia ho ong Th, cu thé:

Dién tich dat cua ho ong Th 12 107,3 m? (chiéu ngang phia trudc 4 m, chiéu
ngang phia sau 3,78 m; chiéu dai phia giap véi thira dat cua ho 6ng Kh 1a 26,54 m;
Dién tich dat caa ho ong Kh 1a 107,5 m? (chiéu ngang phia truéc 4,5 m, chiéu
ngang phia sau 3,27 m; chiéu dai phia gidp véi thira dat caa ho 6ng Th 1a 26,55 m).
Pbi chleu v6i trich lyc ban do kém theo hop dong chuyen nhugng va gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciia ho 6ng Kh thi thdy: Chiéu ngang phia trudc thura dat
thira 0,5 m, chiéu ngang phia sau thiéu 0,23 m; Dién tich dat cua ho 6ng Th chiéu
ngang phia trudc thira dat thiéu 0,5 m, chiéu ngang phia sau thiéu 0,02 m.

Tt nhitng chung ctr da phan tich ¢ trén, Hoi déng x¢ét Xt nhan théy: Dién
tich dat tranh chép tr diém 1, 2, 3 vé6i dién tich 6,8 m? dit & nim ngoai dién tich
chuyén nhuong cho hd éng Kh, dwong nhién nam trong dién tich dat con lai cua
thira s6 330, to ban d6 s6 19 ciia ho 6ng Th.

Theo quy tai khoan 1 Piéu 170 cua Luat Pat dai, thi chi st dung dat co
nghia vu:“Sir dung dat ding muc dich, dung ranh gidi thira dat...”. Nhu vy, trong
qua trinh sir dung dat, ong Kh khong st dyng dung vi tri thta dat minh nhan
chuyen nhuong, dugce cap gidy ching nhan quyén su dung dat, ma st dung chong
lan sang mot phan thira dat thudc quyén sir dung hop phép ctia ho ong Th tir diém



1,2, 3 voi dién tich 6,8 m? dat ¢. Phan dat nay ong Kh muon tuong cua nha ong Th
de 1am nha xudng, khong co vat kién trac kién cb nén can tuyén xt chap nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng Th, ba Tr dé thuan loi cho viéc thi hanh an.

Chiéu ngang phia sau dat cua ho 6ng Kh - so voi Gidy chimg nhin quyen su
dung dat thiéu 0,23 m. Tuy nhién, tai vu kién nay, ‘ong Kh khong ¢6 yéu cau phan
t6 budc ho ong Th tra lai dang kich thudc da chuyen nhuong, nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét. Danh cho 6ng Kh quyén khoi kién ¢ mot vu kién khac.

[3] Trén phan dat tranh chap dién tich 6,8 m? tranh chip c6: Nha xudng cd
cdu trac mai ton, suon sit, nén xi ming, dién tich 4,65 m?; hién nha trudc 1a tuong
xay 0 to >4 m c6 khdi luong 0,34 m®, khung sat ludi B40 c6 dién tich 13,32 m?, 1a
tai san cta 6ng Kh, nén budc o6ng Kh thao do, tra lai dién tich trén cho ho ong Th,
ba Tr.

Vi yéu cau khai kién dugc chap nhan nén ba Tr khong phai chiu an phi, ong
Kh phai chiu an phi 13 300.000 dong va phai tra cho ba Tr tién dinh gid, tham dinh
tai chd 1a 2.500.000 dong theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 26, 36, 39, 266 ctia Bo luit to tung dan su;

Ap dung cac Piéu 164, Diéu 166, Piéu 168, Pidu 169, Piéu 174 va Piéu 175
Bo luat dan sy 2015;

Ap dung cac Piéu 166, 170 va 203 cta Luat Dat dai va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, tuyén
XU

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Hitu Th, ba Cao Thi Tr vé
viéc “Tranh chap quyén str dung dat” doi véi ho ong Nguyén Vin Kh.

Budc:

- Ho 6ng Nguyén Vian Kh, ba B3 Thi Hang phai thao d& phan nha xudéng co
cdu trac mai ton, suon sat, nén xi mang, dién tich 4,65 m2, hién nha trudc 1a tu’O’ng
xay 0 to > 4 m c6 khéi luong 0,34 m?, khung sét ludi B40 c6 dién tich 13,32 m%

- Ho ong Nguyén Vian Kh, ba B Thi Hang phai tra lai cho ho ong Nguyén
Hiru Th, ba Cao Thi Tr dién tich 6,8 m? dat & tai nong thon thudc cac diém 1, 2, 3
thira s6 330, t& ban d6 s6 19 tai thon Pinh Phuéc, xd Tam Nghia, huyén Nui
Thanh, tinh Quang Nam, vi tri dugc xac dinh cu thé theo Trich do hién trang s
dung dét ctia Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Nuai Thanh do v& ngay
03/10/2019 (kem theo ban an).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh



an dan sy; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Vin Kh phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

3. V& chi phi do v&, dinh gia, xem xet tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén
Van Kh tra cho ba Cao Thi Tr s6 tién 2.500.000 dong (hai tri€u nam trdm ngan
dong).

4. V& quyén khang céo:

Cac duong su co quyén khang céo ban an trong han 15 ngiy ké tir ngay

tuyen 4n dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xir theo trinh tu phuc
tham.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Néi Thanh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an tinh, VKSND tinh;

- Chi cuc THADS Nui Thanh

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

NGUYEN CONG THANG



