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THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 13/2021/DS-PT
Ngay 04-3-2021
V/v Tranh chép kién doi tai san 1a
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Thu Thuy
Ong Lé Anh Son

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Huong Ngan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdii Phong tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Hoang Hai - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 11 thang 01 va ngay 04 thang 03 nam 2021, tai tru s¢ Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong xét xtr phuc thdm coéng khai vu an thu 1y s6
34/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 7 nam 2020 vé Tranh chap kién doi tai san 1a
quyén st dung dat.

Do Ban 4n Dan su so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén N, thanh phé Hai Phong bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 240/2020/QD-PT ngay
21 thang 8 nam 2020; Thong bao vé thoi gian mé phién toa s6 129/TB-TA ngay
22 thang 01 ndm 2021 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb 50/2021/QP-
PT ngay 05 thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong B4 Hitu A, sinh ndm 1956; noi cu tra: S6 nha 68, t6 B, phuong C,
thanh phd D, tinh Quang Ninh; c6 mit;

2. Ba D4 Thi E, sinh ndm 1949; noi cu tra: S6 66, t6 4 Khu C4, phuong C,
thanh phd D, tinh Quang Ninh;



3. BaDJ Thi G, sinh ndm 1941; noi cu tra: T6 37 H, |, thanh phd D, tinh
Quang Ninh;

4. Ba b5 Thi K, sinh nim 1944; noi cu tri: T6 1 L, M, thanh phd D, tinh
Quang Ninh;

5. Ba D Thi N, sinh ndm 1947; noi cu tra: T6 12 Khu O, P, thanh phé D,
tinh Quang Ninh;

6. Ong P6 Van Q, sinh nim 1949; noi cu tru: T6 1, R, S, thanh phé D, tinh
Quang Ninh; c6 mat;

7. Ba D Thi T, sinh ndm 1952; noi cu tra: T6 4, U, X, thanh phé D, tinh
Quang Ninh;

8. Cng Db Vin Y, sinh nam 1958; noi cu tra: To 1, A’, B’, thanh phé D,
tinh Quang Ninh;

9. Ba Lé Thi C’, sinh ndm 1956; noi cu tri: Phuong D’, quan E’, thanh phd
Hai Phong;

10. Ba Lé Thi G’, sinh nam 1960; noi cu tra: Phuong H’, quan E’, thanh
ph6 Hai Phong;

11. B4 Lé Thi I’, sinh ndm 1962; noi cu tra: Thén K’, x4 L’, thi trAn M”,
huyén N”, thanh ph6 Hai Phong;

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Bé Thi E, ba D6 Thi G, ba D6 Thi K,
ba Bo Thi N, éng Do Van Q,ba Do Thi T, bng Do Van Y, ba Lé Thi C’, Ba Lé Thi
G’, ba Lé Thi I': Ong D6 Hitu A, sinh nim 1956; noi cu tri: S6 nha 68, t6 B,
phuong C, thanh phé D, tinh Quang Ninh (theo Gidy uy quyén ngay 26/4/2017);
cO mat;

- Bi don: Ong Td Quang O’, sinh nim 1956; noi PKHKTT: T Dan phd
P’, thi trAn M”, huyén N, thanh phd Hai Phong (chét ngay 10/10/2017);

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia bi don:

1. Ba Nguyén Thi Q’, sinh ndgm 1961; noi cu tra: T6 Dan phd P, thi trin
M, huyén N, thanh phb Hai Phong; c6 mit;

2. Anh T6 Quang R’, sinh nim 1983; noi PKHKTT: Cum 4, T6 Dan phd
P>, thi tran M, huyén N, thanh phd Hai Phong; hién dang chap hanh hinh phat ti
tai trai giam Thanh Phong; dia chi: Xa S’, huyén T°, tinh Thanh Ho4; Véng mat;

3. Chi T6 Thj U’, sinh ndm 1985; noi cu trG: Thi trAn M”, huyén N’; thanh
phd Hai Phong; ving mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Q’, sinh nim 1961; noi cu tru: T6 Dan phé P’, thi trn
M’, huyén N, thanh phé Hai Phong; c6 mit;
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2. Anh T6 Quang R’, sinh ndm 1983; noi PKHKTT: Cum 4, T6 Déan phd
P’, thi trAn M”, huyén N, thanh ph6 Hai Phong; hién dang chap hanh hinh phat tu
tai trai giam Thanh Phong; dia chi: Xa Minh Tho, huyén Nong Cong, tinh Thanh
Ho4; vang mat;

3. Chi T6 Thi U’, sinh ndm 1985; noi cu tr: Thi tran M’, huyén N”; thanh
phd Hai Phong; ving mat;

4. Ba T6 Thi X’, sinh nam 1961; noi cu tri: S6 3/7/64/476 duong Y,
phuong A’’, quan E’, thanh pho Hai Phong; c0 mat;

5. B4 Pham Thi B”’, sinh nim 1959; noi cu tri: S& 6D/226 duong C”’,
phuong D**, quan E’*, thanh ph6 Hai Phong; ¢4 mit;

- Nguoi khang cdo:

1. Ong B6 Hitu A 14 nguyén don.

2. Ba Nguyén Thi Q’ - Ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cta bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién nhdn ngdy 29/5/2017; don bé sung don khdi kién ngdy
16/9/2019; ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so tham, Cac
nguyén don trinh bay:

C6 T6 Quang G’ (chét ndm 1940) va c6 Nguyén Thi H>? (chét nim 1962)
sinh dugc 04 ngudi con bao gobm: Cu T6 Thi I’ (chét nam 1997), cu T6 Thi K™’
(chét nam 1996), cu To Quang L’ (chét nam 1947) va cu T6 Thi M”’ (chét nam
1965).

Cu T6 Thi I’ va chong 14 cu DS Hitu N*’ (chét nim 1994) sinh dugc 02
nguoi con 1a: ba B6 Thi E va 6ng P6 Hiru A.

Cu T6 Thi K> va chong 1a cu P Vian O’ (chét nam 1990) sinh dugc 06
ngudi con 1a cac dng ba: D6 Thi G, P6 Thi K, Pd Thi N, Pd Vin Q, P6 Thi T, P
Van'Y.

Cu T6 Quang L’ va v la cu Poan Thi P’ (chét nam 1947) khong c6 con
chung.

Cu T6 Thi M”’ ¢6 chong 1a cu Lé Van Q** (chét vao khoang nam 1978) sinh
dugc 03 nguoi con la cdc ba Lé Thi C°, Lé Thi G’, Lé Thi I'.

Céc dong nguyén don déu 1a chau ngoai ctia ¢6 G*” vacd H”.

Khi con séng, cd G’ va ¢d H’ tao dung dugc dién tich dat khoang 520m?
tai Thon H>>*, x4 U* nay 1a T6 Dan phd P’, thi tran M, huyén N’, thanh phd Hai
Phong. Nam 1957, sau khi ¢cb G*” chét, ¢b H*’ ¢6 xdy mot mot ng6i nha ngoi ba

gian khoang 60m? trén d1en tich dat 520m?2. Nam 1961, ¢c6 H>’ ciing ba ngudi con
gai ra Quang Ninh sinh song va nhd cu T6 Quang R’ 1a chau ho hang xa vdi ¢b
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G”’ trong nom, giit nha, dat. Gia dinh cu R”*’ sinh sdng trén thira dat tir nam 1961,
Nam 1983 cu R**’ chét, gia dinh 6ng T6 Quang O’ 1a con trai cu R’ tiép tuc sinh
song trén dién tich dat nay. Hang ndm cac nguyén don déu vé dé cung gid cac cb,
cac cu. Canh dién tich dat 520m? 1a mo ctia bé me dé ¢b G**, md ctia 6 G’ va mod
ctia vo chdng cu L”’. Cudi ndm 2017, anh Td Quang R’ 14 con trai cua dng O’ da
d6t chay ngdi nha ctia ¢d H>>. Nam 2019, vo con 6ng O’ d4 sira chita lai ngdi nha.
Qua trinh tréng nom, str dung dat gia dinh 6ng O’ da xay dung 01 ngdi nha hai gian
lop ngdi proximang bén canh ngdi nha ctia ¢d H>>. Ngoai ra, 6ng O’ con xay tuong
rao 02 mit cta dién tich dat va mot sb cong trinh phu nhu bé nudc, nha vé sinh,
nha bép, giéng nudce, cong ra vao, lat mot phan san, trong mot sd cdy an qua, ciy
canh.... Pau nam 2017, dong nguyén don vé hop tai gia dinh 6ng O’, dé nghi gia
dinh 6ng O’ lam gidy chimg nhan quyén st dung toan bd dién tich dat 520m? sau
d6 tach % dién tich dat c6 ngdi nha cta ¢b H’’ dung tén déng nguyén don dé lam
noi tho cang. Dién tich dat con lai dé cho gia dinh 6ng O’ dtmg tén. Ong O’ va gia
dinh 6ng O’ ciing dong ¥ dé nghi nay. Tai Bién ban cudc hop hdi 8h50° ngay
26/02/2017 tai nha 6ng O’ c¢6 su chung kién cta chinh quyén thi tran M”, cac bén
déu cong nhan dién tich khoang 520m? va ngdi nha gb 1a cua ¢b G>> va cé H*’. Gia
dinh 6ng O’ chi la nguoi trong nom; qua trinh trong nom co stra chira, xay mai tai
san trén dat. C6 H>’ chét khong dé lai di chiic hay chuc thu cho cu T6 Quang R”’.
Do d6, cac bén thong nhat lam thi tuc chuyén quyén toan bo ngdi nha va dién tich
dat 520m? cho gia dinh 6ng T6 Quang O’ (do cac nguyén don khong dang ky ho
khau thuong tra tai Cat Hai). Sau khi dugc cip gidy chimg nhén thi 6ng O’ phai
lam thi tuc ting cho Y% dién tich dat c6 ngdi nha cta cb H*’ cho cac nguyén don;
con ¥ dién tich dat hién gia dinh 6ng O’ di xay nha thi dé lai cho gia dinh 6ng O’
tiép tuc quan 1y, st dung. Kinh phi cip gidy chirng nhan quyén sir dung dét do 6ng
A chi tra. Sau khi thoa thuan, 6ng O’ khong thuc hién ma lai cho r'fmg nha, dat 1a
ctia b6 me 6ng dé lai. Do viy, ngdy 26/4/2017, cac nguyén don khai kién doi lai
ngdi nha 03 gian va toan bo dién tich dat 520m?. Pén ngay 17/9/2019, cac nguyén
don rat mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau 6ng O’ phai tra lai ngdi nha ngéi
ba gian cia cac cd dé lai va mot phan dién tich dat tinh tir ngdi nha ba gian phia
Pong tiép giap véinha 6ng S”’, phia Tay tiép gidp v6i ngd di chung, phia Bic tinh
tir ngdi nha ba gian (méng nha) cach 01m kéo ra dén ngd di chung. Ly do céc
nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién 13 do qué trinh sinh song tai dién tich
dat, gia dinh 6ng O’ d4 x4y dung mot ngdi nha hai gian, cong trinh phy; di c6 cong
gin giit, t6n tao dién tich dat; dé giir tinh cam va tao diéu kién cho gia dinh 6ng O’
¢6 chd ¢. Cac nguyén don sé& c6 trach nhiém hoan tra gia dinh 6ng O’ s tién da ton
tao tai san trén dat.

Tai van ban ngay 19/6/2017; ngay 04 va 14/7/2017, bi don — 6ng Td Quang
O’ trinh bay:

T trude nam 1940 cu T6 Quang T°” ¢6 mua manh dét tai x4 U”* (nay 12 T6
Dan phé P’, thi trAn M) véi y dinh lam nghia trang ctia dong ho T6. Thoi diém
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d6, b6 ctia dng O’ 1 cu Té Quang R’ ¢6 1am thué va quan 1y cho cu T*’. Sau khi
cu T”’ chét da giao lai manh dit cho cu R>”’ quan ly, str dung. Nam 1957, cdH”
(12 thim dau ho ctia 6ng T6 Quang R’’) & Quang Ninh vé N¢ thim mo chdng, con
dau va con trai dugc chon cit tai manh dét trén. C6 H>’ dé nghi v6i cu R xay
dung ngdi nha gd ba gian dé 1am noi thd tr chung cua chi ho. Ong R”’ dong ¥ va
khi xay xong ¢6 H>’ ¢6 nhd cu R*”” tho ty, huong khoi. Nhitng ndm gan dy con
chau cua ¢b H> méi vé thap huong vao dip thanh minh, khong déng gop gid va
tu stta mo phan. Tir d6 dén nay gia dinh dng O’ sinh séng 6n dinh trén dién tich
dat nay, dong thué hang nam va trén ban d6 dia chinh da ghi nhan quyén st dung
ctia cu R””’. Ngay 25/02/2017, 6ng O’ di ddng ¥ thoa thuan véi cac chau cua cb
H’’ tang ho mot phan dién tich dat nhung sau d6 ho da thay dbi nén gia dinh 6ng
O’ khong dong y va rat bat ngod vdi viée ho lam don khai kién. Ong O’ dé nghi
Toa an thu thap chimg ct, 1am rd viéc 6ng O’ dugc quyén sir dung thira dat 13 hop
phap.

Tai van ban ngay 14 thang 7 nam 2017, ngay 01/3/2018; ngay 19/8/2019
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia bi don dong thoi la ngueoi ¢é
quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Q’, chi Té Thi U’, anh Té Quang
R’ thong nhdt trinh bay:

Ba Nguyén Thi Q’ 14 vo ctiia 6ng O’. Ong O’ chét ngay 05/6/2017. Ong O’
va ba Q’ c¢6 hai con chung la T6 Thi U’ va T6 Quang R’ (U”’). Ba Q’, chi U’ va
anh R’ thong nhét véi 10i trinh bay ctia 6ng Td Quang O’. Trén dién tich dat co
hai ng6i nha, mot ngdi nha ngdi 1a noi tho cing (ngdi nha nay da bi anh R’ d6t
chay phan 16n), mot ngdi nha ngdi cap 4 hai gian do 6ng O’, ba Q’ xay dung. Trén
dién tich dt con c6 bé nudc, bép, cong trinh phu va mot sb cdy cdi do 6ng O’, ba
Q’ trong. Vo chong 6ng O’, ba Q’ str dung dién tich nay 1a do cu R>** ¢ lai. Chi
U’ da lap gia dinh khoang 10 ndm va khong c6 dong gop gi vao tai san dang tranh
chap. Hién nay anh R> dang chap hanh hinh phat tu tai trai giam nén khong thé
tham gia t6 tung nén déng ¥ véi quan diém va 1oi trinh bay cta chi U’ (em gai cua
anh R”). Yéu cau khai kién ciia cac nguyén don khong cé can ctr nén dé nghi Toa
an khong chap nhan.

Tai vin ban ngay 12/6/2018, ngay 08/8/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan —ba 76 Thi X trinh bay:

Ba X’ 1a em rudt cua 6ng O’: Vé ngudn gde dién tich dat hién 6ng O’ va ba
Q’ dang sinh song 13 cta bd me ba X’ dé lai. Trén dat c6 mot cin nha cap 4, lop
mai ngoi, dién tich khoang 40m?2. Sau d6, 6ng O’ va ba Q’ ¢6 lam thém mot can
nha cép 4 nita c6 dién tich khoang 30m?. B6 me ba X’ & trén dién tich dat tir trudc
nam 1958. Ba X’ sinh ra va 16n 1én tai manh dat nay nén cc nguyén don khong
c6 quyén doi lai dién tich dat nay.

Tai van ban ngay 05/6/2018, nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi B’ trinh bay:



Ba Pham Thi B’’ 1a vg cua dng To Quang X’ (1a em rudt cua dng TO Quang
0°). Ong X’ d3 chét nam 1993. Nguodn goc dién tich dat 1a ctua ¢d6 G*” va cd H”
giao cho cu T6 Quang R’ va cu Poan Thi Y’ toan quyén trong nom, thd ciing
cac cu dong ho To. B me chéng ba B’ da chét thi dién tich dit thudc quyén so
hitu, str dung cta dong ho T6. Nay nguyén don khoi kién, ba B>’ khong chip nhan
yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

Vé6i n6i dung nhu trén, tai Ban an Dan su so tham s6 01/2020/DS-ST ngay
28 thang 02 nam 2020, Tda &4n nhan dan huyén N”, thanh phd Hai Phong di cin
ctr vao Diéu 166, Diéu 266, khoan 2 Diéu 357, Diéu 579, Diéu 583 va diém b
khoan 1 Piéu 651 ctua Bo luat Dan su, Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14,
tuyén xtr: Chap nhéan yéu cau khoi kién cta cic nguyén don: Budc ba Q’, anh R’,
chi U’ phai tra lai cho c4c nguyén don dién tich dat 311,0m? dugc danh méc theo
thr tu tir M1 dén M14 va 01 ngoi nha ba gian, nha bép, nha vé sinh, san, tuong
rao, bé nudc, giéng nude... va ciy cdi trén dién tich dat 311,0m? dia chi: T6 Dan
phd P, thi train M”, huyén N”, thanh phd Hai Phong. Budc cac nguyén don, mdi
nguoi phéi tra cho nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung cia bi don s6
tién: 29.777.900 dong. Ba Q’, anh R’, chi U’ mdi ngudi dugc nhan sb tién:
109.185.000 dong. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau cta nguyén don vé viéc doi
dién tich dat 271,3m2,

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 14i suit cham thi hanh an; vé
an phi so tham; tuyén quyén khang céo ddi v4i cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/4/2020, 6ng P4 Hiru A khang c4o mot phan
ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira lai ban an so tham theo hudng
khong budc cac nguyén don phai tra cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ctia bi don s6 tién 1a 327.557.000 dong; khong budc cac nguyén don phai chiu
an phi dan su so tham 13 16.377.850 dong.

Ngay 20/01/2021, ba Nguyén Thi Q’ khang cdo toan bd ban an so tham, dé
nghi Toa an cap phiic tham khong chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Cac nguyén don gilt nguyén yéu cau khdi kién, ndi dung 10i trinh bay va
giit nguyén yéu cau khang cio.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don giir nguyén ndi dung 16i
trinh bay va gilt nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba X’ va ba B*’ giit nguyén noi
dung 16i trinh bay va théng nhét véi quan diém cua nguoi ké thira quyén, nghia
vu tb tung cua bi don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:



Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phiic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chdp hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thyuc hién ding
cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T tung dan sy.

Quan diém cta Kiém sat vién d6i véi khang céo: Chap nhan mot phan
khang cdo ctia cac nguyén don, sira mot phan ban an so tham theo hudng khong
budc c4c nguyén don phai chiu an phi dan su so tham. Khong chap nhan khang
céo cta ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta bi don, gitt nguyén ban an so
tham vé viéc bude nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cua bi don phai tra lai
cho nguyén don dién tich dat 311,0m? va ngdi nha ba gian, cac cong trinh va vat
kién trac khac co trén dién tich dat dong thdi budc cac nguyén don phai hoan tra
cho nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cua bi don gia tri trén dat ma ho di dau
tu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chap cta vy an vé kién doi tai san 1a nha va quyén s
dung dat. Do vu 4n c6 khang cdo nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong — khoan 2 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 cua
BO luat T tung dan su.

- Xét khang céo cua nguyén don — 6ng Do Hiru A va khang céo ctiia ngudi
k¢ thira quyén, nghia vu t0 tung cta bi don - ba Nguyén Thi Q’: Can cir vao cac
tai li¢u, chung cur da thu thap c6 trong ho so, Ho1 dong xét xur phuc tham thay
rang:

[2] V& ngudn gbc dién tich dat tranh chp: Theo Uy ban nhan dan thi tran
M’ va Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén N thi: Vi tri thira dat tranh
chap theo ban d6 dia chinh nam 2014 14 thtra dat s6 126, to ban d6 s6 26, dién tich
582,3m?; dia chi: Cum 3, T6 Dan phd P, thi trin M, huyén N, thanh phb Hai
Phong. Thira dat nay c6 ranh gidi tir can, cu thé: Huéng Pong Béc tiép giap nha
6ng Ngb Xuan A’>’. Huéng Pong Nam tiép giap nha 6ng Nguyén Vian B’ (nay
da cho con trai la Nguyén Vin C**) va Tram y té thi tran M. Hu:ong Tay Nam
t1ep giap nha 6ng Nguyén Dinh D*”’ (hlen cho con la anh Nguyen Manh E’”’). Va
tiép giap ngd di chung. Hu’ong Tay Bic tlep glap phan dat con lai cia gia dinh
6ng T6 Quang O’. Thira dat s6 126, to ban d6 s6 26 hién gia dinh 6ng T6 Quang
O’ (bao gom vo 1a ba Nguyén Thi Q’; con ctia 6ng O’ ba Q’ 1a anh T6 Quang R’
va chi Té Thi U’) dang quan 1y st dung. Hién dién tich dat nay chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trén dia ban Uy ban nhan dén thi trdin M”,
trude day khong co s6 dia chinh, s6 muc ké, ban dd nén sau nay lap s6 sach dia
chinh, ban dd dia chinh (nim 2017) chinh quyén dia phuong chi dua trén co so



nguoi dang chiém hiru, st dung chir khong xac dinh dugce ngudn goc cua thira dat,
nguoi st dung dat hop phép thoi gian trudce.

[3] “Bién ban lam viéc” 1ap ngay 26/02/2017 tai gia dinh 6ng O’ c6 mat:
Ong T6 Quang O’, ba Nguyén Thi Q’, b Pham Thi B, ba T6 Thi X’, 6ng P
Hiru A, 6ng Pd Vin Y, 6ng B Vin Q, ba Lé Thuy G*’, ba Lé Thi I’, 6ng Ha
Quang H’*’, 6ng T6 Quang G*’*, dng Bui Hong I, dng Bui Duy Manh va dng
Pham Tién K’ - can bo dia chinh. Bién ban lam viéc nay c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan thi tran M”. Noi dung bién ban: Cac bén thong nhat: C To Quang
G”’ va cb Nguyén Th1 H’’ ¢6 dién tich dat khoang 520m?, trén dét cac c¢b co xay
dung mot ngdi nha gd ba gian; dia chi thira dat: Thén H’ ”, xa I’”’, huyén N’ (nay
la thon P?, thi tran M”, huyén N”). Sau khi ¢6 G** chét, c6 H>> di cung ba con ra
D, Quéang Ninh sinh song dé thuan tién cho viéc muu sinh. Toan bd nha va dat
néu trén c¢b H*’ ¢6 nhd cu T Quang R*’ 1a bd dé cua 6ng T6 Quang O’ 1a chau
ho trong nom gitp tir ndm 1962 dén nay. Qua trinh trong nha dat giap cu R>*’ va
6ng To Quang O’ c6 stra chita ngdi nha. Vé nguodn goc dat va viéc xdy dung ngdi
nha c6 6ng T6 Quang G’** 1 chau ho ctia ¢d G’ biét va xac nhan 1a ctia ¢6 G’
vaco H”.

[4] “Bién ban lam viéc” 1ap ngay 26/02/2017 tai gia dinh ong O’ c6 mat:
Pham Quang O’, ba Pham Thi B*’, ba Té Thi X’, 6ng D6 Hiru A, 6ng Pé Van Y,
6ng o Vian Q, ba Lé Thuy G*’, ba Lé Thi I’, 6ng Ha Quang H’”’, T6 Quang
G’”’, 6ng Bui Hong I"*”, can bd dia chinh — 6ng Pham Tién K’”’. Bién ban lam
viéc nay c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan thi tran M’. Noi dung bién ban: Xac
nhan lai ndi dung tai Bién ban hop gia dinh da néu tai muc [3]. Ngoai ra, cac bén
con xac nhan: Thong nhét dé éng Td Quang O’ dugc dimg tén lam gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Sau khi duoc cdp gidy chimg nhan 6ng O’ c6 nghia vu
lam thu tuc tang cho di¢n tich dat 260m? tai vi tri co ngdi nha g5 cho ong b6 Hiru
A dé str dung 1am noi thd cing t6 tién. Phan dién tich dat con lai thudc quyén sir
dung va dinh doat ctia ong Td Quang O’. Toan bd chi phi lam gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va tach thta ting cho 6ng A thi 6ng A c6 trach nhiém chi tra.

[5.1] Tir nhitng phan tich tai muc [2] dén [4], Hoi ddng xét xir thiy rang:
Uy ban nhéan dan thi trin M’ x4c nhan: Truéc day, Uy ban nhan dan thi trdn M’
khong c6 hd so quan 1y dét trén dia ban, tir nim 2014 méi lap ho so, to ban do va
chi dwa vao cin ctr nguoi dang quan 1y, sir dung dat dé ghi tén trong so dia chinh
nén thira dat mang tén 6ng T6 Quang O’. Do dé, néu cin cr vao hd so dia chinh
tai Uy ban nhan dan thi tran M’ chi méi duge 1ap nam 2014 thi khong thé xac dinh
chinh x4c dugc ngudn gbc cua thira dat s6 126, to ban d6 s6 26 nhu thé nao. Tuy
nhién, can ct tai li¢u 1a 02 Bién ban lam viéc ngay 26/02/2017; “Don trinh bay”
ngay 11/02/2017 cia ong Pd Hitu A xin x4c nhan ngudn gbc thira dat s6 126, to
ban d6 s6 26; 16i khai ctia can bo dia chinh thi trin M” va 10i khai ciia nhitng nguoi
lam ching: Ong Ha Quang H’**, 6ng Td Quang L’**, 6ng Td Quang G’ thi ¢6
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co 8¢ dé xac dinh ngudn gdc thira dat va ngdi nha gd ba gian trén thira dat s6 126,
t ban do s6 26 1a cia ¢6 G va ¢b H’’. Dién tich dat cac nguyén don yéu cau tra
lai 14 thira dat s6 126, to ban d6 s 26, dién tich hién trang 1 582,3m?; dia chi tai
T6 Dan phé P, thi tran M, huyén N”, thanh phd Hai Phong. Chinh 6ng T6 Quang
O’ ciing xac nhan diéu nay va di thoa thuan vdi cac dong nguyén don vé viéc
phan chia bi don %4, con ¥ dién tich dat tra lai cac nguyén don va ngdi nha gb 03
gian ma gia dinh 6ng Td Quang O’ dang quan 1y, stt dung do duoc ¢b H>> nho
tréng nom gitp tir nam 1962. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thay rang,
gia dinh bi don d4 c6 cong gin giir thira dat trong nhiéu ndm va qua trinh st dung
da sira chira, cai tao va xdy mdi nén rit mot phan yéu cau khai kién, chi yéu cau
bi don tra lai mot phan dién tich dat va ngdi nha gd 03 gian, phan dién tich dat
con lai dé lai cho bi don. Xét thdy yéu ciu cua cac nguyén don 14 c6 cin ct;
nguyén don dong y dé lai phan dién tich dat con lai cho bi don khoang hon 200m?
tai vi tri c tai san ctia bi don xay 13 hop tinh, hop 1y; ban 4n so thim chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 14 ¢6 cin ¢ nén khong ¢ co s chap nhan yéu
cau khang cdo ctia nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta bi don - ba Nguyén
Thi Q’ - Piéu 158, Diéu 166, khoan 2 Diéu 357, Diéu 583 cta Bo luit Dan su;
Diéu 166 cua Luat Dét dai.

[5.2] Déi véi yéu cau khang cdo ciia cac nguyén don vé viéc Toad an cip so
tham budc cac nguyén don phai thanh toan cho nhimg nguoi thira ké quyén, nghia
vu td tung cua bi don gia tri da déu tu stra chita, thay thé vat kién tric ctia nha 3 gian,
vat kién trac va gia trj cay cdi, Hoi dong phuc tham thiy rang: Ddi voi ngdi nha gd
ba gian, vat kién tric va cdy cdi 13 tai san trén phan dét da phan xir cho cac nguyén
don, qua trinh bi don quan 1y, st dung da cai tao, stra chira, thay thé lam tang gia tri
nay Toa 4n cap so thim quyét dinh giao cho cac nguyén don, thi cac nguyén don
phai c6 nghia vu hoan tra cho bi don s6 tién da cai tao, stra chita theo két luan cua
Hoi dong dinh gia 1a dtng quy dinh ctia phap luat. Tai cdp phtic thim nguyén don
yéu cau Toa 4n tién hanh dinh gia lai tai san tranh chap. Tai Cong vin sd 02/CV-
HDPDGTS ngay 10/12/2020 ciia Hoi dong dinh gia tai san — Uy ban nhan dan huyén
N’ da tra 1o1: Hién trang sur dung d4t va tai san trén dat hién nay so voi hién trang sur
dung dat duoc ghi trong Bién ban dinh gia tai san ngay 04/11/2019 van duoc giit
nguyén, khong phat sinh thay déi gi. Két luan dinh gid tai san ngay 15/7/2019 xac
dinh gié tri con lai cua tai san 1a 30% va Két luan dinh gia tai san ngay 04/11/2019,
xac dinh gia tri con lai 1a 60% 1a ding véi thuc té va dung véi thang bang gia ctia Uy
ban nhan déan thanh phd Hai Phong quy dinh nén khéng c¢6 mau thuin hodc nhim
1an. Cung mét tai san nhung c6 két qua khac nhau (30%, 60%) 1a vi: Két luan dinh
gia tai san ngay 15/7/2019 xéc dinh gia tri con lai cia tai san 1a 30% la do tai san bi
lira thiéu chay, hu hong nén tai san bi giam gia tri. Két luan dinh gid tai san ngay
04/11/2019 xac dinh gia tr1 con lai 1a 60% la do da dau tu, cai tao sira chita, khoi
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phuc lai tinh trang ban du nén di 1am ting gia trj tai san. Nhu vay, viéc giai thich
ctia Hoi déng dinh gid — Uy ban nhan dan huyén N 1a phu hop voi thuc té gia tri tai
san dinh gia va ding quy dinh ctia phap ludt nén can giit nguyén ban an so tham vé
ndi dung nay.

[5.3] Ddi v6i yéu cau khang cdo cta nguyén don vé viéc Toa an cip so
tham budc cac nguyén don 13 ba Lé Thi G’ va ba Lé Thi I’ phai chiu an phi dan su
so tham 1a 16.377.850 dong, Hoi dong phuic thim xét thay: Yéu cau ciia cic nguyén
don duoc chép nhan nén ho khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ban 4n so thim
budc cac nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham di véi phan gia tri nguyén
don phai hoan tra cho bi don do bi don da déu tu, stra chira, cai tao la khong diing
v6i quy dinh cta phép luat nén can chip nhan khang céo cta nguyén don, sira ban
an so tham vé phan 4n phi so tham ddi véi cac nguyén don — khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 ctia Bo luat TH tung dén su.

[6] Di v6i phan dién tich dat gia dinh 6ng O’, ba Q’ da xdy nha &, hién
dang quan 1y str dung, qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh duoc dién tich 1a
271,3m?, ngay 17/9/2019, cac dong nguyén don da ty nguyén rat yéu cau khai
kién vé viéc doi lai dién tich dat nay nén can dinh chi d6i voi phan yéu cau khoi
d3 rat — diém ¢ khoan 1 Diéu 217 cta B luat T tung dén sy.

- V& an phi:

[7] V& an phi dan su so tham:

[7.1] Cac nguyén don khéng phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh
ctia phap luat. Ong B Hiru A da ndp s tién tam Gmg an phi 1a 3.750.000 dong theo
Bién lai thu tién tam tng an phi s6 3987 ngay 31/5/2017 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén N, thanh phé Hai Phong. Tra lai 6ng A s tién nay - Diéu 147 cua Bo luat
Té tung dan su, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[7.2] Bi don phai chiu 4n phi dan su tham 13 300.000 dong. Tuy nhién, ong
T6 Quang O’ trudc khi chét da trén 60 tudi nén theo quy dinh ctia phap luat thude
truong hop ngudi cao tudi nén nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia
6ng T6 Quang O’ duoc mién 4n phi dan su so thim theo quy dinh cta phap luat
— diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi; Diéu 2 cua Luét nguoi cao tudi.

[7.3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi dan su
so tham.

[8] V& an phi dan su phuc tham:
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[8.1] Do khang cdo ctia nguyén don duoc chdp nhan mot phan, Toa an cap
phtc tham sira ban 4n so tham nén nguyén don khang cao khong phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham. Tra lai 6ng D6 Hitu A s6 tién tam tng an phi phdc thim da nop
14 300.000 dong tai Bién lai thu tién tam (mg 4n phi s6 3600 ngay 30 thang 6 nim
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N”, thanh phd Hai Phong — khoéan 2
Piéu 148 cia Bo luat T6 tung dan sy khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[8.2] Do Ban 4n so tham bi sira nén ba Nguyen Thi Q’ khong phal chiu an
phi dan sy phiic tham. Ba Q” duoc mién ndp tién tam tng an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308, Pidu 309 ciia BO luat T6 tung déan su;

Khong chap nhan khang cdo cua ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung clia
bi don — ba Nguyén Thi Q’;

Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don — 6ng D4 Hiru A;

Stra mot phﬁn ban 4n so tham.

Cin ctr vao Diéu 158, Piéu 166, khoan 2 Diéu 357, Diéu 583 ciia Bo luat
Dan su;

Can ctr vao Diéu 166 cua Luat Dat dai;

Cin ct vao khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Piéu 148 ctia BO luat T tung dén su;
Piéu 26, khoan 2 Diéu 29, d khoan 1 BDiéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Diéu
2 ctia Luat ngudi cao tudi.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

1. Budc nhimng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua bi don (6ng T6
Quang O’) bao gom: Ba Nguyén Thi Q’, anh T6 Quang R’ (Nam), chi T6 Thi U’
phai tra lai cho cac nguyén don la cac 6ng DS Hitu A, ba Db Thi E, ba P Thi G,
ba B6 Thi K, ba D6 Thi N, 6ng P6 Vin Q, ba P Thi T, 6ng Pd Van Y, ba Lé
Thi C’, ba Lé Thi G’ va ba Lé Thi I’ dién tich d4t 311,0m? tai thua dat s6 126, to
ban d6 sb 26; dia chi: Cym 3, T6 Dan phd P’, thi train M’, huyén N, thanh phd
Hai Phong bao gom cac mdc theo thir tu tir M1 dén M14 va tai san c6 trén dién
tich dat néu trén bao gdm: Nha chinh, bép, nha tim, giéng, bé nudc, cong, cay cdi.

(c6 so d6 kem theo)
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2. Céc nguyén don bao gom: Ong P4 Hiru A, ba DS Thi E, ba Bd Thi G, ba
D6 Thi K, ba D6 Thi N, 6ng D6 Vian Q, ba B6 Thi T, 6ng P6 Vian Y, ba Lé Thi
C’, ba Lé Thi G’ va ba Lé Thi I’ phai hoan tra cho nhiing nguoi ké thira quyén,
nghia vu t tung ctia bi don 1a: Ba Nguyén Thi Q’, anh Té Quang R’ (Nam), chi
T6 Thi U’ phan gia tri tai san bi don da stra chita, cai tao ngdi nha gd ba gian s6
tién 13 327.557.000 dong; chia phan cu thé mdi ngudi phai chiu la: 29.777.900
d6ng (hai muoi chin triéu bay tram bay muoi bay nghin chin trim dong).

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi Q’, anh T6 Quang R’ (Nam), chi Té Thi U’ ¢6
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang
cac ong B Hitu A, ba DS Thi E, ba b Thi G, ba P4 Thi K, ba P4 Thi N, 6ng
D6 Van Q, baPo Thi T, 6ng B6 Van Y, ba Lé Thi C’, ba Lé Thi G’ va ba Lé Thi
I’ con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién chwa thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 cta B luat Dan su tuong tng vaéi thot gian chua thi
hanh an.

3. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée kién doi
dién tich con lai 12 271,3m? ctia thira dat sd 126, to ban do s6 26; dja chi: Cum 3,
T6 Dan phd P, thi tran M, huyén N, thanh phd Hai Phong.

4. V& an phi:
a. V& an phi dan su so tham:

- Céc nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tra lai 6ng D Hitu A
s tién tam tmg an phi 1a 3.750.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s 3987
ngay 31/5/2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N°, thanh phd Hai Phong.

- Mién 4n phi dén sy so thdm cho nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ctia bi don - Nguyén Thi Q’, anh T6 Quang R’ (Nam), chi Té Thi U’.

b. V& 4n phi dan su phtc tham:

- Ong P4 Hitu A khong phai chiu 4n phi dan su phtc thim. Tré lai ong DS
Hitu A s6 tién tam Gmg an phi phtic thim d ndp 13 300.000 ddng tai Bién lai thu
tién tam ng an phi s6 3600 ngay 30 thang 6 ndm 2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén N”, thanh phb Hai Phong.

- Ba Nguyén Thi Q’ khong phai ndp an phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén 4n.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
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su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy (dé thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND huyén N’, TP Hai Phong;
- Chi cuc THADS huyén N’,

TP Hai Phong;

- Luu: Hd so vu 4n, HCTP.

Tran Minh Phuong
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