TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 42/2020/DS-PT
Ngay: 14-9-2020
V/v xé4c dinh ranh gi6i dat va doi boi
thudng thiét hai ngoai hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Luong Ngoc Diing
Cdc Tham phan: Ong Lé Anh Son
Ba Nguyén Thi Thu Thuy

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Vinh - Tham tra vién Toa &4n nhan
dan thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Hdai Phong tham gia
phién toa: Ba Nguyén Bich Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 9 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd
Hai Phong xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y s6 38/2020/TLPT-DS ngay
07 thang 8 nim 2020 vé viéc “Xac dinh ranh gidi dat va doi boi thudng thiét hai
ngoai hop dong”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 231/2020/QDXXPT-
DS ngay 11 thang 8 nim 2020 va Quyét dinh hoan phién toa sb
251/2020/QDPT-DS ngay 04 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1956, noi cu tra: Thon 3 X, x4 D, huyén
V, thanh pho Hai Phong, c6 mit.

2. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1955, noi cu tri: Thon 3 X, xa D, huyén
V, thanh phd Hai Phong, vang mat.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Van H, sinh
nam 1983, noi cu tra: Thén 3 X, x4 D, huyén V, thanh phd Hai Phong, c6 miit.

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1958; noi cu trd: Thon X, xi D, huyén
V, thanh phd Hai Phong, viang mat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi V, noi cu tr
trd: Thon X, x4 D, huyén V, thanh phd Hai Phong, vang mit.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ong
Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Th va ngwoi dwoc ity quyén trinh bay:

Vo chdng ong H, ba Th c6 dién tich dit 736,7m? tai thira 101, to ban dd
s6 12, thon 3 X, xa D, huyén V. Ngay 19/01/1999, Uy ban nhan dan huyén V
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén 6ng Nguyén Vin H. Nim
1990, gia dinh 6ng da xay tudng bao ngin cach gitra dat nha ong va dit cua gia
dinh ba Nguyén Thi H lién k&, khi xay c6 6ng Nguyén Vian D, ba Pham Thi H,
6ng Trinh Vwong Ch, 6ng Tran Van Th 13 nguoi cung xom 1am ching va c6
6ng Pham Vin M truéng thon X xac nhan va cho dén thang 02/2017 khéng co
tranh chip véi ai. Ngay 03/3/2017, gia dinh ba Nguyén Thi H lién ké dd vu
khéng cho gia dinh 6ng l4n dat ctia ba H va yéu cau gia dinh 6ng ba phai thao
d& cong trinh tra lai dit. UBND x& D giai quyét nhung khdng khéach quan, da
xé4c dinh ranh gidi cua hai ho 14n sang dat nha 6ng ba 1m chiéu ngang, twong
duong voi dién tich khoang 12m% Ngay 15/3/2017, ba H va ba V di day db buc
tuong dai 6m, cao 1,5m cua gia dinh 6ng ba, thiét hai 5.040.000 déng; lam vo 2
vién ngdi proxi ming, ngdi mili tri gia 200.000 dong, tong 5.240.000 dong. Sau
d6 6ng H va nguoi dai dién theo Gy quyén xac nhan lai chi c6 minh ba H day
d6 btrc twong con ba V va ba Nguyén Thi A chi dung chiri chtr khong day db
twong nén chi kién ba H con ba V va ba A khong phai boi thuong. Nay 6ng ba
yéu cau Toa an cin cr vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé xac dinh ranh
giGi dat gira gia dinh ong va ba H, yéu cau ba H phai bdi thuong sé tién
5.240.000 dong do dap pha tai san cia gia dinh ong ba. Ba H phai chiu chi phi
tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.

Bi don ba Nguyén Thi H va nguoi ¢é quyén loi nghia vu, lién quan ba
Nguyén Thi V trinh bay:

Ba H, ba V dang quan 1y dién tich dat cha ong dé lai 13 480m” ¢ thua sb
110, to ban d6 sb 12, thon 3 X, xa D, huyén V, thanh phd Hai Phong. Ngay
01/7/1997, Uy ban nhan dan huyén V cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mang tén ba Nguyén Thi H. Viéc ba H duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat 1a dang hién trang str dung. Gia dinh 6ng H x4y tudng bao 1an sang dat
ctia ba H, hai chi em ba dé nghi cin cr vao gidy chimg nhan da cap cho ba H dé
xac dinh ranh gigi. Sau khi UBND xa hoa giai, gia dinh 6ng H va chi em ba da
thoa thuan vé viéc xdy lai birc tudng ngin cho thang, kinh phi thi chia d6i va
ranh giéi mé&i cach ranh gidi cii vé phia dat nha ong H 1a 1m, sau d6 6ng H
khong dong y théa thuan nita thi ba H méi day d6 bic tuong va lam v& 2 vién
ngoi proximing, dam ngéi mii nha 6ng H. Nay gia dinh 6ng H yéu cau boi
thuong thi chi em ba khong dong .

Tai Két luan dinh gia tai san ngay 17/6/2019 ctia Hoi dong dinh gia tai san
huyén Vinh Bao, gia trji con lai cac tai san vat kién trac 1a 990.600d, cu thé: Poan



tuong bao bi phd hoai 726.600 dong; ngdi proxi ming 24.000d; ngdi miii
240.000d.

V6i ndi dung néu trén tai Ban an dan sy so tham s 04/2020/DS-ST ngay
15/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong xu:

- X4c dinh ranh giéi gitta dat cia 6ng Nguyén Vin H va dat cua ba
Nguyén Thi H nhu sau: Liy diém B 1a diém goc phia Dong Béic dat cua ba
Nguyén Thi H 1a diém gbc; Chiéu Pong dit caa ba H 1a BC dai 19,6m; chiéu
Bic dat cua ba H 1a BA dai 25,3m; chiéu Tay dat cua ba H 1a AD dai 19,1m;
chiéu Nam dit cua ba H 13 DC dai 25,8m (c6 so d6 kém theo). Ranh gidi dét
giita hai bén 1a dudng AD kéo dai dén hét bo ao phia Bic cua ao tap thé. Ong
Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Th phai thdo r& mot phan cong trinh phu dé tra
dat cho ba Nguyén Thi H.

- Ba Nguyén Thi H phai boi thuong cho 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi Th sé tién 990.600 dong thiét hai do day d6 doan tudng xay, lam v& ngoi
cua ong H, ba Th.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26/6/2020 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi Th khang céo toan bo ban an so tham (uy quyén cho ngudi dai dién), cho ring
dién tich dat dang tranh chap 1a dién tich dat ciia nha 6ng H, ba Th. Véi 1y do dién
tich dat 6ng ba str dung 6n dinh tir nim 1990, khong c6 ai tranh chap; tudng giap
ranh giita nha 6ng ba va nha ba H, Van cling dugc xay dung tir nim 1990 gia dinh
ba H, V cling khong c6 ¥ kién gi. Vé gia tri tai san boi thuong thiét hai ngoai hop
dong, yéu cau budc ba H phai bdi thuong cho dng, ba 5.240.0004.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H va ngudi dai
dién theo ty quyén cuia cac nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va ¥ kién
trinh bay nhu & Toa an cp so tham, giit nguyén ndi dung khang céo. Ngoai ra
nguyén don trinh bay néu cin cr vao sb do kich thudc cac canh nhu gidy ching
nhan quyén str dung dat cip cho ba H thi dat ba H dién tich 1a 494m”?, thira so véi
gidy chimg nhan. Nhu vay, xac dinh birc tudng gia dinh 6ng H xay trén dat cua
gia dinh 14 dung. Trén phan dét tranh chip gia dinh 6ng H chi xay tudong bao, trén
day khong xay dung cong trinh gi khac.

Pai dién Vién Kiém sat nhéan déan thanh phé Hdi Phong phdt biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phtc
tham, Tham phan va Hoi ddng xét xir tuan theo dung cac quy dinh ctua Bo luat TS
tung dan sy; cac duong su co ban thyc hi¢n dﬁy du cac quyén va nghia vu cua
minh.

Vé ndi dung khang cdo: Cin ctr vao gidy chiung nhan quyén st dung dét
ciia UBND huyén Vinh Bao cap cho 6ng H, cip cho ba H phu hop véi ban d6
giai thira xd D thé hién dudng ranh gi6i gilta dat caa 6ng H va ba H 1a duong
thang, phu hop véi 10i khai cac nguoi 1am chang, cung cap ciia dia phuong va
cac tai liéu khac co trong hd so vu 4n thay rang ban 4n so thim xir xac dinh ranh
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gidi va budc ba H phai boi thuong cho 6ng H, ba Th sd tién 990.600 dong thiét
hai do day d6 doan tuwong xay, lam v& ngoéi ciia 6ng H, ba Th 1a c¢6 can cu.
Nguyén don khang cao cho rang xac dinh lai ranh gidi va budc ba H bdi thuong
5.240.000d nhung khong c6 can cir chimg minh nén khong chap nhan khang céo.
V& an phi: Tai giai doan phtc thim ba H ndp don xin mién an phi. Xét 6ng H,
ba Th, ba H déu 1a nguoi cao tudi nén mién toan b an phi cho cac duong su.

Sau khi xem xét cac tai liéu, chiang ct c6 trong hd so, ciing nhu 16 trinh
bay cua cac duong su va y kién cua Vién Kiém sat tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

-Vétd tung:

[1] V& quan hé phap ludt va thAm quyén giai quyét: Pay 1a vu an tranh
chap xac dinh ranh gi6i dat va doi boi thuong thiét hai ngoai hop dong. Pat tranh
chap thudc huyén Vinh Bao; bj don ba Nguyén Thi H dang cu trt tai thon X, xa
D, huyén V, thanh phd Hai Phong nén Tda an nhan dan huyén Vinh Bao thu 1y,
giai quyét theo quy dinh tai khoan 6, khoan 9 Diéu 26 B6 luat T4 tung dan su 1a
dung tham quyén.

[2] V& nguoi tham gia t6 tung: Bi don ba H, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba V déu dugc triéu tp hop 1 nhung ving mit khong 1y do nén Toa an
can ctr Diéu 227; Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su xét xu Véng mit dbi véi cac
duong su trén.

- V& yéu cau khang céo:

[3] Cin ci Gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén Vinh Bao cip ngay 19/01/1999, dng H c6 dién tich dat 736,7m? tai thira
101, t& ban d6 s6 12, thén X, x4 D, huyén V. Dién tich dat caa éng H co phia
Pong giap dat ctia ba H, ba Am c6 kich thudc 46,8m + 13,9m 13 duong thang.
Theo két qua xem xét tham dinh thi hién trang dat cta 6ng H c6 dién tich
733m?% trong d6 canh phia Péng 1a duong gip khic nhiéu doan gom:
20,15m+11,35m+ 0,24m + 0,94m + 0,67m + 7,75m + 0,8m + 3,6m + 6,1m
+4,35m + 4,7m + 7m +0,5m. Dién tich dat thuc té ctia 6ng H thiéu 3,7m’ so vai
gidy chting nhan quyén sit dung dat. Theo Phong tai nguyén va Méi truong
huyén V thi dat ctia 6ng H bi thiéu 1 do cach tinh toan.

[4] Cin ctr Gidy chimg nhan quyén st dung dit do UBND huyén Vinh
Bao cip cho ba H, dién tich 480m? tai thira 110, t& ban d6 sb 12, thon X, x3 D,
huyén V. Trong d6 phia Tay giap dat cua 6ng H dai 19,1m 1a duong thing.
Theo két qua xem xét tham dinh thi thuc té dit cia ba H c6 dién tich 1a 518m?.
Trong d6 phia Tay gom cac doan: 11,35m + 0,24m + 0,94m + 0,67m + 7,75m +
0,8m= 20,84m; dién tich thuc té 16n hon so véi dién tich trong giéy ching nhan
la 38m*. Két qua xem xét tham dinh tai chd va xac minh tai dia phuong xéc
dinh duoc chiéu phia Pong va chiéu phia Tay dat ctia ba H thyuc té sir dung dai



hon so véi chiéu Pong, chiéu T4y trong gidy chimg nhan quyén st dung dat |2
do ba H 14n ra ao tap thé.

[5] Nhu vdy, cin ct vao trich do hién trang thé hién trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat cua 6ng H va cua ba H thi duong ranh gi6i dit giira hai
gia dinh 1a mot dudng thang, phu hop véi dudng gidp ranh giita hai thira dét
101 cua 6ng H va thira 110 ctia ba H thé hién trén ban d6 giai thira nim 1993
ciia x3 Diing Tién 1a duong thang. Nguyén don cho rang buc tudng xay ngin
ranh giGi dat gitta hai nha duoc xay nim 1990, khi xay ba H khong co ¥ kién gi.
Khi xay c6 6ng C, ba H1, dng D, éng Th lam chirmg, 6ng M 1a Trudng thén X,
x& D xac nhan nhung nhitng ngudi lam chimg déu khai 13 khong biét xay nam
nao, hon nira 6ng Trinh Vuong Ng trinh bay 6ng lam Phé Bi thu Chi b thon X
giai doan 1999 dén nam 2001, giai doan do6 xa c6 do lai toan bd dién tich cua
thén, x4 trong d6 co dat nha 6ng H rdéi méi xay bue tudng ngin nha dng H va ba
H, ba V, do vay khong du can ctr xac dinh 6ng H xay btc tuwong ranh gidi nam
1990. Mit khéc, trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia dng H khong thé
hién chiéu phia Pong Tay phan giita thira dat ciia 6ng H dai bao nhiéu nén
khoéng thé x4c dinh chiéu nay cia dat cia 6ng H da hay thiéu.

[6] Nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén cho rang phan dién tich
dat dang tranh chap thudc dién tich dat cua nguyén don nhung khong cung cap
duoc chimg ctr xac dinh co quan nha nudc ¢ tham quyén giao dién tich dat trén
cho gia dinh nguyén don. Tai giai doan xét xtr phtc tham, nguyén don xuét trinh
ban chi tiét tinh dién tich do theo t& pho to bia dé cua ba H, theo d6 néu giir
nguyén tuong bao gitta hai nha nhu hién trang thi dién tich cta ba H trung vai
dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a 480m? con lai néu dich
chuyén tuong bao vé phia nha 6ng H khoang 1m thi dién tich nha ba H 16n hon
dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, ban v& nay chi la
tinh toan cuia phia nguyén don, khong duoc co quan c6 tham quyén ndo xac nhan.
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén V khang dinh viéc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho ba H 1a dung vi tri, kich thudc, véi kich thudc nhu trong
gidy chtng nhan tinh lai ting so vé&i dién tich ghi trong gidy chimg nhén 1a do
cach tinh toan. Mit khac, xac dinh dugc dat cia ba H thira do 14n sang phan ao
tap thé vé phia Nam dat ba H. Vi vdy, c6 cin ctr xac dinh ranh giéi giita dat cta
6ng H va dat cia ba H 1a duong thang, 6ng H da xay tudong ngin sang dat nha
ba H l1a 1m. Khang c4o cua 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Th va nguoi dai
dién theo iy quyén anh Nguyén Vian H d& nghi xac dinh dién tich dang tranh chap
thudc dién tich dét cuia nguyén don 13 khong c6 cin ctr chap nhan.

[7] P6i véi khang céo cua nguyén don vé viéc doi bdi thuong thiét hai
ngoai hop dong do ba Nguyén Thi H day d6 birc tuong dai 6m, cao 1,5m; v 2
vién ngoi proxi ming, ngodi mili voi tong s6 tién 5.240.000d. Xét thay tai bién
ban dinh gid ngay 17/6/2019 ciia Hoi dong dinh gia huyén Vinh Bao di xac
dinh dﬁy du cac tai san bi thiét hai cua gia dinh 6ng H, xac dinh gia tri tmg véi
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ting loai va tong sb gia tri con lai cla tat ca tai san bi thiét hai theo quy dinh
ctia phap luat. Qua trinh giai quyét tai cAp so tham dng H, ba Th va nguoi dai
dién theo Gy quyén thira nhan gia tri yéu cau doi boi thudng téng sb tién
5.040.0004 1a gia tri do gia dinh ty hach toan, khong theo gia tri ma nha nudc
quy dinh. Tai giai doan xét xtr phuc tham, phia nguyén don va ngudi dai dién
theo iy quyén khong cung cap duoc chimg cr gi khac chimg minh nén khong
c6 can ctr chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don.

[8] Do yéu cau cia nguyén don xac dinh ranh gidi theo birc tudng khéng
duoc chip nhan nén nguyén don chiu chi phi xem xét thdm dinh, yéu cau boi
thuong dugc chip nhian mot phan nén bi don phai chiu chi phi dinh gia
1.000.000d.

[9] V& 4n phi: Tai cip phtic thaim ba H c6 don xin mién 4n phi, ddy 1a tinh
tiét moi. Xét ong H, ba Th, ba H déu 1a nguoi cao tudi, can cit Piéu 12 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
hoi, cac duong su duoc mién an phi dan su so tham, dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 6, khoan 9 Diéu 26; Diéu 147; Diéu 148; Diéu 157; khoan 1
Diéu 165; khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 ctia Bo luat T tung dan su;

Cian ctr khoan 1 Dicu 203 Luét Dat dai;

Cin ctr cac diéu 166, 175, 176 cta B luat Dan su;

Cin ci Diéu 12; DPidu 26; Diéu 27 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi,

- Khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Th.
Stra ban 4n so tham vé phan an phi d6i voi ba Nguyén Thi H.

Xu:

1. Xac dinh ranh gidi gitta dat cua 6ng Nguyén Vian H va dat cia ba
Nguyén Thi H nhu sau: Liy diém B 1a diém goc phia Pong Bac dat cia ba
Nguyén Thi H 14 diém goc; Chiéu Pong dat cia ba H 1a BC dai 19,6m; chiéu
Bic dat cua ba H 1a BA dai 25,3m; chiéu Tay dat cua ba H 1a AD dai 19,1m;
chiéu Nam dat ciia ba H 1a DC dai 25,8m (c6 so d6 kém theo ban an). Ranh gidi
dat gitra hai bén 1a duong AD kéo dai dén hét bo ao phia Bac cia ao tap thé.
Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Th phai thao d& mot phan cac cong trinh
x4y trén dat ba Nguyén Thi H, dé tra dat cho ba H.

2. Ba Nguyén Thi H phai bdi thudong cho ong Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi Th sb tién 990.600 dong thiét hai do ddy d6 doan tuong xay, 1am v& ngdi
cua Ong H, ba Th,

3. Ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Van H 1.000.000 dong tién
ong H da tam tng chi phi dinh gia tai san.
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4. An phi:

- V& 4n phi dan su so thAm: Mién 4n phi dan su so thdm cho 6ng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi H.

- V& an phi dan sy phtc thim: Mién an phi dan su phtc tham cho 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Th.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién chua thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357 caa Bo luat Dan sy nam 2015 tuong img véi thoi gian chua
thi hanh an.

Trudng hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Vinh Béo;
- Chi cuc THADS huyén Vinh Bao;
- Puong sy (dé thi hanh);
- Luu: HCTP, HS.

Lwong Ngoc Diing






