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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phlc tham gém cé:
Tham phan - Chu tog phién toa: Ong Ngbén Ngoc Vién

Cac Tham phén: Ong Néng Ha Nam
Ba Nguyén Thi Nhu
- Thuw ky phién toa: Ba Ma Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao

Bang.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Luyén Thi Thu Ha - Kiém sét vién.

Trong ngay 02 thang 12 nam 2021, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Cao
Bang xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly sé: 35/2021/TLPT-DS ngay 13
thang 10 nam 2021 vé Tranh chap quyén st dung dt.

Do Ban an dan su so tham sé 04/2021/DS-ST ngay 28 thang 7 nim 2021
ctia Toa &n nhan dan huyén H, tinh Cao Bing bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phtic tham sé 95/2021/Qb-PT ngay
10 thang 11 nam 2021 giira cac duong sy

- Nguyén don: Ong Pinh Ngoc N1 - sinh nim 1948.

Ba Ly Thi T1 — sinh nam 1954

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Ly Thi T1: Ong Binh Ngoc N1 —sinh
nam 1948. Ong N1 c6 mat

Cung dija chi: Xm M, thi tran N, huyén H, tinh Cao Bang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Pinh Thi L — sinh ndm
1956. bia chi: X6m TH, x& HV, huyén H, tinh Cao Bang. Co mit

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Ha Thi H1 —
Tro gilp vién phap ly cia Trung tam tro gitip phap 1y Nha nude tinh Cao Bang.
C6 mat.

- Bi don: Ba Nhan Thi G - sinh ndm 1956. C6 mat

Dia chi: X6m M, thi tran N, huyén H, tinh Cao Bang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Luat su Hoang Thi L3
— Vin phong Luat su H, Poan Luat su tinh Cao Bang. Dia chi: T6 16, phuong S,
thanh phé C, tinh Cao Bang. C6 mat

- Nguroi lam chung:

1. B4 M4 Thi L2, sinh ndm 1957. Vang mit



2. Ong N6ng Tién D1, sinh nam 1960. C6 mat

3. ONg M4 Xuan T2, sinh nam 1956. C6 mat

4. Ong Hoang Vin L2, sinh nam 1967. C6 mat

5. Ong Hoang Vin Q1, sinh ndm 1960. C6 mat

6. Ba Pham Thi Al, sinh nam 1957. Cé mat

7. Ong Lé Van T3, sinh nam 1966. Da chét

Cung dia chi: X6m M, thi tran N, huyén H, tinh Cao Bang.
- Nguoi khang céo: Bi don Nhan Thi G.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 31 thang 3 nam 2021, ban ty khai ngay
30/06/2021, &1 khai trong qua trinh héa giai va tai phién téa nguyén don,
ngudi dai dién theo ay quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vé nguon goc dat tranh chap: Gia dinh ong Dinh Ngoc N1 ¢ khu ruong
Céc Lung do cu Pinh Ngoc K khai pha gom 12 thtra doc theo b subi, phia trén
c6 9 thura, phia dudi co 03 thura, 3 thura nay giap véi nha ba Nhan Thi G. Khi cu
K qua doi ong Dinh Ngoc T4, con trai cu K ké thira quan ly khu ruong. Pén khi
6ng T4 qua doi, con trai 6ng T4 la Pinh Ngoc N2 tiép tuc quan ly, sir dung. Sau
khi 6ng N2 qua doi, 6ng Dinh Ngoc N1 la nguoi quan ly, st dung khu rugng cho
dén nay.

Qua trinh st dung dat: thoi ky 6ng N2 quan Iy sir dung khong ban, khdng
tang cho ai dam nao. Khi Nha nuéc t6 chirc Hop tac xa nong nghiép 6ng N2 la
nguoi hién dat vao Hop tac xa. Thoi ky Hop tac xa viing manh da chia dat 5% la
dam rugng gitra cua nhom rudng ba dam cho gia dinh 6ng Nhan Van X1 st dung.
Pén nam 1989 Hop tac x4 giai thé dat caa ai nop vao Hop tac xa duoc tra lai cho
nguoi do tiép tuc quan Iy, sir dung. Ong N1 la ngudi quan 1y, st dung sau éng N2,
6ng N1 khong ban, khéng hoan doi hay ting cho ba G. Nam 2004 duoc cap
GCNQSDD ddi voi thira dat 162, to ban d6 GDLN dién tich 24.800m? muc dich
st dung R.Tn.P, dit ring phong ho. Nam 2018, ba G chat canh cay nhan cua dng
N2 tréng lam ranh G dét vai ba G ¢ goc dam ruong bé, 6ng N1 khong nhat tri va
da c6 y kién véi ba G. Nam 2020 ba G tu y dao va xay bd ao vao dat ruong caa
ong N1, gia dinh 6ng N1 da quan ly, st dung tur doi 0ng K, ong T4, 6ng N2 va
hién nay 6ng N1 la bon doi, con gia dinh ba G dén sinh séng tai xom M tir nim
1938, dén nay la ba doi, dng Nhan Vin H2 dén 6ng Nhan Van X1, hién nay la ba
G.

Ranh giéi dat co hang rao tre kéo dai tir phia sau nha bép ba G giap dat ring
ong Lé Van T3 kéo dai xuéng dén cay tram xanh sat ruong Coc Cai cua 6ng T3.
Hang tre nay do b cta 6ng Dinh Ngoc T4 va Binh Ngoc C trong dé khoi trau pha
hoai hoa mau va lam ranh G, phia duéi hang tre dugc giao cho 6ng Binh Ngoc C,
phia trén hang tre giap cho ong Pinh Ngoc T4 phan caa 6ng T4 hién nay do 6ng
N1 quan ly, sir dung. Ngoai hang rao tre co duong mon di lai 1én doi, hién nay
van c6 vét cii dé lai. Nam 1954 gia dinh ba Nhan Thi G dén & nho dat 6ng Dinh
Ngoc C, ban dau lam lan & d6i dién nha ba Nong Thi N3, dén nam 1962 gia dinh
ba G lam nha vao sat dat gia dinh 6ng N1, nim 1967 ba G da dao 02 bui tre cua
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6ng N1 dé lam bép va dao ao. Nam 1989, Hop tac xa giai thé gia dinh 6ng N1 da
yéu cau ba G tra lai dat nhung ba G khdng nhét tri va cho rang bb dé ong N1 la
6ng N2 di giao dat cho 6ng X1. Ba G cho rang dat do gia dinh ba G khai hoang
la khong dang. Khi Hop téc xa giai the dam rudng bé bo hoang nén dng N2 trong
Cdi tiéu. Khi ké khai cap Glay chting nhan quyén sir dung dat dng N1 da chi dat
thang hang tre tré xuéng dén cay mit, cay nhan dén hang rao nhing bui tre phia
dudi, toan bo dat trong hang rao la caa dng. Bén nim 2020, ba G tiép tuc tu y dao
va Xay bo ao tai dam ruong cua 6ng N1 do d6 dng Binh Ngoc N1 khai kién yéu
cau ba G tra lai toan bo dién tich dat ba G da Ian chiém tir nha bép dén ruong cua
6ng N1 ma ba G da ty y xay ao la 486,1m?2. Phan dién tich dat 49,5m? (Theo két
qua do dac caa Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh cé dién tich la
30,8m?) nam trong thira dat s6 47, to ban d6 s6 22 va 21,3m? phia sau nha bép ba
G 6ng N1 khdng yéu cau.

Tai ban y kién ngay 21/4/2021, ban tw khai ngay 26/4/2021, l&i khai
trong qua trinh hoa giai va tai phién toa bi don ba Nhan Thi G trinh bay:

Vé ngu0n gbc dat: Cudi nam 1954, 6ng Nhan Van X1 la b dé cia ba G di
bo d6i chéng phap bi thuong nén duoc phuc vién vé nha. Do hoan canh gia dinh
khé khan, khong co ruong dat nén dng X1 tu khai pha dat ddi khu vuc gan nha,
ven bo sudi co nudc chay tu nhién, cai tao dat dé trong rau, dao dip hé dé lay
nude tudi rau. Khi 6ng X1 sinh séng khdng cé ai tranh chap.

Vé qua trinh st dung: Nam 1969, ong X1 cai tao dao lam ao nho rong
khoang 10m? dé tha ca. Nam 1975, ba G lap gia dinh va sinh séng cung ong X1,
tir 6 vo chong ba G la ngudi tryc tiép quan Iy va cai tao ao, mé rong ra thém 20
m? dén nay ao cé tong dién tich 30m?. Gia dinh ba G quan Iy va sir dung ao tur
trude dén nay la 67 nam, khi ong N2 bd dé caa ong N1 con séng khdng co y kién
gi. T3 ki hop tac xa, ong X1 thuoc dién gia dinh chinh sach dugc uvu tién, nha
nuéc khdng lay dén chd dat nay, thira dat ao caa gia dinh ba G c6 dong sudi ngan
cach voi dat caa 6ng N1, 6ng N1 khong co quyén & chd dat ao cua gia dinh ba ma
thudc quyén quan ly, st dung caa ba G. Hién nay, ba G da xay bo ao, vai sé tién
trén 50 triéu ddng. Ba khong nhat tri véi yau cau caa dng N1, vi dat do dng Nhan
Vin X1 b d¢ ba khai pha, gia dinh ba quan 1y, sir dung tir trude dén nay.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 19/5/2021, 1oi khai trong qua trinh hoa
giai va tai phién toa nhirng ngwoi lam chirng trinh bay:

Ba Ma Thi L2 lam ké toan Hop tac xa H tir nam 1983 — 1988 va lam phé
x6m rat nhiéu nam. Theo s6 hang muc danh ba, T3 Hop tac x4 cii goi la ruong
Roong Cdc Lung mang tén Ha Thi C1 (me dé cua 6ng N1, ba L) dua vao Hop tac
xa bao gom khu trén 9 dam, khu dudi sudi bén kia 3 dam, phia dong 3 dam nay
giap dat ong Lé Van T3, phia dat 6ng Pinh Ngoc N1, phia nam sat bd suéi, phia
bac sat suon doi co hang tre.

Ong Noéng Tién D1, 6ng Hoang Vian Q1, 6ng Hoang Vian L2, dng Ma Xuan
C, ba Pham Thi A1 déu Ia hang xom cua 6ng N1, ba G. Dién tich dét hién nay 6ng
N1 tranh chap véi ba G, tir khi giai thé Hop tac xa do 6ng X1, b dé ba G quan
ly, str dung, sau d6 ba G quan Iy, sir dung cho dén nay, trude ddy chua hé c6 tranh
chap. Phan dt tranh chap khong hé co rudng, chi la viing trau dam, ba G cai tao



thanh ao nhu hién nay, 6ng D1, 6ng L2, dng Chiéu duoc gitp ba G cai tao, mé
rong ao. Cac ng, ba khong biét ba G xay dyng bép tir T3 gian nao, chi biét trude
day 1a bép gd nhung do hong hoc, ba G vura xay lai bang gach T3 gian gan day.
Con ong N1 su dung phan dat bén kia bo sudi 1a ring vau phia sau nha ong N1.

Ong Lé Van T3 la hang xém va la ngudi c6 dat giap ranh ba G va éng N1,
vé ngudn gdc dat caa dng T3 do bd me 6ng mua véi ong Pinh Ngoc C, 6ng xay
dung nha ndm 1994 va sinh séng, quan Iy, st dung cho dén nay. Khi 6ng vé sinh
séng da thiy ba G dung nha o, trén dién tich dat tranh chép gitra 6ng N1 va ba G
trude day 1a dat ruong, phia bén canh nha 6ng T3 ciing la dat rudng. Can nha bép
ba G di xay dung tir truéc khi dng T3 dén sinh sdng, trude 1a can nha gd, ba G
méi xay gach nhu hién nay. Ong N1 quan Iy, sir dung phan dat tir nha 6ng N1 kéo
dai 1én phia sau nha dén ring vau, hai bén sudi. Phan dat ao nha bép cua ba G tir
lac 6ng dén sinh séng da thay ba G sir dung.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va lei ich hep phap ciia nguyén don
ba Ha Thi H1 trinh bay:

Ong Pinh Ngoc N1 cé gidy to hop phap vé Quyén sir dung dt, trong tong
dién dat tranh chap c6 149,6m? thuoc thira dat 162, to ban @6 GPLN 6ng N1 da
duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat ngay 20/9/2004. Ngudn goc dat do
gia dinh 6ng N1 quan ly, sir dung 1au doi, bd me 6ng N1, ba C1 ké khai vao Hop
tac xa ndng nghiép, sau d6 Hop tac xa giai thé duoc tra lai cho gia dinh 6ng N1.
Viéc ba G cho rang phan dat tranh chap thudc quyén quan Iy, sir dung cua gia dinh
ba G, ba duoc thira ké tir ng Nhan Van X1, nhitng ngudi lam chang xac nhan
khi 6ng X1 str dung cai ao chi la viing trau dam va chinh ba G ciing khai rang
trude day ao co dién tich khoang 10m?, sau do ba cai tao va mé rong thém dugc
khoang 30m2 Qua do dac hién nay phan ao ba G da xay bang gach c6 tong dién
tich 74,3m2 Nhu vay, ba G khong str dung nguyén trang ké thura tir ng X1 ma
c6 m& rong ra ngoai phan dat trude day ong X1 st sung. Thua té qua két qua do
dac tham dinh tai chd ngay 19/5/2021, d6i chiéu véi ban db dia chinh va ban db
lam nghiép thi phan ao ca cua ba G mé rong thém da 1an vao thira dat s6 162, to
ban 6 GPLN di duoc cap gidy ching nhan cho 6ng N1. Ba G trinh bay dat dang
tranh chap nam hoan toan trong thua s6 47, to ban d6 s 22 1a khéng co can cu.
Do vay, dé nghi HDXX xem xét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén
don.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va lgi ich hep phap cia bi don Luat
s Hoang Thi L3 trinh bay:

Bi don khong nhét tri véi yéu cau cua nguyén don dua ra vi nguon goc dat
do b bi don dé lai, bi don sir dung lién tuc cho dén khi tranh chap xay ra la nam
2020. Ong N1 cho rang ngudn gdc dat do dng cy, ki dng N1 d¢ lai dén nay da bbn
doi la khong phu hop, bai I€ can cir loi khai ctia nhitng nguai lam chirng va nguyén
don, ba G di xay dung nha bép, ao ca trén dat tir nim 1969. Theo quy dinh cua
Luat dat dai 2003, dat cia gia dinh nao 1a do gia dinh d6 quan Iy va st dung, phan
dét nay khong phai nam trong dat ciia Hop tac xa ma do b6 ba G la 6ng X1 khai
pha, mot phan do 6ng X1 la thuong binh nén duoc Hop tac xd wu dai. Gia sur
ngudn goc dung nhu dng N1 trinh bay thi tir khi Hop tac xa giai thé nam 1989 gia



dinh ba G da sir dung, gia dinh 6ng N1 khong c6 ¥ kién gi, ciing khong ké khai dé
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, dong nghia véi viéc ong N1 da tir
bo Quyén sir dung dat dang tranh chap. Vé van dé tham dinh, ba G cho rang dién
tich dat tranh chap nam trong thira s6 47, to ban do s6 22 duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nam 2000, con so dd trich do thira dat ngay 19/5/2021
mau thuan vé phan dién tich ao giap bd sudi nam trong thira 162 6ng N1 dugc cap
gidy chung nhan, dét rirng phong ho. D& nghi HDXX xem xét su chénh léch giita
ban d6 nim 2002 va so db trich do thura dat ngay 19/5/2021, dién tich thira 162
ctia 6ng N1 dwogc cip co vuot sang dat ring phong ho hay khdng. Vi nam 2004,
ong N1 dugc cap glay chang nhéan quyén sir dung dat thira 162, trén dat di c6 ao
c4 va cay cbi trén dat. Viéc cap gidy ching nhan trén dat ba G dang quan Iy va sir
dung nhu vay c6 dang quy dinh cua phap luat hay khong, mong HDXX xem xét
dén van dé mot nguoi dang quan ly str dung khong c6 nguoi thir hai ké khai duoc,
hon ntra nhiing ngudi 1am chimg déu khai nhan rugng nam khu trén con phan dat
dang tranh chap khéng cé ruong. Ba G da quan Iy, sir dung tir trudce va sau Hop
tac xa dén nay, can ctr theo Luat dat dai nam 2003, ba G la nguoi quan ly, s dung
6n dinh 1au dai dwong nhién ba G da st dung trude ngay 15/10/1993. Néu dng N1
cho rang co tranh chap tir sau khi Hop tac xa giai thé thi phai duoc cac co quan
c6 tham quyén giai quyét. Do d6, yéu cau cua 6ng N1 1a khdng cé co sd, dé nghi
HDPXX cin ctr Luat dat dai, quy dinh vé quyén quan Iy, str dung ciia nguoi dan
giai quyét theo quy dinh caa Phap luat.

Tai ban an dan sy so tham sb 04/2021/DS-ST ngay 28/7/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén H, tinh Cao Bang da:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu
271, Biéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 164, Piéu 166 va Piéu 169
Bo Luat dan sy nam 2015; Diéu 9, Piéu 50 Luat dat dai nam 2003; Diéu 12, khoan
3 biéu 125, Diéu 136, biéu 203 Luat dit dai nim 2013; Diéu 12, Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Dinh Ngoc
N1 vé viéc yéu cau bi don ba Nhan Thi G tra lai dién tich dat 149,6m?, c6 ti can:

- Phia Bong giap goc san Xi mang cua ba Nhan Thi G dai 22,11m;

- Phia T4y giap bé nudc sach céng cong dai 12,33m;

- Phia Nam giap khe sudi dai 11,94m;

- Phia Bic giap taluy duong sau nha bép ba Nhan Thi G dai 9,01m.

Dién tich dat trén thuoc mot phan dién tich dat 24.800m?, thira dat 162, to
ban d6 GPLN Gidy chung nhan Quyén si dung dat s6 AA 259879 cap cho ho
6ng N1. (Co so d6 kém theo)

Buoc bi don ba Nhan Thi G thao d& 45,8m? a0 xay trén dat lan chiém, khoi
phuc hién trang ban dau va tra lai dat cho nguyén don ong Dinh Ngoc N1.

Khoéng chap nhan phan dién tich con lai 336,5m? giap ranh véi thira dat 47,
t ban d6 sé 22 va thira 162, to ban @ GDLN. Dién tich dat nay 6ng N1 va ba G



déu chua dugc cap Gidy chang nhan Quyén sir dung dét, cling nhu ¢ mét trong
C4C gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu 100 cua Luat dat dai 2013.

2. V& chi phia tham dinh, dinh gia va an phia dan su so tham:

- Vé chi phia tham dinh, dinh gia dat: Can ctr khoan 1 Biéu 157, khoan 1
Diéu 165 B6 luat té tung dan su, yéu cau khoi kién cua 6ng N1 dugc chap nhan
mot phan nén ba G phai chiu chi phi tham dinh va dinh gia dat 1a 4.200.0004. Chi
phia nay dng N1 da thanh toan xong, ba G ¢0 trach nhiém hoan tra cho dng N1
4.200.000d tién chi phla tham dinh, dinh gla dat.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phia va quyén khang cao cho céc
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11 thang 8 ndm 2021 bi don Nhan Thi G c6
don khang cdo khong nhat tri vai ban an dan su so tham sb 04/2021/DS-ST ngay
28/7/2021 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Cao Bang.

Tai phién tda phic tham, bi don Nhan Thi G va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Toa an cap phuc
tham xem xét lai toan bo ban an theo dting quy dinh ctia phép luat dé bao vé quyén
va loi ich hop phap cuaa ba.

Tai phién toa, nguyén don va ngu:OI bao vé quyen va loi ich hop phap cua
nguyén don khong nhét tri véi khang céo cua bi don, d& nghi Hoi déng xét xir cap
phlc tham gitr nguyén ban an dan sy so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 28/7/2021
ctiia Toa an nhan dan huyén H, tinh Cao Bang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diém vé
Viéc glal quyet vu an

Vé nguon goc dat tranh Chap Ong Pinh Ngoc N1 trinh bay gia dinh 6ng
N1 c6 khu rudng Céc Lung (gom 12 thira doc theo bd sudi, phia trén c6 9 thira,
phia dudi c6 3 thira, 3 thura nay gidp vaéi nha ba Nhan Thi G) do doi cy, ki cia 6ng
binh Ngoc N1 khai pha, quan ly, su dung. Ranh G dat co hang rao tre kéo dai tur
giap dat rimg Lé Van T3 thang xubng gan sat cay tram xanh gan ruong Céc Cai
cua 6ng T3. T3 ky Hop tac x3, ong Binh Ngoc N2 va ba Ha Thi C1 (b6, me dé
cua 6ng N1) hién 03 dam rudng sat nha ba Nhan Thi G vao Hop tac xa. DPén nim
1989 Hop tac xa giai the gia dinh ba G quan ly, su dung cho dén nay.

Loi khai vé ngudn gbc dét cua ong N1 phu hop vei loi khai cua nhiing
ngudi 1am chimg 12 Lé Vian T3 “phan dat 6ng N1 sir dung 1a phan ao ca nha ba G
hién nay” va 1oi khai ba M& Thi L2 “Theo s6 hang muc danh ba tén ruong vao
HTX néng nghiép dén nam 1985 c6 nghi quyét khoan san pham (goi la khoén 10).
Tén danh muc ruong Céc Lung mang tén Ha Thi C1. Khu trén ¢6 9 dam. Khu
dudi sudi bén kia 3 dam (vi tri 3 dam nay phia trén bén phai giap ba G, phia duéi
giap dat Lé Van T3)”.

Nim 2004, 6ng N1 dugc cap GCNQSDD s6 AA 259879, thira dat s6 162,
to ban do GBLN, dién tich 24,800m?, muc dich sir dung R.Tn.P, dét rirng phong
ho, trong d6 c6 mot phan dién tich dat ba G dang st dung.

Con ba G trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chap 1a do b cua ba 1a dng Nhan
Vin X1 khai hoang, quan ly, sir dung tir nim 1954, sau d6 ba G lap gia dinh tiép
tuc quan ly, st dung. Nam 1969 6ng X1 céi tao dao 1am ao nho khoang 10m?, sau



d6 ba G truc tiép quan ly, mé rong ra thém. Tai Ban tu khai ngay 26/4/2021 va
Bién ban hoa giai 1an 1 ngay 26/4/2021 ba G trinh bay: Phan dat tranh chap hién
nay chua c6 GCNQSDD, nam lién ké thira 47, to ban do s6 22, loai dat doi khu
vuc ven sudi. Tuy nhién tai phién tda ngay 27/7/2021 ba G trinh bay dién tich dat
tranh chap nam trong thira 47 t& ban d6 s6 22, dién tich 1.740m? ma ba da dugc
cap GCNQSDD.

Loi khai cia nhimg nguoi lam chung Noéng Tién D1, Hoang Vin Q1,
Hoang Vin L2, Ma Xuan T2, Pham Thi Al déu x4c dinh ba G quan ly, st dung
dat tranh chap tir trudc dén nay. Tuy nhién nhitng ngudi 1am ching nay ciing
khong biét ngudn gbc dat tranh chap.

Vé dién tich dét tranh chap: Ong Pinh Ngoc N1 yéu cau ba Nhan Thi G tra
lai dién tich dét lan chiém la 486,1m? (gom 149,6m? da dugc cap GCNQSDD va
336,5m? chua duoc cip GCNQSDPD — BL 163). Con ba Nhan Thi G cho rang dat
dang tranh chdp nam trong thira dat s 47, dién tich 1.740m? da duoc cap
GCNQSDD sé M 924272, cap ngay 05/01/2000.

Theo so d6 trich do dia chinh khu dat ngay 19/5/2021 cua Trung tam Kk
thuat Tai nguyén va Mbi truong tinh Cao Bang, hién trang khu dat dang tranh
chap c6 tong dién tich 556,5m?2. Trong d6: dién tich dat c6 trong GCNQSDD s
AA 259879, thira dat sé 162, to ban d6 GPLN cap cho ong Dinh Ngoc N1 1a
149,6m? (bao gom: 7,3m? san lang xi mang, 45,8m? ao c&; 96,5m? xung quanh
a0); dién tich c6 trong GCNQSDD s6 M 924272 thura dat s6 47 cap cho ba Nhan
Thi G 12 30,8m?, phan dién tich con lai chua dugc cip GCNQSDD.

Theo ban d6 giao dat 1am nghiép x& HV nam 2004 (BL 119), s6 muc ké dat
dai nam 2011 ctia UBND x4 HV (BL 120, 121), Trich lyc tir so dia chinh, trich
luc ban d6 dia chinh cia UBND thj tran N (BL 116, 117), S6 quan Iy ring va trich
luc ban d6 quan 1y dat ring cia Hat kiém 1am huyén H (BL: 114, 115) thé hién:
Ong Binh Ngoc N1 quan ly, sir dung thira dat s6 162, to ban ¢6 GBLN, dién tich
24.800m?, muc dich sir dung R.Tn.P, dat ring phong ho; con ba G quan ly, sir
dung thira dat sé 47, to ban do sé 22, dién tich 1.740m?, muc dich str dung CLN
(dat trdng cdy lau nam).

Theo so d6 trich do dia chinh khu dat ngay 19/5/2021 cua Trung tam Kk
thuat tai nguyén va Méi trudng tinh Cao Bang thi phan dit dang tranh chip 1a dat
rung phong ho.

Tai Cong van s6 367 ngay 25/11/2021 cia Van phong dang ky dat dai chi
nhanh H vé viéc tra loi Cong van s6 231 ngay 15/11/2021 caa Toa an nhan dan
tinh Cao Bang vé trinh tu, tha tuc cap GCNQSDD thira s6 162, dién tich 24.800m?
cho ho 6ng Pinh Ngoc N1 va thira s6 47, to ban d6 22, dién tich 1,740m? cho ba
Nhan Thi G xéc dinh: Viéc cip GCNQSDD cho 6ng N1, ba G dong loat theo du
an, ho so cap GCNQSDD da thuc hién ding trinh tu, thi tuc va dung quy dinh
cua phap luat, khong tim thy hé so luu viéc cip GCNQSDD cho dng N1 nhung
quy trinh bao gid ciing phai tuan thu day da moi trinh tu, th tuc theo quy dinh
cua phéap luat.

Tur nhiing tai lidu, chang ctr néu trén cho thay c6 can ci chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Binh Ngoc N1 duoc str dung 149,6m?



thuoc thira dat sé 162, t& ban d6 GPLN, GCNQSDD s6 AA 259879 ngay
20/9/2004 cap cho ho 6ng Pinh Ngoc N1. Can ct DPiéu 9, Biéu 50 Luat dat dai
nam 2003 va Piéu 12, khoan 3 Diéu 125, Diéu 136 Luat dat dai nim 2013. Ban
an s6 04 ngay 28/7/2021 cua Tda an nhan dan huyén H da danh gia va quyét dinh
dung, khang cdo cua ba Nhan Thi G 1a khong c6 can cur chap nhan.

Pé nghi Toa &n nhan dan tinh Cao Bang can cur khoan 1 D1eu 308 BLTTDS,
bac khang céo cua bi don, gitt nguyén ban &n dan su so thim sé 04/2021/DS-ST
ngay 28 thang 7 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Cao Bing.

Sau khi xem xét don khang cdo; tai liéu chiing ctr da duoc kiém tra, xem
Xét tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; quan diém giai quyét vu an caa
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bing.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang cao cua bi don Nhan Thi G trong T3 han luét dinh
nén dugc xem xet giai quyet ‘ ‘

Toa an cap so tham da cin ctr theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; Diéu 34
Bo luat té tung dan su 2015, thu Iy va giai quyét yéu cau khai kién caa nguyén
don Pinh Ngoc N1 vai bi don Nhan Thi G vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat
la ¢6 can cur, dung quy dinh phap luat.

[2] Xét khang cao va can ctr khang cao cia bi don Nhan Thi G:

Tai don khang céo, bi don Nha Thi G cho rang nguon géc cua dat dang
tranh chap 1a do bd me ba khai pha tir nim 1954 va quan Iy, sir dung cho dén nam
2020 dng N1 méi dén tranh chap.

Hoi dong xét xtr xét thay, can cir vao céc tai liéu, ching ctr trong ho so vu
an, nguon gdc dat dang tranh chép 1 cia gia dinh 6ng Dinh Ngoc N1. Qué trinh
quan ly st dung, gia dinh ong dua dat vao Hop tac xa cho dén khi giai thé vao
nam 1989 gia dinh ba G mai quan ly, sir dung cho dén nay. Trong thoi gian gia
dinh ba G st dung dat gia dinh 6ng N1 d nhiéu 1an yéu ciu ba G tra lai sb dién
tich 1an chiém nhung ba G khong tra, cho dén nam 2020 gia dinh ba G tiép tuc
dao ao, xay bo thi gia dinh 6ng N1 mai khai kién tai Toa an.

Toa &n cip so tham di tién hanh viéc xem xét, thim dinh tai chd ddi voi
dién tich dat dang tranh chép, trich do thé hién thua dat sé 47, to ban do s 22,
dién tich 1740m? thuoc Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 M 924272 cap
ngay 05/01/2000 mang tén ba Nhan Thi G c6 dién tich 1a 1534,9m? s dién tich
giam so véi dién tich da dugc cap trong Gidy chitng nhan quyén sir dung dat va
ba G khong nhat tri voi két qua do dac. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu
an, ba G ciing khai nhan khi Nha nuéc 1am duong da 1ay vao mot phan dién tich
dat cia ba nhung iy bao nhiéu ba khdng thé xac dinh duoc cho thiy su tuong
quan giita su thiéu hut vé dién tich dat caa ba so véi Giay ching nhan quyén si
dung dat. Qué trinh giai quyét vu an, ba ciing khong cung cip thém duoc tai liéu,
ching ctr vé viéc thiéu hut dat. Mat khac, tai budi xem xét, thim dinh tai chd,
Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Cao Bang khong do dac thira
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dat s6 47 ma s liéu cua thira 47 trén so do trich do dya trén sb liéu cua ban dd sd
22(45-320-d-11). Nhu vay, xem xét theo thuc té st dung dat, gia dinh ba G da sir
dung qua dién tich dit duoc cip, vuot ra ngoai ranh G theo Gidy chitng nhan
quyén sir dung dit ma Nha nudc cip cho gia dinh ba.

Péi voi gia dinh ong Pinh Ngoc N1 di dugc Nha nudc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat doi vai thira 162 to ban 6 GPLN dién tich 24.800m?.
Quaé trinh xem xét, tham dinh xac dinh dién tich dét tranh chap giita nguyén don
va bi don c6 149,6m? dat tranh chap nam trong thtra 162 to ban d6 GPLN ma 6ng
N1 di duoc cip GCNQSDD. Cac dién tich dat tranh chap con lai 12 336,5m? giap
ranh véi thira 47 va thira 162 hién nay ca 6ng N1 va ba G déu chua ai duoc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat dbi vai phan nay.

Pé co can ctr giai quyét vu an, ngay 15 thang 11 nam 2021 Toa an nhan
dan tinh Cao Bang da c6 cong van s6 231/CV-TA giri Van phong ding ky dat dai
chi nhanh H tra 11 bang vin ban vé viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho nguyén don, bi don c6 dugc thuc hién dang trinh tu thu tuc, phap luat quy
dinh khong. Ngay 25 thang 11 nam 2021, Vin phong dang ky dat dai huyén H da
c6 cong vin sd 367/CV-VPBKDD véi noi dung sau:

“3. Viéc cap GCNOSD dat thira s6 162, to ban do GPLN, dién tich
24.800m?tgi xa HV, huyén H, tinh Cao Bang cho hé éng Pinh Ngoc N1 ¢6 diing
trinh tw, thii tuc va diing quy dinh cia phap ludt kndng (vé dién tich dat, diéu kién
duoc cap): Khong tim thdy hé so luu tai dom vi, tuy nhién qua xem xét, viéc cap
GCNQOSDD ciia hé éng Dinh Ngoc N1 la trirong hop dirot cdp dong logt theo due
an; quy trinh theec hién bao gio ciing phdi tuan thi day di moi trinh tu, th tuc
theo quy dinh cua phap ludt.

4.Viéc cap GCNQSD dat thira s6 47, to ban do 22, dién tich 1.740m? tgi x&
HV, huyén H, tinh Cao Bang cho ba Nhan Thi G ¢é diing trinh tw, thii tuc va diing
quy dinh cua phap ludt khéng (Vé dién tich ddat, diéu kién dwoc cap): Pdy la
trirong hop duwoc cdp dong loat theo dir &n, hé so cap Gidy ching nhdn da thuc
hién dung trinh tw, thu tuc va duing theo quy dinh cua phap ludgt.”

Nhu vay, viéc cap GCNQSDD cho nguyén don, bi don déu duoc thuc hién
theo dung trinh ty, thi tuc va dang theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don, bi
don c6 nghia vu sir dung dat dung muc dich, dung ranh gigi thira dat. Tuy nhién,
ba Nhan Thi G da sir dung dat qua ranh giéi duoc cap, do d6 ba phai tra lai dién
tich dat 149,6m?, thao d& cac cong trinh da xdy dung trai phép trén dat va tra lai
nguyén trang dat ba da sir dung lan chiém vao thaa 162 cia 6ng Dinh Ngoc N1.
Do d6, Toa an cap so thim chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng N1
yéu cau ba G tra lai dién tich 149,6m?1a c6 can ct, dang quy dinh cua phap luat,

Péi v6i yéu cau cua bi don ba Nhan Thi G dé nghi Toa &n cap phlc tham
xem xét, tham dinh lai thira d¢at dang tranh chap. Xét thdy qua trinh xem xét, tham
dinh tai chd cua Toa an cap so tham duoc thuc hién theo dung trinh ty quy dinh
cua phap luat, do do khong cé can cir dé Toa &n cap phic tham xem xét lai.



[3] VVé an phia: Bi don Nhan Thi G 1a ngudi cao tudi nén dugc mién &n phi
theo quy dinh cta phap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phu hop véi
nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi céc I§ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan sy, khéng chap nhan khang
c&o cta bi don Nhan Thi G, giir nguyén an so tham sé 04/2021/DS-ST ngay 28
thang 7 nim 2021 caa Toa &n nhan dan huyén H, tinh Cao Bang.

Cin ct cac Diéu 166 va Diéu 169 Bo Luat dan sy nim 2015;

Diéu 9, Diéu 50 Luat dat dai nim 2003;

biéu 12, khoan 3 biéu 125, Diéu 136, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Piéu 12, Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
niam 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Dinh Ngoc
N1 vé viéc yéu cau bi don ba Nhan Thi G tra lai dién tich dat 149,6m?, ¢ ta can:

- Phia Bong giap goc san Xi mang ctua ba Nhan Thi G dai 22,11m;

- Phia T4y giap bé nudc sach céng cong dai 12,33m;

- Phia Nam giap khe sudi dai 11,94m;

- Phia Bic giap taluy duong sau nha bép ba Nhan Thi G dai 9,01m.

Dién tich dat trén thuoc mot phan dién tich dat 24.800m?, thira dat 162, to
ban ¢6 GPLN Giay chung nhan Quyén su dung dat s6 AA 259879 cap cho ho
6ng N1. (Co so dd kém theo)

Buoc bi don ba Nhan Thi G thao d& 45,8m? ao xay trén dt lan chiém, khoi
phuc hién trang ban dau va tra lai dat cho nguyén don 6ng Dinh Ngoc N1.

Khéng chap nhan phan dién tich con lai 336,5m?2giap ranh voi thia dat 47,
to ban d6 sb 22 va thira 162, to ban ¢ GDLN. Dién tich dat nay dng N1 va ba G
déu chwa dugc cap Gidy chung nhan Quyén sir dung dat, ciing nhu ¢6 mot trong
cac gidy to quy dinh tai khoan 1 Biéu 100 cta Luat dat dai 2013.

2. V& chi phi thim dinh, dinh gia va an phi dan sy so tham:

- V& chi phi tham dinh, dinh gi4 dat: Can ctr khoan 1 Diéu 157, khoan 1
Piéu 165 B6 luat té tung dan su, yéu cau khoi kién cua 6ng N1 dugc chap nhan
mot phan nén ba G phai chiu chi phi tham dinh va dinh gia dat 1a 4.200.000d. Chi
phi nay 6ng N1 da thanh toan xong, ba G ¢0 trach nhiém hoan tra cho éng N1
4.200.000d tién chi phi tham dinh, dinh gia dat.

3. Vé an phia: Bi don Nhan Thi G khong phai chiu &n phi dan su so tham,
phlc tham theo quy dinh caa phép luat.

Trieong hop ban &n, quyét dinh diegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an
dan su ¢ quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bj cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt
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Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Cao Bang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén H;

- TAND huyén H;

- Puong su;

- Luu ho so; (Di ky)

- Luu an van.

Ngon Ngoc Vién
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