TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 106/2022/DS-PT
Ngay: 12 — 5 - 2022
V/v “Tranh chip hop dong thué dat va hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Yén

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Cam Pao

Ong Nguyén Thanh Lap

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy An - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdit nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Héng Yén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau xét xtr
phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 205/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 7
nim 2021 vé viéc “Tranh chap hop doéng thué dat, hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban &n dén sy so thim sd: 45/2021/DS-ST ngay 01/6/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén U bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 180/2021/QDXX-PT
ngay 18 thang 10 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Chi L, sinh nim 1976.

Pia chi: S6 299, duong L, khom 2, phuong 4, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Ha Van S, sinh nim 1958;
Dia chi: Ap T, x4 L, thanh phd C, tinh Ca Mau (Theo vin ban uy quyén ngay
24/10/2019). (c6 mat)

- Bi don: Ong Tran Nhu Y, sinh nam 1989. (c6 mit)

bia chi: Ap 6, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Hai V, 1a
Luat su cua Van phong Luat su L, thuéc Boan Luat su tinh Ca Mau; Dia chi: Sd
196, duong T, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ngan hang Thuong mai cd phan phét trién T(vang mat).

Tru so: S6 25Bis, Nguyén Thi Minh K, phuong B, Quan 1, thanh phd Ho
Chi Minh.,

- Nguroi khdng cdo: Ong Tran Nhu' Y, 12 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Ba Nguyén Chi L trinh bay: Ba 1a chu str dung phan dat thudc thira s6 118,
to ban d6 s6 14k, dat toa lac tai ap 6, xa K, huyén U, tinh Ca Mau. Ngay 25/3/2019
ba cho 6ng Tran Nhu Y thué phan dét trén véi gia 500.000 ddng/thang, thoi han 6
thang. Tir khi hét han hop dong dén nay 6ng Y khong tré tién thué.

Nay yéu cau: Budc 0ng Y tra tién thué dét, thoi han tinh tir ngay 25/3/2019
dén ngay 31/5/2021 (ngay mo phién toa) 1a 26 thang 06 ngay, tinh tron 26 thang
bang 13.000.000 dong. Budc ong Y di doi nha, tai san lién quan tra lai toan bo
phan dit cho ba. Néu 6ng Y dong ¥ giao nha, tai san lién quan trén dat, ba L dong
y hoan lai cho 6ng Y 70.000.000 dong theo sy thong nhat gia tri cin nha gitta 2
bén da thoa thuan.

Ba L khong chdp nhan phan té cia 6ng Y yéu cau xac dinh hop dong thué
dat 1a gia tao, dat tranh chp 6ng Y da chuyén nhuong cua ba.

Ong Tran Nhw Y trinh bay: Ong théng nhat vé vi tri, kich thude, dién tich dat
hién tranh chap nhu trinh bay cua ba L.

Theo 6ng Y thi phan dét trén 1a mot phan trong trong hai thira dt ong nhan
chuyén nhuong ctia ba L véi gia 1.750.000.000 dong, trong d6 co thira dat hién
dang tranh chap, do khong du tién tra, 6ng tra trudc 500.000.000 dong, con ng lai
1.250.000.000 dong ba L yéu cau 6ng lam bién nhan vay khoan tién nay.

Do tranh chép thanh toan nén ba L da khai kién, Toa an nhan dan huyén U va
Tda an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr phuc tham tai ban an s 73/2020/DSPT ngay
05/5/2020, Toa 4n budc dng tra tién cho ba L xem nhu d4 thanh toan gié tri chuyén
nhugng dat xong. Pdi véi hop dong thué dat do ba L dit ra, ng xac dinh 1a 6ng c6
Ky giup cho ba L hop thirc hoa véi ngudi than.

Nay 6ng khéng chap nhan khoi kién ctia ba L.



Ong Y phan td, yéu cau hity hgp dong thué dat vai Ba Nguyén Chi L, budc ba
L tiép tuc thuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co dién tich,
vi tri nhu ba L trinh bay.

Truong hop budc dng giao tra dat thi ong dong Y giao nha cho ba L va ba L
phai tra lai 6ng gia tri cAu triic can nha bang 200.000.000 dong.

Ngdn hang thwong mai c¢é phan phat trién thanh phé Hé Chi Minh: Ngudi
dai dién hop phap cua Ngan hang vang mat va khong co vin ban trinh bay quan
diém xir 1y vu vigc.

Tai ban dn déan sy so tham sé: 45/2021/DS-ST ngay 01/6/2021 ciia Toa dn
nhan dan huyén U quyét dinh:

- Chép nhan khoi kién ciia Ba Nguyén Chi L vé viéc bude 6ng Y thanh toan
tién thué dat va tra lai dat thué cho ba L.

+ Cham dut hop dong thué quyén sir dung dat xac 1ap ngay 25/3/2019 giita
Ba Nguyén Chi L véi ong Tran Nhu Y.

+ Budc ong Tran Nhu Y tra cho Ba Nguyén Chi L 13.000.000 dong.

+ Budc 6ng Tran Nhu Y tra lai cho Ba Nguyén Chi L dién tich dat canh tiép
giap kinh xang 16 1 dai 5 mét, canh tiép giap 16 nhua duong V6 Vian Kiét dai 4,85
mét, canh gidp dat con lai cia Ba Nguyén Chi L dai 26,07 mét, canh tiép giap vi
dat ong Tran Hung Tran, ba Lé Thi Chon dai 26,06 mét, dién tich 128,2 m?, dit tai
ap 6, xa K, huyén U, tinh Ca Mau do Ba Nguyén Chi L dung tén trong Gidy chimg
nhan quyén str dung dat.

+ Budc ong Tran Nhu Y théo, d&, di doi can nha c6 két cdu ngang 4,85 mét,
dai 19,9 mét, nén lat xi mang, mai nha lop 14, khung sat kém; trong nha c6 xay
dung 2 budng: Budng thtr nhét (tinh tir trudc vo) xy tuong ngang 3,2 mét, dai 4,2
mét, cao 1,93 mét. Budng thi hai (ké tiép budng thi nhat) xay tudng ngang 3,2
mét, dai 3,6 mét, cao 1,93 mét, gitra 2 buéng c6 vach tuong ngan cao cao 1,93 mét,
ngang 3,2 met; vach bén trai (tinh tir ctra trude nhin vao) khung phia trudc xay
tuong cao 7,7 mét dai 9,88 mét, trén c6 khung sit cao 1,9 mét dai 6,7 mét, khung
st sau dai 7,98 mét cao 80 cm, phia trén vach trai co dimg tol, khung sat 1,9 mét +
7,98 mét = 9,88 mét; Cira trude 1a khung sit ngang 4,1 mét cao 2,54 mét; mai che
trudc ngang 4,85 mét dai 3,6 mét lop tol, khung sat, k&m; mai che sau ngang 4,85
mét dai 3 mét, lgp tol, khung sat, kém khoi phan dat tra lai dat cho Ba Nguyén Chi
L.

- Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng Tran Nhu Y vé viéc yéu cau hiay hop
ddng thué dat véi Ba Nguyén Chi L; yéu cau Ba Nguyén Chi L giao toan bd gidy
t& dat, tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi phan
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dat canh tiép giap kinh xang 16 1 dai 5 mét, canh tiép giap 16 nhya duong Vo Vin
Kiét dai 4,85 mét, canh gidp d4t con lai cua Ba Nguyén Chi L dai 26,07 mét, canh
tiép giap voi dat ong Tran Hung Tran, ba Lé Thi Chon dai 26,06 mét, dién tich
128,2 m?, dit tai 4p 6, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cdo ctia cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 15/6/2021 6ng Tran Nhu Y khang céo, yéu cau xac dinh viéc tranh
chap voi ba L da duoc giai quyét xong tai ban an da c6 hiéu luc phap luat nén hay
toan bo ban an so tham va dinh chi viéc giai quyét vy an.

Tai phién toa: Ong Tran Nhu Y van bao luu khang cdo. Pai dién nguyén don
dé nghi gitt nguyén ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Tran Nhu Y trinh bay: Can
ctr khang céo duoc xac dinh: Hop ddng thué quyén sir dung dat giita dng Y va ba L
c6 su rang budc dén thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat, cu thé 1a phan
sau ctia hop ddng thué c6 ghi rd ndi dung “Hop dong 06 thang khi toi c6 du sb tién
350.000.000 dong chi Loan s& chuyén nhugng phan dat trén lai cho t6i, cong thém
50.000.000 dong két thiic moi thil tuc da ky két”; gia tién cho thué mdi thang 1a
500.000 dong, theo thuc té dat va thoi diém cho thué 1a chwa phu hop véi thi
truong; Hop dong thué hudng téi muc tiéu 1a chuyén nhuong, trong thoi gian thué
6ng Y khong tra tién nhung ba L ciing khong co tac dong gi dbi vai 6ng Y dé ong
Y tra tién thué. Ong Y cho ring giita ba L va 6ng Y di thoa thuan chuyén nhuong
giao két bang miéng 1a c6 cin ¢ vi trong khi thuc hién hop dong chuyén nhuong
6ng Y con ng tién nén 6ng Y 1am hop dong vay véi ba L va di duoc Toa an 2 cap
xét xir xong. Do d6, dng Y dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham, dinh chi
vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phat biéu quan diém: Khang cao
cua bi don khong c6 cin ctr chap nhan. Bé nghi: Ap dung Khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat té tung dan sy khdng chap nhan khang céo cua 6ng Y, giit nguyén an so
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctt c6 trong hd so vu 4n, dugc xem
xét tai phién t0a;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Theo ho so thé hién: Pai dién caa ba L va 6ng Y théng nhat dién tich, vi

tri dat tranh chép la phﬁn dat thudc thira sd 118, t& ban d6 sb 14k, kich thuée

ngang 5 mét dai 21 mét, dién tich 105 m?, dat toa lac tai ép 6, xa K, huyén U, tinh
Ca Mau.



Két qua trich do dac, hién trang ctia Trung tdm ky thuat — Cong nghé - Quan
tric tai nguyén va moi truong Ca Mau 1ap thi phan dét thudc thira s6 1 va 2, trong
d6 thira s6 1 ba L duoc cap quyén sir dung, thira dat s6 2 1a dat cong thd cu, tiép
giap thira s 1 — 1a dét lién ké thudc quyén uu tién khai thac cua ngudi duge cp
quyén st dung thudc thira s6 1, canh tiép giap kinh xang 16 1 dai 5 mét, canh tiép
giap 16 duong V6 Vian Kiét dai 4,85 mét, canh giap dat con lai cia Ba Nguyén Chi
L dai 26,07 mét, canh tiép giap voi dat ong Tran Hung Tran, ba Lé Thi Chon dai
26,06 mét, dién tich thyc té ciia thira dat s6 1, 2 bang 128,2 m?.

[2]. Xét khang c4o cuia 6ng Tran Nhu Y:

Ong Y xéac dinh khong thué dat nhu ba L trinh bay, thuc chat trong quan hé
nay truéc day ba L chuyén nhuong cho 6ng, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Chung minh viéc chuyén nhuong dat 6ng Y cho rang hai bén khong lap van
ban chuyén nhuong, tuy nhién Hop dong thué quyén st dung dét giita 6ng Y va ba
L c6 ghi noi dung: “Hop dong 06 thing khi t6i cé dii sé tién 350.000.000 dong chi
Loan sé chuyén nhwong phan dat trén lai cho t6i, cong thém 50.000.000 dong két
thiic moi thii tuc da ky két”. Ngoai ra, 6ng Y ching minh viéc chuyén nhuong dat
con thé hién trong ndi dung cudc dién dam giira 6ng Y v6i ba L trude day chinh ba
L thtra nhan viéc giao dich chuyén nhuong thira dat sd 118, to ban d6 sb 14k nhu
da néu trén.

Ngoai ra 6ng Y cho rang chinh vi chuyén nhuong nén éng méi xay cit nha
trén dat dé phuc vu kinh doanh quan Karaoke.

Ngoai cac ching ctr trén, 0ng Y khdng con ching cur khac.
Xét chiig cur va danh gid vu viéc nhu sau:

- V& hinh thire: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat Luat qui dinh rd 13
phai 1ap hop dong chuyén nhuong, hop dong phai thé hién ndi dung bat budc vé
gia tri, phuong thirc thanh toan, vi tri, dién tich quyén st dung dat chuyén nhuong,
c6 cong chimg chimg thuc ... cac chimg ctir 6ng Y trinh bay khdng thé hién duoc
cac yéu cdu néu trén, trong ndi dung dam thoai gitta 6ng Y véi ba L thé hién tai
File ghi &m do 6ng Y cung cip thé hién: Ngudi tham gia ddi thoai ¢ giong noi cua
ngudi phu nit 6ng Y cho rang d6 1a ba L thi nguoi nay khong thira nhan c6 giao
dich chuyén nhuong thira dat s6 118, to ban do6 sd 14k nhu 6ng Y trinh bay.

- Ong Y cho rang trong hop dong thué c6 ghi ndéi dung “Hop dong 06 thang
khi t6i ¢6 dii 56 tien 350.000.000 dong chi L sé chuyén nhwong phan dat trén lai
cho t6i, cong thém 50.000.000 dong két thiic moi thi tuc da ky két” noi dung trén
thé hién du tinh, mang tinh dinh hudng, thuc té c4c bén chua thyc hién thoa thuan



— khai nhan nay cia 6ng Y ciing ¢ cho danh gia cua Hoi dong xét xir vé hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 118, to ban do sé 14k gitra 6ng Y véi ba L khéng co
Xay ra.

Tai ban an s6 02/2020/DS-ST ngay 08/01/2020 ctia Toa an nhan dan huyén
U, tinh Ca Mau va ban an phtc tham sé 73/2020/DS-PT ngay 05/5/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Ca Mau xir 1y vu viéc tranh chap giita ba L v6i 6ng Hung, ba
Chon khéng lién quan thia s6 118, to ban d6 sd 14k, kich thudc ngang 5 mét dai
21 mét, dién tich 105 m?, dat toa lac tai ap 6, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

Tir nhitng co s& trén, xac dinh an so tham khong chap nhéan viéc 6ng Y, ba L
c6 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung thira dat sé 118, to ban d6 sb 14k,
kich thudc ngang 5 mét dai 21 mét, dién tich 105 m?, dét toa lac tai ép 6, xa K,
huyén U, tinh Ca Mau la c6 co so.

Do d6, khong c6 can cir chap nhan khang cdo ctia 6ng Tran Nhu Y.

[3]. Phan thué quyén sir dung dat:

Ong Y thué dat caa ba L c6 1ap hop ddng ngay 25/3/2019, chua thanh toan
tién thué, hop dong di hét thoi han nén ba L yéu cau cham dut, budc 6ng Y thanh
toan tién thué 1a ¢ cin ctr. Gia tién thué quyén sir dung dat, dién tich, vi tri dat
giao tra, kién trac xay dung trén dat do 6ng Y xay dung budc phai thao d&, di doi
thé hién theo két qua tham dinh tai ch6 ngay 16/7/2020 do cap so tham tién hanh -
Céc phan nay duong su théng nhat véi sé liéu an so thim két luan. Do khéng co
can ctr chap nhan khang cdo ctia 6ng Tran Nhu Y, giit nguyén an so tham nén
khong nhan xét lai ndi dung cac quan h¢ nay.

[4]. Quan diém cua Vién kiém sat phu hop véi nhin dinh cua Hoi dong xét
xtr nén khong nhan xét 1ap lai.

[5]. Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Tran Nhu Y
dé nghi HO1 déng xét xr huy ban an so tham, dinh chi vu an 1a khong c6 can ctr
nhu nhan dinh néu trén, nén khong dugc chép nhan.

[6]. An phi phic tham 6ng Y phai chiu theo quy dinh chung.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can c: Khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat td tung dan sy; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an.



Khong chap nhan khang cao cta 6ng Tran Nhu Y. Giit nguyén ban an dan
su so tham s6: 45/2021/DS-ST ngay 01/6/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén U, tinh
Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chép nhan khéi kién ctia Ba Nguyén Chi L vé viéc budc 6ng Tran Nhu Y
thanh toan tién thué dat va tra lai dét thué.

+ Cham dut hop dong thué quyén sir dung dat xac 1ap ngay 25/3/2019 giira
Ba Nguyén Chi L véi ong Tran Nhu Y.

+ Budc 6ng Tran Nhu Y tra cho Ba Nguyén Chi L tién thué dat bang
13.000.000 (muoi ba triéu) dong.

Ké tir ngay Ba Nguyén Chi L c6 don yéu cau thi hanh én, néu éng Trdan Nhu
Y chdm thi hanh khodn tién néu trén thi 0ng Y con phdi chiu lai sudt doi véi sé tién
chdm tra theo quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015.
+ Budc 6ng Tran Nhu Y tra lai cho Ba Nguyén Chi L quyén st dung thira dat
s6 118, to ban do s6 14k canh tiép giap kinh xang 16 1 dai 5 mét, canh tiép giap 10
nhua dudng Vo Vin Kiét dai 4,85 mét, canh giap dat con lai ciia Ba Nguyén Chi L
dai 26,07 mét, canh tiép giap voi dat 6ng Tran Hung Tran, ba Lé Thi Chon dai
26,06 mét, dién tich thuc té bang 128,2 m?, dat tai 4p 6, xa K, huyén U, tinh Ca
Mau do Ba Nguyén Chi L dimg tén dang ky quyén st dung.

+ Budc 6ng Tran Nhu Y thao, dé, di doi cin nha cé ciu trac: Chiéu ngang
dai 4,85 mét, chiéu dai 19,9 mét, nén lat xi mang, mai nha lop 14, khung st kém dé
tra lai quyén str dung dat cho Ba Nguyén Chi L.

- Khong chip nhan yéu cau ciia ong Tran Nhu Y vé viéc yéu cau huy hop
dong thué dat véi Ba Nguyén Chi L; yéu cau Ba Nguyén Chi L giao toan bo gidy
to dat, tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ddi véi phan
dat canh tiép giap kinh xang 16 1 dai 5 mét, canh tiép gidp 16 nhua duong V& Vin
Kiét dai 4,85 mét, canh gidp dét con lai cua Ba Nguyén Chi L da1 26,07 mét, canh
tiép giap v6i dat ong Tran Hung Tran, ba Lé Thi Chon dai 26,06 mét, dién tich
128,2 m?, dat tai 4p 6, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

- An phi:

+ Ba Nguyén Chi L khong phai chiu an phi. Ba L da ndp tién tam tng an phi
v6i s6 tién 754.000 dong, theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd
0004672 ngay 13/11/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U, tra lai cho ba
L.



+ Ong Tran Nhu Y phai chiu an phi so thim bang 950.000 dong va 300.000
ddng an phi phiic tham.

Ong Y da nop du phi tai Chi cuc thi hanh 4n huyén U cac khoan sau: Ngay
12/11/2020 6ng Y ndp 900.000 dng du phi phan 6 theo lai thu sé 0006040; Ngay
01/7/2021 6ng Y ndp 300.000 dong du phi khéng céo theo lai thu s6 0008391,
cong chung hai khoan bang 1.200.000 ddng nay dbi trir véi an phi, 6ng Y con phai
nop tiép 50.000 dong.

- Chi phi do dac dat: Ong Tran Nhu Y phai chiu sé tién 4.548.000 (Bén triéu
nam trim boén muoi tdm nghin) dong. Ba Nguyén Chi L da ndp du sb tién, budc
ong Tran Nhu Y tra lai cho Ba Nguyén Chi L so tién 4.548.000 (Bén triéu nim
trim bon muoi tdm nghin) dong.

Cac quyét dinh khac ctia an so thim khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dan ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nllzéni . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, A { “ = ~

- Toa &n nhan dan huyén U: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén U;

- Céc duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Huynh Van Yén






