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Vv Tranh chip ranh gi6i giita
cac bit dong san lién ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim goém cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Binh

Cac Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Mun

Ba Pham Thi Hong Thiam

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong L&m Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18, 19 thang 10 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan thanh
phb Can Tho xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y sé 06/2018/TLST-DS ngay
02 thang 02 nim 2018 v& viéc “Tranh chip ranh gidi giira cac bat dong san lién ké&”,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham s6 39/2022/QDXXST-DS ngay 15
thang 9 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vwong Ngoc H, sinh nam 1951.

Dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Cén Tho.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Ngoc P,
sinh ndm 1977 (vin ban oy quyén ngay 05/11/2016).

Dia chi: Xa B, huyén B, tinh An Giang.

Pia chi lién lac: dudng A, phuong B, thanh phé C, tinh An Giang.

2. Bi don: Ong Vwong Hoang A, sinh nim 1957.

bia chi: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Nguyén Thai T,
sinh nam 1982.

Pia chi: S6 D, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong NLQ1, sinh nam 1956.

bia chi: CA, USA.

3.2. BaNLQ?2, sinh nam 1941.

bia chi: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé) Cén Tho.

3.3. Ba NLQ3, sinh nam 1941.

bia chi: Khu vuc A, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

3.4. Ba NLQ4, sinh nam 1953.

3.5. Ba NLQ5, sinh nam 1950.

3.6. Ba NLQ6, sinh nam 1972.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6:
Ong Vuong Ngoc H, sinh naim 1951 (C4c van ban ty quyén ngay 23/12/2015 va ngay
24/12/2015).

Cung dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

3.7. Ba NLQ7, sinh nam 1971.

bia chi: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Cén Tho.

3.8. Ba Tran Bdi Chau, sinh nim 1971.

Pia chi: C, phuong X, thanh phd X, tinh An Giang.

3.9. Ba Tran Bdi Thi, sinh naim 1977.

bia chi: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Cén Tho.

3.10. Ba Vwong Thi My L¢, sinh nam 1954,

Pia chi PKTT: Ap T, x4 T, huyén B, tinh Vinh Long.

bia chi hién nay: CA, USA.

Nguoi dai dién theo sy quyén ciia ba Chau, ba Thi, ba Lé: Ong Vwong Hoang
A, sinh nam 1957.

Dia chi: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

(cac van ban tiy quyén ngay 27/8/2015 va ngay 04/7/2018).

(Ong Tran Ngoc Ph, 6ng Nguyén Thai T, ba NLQ7 c6 mit, cac duong su con
lai vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi Kién va qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don trinh bay:

Phan dat nguyén don st dung vao trudc nim 1950 dén khi dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat nam 1990 c6 dién tich 1a 309m?, sau khi dugc céap
gidy da trir HLLG nén con lai dién tich 275m?, loai dat ¢ tai do thi, thira 635, to ban
dd 02, hién toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho do me ruét
|a ba Thai Thi D dai dién ho dimg tén theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
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000249/QSDP do Uy ban nhan dan huyén T (cii) cip ngay 18/5/1997. Ngay
17/8/1997, ba b chét khong dé lai di chuc. Tai thoi diém cip gidy thi ho bao gom:
Ba Thai Thi b, NLQ4, P1, Lé Van HI1, Lé Thi My H2, Lé Thi My H3, Lé Thi My
D, Lé Van G va nguyén don. Tuy nhién, hién nay trén hd chi con lai nguyén don va
ba Lang, nhitng nguoi con lai thi khéng con sinh séng trén thira dat ciing nhu khong
con nam trong ho khau. Nay nguyén don 1a cha ho va truc tiép quan 1y, st dung thia
dat 635 nhung chua 1am thu tuc dang ky thay d6i ngudi dai dién dé cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Gia dinh bi don c6 str dung phan dét tai thira 636 giap ranh v&i dat caa nguyén
don. Tuy nhién, qua trinh sir dung thi bi don da 1an chiém khong gian dat ciia nguyén
don. Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau bi don phai di doi phan mai che, mai phu
va cac tai san khac dé giao tra cho ho gia dinh nguyén don phan dién tich khong gian
dang bao chiém, cu thé cin ctr theo Ban trich do dia chinh ngay 28/5/2019 x4c dinh:
Phén vi tri A 12 32,4m?, vi tri B 13 0,8m?, thudc mot phan thira s6 635, t& ban d6 sd
02, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho theo giéy chiing
nhén quyén st dung dat s6 000249/QSDP do Uy ban nhan dan huyén T (cii) cip cho
ho Thai Thi B ngay 18/5/1997.

Qua trinh gidi quyét vu an, bi don trinh bay:

Gia dinh bi don sir dung phan dat c6 dién tich 211m? (khong bao gém phan
dién tich dit nam trong HLLG), tai thira 636, hién toa lac khu vuc T, phuong T, quin
T, thanh pho Can Tho, dugc Uy ban nhan dan huyén T (cii) cip gidy chting nhan
quyén sir dung dat ngay 24/11/2008 dimg tén 6ng Vuong Hoang A, ba Vuong Kim
L va ba Vuong Thi My L, giap ranh v&i phan dét cia nguyén don. Tuy nhién, phia
bi don khong c6 1an chiém phan dat ciia nguyén don.

Vi vay, bi don khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua nguyén don. Pong
thoi, bi don c6 yéu cau phan to dé nghi cong nhan phan dién tich dat tranh chap
thudc quyén st dung cua bi don.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba NLQ7 thong nhét véi trinh bay cia
nguyén don.

Tai phién toa,

Pai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don c6 yéu cau bi don tra lai phan dat
dién tich 15m? tai thira 635 bj phia bi don 1an chiém. Nguyén don thong nhat chi lay
lai chiéu ngang tinh tir duong tinh 921 dai vao trong 23,7m la 0,425m. Con doan ¢6
chiéu dai 6,6m tiép theo, nguyén don 1dy 0,7m chiéu nang va liy 0,8m? dat & vi tri



B. Néu bj don khong dong y thi yéu cau Toa an cho do dac lai vi dat (vi tri A) nguyén
don da qua nhiéu 1an chinh Iy ma chua trir HLLG nén can xem xét lai.

Dai dién bi don trinh bay: van giit nguy@n yéu cau cong nhan phan dat tranh
chap la caa bj don nhung c6 dua ra phuong an la dong y giao cho nguyén don chiéu
ngang 0,425m kéo dai tir tinh 16 vao la 30,3m, twong duong 12,87m?, yéu cau nguyén
don tra 0,8m? & vi tri phia sau nha, tic vi tri B theo Ban trich do dia chinh.

* Pai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém gidi quyét vy dn:

Vé viée chép hanh phép luat tb tung: Tu khi thu 1y vu an dén trude khi Hoi
d6ng xét xtr nghi an da thuc hién ding quy dinh, xac dinh dung quan hé phap luat,
tham quyén, tu cach duong su, trinh tu, thu tuc trong thu thap chimg c. Cac duong
su da thuc hién dung quyén, nghia vu cia minh.

Vé ndi dung: Phan dat cua cac bén qua do dac thyc té déu giam so véi dién
tich dugc cap gidy, nguyén nhan giam theo Uy ban nhan dan quan T xac dinh la do
trong qua trinh do dac trudc day, can bd do dac xac dinh ranh chua chinh xéc, k¥
thuat do dac va tinh dién tich thuc hién br?lng thu cong so v&i hién nay tinh di¢n tich
bang phin mém may vi tinh nén c6 su chénh 1éch vé dién tich giita thyc té va dién
tich thé hién trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, tai bién ban tham
tra xac minh ngay 27/9/2000 ctia S& Pia chinh tinh Can Tho, nguyén don ky tén véi
tu cach chu st dung dAt 1an céan thé hién, hién trang ranh gioi gifta hai thira dat 635,
636 1a mot duong thang, ranh giéi nay phu hop véi hinh thé thira dat duoc ghi nhan
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho nguyén don va bi don.

Ngoai ra, chiéu dai ctia phan dét phia sau (doan tiép giap vi tri B theo ban trich
do dia chinh) 13 6,5m nhung qua do dac thyc té 1 5,90m, néu tinh ludn chiéu dai
phan dat tranh chap tai vi tri B 1a 6,3m, thiéu 0,2m. D6i chiéu ranh giéi thira dat
trong gidy ching nhan véi ranh gi6i thira dat trong Ban trich do dia chinh s
52/TTKTTNMT ngay 28/5/2019 thi phan dat tranh chap nam trong thira dat 636,
thudc quyén sir dung hop phap cua bi don. Ranh gidi thira dat cua bi don da duoc
xéac dinh trén thuc dia, nén bi don duoc quyén sir dung khong gian, dyng cot méc,
hang rao va lam nhing viéc khac trong khudn vién dat thudc quyén st dung cua bi
don. Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 chwa ¢6 co s& chap nhén, yéu cau
phan t6 ctia bi don 1 ¢6 can cit chap nhén.

Tuy nhién, tai phién toa, dai dién theo ty quyén cua bi don dong y giao cho
nguyén don phan dit chiéu ngang 0,425m, chiéu dai 30,30m tai vi tri A theo ban
trich do dia chinh, tinh tir nha nguyén don sang nha bi don. Xét day lay chi ty nguyén
cua phia bi don, khéng trai luat va khéng trai dao dac xa hoi nén ghi nhan.

4



Tur nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xa khdng chap nhan yéu
cau khai kién ciia nguyén don, chap nhan yéu cau phan tb caa bi don. Ghi nhan su
tu nguyén ctia phia bi don vé viéc giao cho nguyén don phan dat chiéu ngang
0,425m, chiéu dai 30,30m tai vi tri A theo ban trich do dia chinh, tinh tir nha nguyén
don sang nha bi don. Cong nhan phan dit tranh chip thudc thira dat 636 cua o6ng
Vuong Hoang A, ba Vuong Thi M§ L, ba Vuong Kim L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cur co trong hé so vu an di dwoc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhiwr sau:

[1] V& quan hé phéap luat va thim quyén giai quyét vu an: Qua yéu cau khai
kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 ciia bi don, c6 co s¢ dé xac dinh quan hé
phép luat 1a “Tranh chap ranh gidi gitta cac bat dong san lién k&”. Do vu kién c6
duong su ¢ nudc ngodi nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho theo quy dinh tai Piéu 28, Piéu 37 cua BO luat to tung dan sy nam
2015.

[2] Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau giai quyét vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xtr vang mat 14 phut hop theo quy dinh ctia phép luat.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

Nguyén don khoi kién cho rang phan dat tranh chép 14 thudc quyén sir dung
ctia nguyén don nhung phia bi don lai 1an chiém sir dung va xay dung mai che, mai
phu va cac tai san khac nén yéu cau bi don di doi tai san trén phan dat tranh chap dé
tra lai phan dat cho nguyén don. Tuy nhién, bi don cho rang phan dat tranh chap
thudc quyén st dung cua phia bi don nén cé phan té yéu cau cong nhan quyén st
dung dét tranh chap.

Can ctr theo Ban trich do dia chinh ngay 28/5/2019 ctia Trung tdm Ky thuat
Tai nguyén va Moi truong xac dinh phan dat tranh chap co6 tong dién tich 1a 33,2m?,
cu thé 02 phan: Phan vi tri A 1a 32,4m?, vi tri B 13 0,8m2 DPong thoi, cin cr theo
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/4/2019 xac dinh trén phan dat tranh
chép c6 mai che, nha kho cta bi don dang st dung tai vi tri A va nha bép cua ba
NLQ7 dang st dung tai vi tri B.

[3.1] Vé quyén su dung dét cc bén duoc cong nhan cy thé nhu sau:

Phia nguyén don sir dung thira dat sé 635, thudc to ban d6 s6 02, dién tich
275m?, theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sé vao s6 000249.QSDPD do Uy ban
nhan dan quan T cép cho ba Thai Thi B ngay 18/5/1997.
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Phia bj don str dung thira dat s6 636, thudc to ban dd sé 02, dién tich 211m?,
theo gidy chtg nhan quyén str dung sb vao s6 “H” 01732 do Uy ban nhan dan quan
T cdp cho ba Vwong Kim L, Vuong Thi My L, 6ng Vuong Hoang A ngay
24/11/2008.

[3.2] Can ctr Ban trich do dia chinh s6 52/TTKTTNMT ngay 28/5/2019 cua
Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moéi truong thi hién trang sir dung dét thuce té cua
cac duong su nhu sau:

Nguyén don hién sir dung phﬁn dét tai thira 635 qua do dac thuc té ¢c6 dién
tich 1 256,3m?2. So véi dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap
thi nguyén don str dung con thiéu 18,7m2 Néu cong dién tich phan dét tranh chap Ia
33,2m? thi dat cia nguyén don du 14,5m? so véi gidy ching nhan quyén st dung dat
duoc cap.

Trong khi d6, bi don hién st dung phan dét tai thara 636, c6 dién tich 1a
181,4m2. So véi dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cip thi bi
don st dung con thiéu 29,6m?2. Néu cong di¢n tich phﬁn dét tranh chép 1a 33,2m? thi
dat cua bi don du 3,6m? so voi gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap.

Nhu vy, qua ddi chiéu phan dat qua do dac thuc té thi cac bén déu sir dung
dat con thiéu so voi gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc cap. Tuy nhién,
phan dit cua bi don c6 dién tich nhé hon dién tich dat cua nguyén don (211m? so
v6i 275m?) lai thiéu nhiéu hon so v&i nguyén don.

Tuy nhién, tai phién toa, phia bi don dong y phwong an giai quyét d6i vdi phan
dién tich dat tranh chép tai vi tri A, dién tich 32,4m?, theo Ban trich do dia chinh s
52/TTKTTNMT ngay 28/5/2019 theo hudng dién tich dat thanh hai phan cho phia
nguyén don va bi don, trong d6: Phia nguyén don s& st dung phan dét giap thira 635
¢6 chidu ngang 0.425m tir canh phia dong (kich thudc tong canh phia dong 13 0,85m)
giap duong tinh 921 kéo duong thang dén canh phia tay chiéu ngang 0,425m
(kich thudc tong cuia canh phia tay 1a 1,7m). Phia bi don s& sir dung phan dién tich
dat con lai tai vi tri A.

Xét thiy, day 1a su ty nguyén cua bi don nén Hoi dong xét xir cong nhan.

Riéng d6i v4i phan dat tranh chp tai vi tri B, xét vé hinh thé gidy ching nhan
quyén su dung dat duoc cép ctia cac bén, ddi chiéu véi Ban trich do dia chinh thi ¢o
co s& xac dinh phan dat vi tri B nam trong quyén sir dung dat ctia bi don nén khong
c6 co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don tai vi tri dat nay. Nguoc
lai, yéu cau phan t cua bi don 1 c6 can ct. Can budc nguyén don giao tra 0,8m?
cho bi don. Nhu vay, theo ¥ kién cua nguyén don doi lai 15m? dit tai thira 636 V6i
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phan dién tich bi don giao tra lai (0,425m x 30,3m = 12,87m?) chénh léch khéng
nhiéu (18,7m? — 12,87m? = 5,83m?). Nguoc lai, bi don van con thiéu (33,2m?—
12,87m? = 20,33m?), (29,6m?— 20,33m? = 9,27m?). Vi vay, y kién cua bi don 13 hop
Iy véi thuc té st dung hién tai caia hai bén nén Hoi dong xét xtr ghi nhan y kién cua
bi don.

Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat la phu hop véi nhan dinh ctia Ho1 dé)ng
xét xur nén duoc chép nhan.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Tong chi phi qua cac
14n xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 9.004.000 déng, cac bén da ndp
tam rng xong.

[5] Vé an phi so tham: Nguyén don, bi don 1a nguoi cao tudi nén dugc mién
an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

QUYET PINH:

Can cu:

Piéu 28, Picu 37, Biéu 207, Diéu 227, khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat To tung
dan sy nam 2015;

Diéu 166 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

Diéu 166, Diéu 170 cia Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quoc hi.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

2. Chéap nhan mét phan yéu cau phan té caa bi don.

- Budc nguyén don phai tra lai phan dat tranh chép tai vi tri B, dién tich 0,8m?,
theo Ban trich do dia chinh s6 52/TTKTTNMT ngay 28/5/2019 cho bi don.

- Ghi nhan sy ty nguyén caa bi don ddi voi phan dat tranh chap tai vi tri A,
dién tich 32,4m?, theo Ban trich do dia chinh s6 52/TTKTTNMT ngay 28/5/2019
theo hudng chia dién tich dat thanh hai phan cho phia nguyén don va bi don, trong
d6: Phia nguyén don sé& st dung phan dat giap thira 635 c¢6 chiéu ngang 0.425m tir
canh phia déng (kich thudc tong canh phia dong 1 0,85m) gidp dudng tinh 921 kéo
duong thang dén canh phia tay chiéu ngang 0,425m (kich thudc tong ctia canh phia
tay 1a 1,7m), chiéu dai ndi hai canh nay la 30,3m. Phia bi don s& st dung phan dién

tich dat con lai tai vi tri A.



St dung Bén trich do dia chinh s6 52/TTKTTNMT ngay 28/5/2019 ciia Trung
tam K§ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho va doan ranh duge mé
t4 néu trén dé xac dinh ranh gio1 trén thuc dia.

Cac duong su co quyén lién hé v6i co quan ¢ tham quyén dé diéu chinh lai
dién tich sir dung trong gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

3. V& an phi dén sy so thim:

Nguyén don duge nhan lai 265.500 dong tam tng 4n phi theo bién lai thu sé
002545 ngay 24/11/2015 do Chi cuc thi hanh 4n dan sy quéan T, thanh phé Can Tho
d3 thu. Bi don dugc nhan lai 200.000 dong tam tmg an phi theo bién lai thu s6 002645
ngay 13/01/2016 do Chi cuc thi hanh an dan su quan T, thanh phd Can Tho da thu.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi qua
cac lan xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 9.004.000 dong, cac bén di
nop tam rng Xong.

5. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (dwong su vang mat dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban 4n duoc niém
yét) dé yéu cau Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh xét xtr theo thu
tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat

Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND.TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TPCT; (bé ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Van Binh



