TOA AN NHAN DAN QUANS8  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 510/2022/DS-ST
Ngay: 17/10/2022

V/v tranh chap hop dong mua
ban can ho.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Thai Thuc Hién

2. Ong Poan Vin Ry

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Hong Dao - Thu ky Toa 4n nhan dan quan 8, thanh
phd Hb Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan qudn 8, thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Hoang Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 ndm 2022 tai tru sé Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd
Ho Chi Minh xét xur cong khai vu an thy Iy s6 03/2021/TLST-DS ngay 05 thang
01 nam 2021 vé tranh chap hop déng mua ban cin ho, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 355/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 08 nam 2022 va Quyét dinh
hodn phién tda s6 280/2022/QDST-DS ngay 19 thang 09 nim 2022 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong N; dia chi: XX/X Lé& Dai Hanh,
Phuong 11, Quéan 11, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Bi don: Qéng ty TNHH San xuat — Thuong Mai — Dich vu B; Tru s& c}éng
ky: Can ho 1B, tang 1,16 A, sQ 114 duong A, Phuong 16, Quan 8, Thanh pho H6
Chi Minh; Try s6 lam viéc: S6 2 duong X, khu dan cu Y, xa Binh Hung, huyén
Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh. o

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén: Ong Lé Minh T; dia chi: 213 16 X
chung cu Phuong 6, Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh. (Véan ban Uy quyén ngay
10/6/2022) (c6 mat).

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va ban khai, nguyén don 1a ba Nguyén Thi Hong N
trinh bay nhu sau: Ngay 20/8/2018, ba va cong ty TNHH San xuat — Thuong Mai
— Dich vu B ky két hop dong C-5-11/HDMB/ANSINH-ASALIGHT véi ndi dung
cong ty TNHH San XUAt — Thuong Mai — Dich vu B ban cho ba can hg s6 C-5-11



thudc chung cu Z, Phuong 4, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh véi gid
1.057.092.300 ddng, ba da thanh toan cho cong ty dot 1 sb tién 317.120.000 dong
vao ngay 20/8/2018.

Theo thoa thuén trong hop dong, cong ty du kién ban giao can h¢ cho ba
vao ngay 30/6/2018, c6 thé mudn hon tbi da 6 thang nhung dén nay cong ty van
khong ban giao cin hd. Tai phién toa, ba yéu cau nhu sau:

- Pua cong ty trach nhiém hiru han dich vu cong ich Quan 8 vao tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ddng bi don vi cong ty trach nhiém hiru han dich vu cong
ich Quan 8 14 chu dau tu du an va giita cong ty trach nhiém hiru han dich vu cong
ich Quan 8 vai va cdng ty trach nhiém hiru han san xuit-thuong mai—dich vu B

c¢6 ky két hop dong hop tac dau tu dy an.

- Yéu cau hay hop dong mua ban cin ho sb C-5- 11/HbDMB/ANSINH-
ASALIGHT ngay 20/8/2018 va budc cbng ty trach nhiém hiru han san XUAt—
thuong mai—dich vu B tra lai s tién di nhan 1a 317.120.000 déng va tién 14i tinh
tir ngay 20/8/2018 dén ngay xét xir so tham 17/10/2022 14 4 ndm 1 thang 27 ngay
v6i 13i suat 10%/mam 13 131.792.345 d6ng, tong cong 1a 448.912.354 dong.

- Yéu cau budc cong ty trach nhiém hiru han dich vu cong ich Quéan 8 chiu
trach nhi€ém lién do1 viéce thi hanh ban an va cong ty trach nhi€ém hiru han dich vu
cong ich Quén 8 khéng duoc phép chuyén nhuong dy an, thay doi chu dau tu
hoic dudi cac hinh thirc khac dé trién khai du an chung cu Z tai Phuong 4, Quan
8, Thanh ph Ho6 Chi Minh.

- Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham dén khi thanh toan xong
cac khoan tién, bi don phai thanh toan lai cua s6 tién cham tra voi 13i suit
15%/nam.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ctia bj don 1a 6ng L& Minh T trinh
bay: Cong ty TNHH San xuat — Thuong Mai — Dich vu B c0 ky két hop dong
mua béan cin ho sé C-5-11/HPMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 20/8/2018 véi ba
Nguyén Thi Hong N. Cong ty da nhan sb tién ba N di dua 1a 317.120.000 dong.
Do khéach quan nén chua hoan thanh céng trinh. Néu ba N yéu cau hity hop dong
thi cong ty dong ¥ nhung chi tra lai tién da nhan va tién 13i theo 14i suat 8%/nam.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Ké tir khi thy 1y vu an cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n Thém phan, Hoi dong xét xir da
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an; duong su chap hanh
t6t phap luat t6 tung khi tham gia t6 tung dan sy; V& phan ndi dung vu an dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cu cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet Xeét noi dung don
khoi kién cua nguyén don thi day 1a vu &4n dan su tranh chap hop dong mua ban
tai san hinh thanh trong tuong lai. Do d6i tugng tranh chap 1a bat dong san tai
Quan 8 nén vy an thudc tham quyén giai quyet cia Toa an nhén dan Quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh, theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 39, diém a
khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat TS tung dan sy .

[2] Vé tinh hop phap cua hop dong:



Theo ndi dung hop dong s6 C-5-11/HPMB/ANSINH-ASALIGHT ngay
20/8/2018 thi Cong ty TNHH San xuit — Thuong Mai — Dich vu B béan cho ba
Nguyén Thi Hong N cin hd s C-5-11 thudc chung cu Z, Phuong 4, Quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ctr cac tai li¢u, chung ctr da thu thap thi dugc biét nhu sau: Dy 4n
chung cu Z tai Phuong 4, Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh duoc Uy ban nhan
dan Thanh phd giao Cong ty dich vu cong ich Quan 8 1am chu dau tu. Trong qua
trinh thuc hién du 4n, cong ty dich vu cong ich Quan 8 c6 lam vin ban dé xuat
hop tac véi COng ty trach nhiém hitu han san xuat— —thwong mai- dich vu B dé
cung thuc hi¢n du an nhung Uy ban nhan dan Thanh phé khong chap nhan. Cong
ty trach nhiém hitu han san xuit-thuong mai—dich vu B tu ¥ ky hop déng mua
ban can ho chung cu Z theo hinh thirc thuong mai vo1 nguot dan la khong ding
quy dinh cta phap luat, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di xt phat vi
pham hanh chinh, budc cong ty thanh 1y toan bd hop dong di ky két, tra lai tién
da huy dong.

Nhu vdy, hop dong sd C-5-11/HPMB/ANSINH-ASALIGHT ngay
20/8/2018 ky két giita Cong ty TNHH Séan xuat — Thuong Mai — Dich vu B véi
ba Nguyén Thi Hong N di vi pham diéu cdm cua luat nén hop dong nay vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 123, Diéu 407 cua Bo luat dan su.

[3] V& yéu cau cua nguyén don:

[3.1] Nguyen don yéu cau dua cong ty trach nhiém hiru han dich vu cong ich
Quén 8 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a dong bi don; Hoi dong xét xir xét
thay: Cong ty dich vu cong ich Quan 8 hop tac voi cOng ty trach nhi€ém hiru han
san xuat-thuong mai- dich vu B khong duoc Uy ban nhan dan Thanh pho chap
nhan nén cac thoa thuin trong hop dong hop tac vo hiéu; Hop ddng sb C-5-
11/HPMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 20/8/2018 ky két gilta Cong ty trach
nhiém hiru han San xuat — Thuong Mai — Dich vu B v4i ba Nguyén Thi Hong N
khong c6 diéu khoan nao quy dinh vé quyén va nghia vu cua cong ty trach nhiém
hiru han dich vy cong ich Quan 8, cong ty trach nhiém hitu han dich vu cong ich
Quén 8 cing khong nhéan tién ctia ba Nguyén Thi Hong N, do d6, khong chap
nhén yéu cau nay cua nguyén don.

[3.2] Nguyén don yéu cau hity hop dong mua ban cin hd s6 C-5-
11/HDMB/ANSINH-ASALIGHT ngay 20/8/2018 va bugc cong ty trach nhi¢m
hiru han san xuat-thuong mai—dich vu B tra lai s tién da nhan 1a 317.120.000
ddng va tién 14i tinh tir ngay 20/8/2018 dén ngay xét xtr so tham 17/10/2022 1a 4
nam 1 thang 27 ngay voi 13i suat 10%/niam 1a 131.792.345 dong, tong cong 1a
448.912.354 ddng.

Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau cua nguyén don phu hop voi quy dinh tai
Piéu 131, Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat dan sy nén chip nhan. Riéng
sO tién 13i, xét thay nguyén don tinh chua chinh xac nén Hoi dong xét xtr tinh lai
sO tién 13i 14 131.800.284 dong. Nhu vay, tong cong sb tién Cong ty TNHH San
xuit — Thuong Mai — Dich vu B phai tra cho ba Nguyén Thi Hong N Ia
317.120.000 dong + 131.800.284 dong = 448.920.284 dong.

[3.3] Nguyén don yéu cau budc cong ty trach nhiém hiru han dich vy cong
ich Quan 8 chiu trach nhiém lién déi viéc thi hanh ban an va coéng ty trach nhiém



hitu han dich vu cong ich Quan 8 khong dugc phép chuyén nhuong dy an, thay
d6i chii dau tu hodc dudi cac hinh thic khac dé trién khai du an chung cu Z tai
Phuong 4, Quan 8, Thanh phé Ho Chi Minh. Hoi dong xét xir khong chép nhan
yéu cdu nay vi d3 nhan dinh vé& quyén va nghia vu t6 tung ciia cong ty trach
nhiém hiru han dich vu cong ich Quéan 8 khong lién quan vu an nay tai muc [3.1].

[3.4] Nguyén don yéu cau ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xir so thim
dén khi thanh toan xong cac khoan tién, bj don phai thanh toan 1i cta sb tién
cham tra v6i 13i suat 15%/nam. Hoi dong xét khong chap nhan yéu cu nay vi
viéc thi hanh an phai thuc hién theo quy dinh cta Luat Thi hanh an dan sy va
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia B lut dan su.

[4] V& an phi dan su so tham:

Bi don phai tra cho nguyén don sd tién 448.989.000 dong nén phai chiu an
phi dan sy so tham 14 21.956.800 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ct vao diém c khodn 1 Diéu 39, diém a khoan 1 Dicu 35, Dicu 147,
Diéu 266, Piéu 271, Diéu 273 cta B luat T6 tung dan syu; Can ctr vao biéu 123,
Piéu 131, Piéu 357, Piéu 407, khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015;
Can cu Luat Phi va L¢é phi; Can ctir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan mdt phan yéu cau ctia nguyén don.

Tuyén bé hop dong mua ban cin ho s C-5-11/HPMB/ANSINH-
ASALIGHT ngay 20/8/2018 ky két giita Cong ty TNHH San xuit — Thuong Mai
— Dich vu B véi ba Nguyén Thi Hong N 13 hop dong v6 hiéu.

Budc Cong ty TNHH San xuat — Thuong Mai — Dich vu B phai tra cho ba
Nguyén Thi Hong N sé tién 448.920.284 (bdn traim bén muoi tam triéu chin trim
hai muoi ngan hai trim tdm muoi bon) déng; Thi hanh ngay khi ban an c6 hi¢u
luc phap luét tai Co quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyen.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh, néu bi don cham thi hanh
thi bi don con phai tra cho nguyén don khoan tién 1ai ddi véi sb tién cham tra
theo murc 141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy tuwong tng
vai thot gian cham tra.

2. An phi Toa an:

Cong ty TNHH San xuat — Thuong Mai — Dich vu B phai chiu an phi dan
su so tham 12 21.956.800 dong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Hong N sb tién tam tng an phi dan sy so
tham da nop 1a 12.537.897 ddng theo bién lai thu sé 0044835 ngay 30/12/2020
cud Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh én‘ dan sy thi nguoi duoc thi hér}h an dér} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyéen thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Lugt Thi hanh &4n dan syu; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Cac duong su c6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay tinh tir ngay
tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Quén 8; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Quén 8;

- Duong su;

- Luu ho so.

Nguyé&n Minh Hoang



