TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 202/2020/DS-PT
Ngay: 24/12/2020
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong.

Cdc Tham phdan: Ong Vit Hong Luyén

Ong Tran Vinh Yén
- Thu ky phién toa: Ong L& Huy Cong — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Nai.

_- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan din tinh Pong Nai tham gia phién
toa: Ong Phung Ptrc Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21, 24 thang 12 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan
tinh Dong Nai xét xtr phtic tham cong khai vu an thu ly s6 116/2020/TLPT-
DS ngay 30 thang 03 nam 2020 v€ viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 29/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén Pinh Quén bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir s6 241/2020/QD-PT ngay 17
thang 11 nam 2020 va quyét dinh hoan phién toa s6 592/2020/QDb-PT ngay
27 thang 11 nam 2020 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Tram Giao Th (Tén goi khac: Ch) - sinh
nam 1974; Dia chi: phuong A, thanh pho B, tinh Pong Nai.

_ - Bidon: Ong Nguyén H — sinh nim 1941; Dia chi: x4 B, huyén C, tinh
Dong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng H: Qng Mai BPinh Th — sinh ndm
1950; bia chi: phuong E, quan F, thanh phé H6 Chi Minh (Theo vén ban uy
quyen ngay 30/11/2018).

Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cua bi don: Luit su Nguyen

Ngoc H thudc Cong ty Luat hop danh Qudc Viét — Poan luat su tinh Dong
Nai.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Nguyén Vian D — sinh nidm 1963

2/ Anh Nguyén Vin Kh — sinh nim 1985

3/ Anh Nguyén Vian Kh — sinh nim 1987

4/ Chi Nguyén Thi Thity K — sinh nim 1989

5/ Anh Nguyén Th — sinh nim 1965.

6/ Chi Nguyén Thi M — sinh nim 1967.

8/ Chi Nguyén Thi H — sinh nim 1969.

9/ Chi Nguyén Thi D — sinh nim 1973.

10/ Anh Nguyén L — sinh nim 1975.

11/ Chi Nguyén Thi Thu Th — sinh nim 1995.

Cung dia chi: xa L, huyén D, tinh Pong Nai.

12/ Chi Nguyén Thi B — sinh ndm 1971; phudng Th, quin T, thanh phd
Da Nang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh Nguyén Vin D, anh Nguyen Van
Kh, anh Nguyén Vin Kh, chi Neguyén Thi Thiy K, anh Nguyen Th, chi
Nguyen Thi M, chi Nguyen Thi H, chi Nguyén Thi B, chi Nguyén Thi D, anh
Nguyén L, chi Nguyén Thi Thu Th: Ong Mai Dinh Th, sinh nam 1950; Dia

chi: phuong H, quan K, thanh phé HO Chi Minh (Theo vin ban oy quyén
ngay 23/9/2019).
13/ Anh Nguyén Ph — sinh nim 1964; Dia chi: xa L, huyén D, tinh
Dong Nai.
14/ Anh Nguyén Duy L — sinh nim 1977; Dia chi: phuong T, thanh phd
B, tinh Bong Nai.
(Chi Th, 6ng Th, anh L ¢é mdt, cdc dwong sw khdc ving mdf)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don cac khoi kién ngay 09/10/2018 va ngay 05/11/2018, cac
ban khai, cac bién ban 1ay 16i khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg clr, bién ban hoa giai, nguyén don chi
Nguyén Tram Giao Th trinh bay:

Nam 2017, chi ¢6 lam thu tuc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
(sau day viét tat 1a QSDD) tir vo chdng 6ng Nguyén H va ba Lé Thi H; dat
gbém 02 thua:

+ Toan bo thira s6 112 dién tich 8.996m? to ban do sé X tai ap P, xa L.

+ Dién tich 22.834,4m? trong tong sb 24.856,4m? (Gia dinh 6ng H
chtra lai 1.950m? dé sir dung) ctia thira 129 t& ban d6 s6 37 tai ap P, xi L.

CAc tai san trén 02 thira dat gdm: 400 cay diéu, 04 cdy me, 07 cdy dira
va 40 bui tre. Chj Th dong y cho ong H va cac dong thira ké huong cac tai
san trén dat.
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Hai bén thoa thuan hai phan dat véi gia 3.300.000.0004 (ba ty, ba trim
triéu ddng) va soan thao “gidy dat coc gitt chan” ngay 13/10/2017. Sau d6 do
nhu ciu mdi ngudi giit mot ban chinh nén chi mang danh may lai thanh
“oidy dit coc gilt tién” nhung hai gidy nay c6 ndi dung nhu nhau va déu thé
hién ndi dung: Chi giao tién coc cho gia dinh 6ng H 100.000.000d trong
vong 06 thang ké tir ngy dit coc, bén gia dinh 6ng H ¢6 trach nhiém tach
thira & mua ban chinh thirc. Cac gidy coc nay déu c6 chit ky ctia 6ng H.

Ngay 19/4/2018, chi giao thém tién coc 2.400.000.000d (hai ty, bbn
trim triéu dong) cho gia dinh ong H, ba H va cong_ don tién coc
100.000.000d cua ngay 13/10/2017 (do gidy coc trudc chi m01 ong H ky, ba
H chua ky) nén chi lam “Glay thoa thuan chuyén nhuong quyen sir dung dat
va giao nhan tién dit coc” dé ngay 19/4/2018 trong do thé hién sb tién dat
coc 13 2.500.000.000d va quy dinh néu xay ra tranh chap thi phia ong H, ba
H phai tra lai s6 tién coc 2.500.000.000d va bi phat coc 02 1an. Sau khi nhan
tién, ba H, ong H déu ky tén vao gidy thoa thuan.

Pbi véi thira 112 13 mua nguyén thira nén hai bén tién hanh lam hop
d6ng ngay 19/4/2018. Gia tri chuyén nhuong trong hop dong 1a 80.000.0004
nhung gia trj thuc té ctia thira dat 1a 1on hon muc dich dé bén 6ng H it phai
chiju tién thué. Chi da sang nhuong xong thira dat 112 bang viéc ngay
04/5/2018, VPPK dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén Pinh Quan
chinh 1y tai trang 4 gidy chimg nhan QSDD s6 AO 1582XY cuia vo chong
6ng H, ba H. Nay viéc sang nhuong thira 112 da xong nén chi yéu cau Toa
an budc ong H va cac dong thira ké giao lai cho chi thira dat nay.

Do thira 129 gia dinh 6ng H chi chuyén nhuong 22.834,4m? trong
tong s6 24.856,4m? nén gia dinh 6ng H phai tach thira trude khi chuyén
nhuong. Nhung do UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh s
03/2018/QD-UBND ngay 30/01/2018 quy dinh diéu kién tach thira dat va
cac co quan chirc ning chd vin ban hudéng din nén viée tach thira dat bi
cham lai.

Trong luc cho van ban, dé tiép tuc thuc hién chuyén nhuong mot phén
thira 129 dién tich 22.834,4m? nhu da thoa thuan; ngay 19/4/2018 chi va vo
chdng 6ng H 1am hop déng chuyén nhuong theo mau nhung chwa duoc cong
chtng hay co quan nio chtng thuc vi 6ng H chua tach thira xong. Hop dong
khong ghi ngay lam hop dong vi viéc xac dinh ngay s& tinh vao lic cong
chung.

Ngay 19/6/2018, UBND tinh dé c6 van ban huong d5n tha tuc va cho
phép tach thira; chi yéu cau gia dinh ong H tach thia dé tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong mét phan thira 129.

Ngay 03/7/2018 ba H chét, ong H c¢6 nhan thém cua chi s tién chuyén
nhuong dat 1a 350.000.000d. Tong sb tién ong H da nhan cua chi la
2.850.000.000d nhung 6ng H doi chi phai giao hét tién thi méi tiép tuc thuc
hién hop dong Thiy yéu cau cua ong H 1a phi ly, trai thoa thuan cua hai bén
theo “Glay thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va giao nhén tién
dit coc” ngay 19/4/2018 nén chi khong dong ¥ va hai bén xdy ra tranh chap.

3



Qua do dac, dat tranh chép ¢ dién tich 23.360m? thudc thira tam sb
129B, to ban d6 s6 37 xa L, huyén D, tinh Pong Nai.

Vi vy, chi yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1) Bugc 6ng H va cac dong thira ké tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen sit dung dét dién tich 23.360m? thudc thira tam s
129B, to ban d6 s6 37 xa L, huyén D, tinh Pong Nai;

2) Budc ong H va cac dong thira ké di doi cac tai san trén dat dé giao
cho chi toan bo dién tich dat 8.996m? thudc thira 112 va dién tich 23.360m?
thudc thira tam s 129B, ciing t& ban d6 s6 37 Xa L, huyén D, tinh Dong Nai.

Dbi v6i yéu cau phan td ngay 14/8/2019 cia 6ng Nguyén H vé viée
yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu ca 02 hop dong chuyén nhuong QSDP thi
chi khong dong ¥ béi céc 1y do sau:

1) Béi voi Hop dong chuyén nhuong QSDD thira s6 112 to ban do sd
37 x4 L, huyén D: Cac bén tham gia hop dong di thyuc hién day du cac thu
tuc, da chuyén giao quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat va duoc
cap nhat, chinh 1y bién dong trén gidy ching nhan QSDP cho chi nén giao
dich da hoan thanh.

2) Béi voi Hop ddng chuyén nhuong QSDD thira 129B to ban d6 37
voi dién tich 23.360m?; Hai bén d3 ky va lan tay trude mat cong chirg vién
ngay 19/4/2018 nhung khong thé cong chimg vi 6ng H chua tach thira. Tuy
nhién, cac bén da xac lap van ban, ky va lan tay vao van ban dong thoi chi
d3a giao cho ong H tong s6 tién la 2.850.000.000d trén tong s
3.300.000.0004d 1a da thuc hién hon 86,36% phan nghia vu phai thanh toan
theo thoa thuan nén chi yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc ctia hop dong
cl}uyén nhuong QSDPD va budc ong H tiép tuc thuc hién thoa thuan di ky
keét.

Tir khi giao dich véi ong H dén nay, chi khong dau tu, tu bo gi 1am
thay doi hién trang, khong 1am tang hay giam gia tri dat nén khong yéu cau
gi thém.

Néu Toa an chip nhan yéu cau khoi kién thi chi yéu cau éng H va céc
d6ng thira ké phai di doi cac tai san trén dat trong han 30 ngay.

- Bi don 6ng Nguyén H (do 6ng Mai Pinh Th dai dién) trinh bay:

Ong Nguyen H va ba Lé Thi H la vo chong, ba H chét ngay
03/7/2018. Vo chong 6ng c6 08 ngudi con, gom:

- Nguyén Thi H da chét nam 1995, chong cta chi H 1a anh Nguyén
Vin D cung cac con Nguyén Vian Kh, Nguyén Van Kh, Nguyén Thi Thuy K;
Nguyén Ph; Nguyén Th; Nguyén Thi M; Nguyén Thi H; Nguyén Thi B;
Nguyén Thi D; Nguyén L. Ong H va ba H ty tao 1ap va duoc UBND huyén
Dinh Quan cip gidy chimg nhan QSDD cho 02 miéng dat nhu sau:

- Dién tich dat riy 8.996m? tai thira sd y t& ban dd sb X tai 4p P, xa L;

- Dién tich dat tho cu, dat riy dién tich 24.856,4m? thudc thira 129 to
ban d6 s6 37 tai 4p P, xa L.



Vao nam 2017, 2018, vo chdéng ong H co6 thoa thuan chuyén nhugng
dat cho chi Nguyén Tram Giao Th ding nhu 10i chi Th d3 trinh bay. Ong H
cling thira nhan chir ky, chir viét tai cac gidy coc trén 1 cua 6ng H va ba H
ky va 6ng H da nhén s6 tién 2.850.000.000d tir phia chi Th.

Nguyén nhan hai bén xay ra tranh chip: chi Th khong lién lac v6i 6ng
H dé chuyén nhuong dat, khéng giao ban chinh Hop dong chuyén nhuong
mot phan thira dat 129 dé dng H tach thira, nguoc lai phia chi Th con 16n
tiéng s& khong chiu giao hét s6 tién con lai cho ong H va gia dinh nén chi Th
12 ngudi co 16i.

Nay trude yéu cau khai kién cua chi Th thi 6ng H khéng dong ¥ va
phan t6 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSDD thira 112 s6 cong
chimg 1642, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2018 va Hiy phéan
cap nhat ngay 04/5/2018 trén gidy chimg nhan quyén su dung dat cia chi
Nguyén Tram Giao Th, theo hd so s6 001472.CN xyz.

Tuyén bd vo hiéu van ban “Hop ddng chuyén nhuong QSDD” mot
phan thira 129 to ban d6 37 véi dién tich 22.834,4 m? giita vo chong ong H,
ba H véi chi Th;

Giai quyét hau qua cua hop déng vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 131
B6 luat dan sy 2015 nhu sau: Ong H tra lai tién dat coc 2.850.000.000d cho
chi Th; 6ng H 14y lai dat.

Tu khi giao dich voi chi Th dén nay, 6ng H va gia dinh quan ly dat
nhung khong dau tu, tu bo gi lam thay d6i hién trang, khong lam tang hay
giam gié tri dat nén éng H va cac dong thira ké khong yéu cau gi thém.

Néu Toda &n chip nhan yéu ciu cta chi Th thi ong H va cac dong thira
ké s& di doi cac tai san trén dat trong han 30 ngay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ph trinh bay:

Anh 13 con cta ong Nguyén H va ba Lé Thi H; anh ching kién, biét
viéc cha me anh ban dat cho chi Nguyén Tram Giao Th vi anh 1a con trai 16n
d3 cing cha me truc tiép lam thi tuc mua ban. Ngay 19/4/2018, khi dén
Phong Cong chung L, Cong chtng vién 1ap 02 hop dong chuyén nhuong
QSDBD thira 112 va mdt phan thira 129. Sau khi cha me anh va chi Th ky tén
vao 02 hop ddng thi Cong ching vién chi cong ching cho Hop dong chuyén
nhuong thira 112. Do thura 129 chua tach thua nén Phong cong ching tu
chéi cong chimg vao hop dong va hudng dan gia dinh anh lam thu tuc tach
thira truéc nén anh clng gia dinh ra vé. Ban chinh ctia Hop dong ban mot
phan thtra 129 do anh giit chir bén chi Th khong duoc giit.

Khi nhan du s6 tién 2.850.000.000d thi cha anh c6 noéi miéng 1a dat da
thudc vé chi Th. Khi me anh mat, 6ng Mai Pinh Th (c6 quan hé ba con voi
anh) ghé tham. Sau khi trao d6i véi ong Th, cha néi dé ong Mai Pinh Th lam
thu tuc tach thira va giit ludn ban chinh gidy ching nhan QSDP cua thira
129; sau d6 cha nghe 101 6ng Th quay lai tranh chap véi bén chi Th.



Anh khang dinh viéc hai bén mua ban 1a ngay thang nén dong y Véi
viéc khoi kién ctia chi Th. Cha anh d3 sai hoan toan nén dé nghi cha, cac em,
chéu cua anh nén giao dat cho chi Th nhu da thoa thuan.

Néu Toa an chip nhan yéu cau cta chi Thuy thi anh dong ¥ giao dat
cho chi Th va khéng tranh chap gi. Nguoc lai, néu Toa an chip nhan phan t6
ctia cha anh thi anh s& tranh chip chia thira ké vé6i cha anh thanh mét vu an
khéc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: anh Nguyén Vin D, anh
Nguyén Vin Kh, anh Nguyén Vin Kh, chi Nguyén Thi Thiy K, anh
Nguyen Th, chi Nguyén Thi M, chi Nguyen Thi H, chi Nguyén Thi B, chi
Nguyén Thi D, anh Nguyén L, chi Nguyen Thi Thu Th (do 6ng Mai
Dinh Th dai di¢n) trinh bay: Cac anh, chi dong ¥ v6i trinh bay, yéu cau
cua ong Nguyen H. Xin nhuong toan b ky phan thira ké cho 6ng H va do
6ng H quyét dinh nén khong ¥ kién khac.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Duy L trinh
bay:

Anh 1a em rudt caa chi Nguyén Tram Giao Th. Vao ngay hao anh
khong nho, chi nh¢ vao thang 5 va thang 7/2018 anh co giao sO tién
300.000.000d va 50.000.000d, tong cong 350.000.000d cho 6ng Nguyén H.
S tién nay la ciia chi Th; anh chi giao giup cho chi Nguyén Tram Giao Th.
Do phia bi don da thira nhan nhan téng s6 tién 2.850.000.000d cua chi Th
nén quyén loi anh khong bi anh huong gi trong vu 4n nay.

Tai bin dn so thim sé 29/2019/DS-ST ngay 29 thing 11 nim 2019
cua Toa an nhdn dan huyén Dinh Qudn di quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don chi Nguyen Tram Giao
Th vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” doi
v6i bi don 6ng Nguyén H va cac dong thira ké.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong dién tich 23.360m? thira tam
129B t& ban d6 s6 37 toa lac tai xd L, huyén D, tinh Déng Nai gitta chi Th
va 6ng H co6 hiéu luc.

Bugc ong H va cac dong thira ké Nguyén Ph, Nguyén Th, Nguyén Thi
M, Nguyén Thi H, Nguyén Thi B, Nguyén Thi D, Nguyén L, 6ng Nguyén
Vin D, Nguyén Vin Kh, Nguyen Vian Kh, Nguyén Thi Thay K cua, bing,
di doi cac tai san trén dat dé giao cho chi Th toan bd dién tich dat 8.996m?
thudc thira 112 va dién tich 23.360m? thudc thira tam sd 129B, cung to ban
d6 s6 37 xa L, huyén B, tinh Dong Nai trong thoi han 30 ngiy ké tir ngay
ban an c6 hiéu lyc phap luat.

(Dién tich dét trén da thé hién tai “Trich luc va do tach thira dat ban do
dia chinh” s6 2442/20149 ngay 10/5/2019 cua Van phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai — chi nhanh Dinh Quén)

Chi Nguyén Trdm Giao Th c6 trach nhiém thanh toan s tién con lai
ctia hop ddng chuyén nhuong dién tich 23.360m? thira tam 129B to ban dd



s6 37 toa lac tai xd L, huyén D, tinh Pong Nai bang 1.304.054.000d (Mot ty
ba tram 1¢ bon triéu khong trim nam muoi bon nghin dong).

Béc todn bo phan té cua 6ng Nguyén H vé viéc yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi chi Nguyén Tram Giao Th tai cac
thira 112 dién tich 8.996m? va thira tam 129B dién tich 23.360m? cuing to
ban dd s6 37 toa lac tai xa L, huyén D, tinh Béng Nai.

Budc 6ng Nguyén H tra cho chi Nguyén Tran Giao Th sé tién chi phi
tb tung 39.725.000d.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va
quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 03/12/2019 bi don 1a 6ng Nguyén H ndp don khang cdo toan bo
ban an so tham.

Quan diém va dé nghi ciia dai dién Vién kiém sdt tinh Pong Nai tai
phién toa phiic thim:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt ctia Tham phan va Hoi dong xét
xtr khi tién hanh t6 tung dung quy dinh cta Phép luat t6 tung dan su. Viéc
thu thap chung ctr day du, khach quan, thoi han t6 tung duoc dam bao va cac
van ban td tung duoc téng dat hop I€. Phién toa dugc thuc hi¢n dung qui
dinh, ddm bao quyén tranh tung cua cac duong su.

Vé duong 16i giai quyet vu an: cac duong su di ky giao dich bang van
ban, thanh toan duoc khoan tién twong ung hon 2/3 gia tri giao dich nén Toa
an so tham budc 6ng H va cac con phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat véi ba Th 1a dung qui dinh cta phap luat, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua ong Nguyén H, giit nguyén
ban 4an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang cao: kh;’mg cao cua b1 don duoc thuc hién giﬁng
qui dinh ctua phap luat nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phiac tham.

[2] Tham quyen giai quyet vu an, quan h¢ phap luét tranh chap 1a
“Tranh chap hop dong vay tai san” va tu cach duong su Toa an cap so tham
da xac dinh ding va day du.

Vé duong 16i giai quyét vu an:

[3] Nguyén don va bi don giao két hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat dbi voi hai thira dat, ghi chung gia 1a 3,3 ty dong ma khong phan
biét thira 112 va thira 129B gi4 tri timg thira dat 1a bao nhiéu. Theo két qua
chung thu thdm dinh gia thi thira 112 chiém 17,41% gié tri giao dich, qui gia
trj chuyén nhuong 1a 17,41% x 3.300.000.000d = 574.530.000d, gi4 tri thira
129B 14 2.725.470.000d trong tong s 3,3 ty dong.
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[4] Qua trinh thyc hién hop dong chuyén nhuong chung hai thtra dat,
nguyen don da giao tién lam ba lan, tong cong 1a 2.850.000.000d, sau khi
giao nhan s tién nay hai bén di thuc hién xong viéc chuyén nhuong d6i vai
thira 112 sau khi hoan thanh thi tuc cong chung ching hop dong va dang ky
V@i co quan quan 1y Nha nudce vé dat dai. Phan tién con no duoc xac dinh 13
cta giao dich chuyén nhuong thira 129B. Khi ky hop dong chuyen nhuong
thira 112, tuy cac bén déu khang dinh khong thoa thuén gia chuyén nhuong
riéng cho thtra 112, nhung ca hai bén déu thira nhan gia ghi trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira 112 c6 coéng chimg 1a 80.000.000d,
thap hon gia tri thuc té nham dé giam tién thué thu nhap phai chiu cho 6ng H
va thuc té ong H da khong phai nop mot khoan tién thué khi thuc nghia vu
nop thué dé ding ky chuyén quyén cho chi Th. Pay 1a su that khong can
phéi ching minh.

[5] Xeét hop déng chuyén nhwong thira 112 nhédn thdy: Hop dong nay
dugc hai bén giao két dung voi hinh thirc giao dich, dugc cong ching hop
phap tai Van phong Cong chimg L ngay, so cong ching 1642, quyén so

02TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2018. Tuy nhién, trong hop dong cong
ching nay cac bén thoa thuan ghi khong dung gia tri chuyén nhuong, chi ghi
la 80.000.0000 dong nham muyc dich dé trén thué, vi pham diéu cam cua
phap luat nén hop dong chuyen nhuong ndy vo hiéu ngay tai thoi diém cong
chung, can phai tuyén bb vo hiéu. Cac bén thoa thuan chung gia ca cua hop
dong nay véi hop dong chuyen nhuong thtra 129B 1a 3,3 ty dong, khong tach
riéng gia tri cia tirng ‘hop ddng, nay xay ra tranh chdp can cin ct vao ty 18
gia tri cua hai thua dat 112 va 129B dugc x4c dinh tai ching thu tham dinh
gia dé qui nguoc vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ding cta
cac bén tranh chap 1a 574.530.000d (17,41%) dé xac dinh day la tri giao dich
dung va sir dung 1am cén c@ tinh toan giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu.

[6] Hau qua cua viéc tuyén bb hop dong chuyén nhuong thtra 112 ky
ngay 19/4/2018, s6 cong ching 1642, quyén so6 02TP/CC-SCC/HPGD bi vo
hiéu duoc tinh nhu sau: Thiét hai 1.664.260.000d — 574.530.000d =
1.089.730.000d. Budc 6ng H phai tra lai khoan tién da nhan 1a 574.530.000d
cho chi Th. Do ong H chua giao dit nén chi Th khong phai tra lai dat cho
6ng H. Li lam cho hop dong bi v6 hiéu mdi bén giao dich chiu mot nira, do
6ng H, ba H di nhan tién caa chi Th nén phai boi thuong cho chi Thay %
thiét hai tri gia la 1.089.730.0004 : 2 = 544.865.000d. Cong ca hai khoan,
budc ong H phai tra cho chi Thuy 1.119.395.0004.

[7] Poi voi Hop dong chuyén nhwong thira 129B: Céc bén da giao két
bang miéng viéc chuyen nhugng mot phan thira 129 tir ndm 2017, tién hanh
dit coc 100 triéu dong, sau d6 hai bén thyc hién do vé& thyc té, tach thanh hai
thira 129A va 129B. Khi vo chong ong H va ba Th do vé tach thira dé thuc
hién viéc chuyén nhuong, xac dinh phan dat chuyén nhuong 1a thira 129B ¢6
dién tich 22.834m? da trir di 527m? bi thu hdi mé rong dudng Qudce 16 20,
tong cong phan chuyén nhuong 1a 23.363m% phan 6ng H git lai khéng
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chuyén nhuong 1a 2.025m?, van dé nay da duoc cac duong su xac nhan,
khong can phai chirng minh.

[8] Ngay 19/4/2018, ba Th cung 6ng H ba H 1ap hop ddng viét tay,
chua cu thé gia ca dé thuc hién nghia vu thué, dién tich cling chi tam thoi, s€
cu thé sau khi do v& thuc t& dé tach phan khéng chuyén nhuong trong thira
129 va hop dc‘)ng nay cing chua dugc cong ching theo qui dinh, gia tam tinh
ghi trong hop dong 1a 200.000.000 dong khong anh hu:0’ng gi den ndi dung
cua hop dong nén xem la hop ddng chuyén nhuong cé vi _pham vé hinh thuc,
khong vi pham vé noi dung. Qua trinh thyc hién hop dong niy, hai bén da
nhiéu 1an tra tién trén thuc té 1én dén 2.275.470.000 dong, nhung chua ky
két hop dong chinh thirc va thuc hién thu tuc cong chung vi vudng thu tuc
tach thira. Khi viéc tach thira dugc thyc hién thi ong H khong dong y thyc
hién ky hop dong cong ching, 16i thudc vé ong H. Toa an cap so tham cin
clr vao viéc cac bén da thanh toan cho nhau 2/3 gia tri dé cong nhan hi¢u luc
cua hop déng nay la ding qui dinh tai biéu 129 cta Bo luat dan su. Gia tri
dung ctia hop dong nay cac bén ciing khong thoa thuan rd rang nén khi xay
ra tranh chap cling phai dya vao ti I¢ gia tri hai thira dat 112, 129B tai thoi
diém tranh chap xac dinh trong ching thu thim dinh gid dé qui ra gia tri tai
thoi diém giao két, xac dinh gia chuyén nhuong cua thoa 129B Ia
2.725.470.000d. Pa thanh todn duogc 2.275.470.000d (2.850.000.000d —
574.530.000d), con ng 450.000.000d. Hop déng nay vi pham vé hinh thc,
khong vi pham ndi1 dung nhung da thuc hién dugc trén % nghia vu nén phai
budc thuc hién.

[9] Chi Th phai thanh toan cho 6ng H s tién con thiéu twong tng vai
khoan tién chua thanh toan va gia tri dat tai thoi diém xét xur so tham, cu thé:
s6 tién di thanh toan 1a 2.275.470.000d, sd tién chwa thanh toan
450.000.000d ty I¢ chua thanh toan 1a 19,77%. Chénh 1éch gia tri dét tai thoi
diém chuyén nhuong va thoi diém xét xir so tham (theo chtng thu tham dinh
gia) la: 7.896.250.000d -2.725.470.000d = 5.170.780.000d. phai thanh toan
theo ty 1& 1a: 5.170.780.000d x 19,77% = 1.022.263.260d. Nhu vdy, sd tién
chi Th phai tra cho 6ng H thap hon s tién 6ng H phai tra cho chi Th, bu trir
hai khoan nay thi 6ng H con phai tra cho chi Th khoan tién 97.131.740d.

[10] Tir nhitng phan tich trén cho thdy c6 can ctr dé chip nhan mot
phan khéng céo ciia ong H, stra 4n so tham theo hudng tuyén bd hop dong
nhuong thtra 112 vo hiéu, budc 6ng H tra lai tién da nhan cho chj Th. Cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thaa 129B véi gid tri
chuyén nhuong 1a 2.725.470.000d, budc chi Th tra lai sb tién tuong Ung voi
450.000.000d chi Thity chua thanh toan tuong tmg véi gia tri dat theo chimg
thu tai thoi diém xét xu.

[11] V& 4n phi: Chi Th phai chiu an phi dan sy so tham dbi véi yéu
cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat thira 112 khong
duogc chap nhan la 300.000d. tru vao s6 tién tam tng an phi 13 300.000 dong
theo bién lai sd 005973 ngay 28/01/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Pinh Quén, chi Th da ndop xong an phi so tham. Ong H duoc mién
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toan bo an phi dan su. Hoan tra cho 6ng H tam ung an phi 600.000d theo
bién lai s6 002513 ngay 14/8/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Dinh Quan.

[12] Quan diém cta Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi
don va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai co
mot phan phu hop véi ching cir va két qua tranh tung tai phién toa nén dugc
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su, chép nhan
mot phan don khang cdo ctia 6ng Nguyén H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan, stra mot phan ban an so tham sb 29/2019/DS-ST ngay 29 thang 11
nam 2019 cua Toa &n nhan dan huyén Pinh Quan.

Ap dung cac Piéu 117, 129, 503, 689 ctua Bo luat dan sy nam 2015;
khodn 1, khodn 7 Dicu 95; khoan 5 Dicu 166, Dicu 188, khoan 2 Dicu 203
cia Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11
thang 01 nam 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Nguyen
Tram Giao Th, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat” doi véi bi don 6ng Nguyén H va cac dong thira ké cua ba H.

Cong nhan hop ddng chuyén nhugng dién tich 23.360m? (trong dé c6
527m?bi thu héi mé rong qudc 16 20) cia thira tam 129B to ban d6 s6 37 toa
lac tai x4 L, huyén D, tinh Pong Nai gitta chi Th va ong H.

(Dién tich dat trén da thé hién tai “Trich luc va do tach thira dit ban
d6 dia chinh” s6 2442/20149 ngay 10/5/2019 cta Vin phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai — chi nhanh Pinh Quéan)

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Tram Giao Th vé
viéc yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira so
112 dién tich 8.996m? .

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cua bi don la ong Nguyén H
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat” doi voi
nguyén don chi Nguyen Tram Giao Th, tuyén bo hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat dién tich dat 8. 996m2 thudc thira 112 to ban d6 s6 37 xa
L, huyén D, tinh Pong Nai.

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén H vé viéc yéu cau
huy hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va thira tam 129B dién tich
23.360m? cling to ban do s 37 toa lac tai xa L, huyén D, tinh Pong Nai.

3. Ong Nguyén H c6 trach nhiém thanh toan sé tién 97.131.740d cho
chi Nguyén Tram Giao Th.

10



5. Chi phi té tung 39.725.000d mdi ngudi chiu 19.862.500d. Budc ong
Nguyén H tra cho chi Nguyén Trin Giao Th sé tién chi phi t& tung
19.862.500d.

4. Vé an phi:

Ong Nguyén H 14 ngudi cao tudi nén khong phai chiu an phi. Ong da
ndp tam tmg an phi 600.000d theo bién lai s6 002513 ngay 14/8/2019 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Pinh Quéan nén dugc hoan lai.

Hoan tra lai cho chi Th s tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién
lai s6 005973 ngay 28/01/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pinh
Quan.

5. Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat cac bén thoa thuan nhung
khong dugc vuot qua muc lai suét quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cia Bo
luat dan sy ndm 2015; néu khong co thoa thusn vé murc 11 suat thi quyét
dinh theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4an dan su.

Ban an phlc tham ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Pinh Quan;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai;

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Déng Nai

- Chi cuc Thi hanh an dan su Pinh Quan;

- Luu: VT, hd so vu 4n

Pham Thanh Dwong
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