TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH CUU Péc lap — Tw do — Hanh phtc
TINH PONG NAI

Ban an sb: 09/2021/DS-ST
Ngay: 11/11/2021. ‘ ,
V/v tranh chap vé quyén sur dung dat va ’
Yéu cau thdo do cong trinh xdy dung trén dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH CUU, TINH PONG NAI

- TH1nh phan Hoi ddng xét xir so' tham gom co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ong Nguyén Dic Dai.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Lé Vin My.

2. Ong Nguyén Ngoc Anh.

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thanh Hai— Thu ky, Toa an nhan dan huyén
Vinh Cuu, tinh Bong Nai.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Ciu, tinh Pong Nai:
Ba Thai Thi Lan — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Vinh Cuu,
tinh Bong Nai xét xir so tham céng khai vu én, dan sy thu ly so: 07/2019/TLS'[-
DS ngay 22 thang 01 nam 2019, theo Quyet dinh dwa vu an ra xet xu so:
06/2021/QDXXST-DS ngay 21 thang 5 ndm 2020; Quyet dinh hoan phién toa
so: 306/2021/QbST-DS ngay 15 thang 6 nam 2021 va Thong bao mo lai phién
toa so: 582/2021/TB- TA ngay 22 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Kim L, sinh nim 1970;

Pia chi: S6 75/1 duong Poan Vin Cy, hém 67, ap V, xa T, huyén V, tinh
b.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1979;

Dia chi: 5/4B duong Pong Khoi, khu phd 1, phuong T, tH1nh phd B, tinh

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Luu Chau L1, sinh nam 1972;
Dia chi: 5/4B dudng Dong Khoi, khu phd 1, phuong T, tH1nh phd B, tinh



- Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1976 va ba Nguyén Thi H1, sinh nim
1976;

Cung dia chi: Hém 67, duong Poan Van Cuy, ép V,Xa T, huyén V, tinh D.
- Ba Cao Thi Thuy T, sinh nam 1971,

Pia chi: S6 75/1 duong Poan Vin Cy, hém 67, 4p V, xa T, huyén V, tinh
15}

Nguweoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Kim L, sinh nam 1970;

Dia chi: 86‘75/1 duong Poan Van Cuy, hém 67, ép V, xa T, huyén V, tinh
b (van ban uy quyén ngay 20/02/2019).

(Ong L c¢6 mat; ba H, 6ng L1, dng Q va ba H1 ving mit).
NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, ban tu khai trong qua trinh giai quyét vy an va tai
phién toa ong Nguyen Kim L la nguyén don va dai di¢n cho nhing nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba T trinh bay:

Ong Nguyén Kim L 1a chu sir dung dat tai thira dat s6 1430 va 1432, to
ban db s6 13 cii (nay 1a thira 321, 375, 376 to ban d6 s6 40) tai xa Thién Tan,
huyén Vinh Cuu, tinh Dong Nai. Nguon goc dat do ong L nhén chuyen nhuong
tur nam 1990 va dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Ciru cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 447892 ngay 03/6/1996. Ong va ba T canh tac dén nim
2012 do hoan canh gia dinh, nén ong va ba T khong truc tiép canh tac cac thira
dat trén. Vo chong 6ng L vaba T cho 6ng Nguyen Van T la nguoi dia phuong
trong c¢6 chan nudi bo. Ong Tam trong co dén nam 2016 khong trong co nira,
nam 2017 6ng L phat hién trén dat ctia 6ng co trong rau, hoa mau. Qua tim hiéu
6ng phat hién vo chong ba Nguyén Thi H va éng Luu Chau L1 (Luu Thanh L1)
lan chiém phan dét cua 6ng va ba T. Ba H, 6ng L1 tu y sir dung phan dét cta vo
chdng 6ng cho vo chong 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi H1 trong rau, hoa
mau va 6ng Q, ba H1 c6 xdy dung mdt cin nha tam bang gach dé . Ong d3 gui
don ra Uy ban nhan dan xi Thién Téan, huyén Vinh Ctru dé hoa giai nhung két
qua hoa giai khong tH1nh.

Do do, dng L khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Vinh Cuu, tinh
Pong Nai giai quyét cac van dé sau: Budc ba Nguyen Thi H va 6ng Luu Chéu
L1 phai tra lai dién tich dat Ia 528m? di 14n chiém trai phép thudc cac thira dat
s6 1430 va 1432, to ban d6 s6 13 cii (nay 1a thira 321, 375, 376, to ban do sd 40)
tai xd Thién Tan, huyén Vinh Cuu, tinh Pong Nai cho 6ng. Budc 6ng Nguyén
Vin Q, ba Nguyén Thi H1 phai thdo d& cin nH1 bang gach, mai ton khoang
30m? va khong duoc khai thac tai san trén dat tra lai dat cho ong.

Ngay 28/01/2021 6ng L c6 don stra ddi, bd sung yéu cau khai kién nhu
sau: Budc ba Nguyén Thi H va éng Luu Chau L1 phai tra lai dién tich dat lan
chiém 472.4 m? thudc thira s6 1430 va 1432 t& ban d6 sé 13 (nay la 321, 375,



376 t& ban dd s6 40) xa Thién Tan, huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai do ba H va
6ng L1 lan chiém trai phép. Buoc o ong Nguyen Vin Q va ba Nguyén Thi H1 phai
thao d& cong trinh xay dyng trén dat gdbm cin nH1 xdy tam, mai che, 02 bé
nudc, hoa mau va ludi che rau trén dat tranh chap. Khong duoc khai thac hoa
mau trén dat, tra lai dat cho dng va ba T. Can c&t ban vé trich luc va do hién
trang khu dat ban do dia chinh s6 3624/2020 ngay 27/11/2020 cta vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh Vinh Ciru thyc hién cac thira dat duoc
gidi han boi cac diém (1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 1).

Dbi voi dién tich chénh 1éch theo hién trang thuc té ma Ong L chi dan 1a
25.4m2 (497.8m? — 472.4m?) s0 v6i ban d6 dia chinh dugce cap gidy chiimg nhan
quyén st dung dat cip cho dng L, 6ng L khong yéu cdu Tda an giai quyét phan
dién tich nay.

Péi voi két qua do v& va tham dinh gia tai san 6ng khong co y kién gi,
6ng dong y v4i két qua do vé va tham dinh gia nay. Vé chi phi do v&, tham dinh
gia, xem xét tai chd 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

* Bj don 1a ba Nguyén Thi H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Luu Chdu L1 da dwoc Toa an tong dat hop 1€ cdc van ban to tung nhung
khong den Toa &n lam viéc va cung cap loi khai.

* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vin Q va ba
Nguyen Th; H1 trinh bay:

Vao nam 2016 vo chong 6ng ba c6 muén cia 6ng Luu Chau L1, ba
Nguyén Thi H céc thira dat lién ké phan dat ong ba dang canh tac gom thira dat
s6 321, 375, 376 to 40 x& Thién Tan, huyén Vinh Ctu dé canh tac trong rau.
Ong ba chi muén dat bang miéng khong c6 lam hop dong. Hién nay vo chong
6ng ba dang trong rau trén thira dat néu trén.

Sau khi muén dat cia ba H va 6ng L1 vo chong 6ng ba c6 xéy dung cong
trinh trén thfxq dat thura dat 321, 375, 376 to 40 xa Thién Tan gom: 01 nH1 tam,
mai che; 02 bé chira nudc; rau, hoa mau trén dat va ludi che rau.

Nay xay ra tranh chap tai cc thira dat néu trén ong ba khong tranh chap
gi, vo chong ong ba khong yéu cau doc 14p gi trong vu an. Déi vai vu &n Toa an
dang giai quyét tranh chap gitta Ong Nguyen Kim L khoi kién ba Nguyén Thi H
va ong Luu Chéu L1 thua dat thira dat 321, 375, 376 to 40 x4 Thién Tan vo
chdng 6ng ba xac dinh cé4c thira dat nay khong phai cua vo chong ong ba, 6ng ba
khong tranh chap phan dat nay. Viéc mudn dat giita Vg chdng 6ng ba véi ba H,
6ng L1 thi v chong dng ba khong tranh chap va yéu cau gi.

Déi vai yéu cau cua 6ng Nguyen Kim L budc vo chong ong ba phai thao
d& cong trinh xay dung trén dat thi vo chong t6i dong ¥ néu Toa an xac dinh
thira dat néu trén 1a cia dng L. Truong hop Toa an xac dinh thira dat khong phai
cua 6ng L thi 6ng ba s& tu giai quyét néu 6ng L1 va ba H yéu cau.



Vé ban vé& trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh so
3624/2020 ngay 27/11/2020 cua Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai- chi
nhanh Vinh Ctru thuc hién 6ng ba da nhan duoc, khong cé v kién gi.

Vé chimg thu tham dinh gia s6 291/TPG-CT ngay 26/01/2021 6ng ba da
nhan dugc. Theo ching thu tham dinh gid xac dinh tai san trén dat cta ong ba
xay dung c6 gia tri 33.340.000d 6ng ba khong co y kién gi.

*Y kién cua Kiém sét vién tgi phién toa:

- VE t tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung cu, chuin bi xét xr
va quyét dinh dua vu an ra xét xtt déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, nodi
dung, tham quyén ctia Bo luat TH tung Dan su; Ho1 déng xét xu, Thu ky phién
toa thuc hién ding trinh tu, thu tuc ddi véi phién toa dan su. Nguyén don thuc
hién dang quyén va nghia vu ctia minh. Bi don la ba H va ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng L1 khong thuc hién dang quyén va nghia vu ctia minh.

- V& noi dung vu an: Can cir C4c tai liéu ching c trong hd so nhan thay:
Ngudn gdc dat do dng Nguyén Kim L nhan chuyén nhuong va da dugc Uy ban
nhan dan huyén Vinh Ctu cip gidy chitng nhan Quyén str dung dat. Ba Nguyén
Thi H va éng Luu Chau L1 dén lan chiém va cho vo chong 6ng Nguyén Van Q
va ba Nguyén Thi H1 xay nH1, trdng rau, hoa mau trén dat trai phép khong
dugcOng L vaba T dong ¥ la trdi quy dinh cua phap luat. Vi vay, yéu cau khoi
kién cua 6ng Nguyén Kim L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba
Nguyén Thi H va éng Luu Chau L1 tra lai toan bo dién tich 472.4 m? thudc thira
s6 1430 va 1432 to ban d6 s6 13 (nay 1a 321, 375, 376 td ban dd sb 40) xa Thién
Tan, huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai cho 6ng L va ba T; Budc 6 ong Nguyen Vian
Q va ba Nguyén Thi H1 phai thao d& cong trinh xdy dung trén dat gom can nH1
xdy tam, mai che, 02 bé nudc, hoa mau va ludi che rau trén dat tranh Chap, tra
lai ¢4t cho 6ng L va ba T 1a c6 can cu.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi ddng xét xur tuyén:

+ Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Kim L vé “Tranh chap vé
quyén st dung dat va yéu cau thdo d& cong trinh xay dung trén dat” dbi véi ba
Nguyén Thi H. Buoc ba Nguyén Thi H va ong Luu Chau L1 tra lai toan bo dién
tich 472.4 m? thudc thira s6 1430 va 1432 t& ban d6 sb 13 (nay la 321, 375, 376
toy ban dd sd 40) xa Thién Tan, huyén Vinh Ctru, tinh Béng Nai; Bugc ong
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi H1 phai thio d& cong trinh xdy dung trén dat
gém cian nH1 x4y tam, mai che, 02 bé nudc, hoa mau va ludi che rau trén dat,
tra lai dat cho 6ng L va ba T.

+ V& chi phi do dac, xem xét, tham dinh gi4 tai chd: Ba Nguyén Thi H
phai chiu theo quy dinh.

+Veé an phi: Ba Nguyen Thi H phai chiu theo quy dinh phép luat, hoan tra
cho 6ng Nguyén Kim L s6 tién tam tng an phi da nop.

+ V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo theo luat
dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] VVé tham quyén:

Péi twong tranh chap 1a dién tich dat thuoc thia sb 1430 va 1432 to ban
d6 sb 13 (nay la 321, 375, 376 to ban dd s 40) x4 Thién Tan, huyén Vinh Ciru,
tinh Dong Nai nén don khoi kién cua 6ng Nguyén Kim L thudc tham quyén giai
quyét caa Toa &n nhan dan huyén Vinh Cutu, tinh Ddng Nai theo quy dinh tai
cac Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung
dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Bi don |a ba Nguyén Thi H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
6ng Luu Chau L1 dd duoc triéu tap xét xir hop 18 dén lan tha hai nhung van
vang mat khdng vi Iy do bt kha khang hoac tro ngai khach quan; Nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi H1
d3 c6 don xin xét xir ving mat nén Toa an tién hanh xét xtr vang mat ba H, dng
L1, 6ng Q va ba H1 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 biéu
228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] V& quan hé phap luat tranh chap:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan tra lai dién tich dat thuoc thira s6 1430 va 1432 to
ban d6 s6 13 (nay la 321, 375, 376 to ban d6 s6 40) xa Thién Tan, huyén Vinh
Ciru, tinh Pong Nai, dong thoi yéu cau thiao d& toan bo cong trinh xdy dung
trén.

Nhu vay, quan hé tranh chap dugc xac dinh 1a tranh chap vé quyen su
dung dat va yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén dat theo quy dinh Diéu 26
B6 luat T6 tung dan su, Diéu 203 Luat dat dai 2013.

[4] Vé tu cach duong su:

Nguyén don la 6ng Nguyén Kim L; Bj don 1 ba Nguyén Thi H.

‘Doi véi 6ng Luu Chau L1 1a chong cua ba Nguyén Thi H, vo chong 6ng
Nguyen Van Q va ba Nguyen Thi H1 trinh bay thira dat dang tranh chap 6ng ba
mudn cua ba H va dng L1 nén Toa an dwa 6ng L1 tham gia v6i tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

’ Déi véi ba Cao Thi Thay T, ba T 14 vo cia 6ng L, cac thira dat dang tranh
chap la tai san chung cua 6ng L va ba T. Nén Toa an dua ba T tham gia véi tu
cach nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Déi Véi Ong Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi H1 la ngudi dang sir dung
thira dat tranh chap nén Toa an dua 6ng Q, ba H1 tham gia véi tu cach nguoi ¢
quyén loi, nghia vu li€n quan trong vu an.



Péi v6i anh Nguyén Cao Vinh va chi Nguyén Thi Thuy Van la con cia 6ng
L v&i ba T. Anh Vinh va chi Van ciing c6 van ban oy quyén cho ong L trinh bay y
kién va xac nhan anh Vinh va chi Van khong lién quan gi dén cac thira dt tranh
chip. Céc thira dat dang tranh chap 13 tai san ctia ong L va ba T, luc tao 1ap céac thira
dat trén thi anh Vinh va chi Van con nho, khong déng gop cong sirc gi. Luc 1am don
khoi kién do khong biét nén 6ng L mdi ghi tén anh Vinh va chi Van 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tai phién toa 6ng L d& nghi Toa an
khong dua anh Vinh va chi Van tham gia vu an. Nén Toa an xac dinh va khéng
dua anh Vinh, chi Van tham gia véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

[5] V& ndi dung tranh chép:

- Sau khi thu Iy vy 4n Toa an da thuc hién viéc téng dat hop 18 Thong
bdo thu Iy vu n; céc van ban t6 tung; Thong béo ve phién hop kiem tra viéc
giao nop, tiép can, céng khai chitng ctr va hoa giai: Thong bao két qua phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cu va hoa giai. Nhung bi don
la ba Nguyen Thi H va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Luu Chau L1
déu khong dén Toa an lam viéc, khdng cung cap tai li¢u, chung ctr va 'y kién lién
quan dén yéu cau khoi kién, cing nhu khong c6 yéu cau phan té. Can ctr vao
khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Diéu 91 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 Toa an
can ¢t vao nhiing ching ctr di thu thap duoc o trong ho so dé giai quyét vu an.

- Vé ngudn gdc cac thura dat:

Ngay 08/8/1993 6ng Nguyén Kim L c6 don xin cap gidy chting nhan
quyén st dung dat doi véi thira dat 1384, 1385, 1386, 1391, 1430, 1432, 1433,
1434, 1435, 1436, 1437, 1438, 1439, 1464, 1465, 1466, 1467, 1468, 1469, 1470,
1471, 1497, 1498, 1499, 1500, t& ban do s6 13 (ban d6 1996) tai xa Thién Tan.
Tai don xin cdp gidy chang nhan quyén st dung dat 6ng L xac dinh ngudn gbc
thira dat “khai thac tir nam 1990”. Pon dugc hoi dong xét duyét x& Thién Tan ky
xéac nhan va y kién Quyét dinh cia Uy ban nhan dan huyén Vinh Ctru. (BUt luc
65).

Ngay 03/6/1996 Uy ban nhan dan huyén Vinh Ctu da gidy ching nhan
quyén st dung dat sb 447892 cho ong Nguyén Kim L dbi vé6i thira dat 1384,
1385, 1386, 1391, 1430, 1432, 1433, 1434, 1435, 1436, 1437, 1438, 1439, 1464,
1465, 1466, 1467, 1468, 1469, 1470, 1471, 1497, 1498, 1499, 1500, t& ban d6 sd
13 tai x4 Thién Tan. (BL 13-15).

Tai cong vin s6 3373/VPDK ngay 03/9/2019 cta Vin phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Vinh Ctu cung cap (BL 65): Thua s 321, 375,
376 thudc td ban d6 sd 40 (ban do tH1nh lap 2005) xa Thién Tan dugc cap tir
mot phan thira dat sb 1430 va 1432 to ban d6 s6 13 (ban dd tH1nh lap 1996)
dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Ciru cip gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 447892 cho 6ng Nguyén Kim L ngay 03/6/1996. Tinh dén thoi diém hién tai
cac thira dit néu trén chua 1am thu tuc cip d6i lai gidy ching nhan quyén st
dung dét tai Van phong ding ky dét dai tinh Péng Nai - Chi nhanh Vinh Ciru.

6



Tai ¢ong van s6 108/UBND ngay 16/4/2020 caa Uy ban nhan dan xa
Thién Tan cung cap (BL 98): Ngudn gdc thira s6 321-376 thudc to ban do sé 40
(ban d6 méi) twong tmg thira dat 1432, t& ban d6 13 (ban dd cii); Thira sd 375
thudc to ban dd sd 40 (ban dd méi) twong tng thira dat 1430, to ban db 13 (ban
d6 cii). Trong d6, cac thura dat 1432, 1430 to ban d6 13 da dugce Uy ban nhan
dan huyén Vinh Ctru cip glay ching nhén quyén sir dung dat s6 447892 ngay
03/6/1996 cho 6ng Nguyén Kim L. Ong L chua ding ky cip doi cac thua dat
trén.

Tai budi hoa giai tranh chép cua Uy ban nhan dan xa Thién Tan ngay
26/7/2018 (BL 55, 80-83) vo chdng ba H va éng L1 cho rang: Thua s6 321, 375,
376 thudc to ban dd s6 40 xa Thién Tan c6 ngudn gdc 1a cua gia dinh ong L1
khai pha tir nim 1986 dién tich khoang 3,8ha, trong d6 c6 3 thura dat 321, 375,
376 to 40 x& Thién Tan. Vao nam 2016 6ng L1 c6 cho 6ng Nguyén Vin Q
mudén canh tac trong rau dé giir dat cho 6ng L1. Nam 2017 do éng L1 ban cong
viéc 1am an nén ba H co thuc hién ké khai dang ky céc thira dat 321, 375, 376 to
40 x& Thién Tan thi phat hién céc thira dat trén da cip nham sang dat cua ong
Nguyén Kim L. Tuy nhién, tai céng vin sé6 108/UBND ngay 16/4/2020 cua Uy
ban nhan dan xa Thién Tan cung cip va bién ban xac minh ngay 18/6/2021 tai
Uy ban nhan dan xa Thién Tan thé hién: Nam 2017 ba Nguyén Thi H ¢ tién
hanh dang ky cap gidy chiing nhan tai cac thaa sé 321, 375, 376 thudc to ban d6
s6 40 x& Thién Tan, nhung sau d6 ba H xin rat hd so xin cip gidy ching nhan.
Ngoai dién tich dang tranh chap véi 6ng L thi ba H khong quan 1y, sir dung dat
tai xa Thién Tan.

- V& qua trinh str dung:

Theo dng L vao nim 1990 6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
cac thira dat néu trén, dén nam 1996 khi ong dugc cap gidy ching nhan quyen
su dung dat, gia dinh 6ng st dung canh tac dén nam 2012 cho 6ng Nguyén Vin
Tam trong co dé chian nudi. Ong Nguyen Van Tam c6 van ban xac nhan vao
nam 2012 6ng c6 mudn dat cua ong L dé trong co, dén nam 2016 do khong co
nhu cau trong c6 nita nén dng dirng viée trong co lai.

- Tir co sO trén Hoi dong xét xtr xac dinh thira s6 1430 va 1432 td ban dd
s6 13 (nay 1a 321, 375, 376 thudc to ban do sb 40) xa Thién Tan dugc Uy ban
nhan dan huyén Vinh Ctu cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 447892
ngay 03/6/1996 cho ong Nguyen Kim L dung quy dinh phap luat. Ong Nguyén
Kim L trinh bay vé nguodn goc va qua trinh st dung thira s6 1430 va 1432 to ban
d6 s6 13 (nay 1a 321, 375, 376 to ban do sb 40) xa Thién Tan cta ong L 1a c6
can cu.

[6] Vé hién trang, tai san va cong trinh trén dat:

, - \(é hién trang §& dung dat: Can cr ban vé trich luc va do hién trang khu
dat ban do dia chinh s6 3624/2020 (ty 1¢ 1:200) ngay 27/11/2020 cua Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh Vinh Ctru thé hién: Cac thira dat so



321, 375, 376 thudc to ban do sd 40 c6 dién tich 472.4 m2 gidi han boi cac diém
(1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 1).

- V& tai san trén dat: Can cir ¥ kién trinh bay cua ong L, 6ng Q va ba H1,
Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 07/8/2020 cta Toa an va ban dd trich
luc va do v& hién trang thira dat ban do dia chinh s6 3624/2020 (ty 1& 1: 200)
ngay 27/11/2020 ctia Vian phong ding ky dat dai tinh Péng Nai - chi nhanh
Vinh Ctru x4c dinh tai san trén thira dat gdm co:

+ Can nha gach (g) c6 dién tich 20m? (Két cau: Tuong gach, mai ton, nén
XI mang, cua khung sat boc t6n) va mai che c6 dién tich 68, 5m? (Két cau: Cot
st tron D60, xa gd sit, mai ton, nén xi ming);

+ 02 bé chtra nude: Kich thuée: 2,9m x 4,0m x 1,2m va 0,8m x 1,0m x
0,7m; Tuong xay gach bao xung quanh, tuong gach day 100mm, bén trong trat
x1 mang;

+ Rau, hoa mau va ludi1 che rau.

Toan bo cdng trinh va tai san trén 1a cta vo chong 6ng Q va ba H1.

[7] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Tu nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng x¢&t xur nhan théy: Nguén géc thira s
1430 va 1432 to ban d6 s6 13 (nay 1a 321, 375, 376 to ban d6 sb 40) xa Thién
Tan, huyén Vinh Cuau, tinh Dong Nai do dng Nguyén Kim L nhan chuyén
nhuong va da duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh Ctu cip gidy chang nhan
Quyeén sir dung dat 1a hop phap. Qua trinh dng L va ba T sir dung dén nim 2016
ba H, 6ng L1 dén lan chiém va cho 6ng Q, ba H1 canh tac, xay nha khong dugc
ongL,baT dong y. Vi vay, yéu cau khai kién cua ong Nguyen Kim L vé viéc
tranh chap quyén st dung dat va yéu cau thao dd cong trinh dbi véi ba Nguyén
Thi H 1a ¢6 cin ctr nén duoc chip nhan.

- Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Luu Chau L1, 6ng Nguyén Vin Q va ba
Nguyén Thi H1 phai tra lai cho dng Nguyén Kim L va ba Cao Thi Thuy T dién
tich dat 472.4 m? thudc thira s 1430 va 1432 to ban dd sé 13 (nay la 321, 375,
376 to ban dd sb 40) xa Thién Tan, huyén Vinh Ctu, tinh Bong Nai. Can ct ban
d6 trich luc va do v& hién trang thira dat ban do dia chinh s6: 3624/2020 (ty 1¢
1:200) ngay 27/11/2020 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai - chi
nhanh Vinh Ctru phan dat duoc gidi han cac mée (1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8, 9, 10, 11,
12, 1).

- Budc 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi H1 phai thdo do toan bo
cong trinh trén thira dat gom:

+ Can nH1 gach (g) c6 dién tich 20m? (Két cau: Tuong gach mai ton, nén

Xi mang, ctra khung sat boc t6n) va mai che c6 di¢n tich 68, 5m? (Két cau: Cot
sat tron D60, xa go sat, mai ton, nén xi mang);



+ 02 bé chira nude: Kich thude: 2,9m x 4,0m x 1,2m va 0,8m x 1,0m x
0,7m; Tuong xay gach bao xung quanh, tuong gach day 100mm, bén trong trat
X1 mang;

+ Rau, hoa mau va ludi che rau.

- P6i v6i phan dién tich chénh 1ch theo ban d6 dia chinh cap gidy ching
nhan quyén si dung dat cip cho 6ng L so hién trang thirc té ong L chi dan 1a
25.4m2 (497.8m? — 472. 4m2) ong L khong yéu céu Toa an giai quyét nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét ddi v6i phan dién tich nay.

- Pbi véi viée vo chdng ba H, 6ng L1 trinh bay cho vo chdng éng Q, ba
H1 mudn dat canh tac, xdy dung nH1 tam trén dat cac bén khéng tranh chap gi
viéc thué mudn nay va khéng yéu cau Toa an xem xét. Vi vay Hoi dong xét xu
cling khong xem xét.

[8] V& chi phi t6 tung: Tién hop dong do v&, xem xét, tham dinh tai chd,
tién hop dong tham dinh gia tong cong 14 21.272.118 dong (Hai muoi mbt tricu
hai tram bay muoti hai ngan mot tram muo1 tam d6ng). Nguyén don dng Nguyén
Kim L da tam tng sé tién trén.

Xét, yBu cau cua nguyén don dugc chap nhan, nén bi don phai chiu toan
bo chi phi nay. Budc ba Nguyén Thi H phai thanh toan lai cho 6ng Nguyén Kim
L sb tién 12 21.272.118 dong (Hai muoi mét triéu hai trim bay muoi hai ngan
mot trim muoi tam dong).

[9] Vé an phi dan su so tham:

Cin ctr khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé mic an phi, 1¢ phi Toa an quy dinh: “Bi don
phdi chiu toan b dan phi ddn sy so tham trong truong hop toan b yéu cdu ciia

»

nguyén don dwoc Toa dn chdp nhdn”.

Cin cir diém a, Khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc an phi, 18 phi Toa an quy dinh:
“Truong hop tranh chdp vé quyén sir dung dat ma Toa dn xem xét vé quyen Sur
dung dat cua ai thi dwong sw phdi chiu dn phi ddan sw so tham nhw d6i véi
truong hop vu an khong co gia ngach”.

Tu cac quy dinh trén Hoi ddéng xét xir xac dinh an phi trong vu an la
khong co gia ngach. Y&u cau khoi kién cta éng Nguyen Kim L duoc chap nhén
nén ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy so tham véi sb tién 1a 300.000
dong (ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham theo quy dinh. Hoan tra cho
ong Nguyén Kim L s6 tién tam tng d4 nop.

[10]Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sét 1a phd hop nhan dinh trén
cua Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Can cu vao:

- Khoan 9 bicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diem ¢ khoan 1 Dicu
39; khoan 1, khoan 2 va khoan 4 bieu 91; bieu 147; khoan 1 bieu 157; khoan 1
biéu 165; diém b khoan 2 Bieu 227; khoan 1 Diéu 228; bicu 235; Dieu 266;
bieu 271 Bo luat To tung dan su;

- Piéu 164; Piéu 166; khoan 2 DPiéu 357; Diéu 688 B luat Dan sy 2015;
- Piéu 203 Luat dat dai 2013;

- Khoan 2 Diéu 26; Piém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an:

Tuyén Xu:

A

‘ 1 Chép nhan yeu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Kim L vé “Tranh chap
vé quyen~ str dung dat va yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén dat” doi voi
ba Nguyén Thi H.

- Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Luu Chau L1, 6ng Nguyén Vin Q va ba
Nguyén Thi H1 phai tra lai cho 6ng Nguyén Kim L va ba Cao Thi Thiy T dién
tich dat 472.4 m? thudc thira s6 1430 va 1432 to ban dd sb 13 (nay la 321, 375,
376 to ban dd sb 40) xa Thién Tan, huyén Vinh Ctu, tinh Bong Nai. Can ¢t ban
d6 trich luc va do v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6: 3624/2020 (ty 1¢
1:200) ngay 27/11/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi
nhanh Vinh Ciru phan dat duoc gidi han cac moc (1, 2,3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11,
12, 1).

- Bugc ong Nguyen Vian Q va ba Nguyén Thi H1 phai thdo d& toan bo
cong trinh trén thira dat gom:

+ Can nha gach (g) c6 dién tich 20m? (Két cau: Tudng gach mai ton, nén
Xi mang, cuira khung sat boc t6n) va mai che c6 dién tich 68, 5m? (Két cau: Cot
st tron D60, xa gb sit, mai ton, nén xi ming);

Ky hiéu (g) néu trén, duoc dl,en gidi theo ban dé trich luc va do vé hién
trang thira dat ban do dia chinh so: 3624/2020 (ty le 1:200) ngay 27/11/2020
cua Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai - chi nhanh Vinh Cuu.

+ 02 bé chira nude: Kich thude: 2,9m x 4,0m x 1,2m va 0,8m x 1,0m x
0,7m; Tuong xay gach bao xung quanh, thanh gach day 100mm, bén trong trat
X1 mang;

+ Rau, hoa mau va luoi che rau.

2. Chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi H phai thanh toan lai cho 6ng
Nguyén Kim L so tien la 21.272.118 dong (Hai muoi mot tri¢u hai tram bay
muoi hai ngan mot tram muoi tam dong).

3. V& an phi dan sy so tham:
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Ba Nguyén Thi H phai ndp 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi
dan su so tham.

Tra lai cho dng Nguyén Kim L tién tam mg 4n phi | 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) da ndp theo Bién lai thu ti€n tam Gng an phi s6 0001583 ngay
21/01/2019 cua Chi cuc Thi Hlnh &an dan sy huyén Vinh Ciru.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh én c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hogc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phi trd cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13
ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

4. Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an nay trong

thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa thoi han
trén tinh tir ngay nhan duoc ban &n hoic duoc tong dat hop I8.

Noi nhn: ~ TM.HOQIDPONG XET XU
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKS ND H. Vinh Cuu;
-THA D§ H. Vinh Cuu;
- Luu: HO so.

Nguyén Pic Pai
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