TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 33/2020/DS-PT.
Ngay: 07/5/2020.

“Tr/c hop dong CNQSD dit

va yéu cau bdi thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Th phdn Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Huwong;

Cdc Thdam phdan: Ba Nguyén Thi Kim Huwong;

Ong Nguyén Thanh Tin.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc My - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Kién Giang: Ong Trinh Vin
Duwong- Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 05 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang,
xét xir phuc thim cong khai vu 4n thu 1y s6: 178/2019/TLPT-DS ngay 05 thang
12 nam 2019 veé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat va
yéu cau boi thuwong thiét hai”.

Do Ban 4n so tham sd: 57/2019/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 01/2020/QDPT-DS ngay 06
thang 01 nam 2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Phan Thi Nhw T, sinh nam 1974

Dia chi: S6 72 dudong B, phuong X, thanh phé U, tinh An Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Minh L - Boan luat su tinh An Giang.

Dia chi: Pong Thanh B, phuong A, thanh phd U, tinh An Giang.

* Bj don: - Ong Pinh Vin Th, sinh nim 1959

- Ba Dao Thi M, sinh ndm 1962
Cung dia chi: Ap N, xi B, huyén H, tinh Kién Giang.

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



- Uy ban nhén dén xi G, huyén H, tinh Kién Giang.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Hoéa, sinh nim 1972 —
Chtrc vu: Chu tich UBND xa G.

Dia chi: Xa G, huyén H, tinh Kién Giang.

- Chi Pinh Thij Thanh P, sinh nam 1988

Dia chi: S6 15 K, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

- Anh Pinh Quéc C, sinh nim 1995

Dia chi: Ap N, xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

- Anh DPinh Phu Thl, sinh nam 1997

Pia chi: S6 12 duong D6, Khu phd T, phuong Tr, Quan 9, thanh phdé Ho
Chi Minh.

Chi Dinh Thi Thanh P, anh Dinh Quéc C, anh Pinh Phii Thl ciing iy
quyén cho éng Dinh Vin Th, ba Pdo Thi M theo van ban iy quyén ldp ngay
06/02/2020.

- Ong Nguyén Hong Th2 (S)

Dia chi: Ap R, xa G, huyén H, tinh Kién Giang.

- Ong Pham Vin P1, sinh nam 1959

- Anh Pham Vian Ch, sinh nam 1988

Cung dia chi: Ap R, x4 G, huyén H, tinh Kién Giang.

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Phan Thi Nhu T.

(Ba T, ong Th, ba M va Ludt su L co mat)

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Phan Thi Nhw T trinh bay:

Trudc day vao thang 01/2010, ba Phan Thi Nhu T c6 ban cho 6ng DPinh
Vin Th 01 mdy cat gat dap lién hop véi gia 130.000.000 dong, viéc mua ban
may cat khong 1ap bién ban va khong ai chung kién. Sau d6, cling trong nam
2010 vo chong ong Th, ba M c6 chuyén nhuong cho ba T dién tich dat 1a
3.109m? (trong d6 thira s6 104c dét thd cu 1a 200m?, thira s6 104b dat vuon tap
14 2.909m?), t& ban d6 s6 01, dat toa lac tai 4p R, xd G, huyén H, tinh Kién
Giang v&i gid chuyén nhugng 1a 200.000.000 dong. Hai bén thoa thuan can tru
phan may cat thi ba T con phai giao thém so6 tién 1a 70.000.000 dong. Cac bén
thong nhat khi nao giao du tién s& giao may va lam hop déng mua béan cu thé.
Tuy nhién, do 13 chd quen biét nén phia ba T di giao may cat cho dng Th va ba
M, sau d6 khoang 10 ngay thi ba T da mang thém so6 tién 70.000.000 dong dén
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dé giao cho 6ng Th, viéc giao tién khong 1am bién nhan. Pén ngay 01/02/2010,
ba T va 6ng Th dén Uy ban nhin dan (UBND) xd G 1am hop ddng mua ban, ong
Th dd cdm ranh, giao dat cho ba T nhung phia 6ng Th chua giao gidy ching
nhan quyén sir dung dat do 6ng Th khong mang theo. Sau d6 phia ba T da nhiéu
lan yéu cau 6ng Th lam tha tuc sang tén cho ba T nhung 6ng Th khéng thuc
hién.

Pén nam 2013, sau thoi gian sinh con thi phia ba T méi lién hé yéu cau
6ng Th tiép tuc lam thu tuc sang tén cho ba T theo hop dong ngay 01/02/2010
nhung phia 6ng Th khong ddng ¥ va xdy ra tranh chap cho dén nay. Su viecba T
c6 nho UBND x3 G hoa giai, tai budi hoa giai 6ng Th cho rang sb tién chuyén
nhuong 14 300.000.000 ddng, chiéc mdy cit ctia ba T ban cho éng Th c6 gia tri
1a 110.000.000 dong, khi nao ba T giao du tién thi 6ng Th méi dong ¥ sang tén
cho ba T. Trong luc dang tranh chap ngay 14/10/2013 thi 6ng Th va ba Mchit
mot sb cay tram va bach dan ty moc trén phén dit da ban ba T cho ong Pham
Vin Ch véi s6 tién 13 25.000.000 dong.

Ba T yéu cau ong Dinh Van Th va ba Bao Thi M phai tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di lap vao ngay 01/02/2010. Pong
thoi phai boi thudng s tién ciy trén dat da ban véi so tién 1a 25.000.000 dong.
Ngoai ra khong yéu cau gi thém.

* Cdc bj don éng Dinh Vin Th va ba Pao Thi M ¢6 yéu ciu phén té véi
ngi dung:

Ong Pinh Vin Th va ba Pao Thi M thira nhan truéc day vao nam 2010
6ng ba co chuyén nhugng cho ba Phan Thi Nhu T dién tich dit 1a 3.109m?
(trong d6 dit thd cu 1a 200m? va dat vuon tap 1a 2.909m?) gia chuyén nhuong
thue té 14 300.000.000 dong, viéc chuyén nhuong thi 6ng ba ¢ nhd anh Th3dja
chinh x4 G 1ap hop ddong, ky xac nhan. Theo d6 éng S (séng nhu vo chong véi
ba T) da giao cho vo chong 6ng ba mot may cit tri gia 110.000.000 dong, sb tién
con lai thi hen dén vu bong Xuan nam 2010 s€ giao du. Tuy nhién, tir d6 cho
dén nay phia ong S, ba T khong tra di s6 tién nay nén ong ba van chua giao dat
va gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T. Phan dat ndy vo chong 6ng ba
van dang quan 1y st dung.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong 1ap tai UBND x4 G giira vo chdng 6ng
ba véi ba T thi ba M cung véi ba T di thuc hién, ba M 1a nguoi ky tén thay cho
ong Th trong hop dong nay, do khi d6 6ng Th di nhan may cat khong dén
UBND xa G.



Nam 2012, do 6ng Nguyén Hong Th2 (S) c6 thiéu no tién mua ban phan
bon v6i 6ng Pham Vin D1 nén 6ng S di thoa thuin ban phan dit nay lai cho ong
Ba D1 véi gia 300.000.000 dong, 6ng Ba D1 ddng ¥ mua dat va giao cho vo
chdng ong Th, ba M sd tién 100.000.000 ddng trir vao khoan tién ong S con no
1a 190.000.000 dong, khi d6 ong S 1am gidy tra lai dat cho vo chong ong Th dé
ong ba sang tén cho 6ng D1. Theo thoa thuan nay thi ong P1 nhan dat va khai
thac cay trén dat, tuy nhién sau d6 ba T dimg ra tranh chdp nén ong ba khong
sang tén dugc cho ong P1, do d6 vo chong éng Th méi tra lai cho ong D1 s6
tién 100.000.000 dong trude day da nhan va nhan lai dat.

Nay ba T yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong trude day
thi 6ng Th va ba M khong dong y. Ong Th va ba M yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong ngay 01/02/2010, 6ng ba s& tra lai sb tién may cat trudc day da
nhan véi gia 1a 130.000.000 dong. Con vé viéc ba T yéu cau vo chong dng ba
bdi thuong sé cdy da chit 1a 25.000.000 dong thi 6ng ba khong dong v, do cay
d6 1a 6ng Ba D1 khai thac khi 6ng S thoa thuan ban dat lai cho 6ng D1, chir ong
ba khéng ban sd cay nay.

Tai phién toa so tham, phia bj don thay d6i mot phan yéu cau phan td, cu
thé: ong Pinh Van Th va ba Pao Thi M thira nhan viéc mua ban dat theo hop
déng lap ngay 01/02/2010 chi giao dich véi ba Nhu T, phia 6ng Nguyén Hong
Th2 ciing d& c6 gidy hoan tra lai dat cho 6ng ba vao ngay 12/5/2012 nén 6ng Th
va ba M yéu cau huy hop dong chuyén nhugng duge 1ap ngay 01/02/2010 tai
UBND x4 G gitta vo chong 6ng ba véi ba T. Phia 6ng ba sé tra lai s tién
130.000.000 dong (trj gia ctia chiéc may cat git dap lién hop) cho ba Nhu T.

* Tai bién bin ghi loi khai ngay 12/8/2014, ngwoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan éng Nguyén Hong Th2 (S) trinh bay:

Ong S va ba Phan Thi Nhu T 14 vg chong chap ndi véi nhau nhung chua
lam thu tuc dang ky két hon. Nam 2010, 6ng va ba T ¢6 nhén chuyén nhuong
ctia 6ng Th va ba Mdién tich dat 1a 3.109m?® voi gia 1a 200.000.000 dong. Sau
khi thoa thuan xong thi vo chong dng giao trudc cho 6ng Th mot may cat 1aa tri
gia 12 130.000.000 dong, con lai 70.000.000 dong thi khi nao lam thu tuc sang
tén s& tra du. Pén ngay 01/02/2010, ba T giao cho v chong éng Th, ba M sb
tién mat 1a 70.000.000 ddng va hai bén lam hop dong chuyén nhuong, c6 nhd
UBND x4 G chiing thuc. Tuy nhién tir khi chuyén nhuong cho dén nay phia ong
Th chua giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ciing chua giao dat cho ong
ba sir dung. Ngoai ra, theo 6ng S trinh bay trudc ddy éng co ng tién vat tu nong
nghiép ctia 6ng Ba D1, do khong c6 tién tra nén 6ng S da tu y chuyén nhuong
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lai phan dat nay cho ong D1 véi gia 1a 200.000.000 dong dé can trir vao sd no.
Do 6ng Th chua lam thi tuc sang tén va giao dt nén éng S da lam mot to gidy
tay v6i ndi dung tra lai dat cho 6ng Th dé ong Th truc tiép sang tén cho 6ng 3
D1. Tuy nhién sau d6 ba T phat hién viéc ndy va dung ra tranh chip cho dén
nay, con viéc 6ng Th c6 lam gidy sang ban cho éng D1 khong thi ong biét rd.
Nay phia ba T yéu cau tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat da lap ngay 01/02/2010 véi vo chong 6ng Th, ba M thi 6ng dé nghi
Toda an cong nhan hop doéng chuyén nhuong nay, budc vo chéng ong Th, ba M
phai giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat va sang tén cho ba T. Viéc mua
ban khong lién quan gi dén 6ng, do ban cong viéc nén ong S dé nghi Toa an giai
quyét vu kién ving mit o6ng. Ngoai ra, ong S khong trinh bay gi thém.

* Tai bién ban ghi 10 khai ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong
Pham Vin D1 trinh bay:

Trudc dy vao thang 01/2010, 6ng Nguyén Hong Th2 (6ng S - chong ba
T) c6 dén cira hang vat tu néng nghiép do ong lam chu dé mua thiéu phan bon,
thudc trir sdu nhiéu 1an, s6 tién 6ng S con ng 1a 60.000.000 dong. Do qua han ma
phia 6ng S khong co tién trd nén c6 goi ¥ ban cho 6ng mot miéng dat nén ma
truéc ddy mua ctia 6ng Th. Ong S c6 trinh bay ring miéng dat nay chi méi tra
dugc cho 6ng Th 13 110.000.000 dong twong tng v&i cai may cat ong Th da
nhan, phan con lai thi tra trong vong 02 nim nhung hién nay khong con kha
nang tra nita nén ban lai phan dat nay lay tién tra tién phan bén va tra cho ong
Th phan tién con ng. Ong P1 dong ¥ mua nén yéu cau ong S dua dén gip ong
Th, theo d6 6ng S dong y 1am gidy tra lai dat cho 6ng Th dé ong Th truc tiép ban
cho 6ng P1. Theo théa thuin nay thi ong D1 giao cho 6ng Th sb tién
100.000.000 dong trir vao s tién ong S con ng va nhan dat, dong thoi khai thac
mot s6 cdy trén dat. Tuy nhién sau d6 thi ba T dimg ra tranh chép nén 6ng Th
khong thé sang tén cho 6ng D1 nén 6ng D1 da tra lai dat cho 6ng Th va nhan lai
s6 tién 1a 100.000.000 ddng. Viéc mua ban 1a do 6ng D1 truc tiép thuc hién véi
6ng Th con anh Pham Vin Ch (con 6ng P1) chi dtng tén trén hop dong do anh
Ch biét chit. Ong Pham Vian P1 khong c6 yéu cau gi dbi v6i su viée trén dé nghi
Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra khong trinh
bay gi thém.

* Tai bién bin ghi loi khai ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh
Pham Vin Ch trinh bay:

Vao ngay 22/8/2012, anh Pham Vian Ch ¢6 ky tén vao hop dong chuyén
nhuong dat véi ong Th, tuy nhién viéc mua ban nay 1a do cha anh 6ng Pham
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Vin D1 thyuc hién thoa thuan véi ong Th, anh chi dimg tén trén hop ddng do anh
biét chir cht vé ndi dung ctia hop ddng nhu thé nao thi anh khoéng biét rd. Anh
Ch d& nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra,
khong trinh bay gi thém.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Dinh Thi Thanh P, anh
Dinh Quéc C va anh Pinh Phii Thl trinh bay:

Chung t6i 1a con rudt cia ong Dinh Van Th va ba Pao Thi M. Viéc mua
ban gita cha me toi voi phia ba Phan Thi Nhu T nhu thé ndo thi anh chi em
chung t6i khong biét & vi lic d6 anh chi em chung toi con nhé. Pé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Tai bién bin ghi 16 khai ngay 08/3/2019 - éng Tran Trung Th3 trinh
bay:

Vao ngay 01/02/2010, khi d6 6ng Th3 dang la can b dia chinh xa G thi
phia ba Bao Thi M va ba Phan Thi Nhu T co6 dén UBND x& G nh& anh soan
dum hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho hai bén. Noi dung hop
déng 1a ba M, 6ng Th chuyén nhuong cho ba T dién tich dit c6 dién tich
3.109m?, thira s6 104¢ va 104b, t& ban dd s6 01, dat toa lac tai ép R, xa G, huyén
H véi gia 1a 200.000.000 dong. Theo hop ddéng nay thi thé hién cac bén di giao
dat, giao gidy chung nhan quyén str dung (QSD) dit va giao du tién nhung trén
thuc té tai budi ky hop dong nay cac bén khong cé giao tién, khong co giao gidy
chirng nhan QSD dat. Viéc 1ap voi no1 dung néu trén la dé cac bén thuan loi
trong viéc chimg thuc hop dong mua ban. Sau d6 cac bén thuc hién véi nhau
nhu thé nao thi 6ng khong biét. Ong Th3 dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét
theo quy dinh cua phép luat. Ngoai ra khong trinh bay gi thém.

* Tai Bdn dn déin sw so tham sé: 57/2019/DS-ST ngay 06 thdng 9 nim
2019 ciia Toa dn nhén din huyén H, tinh Kién Giang di quyét dinh:

1/. Bac yéu cau khai kién ctia ba Phan Thi Nhu T vé viéc yéu cu cong
nhan hop ddng chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 01/02/2010 giita ba Phan Thi
Nhu T véi 6ng DPinh Van Th va ba Pao Thi M.

Chép nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng Pinh Van Th va ba Pao Thi M vé
viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 01/02/2010 giita
ong Dinh Van Th va ba Bao Thi M véi ba Phan Thi Nhu T.

1.1. Tuyén b6 hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Phan
Thi Nhu T véi ong Dinh Van Th va ba Pao Thi M 1ap ngay 01/02/2010 tai
UBND xa G 1a v6 hiéu.



Giit nguyén hién trang phan dat c6 tong dién tich 1a 3.109m? trong do6
thira 104c ¢6 dién tich 12 200m® dat thd cu va thira 104b c6 dién tich 1a 2.909m?
dat vuon tap, tO ban dd sd 01 cung toan b cay tré)ng trén dat, phﬁn dét toa lac tai
ép R, xa G, huyén H, tinh Kién Giang cho 6ng Pinh Van Th va ba Pao Thi
Mtiép tuc quan ly, st dung. Dién tich do dac cu thé nhu sau:

- Canh A-B =23,7m giap quéc 16 80;

- Canh B-C = 43m giap dat ong M1;

- Canh D-C = 7,5m giap kinh 200;

- Canh D-E = 25m giap dat ong M1;

- Canh E-F = 76m giap dat ong M1;

- Canh F-G = 11m giap kénh 200;

- Canh G-H = 76,5m giap dt ong Pinh Vin Th;

- Canh H-N = 3m giap qudc 1 80;

- Canh M-N = 24m giap dat 6ng Pinh Van Th;

- Canh A-M = 43m giap dat 6ng Dinh Van Th.

(Kém theo gidy chimg nhan QSD dit s6 Y 811478 do UBND huyén H
cap ngay 12/7/2004 cho ho 6ng Pinh Vin Th va to trich do dia chinh nim 2004
ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén H).

1.2. Buoc 6ng Pinh Van Th va ba Pao Thi M phai tra cho ba Phan Thi
Nhu T sd tién tong cong 13 230.000.000 dong (Hai trim ba muoi triéu dong).
Trong d6 sb tién nhan chuyén nhuong 1a 130.000.000 dong va tién boi thuong
hop ddng 1a 100.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khodn 2 Dicu 468 B lut dan sy nam 2015.

2/. Bac yéu cau doi boi thuong thiét hai ctia ba Phan Thi Nhu T ddi véi sd
tién 25.000.000 dong.

* Ngay 17/9/2019, nguyén don ba Phan Thi Nhuw T khdang cdo voi ndi
dung:

Yéu cau Toa cép so tham xem xét lai Ban an dan sy so tham s
57/2019/DS-ST ngay 06 thang 9 ndm 2019 cua Toa an nhan dén huyén H, tinh
Kién Giang; Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba voi
vo chong 6ng Th, ba M.

* Tai phién toa phuc thim:



Luét su bao vé quyén loi hop phap cho nguyén don c6 ¥ kién: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giita ba T va vo chong 6ng Th, ba M
khéng trai quy dinh phap luat. Ba T d thuc hién ddy du nghia vu tra tién cho
ong Th, ba M, diéu nay thé hién trong ndi dung hop dong chuyén nhugng da ky
két giira hai bén, dd giao tién va giao nhan dét. Phia bi don yéu cau phan tb 1a
khong con thoi hiéu, Toa an cdp so thAm van thy 1y yéu ciu phan té cta bi don
sau khi d3 tién hanh cong khai chimg ctr va hoa giai 1a vi pham thu tuc. Dé nghj
Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau phan té ctia bi don, chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Truong hop Hoi dong xét xtr khong cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi xem xét yéu
cau khang céo ctia nguyén don 13 khang cdo toan bd ban an so tham dé xem xét
trong qua trinh giai quyét boi thuong thiét hai hgp dong chuyén nhuong phu hop
Vo1 gia tri tai san, ddm bao quyén loichoba T.

- Nguyén don Phan Thi Nhu T giit nguyén yéu cau khang cdo va yéu cau
dinh gia lai gia tri quyén sir dung dat trong hop dong chuyén nhuong véi vo
chong 6ng Th, ba M.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém
vé viéc tuan theo to tung trong qua trinh giai quyét vu an cta thdm phan, Hoi
dong xét xir & giai doan phuc tham 1a dung quy dinh ctia phap luat.

Vé huéng giai quyét vu an: Quad trinh thyc hién hop déng ba T ¢4 vi pham
nghia vu chua tra du tién cho 6ng Th, ba M theo thoa thuén nén v chong 6ng
Th chua giao dat va gidy to cho ba T dé 1am thu tuc sang tén theo quy dinh. Cép
so tham c6 thong bao cho cac duong su tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dét trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc quyét
dinh nhung cic dwong sy van khong thuc hién. Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba T va 6ng Th, ba M da vi pham Diéu 109,
Diéu 134 Bo luat dan su 2005, Diéu 212 B6 luit dian sy nam 2015 va Muc 4,
phan IIT Cong vin s6 01/2017 ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dan tdi cao vé
giai dap mot s6 van dé nghiép vu nén bi vo hiéu. Theo quy dinh tai Diéu 137 Bo
luat dan sy nam 2005 khi hop dong bi vo hiéu thi cac bén phai khéi phyc tinh
trang ban dau va hoan tra lai cho nhau nhiing gi d3 nhan. Do phia ong Th, ba M
da nhan cua ba T mdt may cat gap dap lién hop hai bén théng nhét gia tri
130.000.000 ddng thi 6ng Th va ba M phai tra lai ba T sb tién trén, phia ba T
chua nhan dat va gidy to lién quan quyén st dung dat nén khong phai giao tra
cho 6ng Th, ba M.



V& hau qua ctia hop ddng vo hiéu, do khong thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén déu c6 15i cua ba T, ong Th, ba M nén cap so
tham xac dinh 131 ctia ba T va 6ng Th ba M dé trong giai quyét hau qua trong vu
an nay mdi ngudi chiu 50% 1a pht hop quy dinh. Tuy nhién, ban an so thim tinh
gia tri bdi thuong thiét hai gitta ba T va vo chong 6ng Th 13 chua phu hop quy
dinh phap luat boi ba T mdi giao cho vo chong éng Th, ba M 65% gia tri hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6, cip phuc thim phai diéu chinh
lai khoan tién boi thuong thiét hai cho ding quy dinh phap luat nham bao vé
quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

Viéc ba T yéu cau ong Th ba M bdi thudng gia tri cdy chat 25.000.000
d6ng 1a khong c6 can cir do hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo
hién, 6ng Th ba M chua giao dat va cac loai gidy to cho ba T, ba T chua giao hét
sb tién con lai cho vo chéng ong Th nén hoa loi, 191 tirc cling chua dugc chuyén
giao cho ba T. Do d6, cip so tham khong chap nhan yéu cau doi boi thuong tién
chit cdy 25.000.000 dong ctia ba T 14 ¢6 can ci.

Pé nghi hoi dong xét xir phiic thim ap dung khoan 2 Piéu 308, Piéu 309
— BLTTDS 2015 khong chap nhan khang cio ciia ba T, sira ban an so thim theo
hudng budc ong Th, ba M tra cho ba T gia tri cua chiéc may cit 1a 130.000.000
dong va tién boi thuong gia tri chénh léch theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu cé trong ho so vu dn dwoc Th3tra tai
phién toa va cian cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir
nhdn dinh:

[1]. Vé thi tuc to tung:

Nhitng nguoi o quyén loi nghia vu lién quan: Chi Pinh Thi Thanh P, anh
Pinh Quéc C, anh Pinh Phu Thl cing uy quyén cho éng Pinh Vin Th, ba Pao
Thi M theo vin ban Gy quyén lap ngay 06/02/2020. Pai dién Uy ban nhan dan xa
G, huyén H, tinh Kién Giang, 6ng Nguyén Hong Th2 (S), ong Pham Van P1, anh
Pham Van Ch da duoc Toa an tri€u tap hop 1€ lan tha hai nhung Véng mat tai phién
toa, Ho1 déng xét xtr can cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015 tién
hanh xét xtr vu an.

[2].Vé ndi dung:

Xét ndi dung khang cdo ctia ba Phan Thi Nhu T, ddi chiéu véi cac tai
liéu, ching cur co trong ho so vu an, Hoi déng xét Xt nhan théy:



Ngay 01/02/2010, 6ng Binh Vin Th, ba Pao Thi M chuyén nhuong cho
ba Phan Thi Nhu T dién tich dat 3.109m’ (gom thira s§ 104c dat thd cu dién tich
200m?, thira s& 104b d4t vuon tap dién tich 2.909m?) thudc to ban do sb 1, dat
toa lac tai ép R, xa G, huyén H, tinh Kién Giang vo1 gia 200.000.000 déng. Viéc
chuyén nhuong ¢ 1ap hop dong, ¢ chimg thuc tai UBND xa G, huyén H. Theo
hop ddng, hai bén thoa thuin ba T giao cho vo chong 6ng Th, ba M mot may gat
dap lién hop tri gia 130 tridu dong trir vao sb tién chuyén nhuong dat. Qua trinh
thuc hién hop dong hai bén xay ra tranh chap. Ba T xac dinh da tra thém 70 triéu
d6ng cho 6ng Th, ba M sau 10 ngay 1ap hop ddng; phia ong Th, ba M xac dinh
ba T chua giao du s tién chuyén nhuong dat nén 6ng ba chua giao dat, chua
giao gidy chung nhan, chwa lam thi tuc sang tén cho ba T.

Vé dién tich dat chuyén nhugng dugc UBND huyén H cip cho ho ong
Pinh Van Th vao ngay 12/7/2004. Tai thoi diém lap hop ddng chuyén nhuong
cac Th vién ctia hd gia dinh 6ng Th bao gdm: 6ng Th, ba M va céc con 1a chj P
sinh nam 1988, anh C sinh nam 1995 va anh Th1l sinh nam 1997, trong d6 ong
Pinh Van Th, ba Pao Thi M va chi Binh Thi Thanh P ¢6 di nang luc hanh vi
dan sy nhung trong hop dong chi co chit ky ctia ba M, 6ng Th, khong c¢6 chit ky
ctia chi P; mat khac, cac Th vién trong hd déu khong c6 vin ban nio Gy quyén
cho ong Th chuyén nhuong phan dat nay cho ba T. Ba M trinh bay ba M 1a
ngudi ky tén vao hop dong chuyén nhuong (ba M ky tén 6ng Pinh Van Th) vi
lac 1ap hop ddng ong Th khong c6 mat do 6ng Th di nhan may cat. Ba T trinh
bay ba c6 ky tén vao hop dong con viéc ba M ky tén thay 6ng Th nhu thé nao thi
ba khong biét vi phia can bo dia chinh x3 chi kéu ba ky tén vao hop dong nén ba
ky tén. Nhu vdy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
01/02/2010 giita cac dwong sy di vi pham vé mat hinh thic cta hop dong.

Pong thoi, trong qua trinh thyc hién hop ddng cac bén da vi pham quyén
va nghia vu do bén nhan chuyén nhuong ba T chua tra dua tién ding thdi han va
dung phuong thirc da thoa thuén cho bén chuyén nhuong, phia chuyén nhuong
1a 6ng Th, ba M vi pham nghia vu chuyén giao dat va cac loai gidy to c6 lién
quan cho bén ba T. Giai doan xét xir so tham, Toa an da thong bao cho cac
duong sy tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén thong bao nhung cac duong sy khong thuc
hién.

Cian ctr Dicu 109, Dieu 134 — Bo luat Dan sy 2005, Dicu 212 Bo luat Dan
su 2015 va Muc 4 phan III Cong vian s6 01/2017 — GB —TANDTC ngay
07/04/2017 cia TAND Tdi cao vé giai dap mot sé van dé nghiép vu, hop dong
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chuyén nhugng quyén st dung dét 1ap ngay 01/02/2010 giira cac duong sy bi vo
hiéu.

Theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan sy 2005 khi hop dong vo hiéu thi
cac bén phai khoi phuc tinh trang ban dau va hoan tra lai cho nhau nhiing gi da
nhan. Phia 6ng Th va ba M d nhan cia ba T 01 may cat gip dap lién hop, vao
thoi diém thoa thuan hai bén thong nhét gia tri cua chiéc may 1a 130.000.000
dong nén ong Th ba M phai tra cho ba T s tién 1a 130.000.000 dong; phia ba T
chua nhan dt va gidy to lién quan nén khong phai thuc hién nghia vu giao tra
cho phia 6ng Th va ba M.

Xét thiy 156i khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat gitta cic bén lap ngay 01/02/2010 xuit phat tir hai phia: Ba T chua tra
du tién dung thoi han, phuong thirc di thoa thuan cho ong Th ba M, bén chuyén
nhuong 6ng Th ba M vi pham nghia vy chuyén giao dat va céc loai gidy to co
lién quan cho bén ba T nén cép so tham xac dinh 16i cua ba T 1a 50%, 16i cua
ong Th ba M 13 50% dé giai quyét hau qua trong vu an nay 13 pht hop quy dinh.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cic bén gia tri
200.000.000 dong, ba T da giao cho 6ng Th ba M s6 tien 130.000.000 dong, céc
bén da thuc hién tuong duong 65% gia tri hgp dong chuyén nhuong.

Tai cap so thim cac duong sy thong nhat phan dat dang tranh chap co gia
tri 12 400.000.000 dong.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don ¢ yéu cau dinh gia lai gia tri quyén
str dung dat tranh chip trong hop dong chuyén nhugng. Xét thiy, yéu cau khai
kién va yéu cau khang cdo nguyén don déu yéu cau cong nhan hop ddng chuyén
nhuong gitta hai bén. Giai doan xét xu so tham, dién tich dat tranh chép da duoc
dinh gia theo gia thi trudng tai dia phuong; tai phién toa so tham gilta nguyén
don va bi don mot lan nita théng nhét thoa thuan gia tri tai san tranh chép 1a 400
triéu déng 1am co so giai quyét vu an. Trong don khang céo, nguyén don ciing
khong yéu cau dinh gia tai san tranh chap. Mit khac, thoi diém hai bén duong su
tw thoa thuan vé gia tri tai san tranh chép tinh dén thoi diém cép phuc tham
quyét dinh vu 4n ra xét xir thoi gian chua qua 06 thang; tai phién toa hom nay
phia bi don khong ddng ¥ viéc dinh gia lai tai san vi giira hai bén di c6 su thong
nhét tai phién toa so tham. Vi vay, Hoi déng x€t xur khong c6 can cur chép nhan
yéu cau dinh gia lai gia tri quyén st dung dat theo yéu cau cua ba Phan Thi Nhu
T.

Nhu vy, gia tri hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat la
200.000.000 ddng. Ba T di giao cho ong Th, ba M 01 may git dap lién hop tri
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gia 130.000.000 dong, twong dwong 65% gia tri hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat. Gia tri phﬁn dét tranh chép hai bén tu thoa thuan 1a 400.000.000
dong x 65% = 260.000.000 dong — gia tri may cit ba T di giao cho vo chong
6ng Th nhan tai thoi diém chuyén nhuong 14 130.000.000 dong. Nhung Toa an
so tham lai tinh gid tri boi thudng thiét hai gitta ba T véi vo chong éng Th 1a
100% gia tri hop dong 1a chua phu hop.

Tuy nhién, sau khi xét xtr so thim, éng Th, ba M khong khang cdo, tai
phién toa phuc tham — 6ng Th, ba M dé nghi giit nguyén ban an so tham; ba T ¢
don khang cdo yéu cdu Toa cap phuc thim xem xét lai ban 4n so thim, cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba v6i vo chong ong Th,
ba M nén cip phuc thim xem xét gitt nguyén ban an so tham vé phan nay budc
ong Th, ba M tra cho ba T tién nhan chuyén nhuong la 130 triéu dong va tién
bdi thudng hop dong 100 tridu dong, cling dam bao quyén loi cho cac duong su;
cap so tham can rat kinh nghiém.

Pbi voi ndi dung ba T yéu cau 6ng Th, ba M bdi thudng gia trj cay chat
25.000.000 dong, xét thiy: do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
cac bén bj vo hiéu; 6ng Th, ba M chua giao dat va cac gidy to lién quan cho ba
T: ba T chua giao du s tién con lai cho vo chong éng Th nén hoa loi, loi tirc
cling chua duoc chuyén giao cho ba T, vi vay cip so tham khong chap nhan yéu
cau doi bdi thudng tién chat cay 25.000.000 dong cua ba T 1a ¢o can cu.

Dbi v6i ¥ kién cua Luat su bao vé quyén loi hop phap cho nguyén don
cho rang: Toa an so tham thy 1y va chdp nhan yéu cau phan to cua bi don I3
khong dang quy dinh phap luat. Hoi dong xét xir nhan thay: Nguyén don chi
khoi kién yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén su dung dat,
khéng yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu va bdi thudng thiét hai. Viéc
Toda an so tham thu 1y yéu cau phan té ctia bi don nham giai quyét toan bd cac
yéu cu cua dwong su trong vu an, 13 dam bao quyén loi hop phéap cho ca
nguyén don, bi don va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan va giai quyét toan
dién, triét dé vu an 1a c6 can ct, phu hop quy dinh phép luét.

Tu nhitng nhan dinh trén, trong thido ludn va nghi an, Ho1 déng x¢&t xur
théng nhét chép nhan mot phén v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh
Kién Giang; khong chap nhan khang cdo cua ba Phan Thi Nhu T, gilt nguyén
Ban an dén sy so tham sb: 57/2019/DS-ST ngay 06/9/2019 ciia Toa 4n nhan dan
huyén H theo hudng da phan tich.

[3]. Vé 4n phi:

- An phi dén su so tham:
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Ong Pinh Vin Th va ba Pao Thi M phai chiu an phi dan sy so thdm c6
gia ngach 1a 5.000.000 dong (100.000.000 dong X 5%). Puoc khau trir 86 tién
tam ung an phi dd ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0002187 ngay
13/3/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén H, tinh Kién Giang. Ong Th va
ba M phai ndp tiép s tién an phi 1a 4.700.000 dong.

Ba Phan Thi Nhu T phai chiu an phi dan sy khéng c6 gid ngach la
300.000 ddng va an phi dan su so thim cé gia ngach ddi véi sb tién bi bac yéu
cau 1a 1.250.000 ddng (25.000.000 dong x 5%). Puoc khau trir sb tién tam tng
an phi da nop 1a 825.000 ddng theo bién lai thu s 09358 ngay 08/01/2014 tai
Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén H, tinh Kién Giang. Ba Phan Thi Nhu T con
phai ndp tiép so tién an phi 1a 725.000 dong.

- An phi dén sw phiic tham:

Do noi dung khang céo cta ba Phan Thi Nhu T khong dugc chip nhan
nén phai chiu an phtic tham 300.000 déng. Pugc khau trir vao sb tién tam tng
an phi phac tham 300.000 dong da ndp theo bién lai thu s6 0009015 ngay
25/9/2019 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Ap dung: Diéu 134, Diéu 137, Diéu 699 va Diéu 701 - Bo luat dan sy nim
2005; Picu 117, Biéu 122, bBiéu 129, Piéu 131 va Diéu 688 - Bo luat dan su
nam 2015.

Can cu Diéu 147, Piéu 148 — B luat t6 tung Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

- Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don ba Phan Thi Nhu T,

- Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham sé 57/2019/DS-ST ngay 06/9/2019
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

Xir:

1. Bac yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi Nhu T vé viéc yéu cdu cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 01/02/2010 giira ba
Phan Thi Nhu T véi 6ng Pinh Van Th va ba Pao Thi M.
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Chép nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng Pinh Van Th va ba Pao Thi M vé
viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 01/02/2010 giira
ong Pinh Van Th va ba Bao Thi M véi ba Phan Thi Nhu T.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Phan Thi
Nhu T véi 6ng Pinh Van Th va ba Pao Thi M lap ngay 01/02/2010 tai Uy ban
nhan dan xa G, huyén H 1a v6 hiéu.

Giir nguyén hién trang phan dat co tong dién tich 1a 3.109m? trong d6
thira 104c ¢ dién tich 1a 200m” dét thd cu va thita 104b c6 dién tich 1a 2.909m’
dat vuon tap, to ban dd s6 01 ciing toan bo ciy trong trén dat, phan dat toa lac tai
ép R, xa G, huyén H, tinh Kién Giang cho 6ng Pinh Van Th va ba Pao Thi M
tiép tuc quan ly, st dung. Di¢n tich do dac cu thé nhu sau:

- Canh A-B = 23,7m giap qubc 16 80;

- Canh B-C = 43m giap dat 6ng M1;

- Canh D-C = 7,5m giap kinh 200;

- Canh D-E = 25m giap dat 6ng M1;

- Canh E-F = 76m giap dat ong M1;

- Canh F-G = 11m giap kénh 200;

- Canh G-H = 76,5m giap dat 6ng Pinh Vin Th;

- Canh H-N = 3m giap qudc 10 80;

- Canh M-N = 24m giap dat 6ng Pinh Van Th;

- Canh A-M = 43m giap dat ong Pinh Van Th.

Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 Y 811478 do UBND huyén
H cap ngay 12/7/2004 cho ho ong Pinh Van Th va To trich do dia chinh nam
2004 cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén H.

Budc 6ng Binh Van Th va ba Dao Thi M phai tra cho ba Phan Thi Nhu T
s6 tién tong cong 1a 230.000.000 ddng (Hai tram ba muoi triéu dong). Trong d6
s6 tién nhan chuyén nhuong 1a 130.000.000 (Mdt tram ba muwoi triéu) ddng va
tién boi thuong hop ddng 1a 100.000.000 (M4t tram triéu) dong.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Bac yéu cau doi boi thuong thiét hai cia ba Phan Thi Nhu T ddi véi sb
tién 25.000.000 dong.
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3. V& an phi:

- An phi dan s so tham:

+ Budc 6ng Pinh Van Th va ba Pao Thi M phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach 1a 5.000.000 ddng, khau trir s6 tién tam ung an phi da ndp
300.000 dong theo bién lai thu s 0002187 ngay 13/3/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén H, tinh Kién Giang, 6ng Pinh Van Th va ba Pao Thi M phai
ndp tiép so tién an phi 1a 4.700.000 (Bon triéu bay trdam nghin) dong.

+ Budc ba Phan Thi Nhu T phai chiu &n phi dan su khong c6 gid ngach la
300.000 ddng va 4n phi dan su so thdm cé gia ngach 1a 1.250.000 ddng, duoc
khau trir s6 tién tam ung an phi d3 nop 1a 825.000 dong theo bién lai thu sb
09358 ngay 08/01/2014 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh Kién
Giang. Ba Phan Thi Nhu T con phai ndp tiép s tién an phi 1a 725.000 (Bdy tram
hai mueoi lam nghin) dong.

- An phi dén sw phiic tham:

Ba Phan Thi Nhu T phai chiu 4n phuc tham 300.000 (Ba trdam nghin)
d6ng. Puoc khiu trir vao sd tién tam tng an phi phuc thAm d3 nop 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0009015 ngay 25/9/2019 cua Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén H, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra d6i, bo sung thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7,7ava 9 Luat Thi hanh 4n dan sy sira d6i, bo sung; thoi hi¢u thi hanh én duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su stra doi, bo sung.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Kién Giang,
- TAND huyén H;
- Chi cuc THADS huyén H;
- Cac duong su; Da k_}f
- Luu ho so.
Hoang Thi Thu Hwong
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