TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 64/2022/DS-PT

Ngay: 24/01/2022

VIV “Tranh chdp vé quyén sir dung dat;
yéu cdau boéi thwong thiét hai vé tai sdn
va yéu cau hity gidy chimg nhdn quyén
st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  6ng Phan Thanh Ting

Cdc Tham phan: 6ng Pang Van Y

ba Pinh Ngoc Thu Huong

Thu ky phién toa: 6ng Lé Van Duan, Thu ky Toa an.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:

Ba Pham Thi Thanh Hoa, Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 01 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh mé phién toa xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan su thu ly
s6 421/2020/TLPT-DS ngay 11/08/2020 vé viéc “Tranh chdp vé quyén sir dung
dat; yéu cau boi thuong thiét hgi vé tai san va yéu cdau huy gidy chung nhdn
quyén sw dung dat”’;

Do ban 4n dan sy so tham sé 03/2020/DS-ST ngay 18/05/2020 cta Toa &n
nhan dan tinh Long An bi khang cdo va bi khang nghi;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé 2853/2021/QP-PT ngay
14/12/2021 gitta cac duong su:

1/Nguyén don:

1.1/0Ong V& Van L, sinh nam 1953 (ving mit);

1.2/Ba Truong Thi Anh L, sinh nam 1954 (ving mit);

Cung dia chi: xa B Pg T (nay 1a khu phd, thi trdin B P T), huyén M H, tinh
Long An.



NQuoi dai dién hop phdp ciia nguyén don (vin bdn 1wy quyén cé sw chimg
nhan cua Van phong Cong chung Chu Thanh Chuong, qudn Tan Binh, Thanh
phé Ho6 Chi Minh vao ngay 20/11/2021):

Ong Nguyén Dinh N, sinh nam 1966 (c6 mit);

Dia chi:, phuong 7, quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh.

2/Bi don:

Ong Tran Vian K, sinh nam 1956 (c6 mat);

Dia chi: ép V L, xa T Ng H, huyén Th H, tinh Long An.

3INQuoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/Ba Ngo6 Thi Kim L, sinh nam 1956 (c6 mat);

Dia chi: ép V L, xa T Ng H, huyén Th H, tinh Long An.

3.2/Uy ban nhan dan huyén Th H, tinh Long An (vang mat);

Dia chi: thi trdn Thanh H, huyén Thanh Hoa, tinh Long An.

4/ Ngwoi khang cao, khang nghi-

4.1/Nguoi khang cao:

Ong V& Vin L, 1a nguyén don.

4.2INguoi khang nghi:

Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ciia éng V6 Vin L va ba Truong Thi Anh L (va y kién
ciia dwong sw trong qud trinh gidi quyét vu an), Yéu cau khéi kién cia dwong su,
nhu sau:

Phan dét co dién tich 22.716 m? gdm 02 thtra: thira 122 va thira 134, to ban
dd sb 8, toa lac tai xa Tan Hiép, huyén Thanh Hoéa, tinh Long An, hién nay do ba
Truong Thi Anh L ding tén 1a chu sir dung, theo gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 T53460 (s6 vao sO cap gidy chung nhan quyén st dung dat:
01572QSDP/1105-LA) ngay 15/08/2001 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén
Thanh Hoéa, tinh Long An cap.

Vé ngudn gdc, phan dat noi trén do gia dinh dng Lang-ba Anh Loan khai
hoang vao nam 1957, nhung do chién tranh nén viéc khai hoang chua xong. Bén



nam 1978, anh ré cta 6ng Lang tiép tuc khai hoang, thi bi trang min nd (chét),
gia dinh dng Lang khéng tiép tuc khai hoang nita.

Khi Nha nuéc 1ap khu kinh t€ méi, nguoi dan dén con it, dat van con bo
hoang, nén vao nim 1998 vg-chong 6ng Lang-ba Anh Loan tré lai khai hoang
phan dat ma gia dinh da khai hoang trudc day. Dén nam 1999, viéc khai hoang
va trong cay tram hoan tat.

Vao nam 2000, nudc li 16n lam tram chét; vo-chong 6ng Lang-ba Anh
Loan mua cay tram con dé trong lai. Bén nam 2001, vo-chong 6ng Lang-ba Anh
Loan ké khai, ding ky va dugc UBND huyén Thanh Hoéa cap gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat s6 T53460 ngay 15/08/2001 n6i trén.

Vi & xa, nén dng Lang khong thuong xuyén trong nom sé cdy tram da
trong. Dén thang 03/2013, dng Lang méi biét cay tram bi chit (dé ban), nén 1am
don giri dén UBND xa Tan Hiép, huyén Thanh Hoa.

Uy ban nhan dan xa Tan Hi¢p cur can bo dén noi, 1ap bién ban, xac dinh
ngudi dén tram 1 6ng Tran Vin K va dng Kiéu di ban hét s6 tram ma 6ng Lang
trdng trén dién tich dit 22.716 m” noi trén.

Vi vay, ong Lang va ba Anh Loan khéi kién, yéu cau nhu sau:

-Budc ong Kiéu phai boi thudng thiét hai vé sd cay tram do vo-chong 6ng
Lang da trong trén 02 thira dat 122 va 134, to ban do sé 8, xa Tan Hiép, huyén
Thanh Héa ma 6ng Kiéu da dén (dé ban), 1a 160.000.000 dong (tinh trung binh
la 7.000.000 d/1000 m?). Nhung sau d6, dng Lang thay do6i yéu cau khoi kién,
chi budc 6ng Kiéu phai boi thuong thiét hai, 12 65.000.000 dong;

-Budc ong Kiéu va ba Kim Loan phai tra cho éng Lang va ba Anh Loan
thira dat sb 122 va 134, téng dién tich 12 22.716 m?, t& ban dd s6 8, xa Tan Hiép,
huyén Thanh Hoa, tinh Long An.

Ngueoi bi kién la 6ng Trdn Vin K Va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
1 ba Ngé Thi Kim L, cing 0 y kién nhu sau:

Ong Kiéu-ba Kim Loan khong dong ¥ véi yéu cau khdi kién cia 6ng Lang-
ba Anh Loan vi cho rang phan dat co dién tich 22.716 m’ thudc thira dat s6 122
va 134, to ban dd sb 8, xa Tan Hi¢p, huyén Thanh Hoéa, tinh Long An thudc
quyén sir dung cua duong su; 1y do nhu sau:

-Vao nam 1992, 6ng Kiéu-ba Kim Loan nhan chuyén nhuong (thanh qua
lao dong) ctia ba Nguyén Thi Tam (1a ngudi dan di xay dung khu kinh té méi)



mot phﬁn dét tai xa Tan Hi¢p, huyén Thanh Hoéa, tinh Long An. Ong Kiéu-ba
Kim Loan cho ring phan dat nhan chuyén nhuong 1a thira 122 va 134, tong dién
tich 14 22.716 m® dat, loai dit RST, t& ban d6 sb 8, xa Tan Hi¢p, huyén Thanh
Hoa. Pén nam 1993, vo-chong 6ng Kiéu-ba Kim Loan gieo hat, wom cay tram
con va tién hanh trong tram trén phan dat nay.

Sau khi sang nhuong dét va trong tram, vo-chong 6ng Kiéu-ba Kim Loan
d3 nhiéu 1an lién hé véi UBND x4 Tan Hiép dé lap ho so cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat, nhung dén nay van chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Khi cy tram 16n thanh tram ctr, 6ng Kiéu-ba Kim Loan kéu thuong lai d¢én
ban tram; khi dang d6n tram dé ban, thi xay ra tranh chap véi ong Lang; Uy ban
nhan dan x& Tan Hiép dén 1ap bién ban. Vi cho rang cay tram 1a do minh trong
nén dng Kiéu da ban 02 1an: -lan thtr nhat, ban mot thira tram cir theo hinh thuc
ban khoan ca thira véi gia 40.000.000 dong; 1an thir hai béan thira tram cir con lai,
v6i gid 25.000.000 dong, tong cong sd tién cta hai 1an ban 1 65.000.000 dong.
Sau khi ban xong, vo-chong 6ng Kiéu-ba Kim Loan trong lai cay tram nhu hién
nay (dung nhu bién ban xem xét tham dinh ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Hoa lap vao nam 2015).

Ong Kiéu-ba Kim Loan khéng dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia 6ng Lang-
ba Anh Loan, yéu cau Toa 4n hiy gidy ching nhan quyén st dung dat ma
UBND huyén Thanh Héa d cép cho ba Trwong Thi Anh L (gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 T53460 ngay 15/08/2001, s6 vao s cap gidy
01572QSDD/1105-LA) dbi véi 02 thira dat sd 122 va 134, tong dién tich 1a
22.716 m? loai dit RST, t& ban dd sb 8, xd Tan Hiép, huyén Thanh Hoa; yéu
cau cong nhan quyén str dung dat va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho
6ng Kiéu-ba Kim Loan dbi voi 02 thira dat nay.

Ong Kiéu-ba Kim Loan xuat trinh bang ching sau day:

-Gidy viét tay xac nhan chuyén nhuong thanh qua lao dong ngay
10/11/2006 cia ba Nguyén Thi Tam (Trudng ap 2, xa Tan Hiép cho biét rang ba
Tam da chét; nguoi con cia ba Tam, 1a ong Nguyén Van Binh, sinh nam 1975,
ky tén thira nhan; gidy khong c6 su ching thuc chit ky cia UBND x3 Tan Hiép);

-Gidy xac nhan cta 6ng Binh: xdc nhin me 6ng Binh (la ba Tam) c6
chuyén nhugng thanh qua lao dong cho 6ng Kiéu, dugc Truong ap 2, xa Tan



Hi¢p xac nhan vao ngay 26/12/2014 va dugc UBND xa Tan Hiép chung thuc
chir ky cua 6ng Binh (ban photo);

-Nguoi 1am chung 12 6ng Bui Van Phan c6 dén phién toa theo gidy triéu
tap; ong Huynh Van Nam, 6ng L& Van Bo, ba Pham Thi Hung c6 lam gidy xéac
nhén ngay 11/09/2017 nhung khong dén phién toa theo gidy triéu tap.

Ngoai ra, 6ng Kiéu va ba Kim Loan con c6 néu ra nhitng ngudi lam chuing
khac, nhu: 6ng Tran Vin Hué; 6ng Lé Vin Soc; ong Nguyén Van Chung, 6ng
Pinh Vin Luong, ba Nguyén Thi Thd, nhung tat ca nhiing nguoi nay déu khong
dong y dén phién toa theo gidy triéu tap ciing khong gui 101 khai cho Toa 4n.

NQuoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1& UBND huyén Thanh Héa néu y
kién tai van bdn sé 1436/UBND-NC ngay 11/12/2014 va van bdn sé 627 UBND-
NC ngay 25/04/2017 nhu sau:

-Ngay 10/01/2001, ba Truong Thi Anh L lam don xin c4p gidy chimg nhan
quyén sir dung 02 thira dat sd 122, 134 véi tong dién tich 22.716 m?, dit toa lac
tai xa Tan Hi¢p, huyén Thanh Hoa, tinh Long An. Pon cua ba Anh Loan d3
dugc Hoi ddng dang ky, xét cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia xa Tan
Hiép xét duyét va thdng qua vao ngay 06/07/2001 rdi trinh dén UBND huyén
Thanh Hoa dé xét, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Anh Loan
theo quyét dinh s6 1072/QP ngay 15/08/2001, cu thé nhu sau:

-Thtra 122 t& ban d6 s6 8, dién tich 11.075 m? loai dat RST;

-Thira 134 t& ban d6 sb 8, dién tich 11.641 m? loai dat RST.

Tt khi duge cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho dén nay, ba Anh
Loan chua 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat cho ai khac; viéc UBND
huyén Thanh Hoéa cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Anh Loan I
dang theo quy dinh ciia phap luat. Do d6, viéc 6ng Kiéu yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung d4t ma UBND huyén Thanh Hoéa da cép cho ba Anh Loan
vao ngay 15/08/2001, la khéng dung.

NQuoi lam chimg cho phia bi don, 1a 6ng BUi Vén Phdn, khai nhw sau:

-Ong Phan c6 phan dat (mua vao nam 1999) cach phan dat ma hai bén
tranh chip, vao khoang 100 m. Ong Phén c6 thiy ong Kiéu-ba Kim Loan dén
cham sdc cdy tram trong trén hai thira dat tranh chip, nhung khong thiy ong
Lang-ba Anh Loan dén cham sdc tram; viéc wom cdy tram con va trdng tram cla



ong Kiéu-ba Kim Loan, 6ng Phin khong biét vi duong sy méi mua dat tir nim
19909.

Vu an noi trén da qua nhitng 1an xét xtr nhu sau:

-Tai ban an dan sy so thdm sb 53/2017/DS-ST ngay 25/09/2017 (so thim
lan thér nhat), Toa an nhan dan tinh Long An chip nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia 6ng V& Vin L va ba Truong Thi Anh L; khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia ong Tran Van K va ba Ngo Thi Kim L.

Sau khi xét xir so thim, vao ngay 06/10/2017, 6ng Tran Vin K khang céo
ban an so tham;

-Tai ban an dan su phiic tham s6 380/2018/DS-PT ngay 12/12/2018 (phtc
tham 14an thtr nhat), Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh huy
toan bo ban an dan su so tham ciia Toa 4n nhan dan tinh Long An.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 03/2020/DS-ST ngay 18/05/2020 (so tham
lan thir hai), Toa &n nhan ddan tinh Long An xét xir nhw sau:

1/Khong chép nhéan toan bd yéu cau khai kién ctua ong V& Van L va ba
Truong Thi Anh L ddi voi 6ng Tran Van K vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat va doi boi thuwong thiét hai tai san”

1.1/Bac yéu cau cta éng V& Van L va ba Truong Thi Anh L doi 6ng Tran
Vin K va ba Ngo Thi Kim L phai lién d6i tra hai thira dat s6 122 va 134, thudc
to ban d6 sb 8, téng dién tich 22.716 m® loai dat RST, dat toa lac tai xd Tan
Hi¢p, huyén Thanh Hoa.

1.2/Bac yéu cau cua ong V5 Van L va ba Truong Thi Anh L budc éng Tran
Vin K va ba Ngo Thi Kim L bdi thuong thiét hai tai san s tién 1a 65.000.000
dong.

2/Chap nhan yéu cau cua ong Tran Van K va ba Ngo Thi Kim L vé viéc
“Yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

2.1/Huy gidy chung nhan quyén su dung dat s6 T53460 cap ngiy
15/08/2001 (s6 vao sO cép gidy chung nhan quyén st dung dat:
01572/QSDP/1105-LA) cta Uy ban nhan dan huyén Thanh Hoa, tinh Long An
cép cho ba Truong Thi Anh L d6i véi céc thira dit sb 122 va 134, to ban do sb 8,
dién tich 22.716 mz, loai dat RST, toa lac tai xa Tan Hi¢p, huyén Thanh Hoa,
tinh Long An.



2.2/0ng Tran Van K va ba Ngo Thi Kim L duoc quyén sir dung hai thira
dat 6 122 va 134, t& ban d6 s6 8, dién tich 22.716 m* loai dat RST, dat toa lac
tai xa Tan Hi¢p, huyén Thanh Héa, c6 dién tich tir can theo manh trich do dia
chinh s6 54-2015 ngay 04/08/2015 ctia Van phong dang ky quyén st dung dat
huyén Thanh Hoa, tinh Long An.

2.3/0ng Tran Van K va ba Ngo Thi Kim L dugc quyén ké khai, dang ky
quyén st dung d4t hai thira dat s6 122 va 134, dién tich 22.716 mz, loai dat RST,
t ban d6 s6 8, dat toa lac tai xa Tan Hiép, huyén Thanh Hoa, c6 dién tich tir can
noi trén theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 100 cta Luat Dat dai nam 2013.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac,
quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Vao ngay 28/05/2020, nguyén don la 6ng Vo Vian L c6 don khang céo, yéu
cau Toa an cap phuc tham sira ban an so tham, budc bi don 1a 6ng Tran Vin K-
ba Ngo Thi Kim L phai tra lai 02 thira dat s6 122, 134, to ban d6 s6 8 tai xa Tan
Hiép, huyén Thanh Hoa, tinh Long An va boi thudng thiét hai vé tai san.

Vao ngay 16/06/2020, Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh ra quyét dinh s6 15/QDKN-VKS-DS khang nghij ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phiic tham stra ban 4n so tham, chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia 6ng Vo Vian L va ba Truong Thi Anh L véi nhiing 1y do chinh nhu sau:

-Ong Kiéu-ba Kim Loan khong xuat trinh duoc bang chimg ctia viéc nhan
chuyén nhugng dat vao nam 1992 (nhu 16i khai cia chinh ho), ma chi c6 gidy
X4c nhan lai cua ba Tam vao nam 2006 (hién nay, ba Tam d3 mat). Tuy nhién,
gidy x4c nhan lai vao nim 2006 khong néi 16 vé sé thira dat chuyén nhuong.
Mit khac, khong co bang chimg dé xac dinh rang ba Tam 1a nguoi di dugc cap
quyén sir dung dat ddi véi phan dat chuyén nhuong cho ong Kiéu-ba Kim Loan;

-Ong Kiéu-ba Kim Loan khong ké khai, dang ky phan dat tranh chap nhung
lai ké khai, dang ky doi v6i nhitng phan dat khac ¢ ciing dia phuong;

-ﬁy ban nhan dan huyén Thanh Ho6a xdc nhan viéc cép giéy ching nhan
quyén str dung dét cho ba Anh Loan 1a dung quy dinh cua phap lut (vin ban sd
1436/UBND-NC ngay 11/12/2014 va van ban s 627/UBND-NC ngay
25/04/2017). Trong khi d6, Toa an cip so tham vién dan vin ban (sd
114/UBND-KT ngay 09/12/2019) cia UBND x4 Tan Hiép dé cho rang viéc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Anh Loan 1a khong dung phap luat;



viéc danh gia chting ctr nhu vy, cia Tda 4n cdp so tham, 1a khong dung phap
luat.

Tai phién tda phuc thim hom nay, ngudi khang céo 1 6ng Vo Van L, do
6ng Nguyén Dinh Nam lam dai dién, trinh by yéu cau khang céo va nhiing cin
clr ctia yéu cau khang cdo, nhu sau: yéu cau Toa an cip phiic thim stra ban an so
tham, chip nhédn toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Lang-ba Anh
Loan, vi Iy do nhu sau:

-Vé mit phap 1y, phia nguyén don ba Anh Loan dang 13 cht sir dung phan
dat c6 dién tich 22.716 m* thudc thira s6 112 (11.075 m®) va thira s6 134 (11.641
m?) to ban d6 sb 8, xd Tan Hiép, huyén Thanh Hoa, tinh Long An theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 T53460 ngay 15/08/2001 (s6 vao so cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat: 01572/QSDD/1105-LA) do UBND huyén
Thanh Hoa, tinh Long An cép. Su viec UBND huyén Thanh Hoéa, tinh Long An
cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba Anh Loan, di duoc chinh co
quan ndy xac nhan 1a ding theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, thé hién qua
vin ban s6 1436/UBND-NC ngay 11/12/2014 va vin ban sd 627/UBND-NC
ngay 25/04/2017 ctia UBND huyén Thanh Hoa.

Su viéc ndi trén ciing phu hop véi bang ching vé nguén goc tao 1ap phan
dét tranh chép, cu thé nhu sau:

-Phan dat tranh chip do gia dinh 6ng Lang-ba Anh Loan khai hoang tir
trude ngdy 30/04/1975. Pén nam 1978, xay ra chién tranh bién giéi Ty Nam,
gia dinh 6ng Lang phai bo di noi khac, dat bo hoang. Pén nam 1998, gia dinh
ong Lang trd lai noi dat trude day da khai hoang dé tiép tuc str dung dat. Bat dau
tir nam 1999, gia dinh 6ng Lang tién hanh tha tuc hop thic hoa quyén sir dung
dat va dén nam 2001 thi duoc UBND huyén Thanh Hoa cip gidy chting nhan
quyén sir dung dat hop phép.

C6 nhiéu nguoi lam chimg cho sy viée néi trén, trong d6 c¢6 ong Pham
Vin Rép (1a Bi thu x4 Tan Hiép giai doan 2000-2005); ong Ngd Van Chan (1a
Cht tich UBND x& Tan Hiép giai doan 2000-2005); éng Nguyén Hiru Long (cén
bd van phong UBND xa Tan Hi¢p); 6ng Huynh Thanh Phu (can b dia chinh xa
Tan Hiép). Nhitng nguoi 1am ching nay déu xac nhan vé ngudn goc dat 1a do
gia dinh 6ng Lang tao 1ap va dugc UBND xi dé nghi cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat hop phép.



Ong Nguyén Pinh Nam, 13 ngudi dai dién cta ong V6 Van L ciing cho
rang bang ching ma phia bi don 6ng Kiéu-ba Kim Loan dwa ra dé ching minh
quyén sir dung dat hop phap, déu khéng c6 cin ct phéap luét; 1y do nhu sau:

-Ong Kiéu-ba Kim Loan cho rang phan dit tranh chap 1a do dwuong su
nhan chuyén nhuong tir ba Tam vao niam 1992. Tuy nhién, ong Kiéu-ba Kim
Loan khong xuét trinh dwoc van ban 1ap vao nam 1992 thé hién viéc chuyén
nhuong dat ma chi xuét trinh duoc vin ban cua ba Tam 1ap vao ngay 10/11/2006
tai xac nhan viéc chuyén nhuong dat. Nhung van ban ndy, c6 nhiing van dé
khong dung phap luat, cu thé nhu sau: ba Tam cho rang nguoi nhan chuyén
nhuong dat 14 “ho ba Lé Thi Kiéu”, nhung khong c6 ai tén 1a “Lé Thi Kiéu” (chi
c6 6ng Tran Van K, 1a bi don tranh chap); ba Tam cho rang phan dat chuyén
nhugng c6 ngudn goc do tap doan khai hoang huyén Bén Lurc cap (1,5 hec-ta va
300 m®) va cua nguoi chi (tén 12 Nguyén Thi Xwa) cho 300 m% nhung ba Tam
khong xuat trinh dugc bang chimg vé viéc cp dat; van ban ngay 10/11/2006
khong noi 1 vi tri tiép giap cta phan dit ma hai bén giao dich, chi noi chung
chung va khong dugc co quan Nha nude co thAm quyén chimg thyuc chir ky cua
ba Tam;

-Vao ngay 17/09/2014, 6ng Nguyén Vin Binh, 12 ngudi con cta ba Tam,
viét giéy xac nhan lai sy viéc ndi trén cua ba Tam. Tuy nhién, vao lac nay (thang
09/2014), ba Tam di chét, 6ng Binh khong c6 quyén thay mit ba Tam dé xac
nhan sy viéc chuyén nhuong dit cho éng Kiéu;

-C6 mot s6 ngudi 1am chung cho phia ong Kiéu (gom c6 6ng Bo, 6ng
Niam, ba Hung) nhung ho chi khai chung chung, khong c6 can cir dé xac dinh
quyén st dung dat thudc vé 6ng Kiéu-ba Kim Loan;

-Ong Kiéu-ba Kim Loan khong c6 bing chimg dé chting minh rang ho da
str dung dat tir nam 1992. Theo gidy ké khai dat dé dong thué, do 6ng Kiéu lap
vao nam 1998, thi 6ng Kiéu co6 ké khai nhiéu thira dat cua duong su tai xa Tan
Hiép nhung lai khong ké khai hai thira dat 122; 134. Diéu nay chtng to rang 6ng
Kiéu-ba kim Loan khong c6 quyén st dung dat hop phap d6i voi hai thira dat
nay;

-Tda an cap so tham cin ctr van ban s6 144/UBND-KT ngay 09/12/2019
ctia UBND x3 Tan Hiép, huyén Thanh Hoa dé cho rang 6ng Kiéu st dung phan
dat tranh chap ké tir nam 1992 va tir d6 két luan rang UBND huyén Thanh Hoa

cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Lang-ba Anh Loan (vao nim
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2001) 1a khong dtng phap luat. Nhan xét nhu vay cia Toa 4n cap so tham la
khong dung bai vi vin ban s6 144/UBND-KT ngay 09/12/2019 chi 13 van ban
thuat lai 101 khai cua hai nguoi lam chimg cho 6ng Kiéu (nhu d3 vién dan ¢ phan
trén, 1a 6ng Bo va 6ng Nam), chua du gié tri ching minh.

Vi nhitng ¥ kién noi trén, 6ng Nguyén Pinh Nam, 1a nguoi dai dién cia
6ng V5 Vin L, yéu cau Toa an cdp phuc thim stra ban 4n so thim, chdp nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia phia ong V5 Vin L-ba Truong Thi Anh L.

Ciing tai phién toa phtic tham, 6ng Nguyén Dinh Nam rut lai yéu cau doi
bdi thudong 65.000.000 dong tién thiét hai do 6ng Tran Van K di chat tram dé
ban vao nam 2013. Ong Nguyén Pinh Nam ciing khong yéu cau dinh gia lai tai
san tranh chap va dong y lay gia di xac dinh vao ngay 27/07/2015 dé 1am can ctr
giai quyét vu an nay.

Phia bi don 6ng Tran Van K-ba Ngo Thi Kim L trinh bay y kién nhu sau:

-Ong Tran Vian K-ba Ngé Thi Kim L khong dong y v6i yéu cau khoi kién
ctia 6ng V& Vian L-ba Truong Thi Anh L vi 1y do nhu sau: 6ng Tran Vin K-ba
Ngb Thi Kim L di mua phan dat tranh chép, tir ba Tam, vao nim 1992 va sir
dung cho dén hdm nay; ba Tam c6 viét gidy xac nhan vao nim 2006 va ngudi
con cta ba Tam ciing viét gidy xac nhan vao nim 2014. Nhu vay, viec UBND
huyén Thanh Hoa cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Truong Thi
Anh L vao nam 2001, 14 khong ding phap luat; yéu cau Toa an cap phiic tham
giit nguyén ban 4n so tham.

Ciing tai phién toa phuc tham, 6ng Tran Van K-ba Ngo Thi Kim L khong
yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap, dong y liy gia da xac dinh vao nam 2015
dé 1am can cir giai quyét vu an nay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phét
biéu ¥ kién:

-Vé thii tuc t6 tung: don khang cdo ciia 6ng Vo Van L 1am trong thoi han
luat dinh, duoc chép nhan;

-Vé ndi dung giai quyét vu an:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh van
giit nguyén ¥ kién nhu di néu ra tai quyét dinh khang nghi s6 15/QDKN-VKS-
DS ngay 16/06/2020, yéu ciu Toa an cip phuc thim stra ban an so tham, chap
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nhén toan b yéu cau khoi kién cua 6ng V5 Van L va ba Truong Thi Anh L véi
nhirng ly do chinh nhu sau:

-Ong Kiéu-ba Kim Loan khong xuit trinh dugc bang chimg cta viéc nhan
chuyén nhuong dit vao nam 1992 (nhu 10i khai ctia chinh ho), ma chi c6 gidy
xac nhan lai ciia ba Tam vao nam 2006 (hién nay, ba Tam da mét). Tuy nhién,
gidy xac nhan lai vao nim 2006 khong noi rd vé sb thira dit chuyén nhuong.
Mit khac, khong c6 bang chimg dé xac dinh rang ba Tam 1a nguoi di duogc cap
quyén sir dung dat ddi voi phan dat chuyén nhuong cho ong Kiéu-ba Kim Loan;
cac bang chirmg ma phia bi don ong Kiéu-ba Kim Loan xuét trinh déu khong phu
hop véi nhau va khong c6 tinh logic;

-Trong thdi gian vira qua, 6ng Kiéu-ba Kim Loan khdng ké khai, diang ky
phan dat tranh chap nhung lai ké khai, dang ky d6i v6i nhiing phan dat khac &
cung dia phuong vao nam 1998;

-Uy ban nhan dan huyén Thanh Héa x4c nhan viéc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba Anh Loan la dung quy dinh cta phéap luat (van ban s6
1436/UBND-NC ngay 11/12/2014 va van ban sé 627/UBND-NC ngay
25/04/2017). Trong khi d6, Toa an cip so tham vién din vin ban (sb
114/UBND-KT ngay 09/12/2019) ctia UBND x4 Tan Hiép dé cho rang viéc cip
gidy chtng nhan quyén sir dung dét cho ba Anh Loan la khong ding phép luat;
viéc danh gia ching ctr nhu vay, ctiia Toa an cap so tham, 1a khong dung phép
luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]Vé thu tuc t6 tung:

Toa an cap phlc thAm mo phién toa xét xu lan thir nhat vao ngay
28/04/2021 nhung phai hodn phién tdoa do ving mat mot sé duong sy trong vu
an (vang mat phia bi don 6ng Tran Van K; viang mat ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la ba Ngo Thi Kim L va UBND huyén Thanh Héa, tinh Long An).

Toa an cap phidc tham ma phién toa xét xtr 1an tha hai vao ngay hom nay,
24/01/2022.

Tai phién toa, 6ng Vo Van L (nguoi khang cdo) va ba Truong Thi Anh L,
cung do 6ng Nguyén Pinh Nam 1am dai dién, c6 mit; 6ng Tran Vian K va ba
Ngd Thi Kim L, c6 mat; Uy ban nhan dan huyén Thanh Hoda, tinh Long An,
vang mat, mic du da duoc triéu tap hop 16. Do d6, phién toa phiic tham van
duoc tién hanh theo luat dinh.
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[2]Vé noi dung giai quyét vu an:

[2.1]Nguyén don 1a vo-chéng 6ng V& Vian L-ba Truong Thi Anh L tranh
chap véi vo-chdng dng Tran Van K-ba Ngb Thi Kim L vé quyén st dung thira
dat s6 122 (dién tich 1a 11.075 m?) va thira dat sé 134 (dién tich 1a 11.641 m?),
loai ¢at RST, cling thudc to ban d6 s6 8 tai x& Tan Hiép, huyén Thanh Hoa, tinh
Long An.

[2.2]Vé mat phép ly, hién nay, hai thira dat ndi trén thudc quyén sir dung
cua ba Truong Thi Anh L theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 T53460
(s6 vao so cap giay chung nhan quyén su dung dat: 01572/QSDB/1105-LA)
ngay 15/08/2001 do UBND huyén Thanh Hoda, tinh Long An cap.

Trén phan dat tranh chap ndy, trong cdy tram va mot it cdy bach dan,
chiéu theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 27/07/2015 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Hoa, tinh Long An va theo sy thira nhan cua hai bén
duong su, cho dén nay khong cd sy thay doi nao khac.

Vé mat thuc té chiém hiru, 6ng Tran Vin K-ba Ngé Thi Kim L dang 1a
nguoi tryc tiép chiém hitu va sir dung dit.

[2.3]Khi xét x{r so tham, Toa an nhan dan tinh Long An cong nhan quyén
str dung phan dat tranh chap thudc vé 6ng Tran Vian K-ba Ngo Thi Kim L.

Cac chung ctr phap 1y dé Toa an tinh Long An cong nhan quyén st dung
dat cho 6ng Tran Vin K-ba Ngé Thi Kim L, 13 nhitng chimg ct sau déy:

-Mic du éng V& Vian L-ba Truong Thi Anh L d3 duwoc UBND huyén
Thanh Hoa, tinh Long An cép gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nim
2001, nhung hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat chua hop 18 vi 1y do
nhu sau: khong ¢ ban trich do thira dit duoc cp; khong c6 bién ban thim dinh
va sy ky tén ciia nhiing chu dat giap ranh;

-Loi khai ctia nhitng ngudi lam ching cho phia 6ng Vo Van L-ba Truong
Thi Anh L ¢6 sy mau thuan véi 1i khai ctia nhitng ngudi lam chimg cho phia
6ng Tran Van K-ba Ngo Thi Kim L;

-Vin ban s6 144/UBND-KT ngay 09/12/2019 cia UBND xi Tan Hiép,
huyén Thanh Héa xac dinh rang phia 6ng Tran Vin K 12 nguoi truc tiép st dung
dat tir nam 1992, phu hop voi bang ching vé viéc 6ng Tran Van K nhan chuyén
nhuong dat vao nam 1992;

-Phia 6ng Tran Van K xuat trinh duoc ching ctr vé viéc duong sy nhan
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chuyén nhuong dat (tir ba Nguyén Thi Tam) vao nim 1992 va duong su truc
tiép sir dung dat tir ndm 1992 dén nay;

[2.4]X¢ét thay, viée danh gia chiung ctr va dua ra két qua xét xir noi trén
ctua Toa an tinh Long An, la chua c6 can ctir phap luat; 1y do nhu sau:

[2.4.1]Xét vé ching ctr ctia bén 6ng V& Vian L-ba Truong Thi Anh L:

[2.4.1.1]Vé ngudn gbc tao lap dat:

Trong qué trinh giai quyét vy an, phia 6ng V& Vin L-ba Truong Thi Anh
L cho rang phan dat tranh chip do gia dinh dwong sy khai hoang tir nim 1957,
nhung vi chién tranh, viéc khai hoang phai ngimg lai.

Sau ngay 30/04/1975, vao nam 1998, dng V& Van L-ba Truong Thi Anh
L trd lai phan dat cii néi trén, tiép tuc khai hoang dét va trong tram trén dat.

Sau d6, vao nam 2001, 6ng V& Vin L-ba Truong Thi Anh L ké khai, dang
ky va dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat hop phap.

Vao nam 2013, phia 6ng Tran Vin K-ba Ngoé Thi Kim L da tu y vao
chiém dét, rdi dén tram (dé ban cho nguoi khac) va st dung dén ngay nay (co
bién ban dinh chi viéc dn tram, 1ap vao ngay 24/07/2013).

[2.4.1.2]Vé 10i khai cua nhimg ngudi lam ching:

Phia 6ng V6 Vian L-ba Truong Thi Anh L dan ra mot s6 nguoi 1am chimg
va ho da c6 101 khai xac nhan su viéc 1a ding theo 101 khai cia phia 6ng Vo Van
L-ba Truong Thi Anh L (11 khai cia ong Pham Vin Rép, 6ng Ngo Van Chan,
ong Nguyén Vin Quyén, éng Ding Vin A, dng Phan Vin Nghia, ong Nguyén
Hiru Long, 6ng Huynh Thanh Phu);

[2.4.2] Xét vé chtng cir ciia phia 6ng Tran Vian K-ba Ngo Thi Kim L:

[2.4.2.1]Vé ngudn gbc tao 1ap:

Phia 6ng Tran Van K-ba Ngo Thi Kim L cho rang phan dat tranh chap do
duong su nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Tam vao nim 1992; bing
chtng xut trinh 1a “Pon xdc nhdn chuyén nhwong thanh qud lao déng” ngay
10/11/2006 ciia ba Nguyén Thi Tam; gidy x4c nhan cia 6ng Nguyén Vin Binh
vao ngay 17/09/2014 (vi vao lic nay, ba Nguyén Thi Tam di chét, nén 6ng
Nguyén Vin Binh, 1a con cia ba Tam, 1am gidy xac nhan nim 2014).

[2.4.2.2]Vé 101 khai cia nhitng ngudi 1am chimg:

Phia 6ng Tran Van K-ba Ngb Thi Kim L din ra mot s6 nguoi lam chimg
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va ho da c6 101 khai xac nhan su vié¢c 1a dung theo 161 khai cta phia bi don (101
khai ctia 6ng Lé Van Bo, 6ng Huynh Van Nam, ba Pham Thi Hung, 6ng Bui
Vin Phan);

[2.4.2.3]Vé nguoi thuc té chiém hiru, str dung dét:

H6 so vu an thé hién rang phia 6ng Tran Vin K-ba Ngo Thi Kim L chiém
hiru, sir dung dat, it nhat 13 tir nam 2013 cho dén nay.

Su chiém hiru, st dung tai san trong thuc té ctia mot nguoi, cling la mot
chtng cir chirng minh vé quyén sé hitu tai san ctiia ngudi do.

Picu 184 ctia Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh vé “Suy dodn vé tinh
trang va quyén cia ngwoi chiém hitu” nhu sau:

“]. Ngwoi chiém hitu dwoc suy dodn la ngay tinh; nguoi ndo cho rdng
nguoi chiém hitu khéng ngay tinh thi phdi chirng minh.

2. Truong hop cé tranh chdp vé quyén doi voi tai san thi nguoi chiém hiru
dwoc suy dodn la nguoi c6 quyén dé. Nguwoi c6 tranh chdp véi nguoi chiém hiru
phdi chitng minh vé viéc nguoi chiém hivu khong cé quyén.”.

[2.4.3]Vé viéc danh gia cac chtng cir trong vu an:

[2.4.3.1]Vé bang ching bang vin ban:

Tai san tranh chap trong vu an nay 1a bat dong san. Bt dong san 1a loai ti
san dic biét, ma quyén so hiru, quyén st dung (dat) phai duoc ding ky voi co
quan Nha nuéc c6 tham quyeén.

Vi vdy, vé nguyén tic, quyén sd hiru bat dong san (hodc quyén st dung
dat) luon ludn phai duoc chimg minh bang van ban. Trong trudng hop c6 nhiéu
bang chimg vé quyén sd hitu bat dong san dbi 1ap nhau (thi dyu: vira c6 bang
chtng bing van ban, vira c6 bang chimg 1a 161 khai nguoi 1am ching....), thi
bang chimg bang van ban luén duoc xem xét trude tién va la bang ching dang
tin cdy, xac dinh o rét nhat vé quyén so hiru bat dong san.

Trong vu 4n nay, cac bang ching bang vin ban ching minh vé quyén sir
dung phan dét tranh chap, déu ching minh rang quyén st dung phan dét tranh
chap thudc vé vg-chong 6ng V4 Vin L-ba Truong Thi Anh L cu thé 1a cac bang
chung sau day:

““Pon xin cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dar” cua ba Truong Thi
Anh L ghi ngay 10/01/2001 dugc Hoi dong ding ky, xét cap gidy ching nhan
quyén st dung dat xa Tan Hiép, huyén Thanh Hoa duyét thong qua vao ngiy



15

06/07/2001;

-“Bién ban hop Hpi dong xét cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat-Déi
7, xa Tan Hiép” ngay 06/07/2001;

““To trinh s6 507 cia UBND x3 Téan Hi¢p, kem theo bién ban xét xuyét va
danh sach nguoi dan c6 du didu kién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat;

-Quyét dinh s6 1072 ngay 15/08/2001 ctia UBND huyén Thanh Hoa vé
viée “cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt dot 7” tai xa Tan Hiép;

-Cac van ban s6 1436/UBND-NC ngay 11/12/2014 cia UBND huyén
Thanh Hoéa; vin ban sé 627/UBND-NC ngay 25/04/2017 cia UBND huyén
Thanh Hoa ciing déu x4c nhan rang viéc cip gidy chimg nhan QSDD cho phia
nguyén don, la ding luat dinh;

Trong khi d6, bang chimg bang vin ban cia phia 6ng Tran Vian K-ba Ngo
Thi Kim L, nhu sau:

-Phia 6ng Tran Vin K-ba Ngo Thi Kim L khong xuét trinh duoc gidy to
1ap vao nam 1992 (thoi diém ma dwong su cho rang da nhan chuyén nhuong dat
tir ba Tam) vé viéc nhan chuyén nhugng dét ciia ba Nguyén Thi Tam. Thay vao
d6, 1a gidy xac nhén lai su viéc, ciia ba Nguyén Thi Tam ghi ngay 10/11/2006 va
gidy xac nhan ctia ong Nguyén Van Binh vao ngay 17/09/2014 (vi vao Iic nay,
ba Nguyén Thi Tam d3 chét, nén 6ng Nguyén Vin Binh, 14 con ctia ba Tam, 1am
gidy xac nhan nam 2014).

Vé mit phép 1y, cac ching ctt nay duoc danh gia nhu sau:

-Gidy xé4c nhan ctia ba Nguyén Thi Tam ghi ngay 10/11/2006 khong dugc
co quan Nha nudc c6 tham quyén ching thyuc; ndi dung trong vin ban nay
khong thé hién rang phan dat ma hai bén chuyén nhuong 1 phan dat tranh chép,
tirc 1a thira dat s6 122 (dién tich 1a 11.075 m?) va thira dat s6 134 (dién tich 1a
11.641 m?), loai dit RST, cung thudc t& ban dd sd 8 tai xa Tan Hiép, huyén
Thanh Héa, tinh Long An;

-Khéng c6 bang ching thé hién ring ba Nguyén Thi Tam 1a ngudi co
quyén hop phap dbi v6i phan dat tranh chéap, dé tir d6 ¢6 quyén chuyén nhuong
cho phia 6ng Tran Vin K (khong c6 quyét dinh cip dat, khong c6 vin ban giao
dich dat v&i nguoi khéc....);

-Sau khi ba Nguyén Thi Tam chét, thi 6ng Nguyén Vian Binh (12 nguoi
con cua ba Nguyén Thi Tam) khong thé thay ba Nguyén Thi Tam dé xac nhan
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viéc chuyén nhuong dat ma ba Nguyén Thi Tam di thuc hién (néu c6) trudc do;

-Mot bang chimg rat quan trong, d6 14 “To khai dién tich thué sir dung ddt
néng nghiép va thué dat & néng thén” tai dp 2, xa Tan Hiép ngay 05/01/1998
cua UBND x& Tan Hiép, tinh Thanh Hoéa (but luc 165). Tai van ban nay, trong
s6 nhitng thira dat cua ong Tran Vin K duoc ké khai dé nop thué, khong co thira
dat s6 122, 134 dang tranh chip, ma chi c6 nhiing thira dat khac cua éng Tran
Vin K (gdm c6: thira 103; 104; 105; 106; 118; 112). Nhu vdy, néu cho rang 6ng
Tran Vin K d4 mua thira dat 122, 134 tir ndm 1992, thi dén nim 1998 (khi ké
khai dé dong thué), 6ng Tran Van K d3 phai ké khai, dang ky theo quy dinh cua
phap luat dat dai.

[2.4.3.2]Vé bing ching 14 16i khai ciia ngudi lam ching:

Ca hai bén duong sy déu din ra 10i khai ctia nhitng ngudi 1am chimg.

Pbi voi van ban sé 144/UBND-KT ngay 09/12/2019 ciia UBND xa Tan
Hiép xac dinh rang phia 6ng Tran Vian K 13 nguoi truc tiép sir dung dat tir nim
1992; vé thuc chét, vin ban nay dua trén 10i khai ctia hai nguoi 1am chimg, 1a 10
khai cia 6ng L€ Van Bo (do cong an xa Tan Hiép lap vao ngay 25/07/2013) va
161 khai ctia 6ng Huynh Van Nam (ngay 25/08/2014).

Nhu vdy, vin ban noi trén, thuc chat 1a 10i khai ciia nguoi lam chimg ma
chua phai 14 mot sy téng hop xac minh qua trinh st dung dat cia duong su. Vi
vay, van ban nay cling chi dugc xem nhu 1a 161 khai ciia nhitng nguoi ching cho
hai bén.

Xét vé 101 khai cua nguoi lam ching cua hai bén duong sy, Toa an nhan
thay rang phia bén 6ng V6 Van L-ba Truong Thi Anh L c6 10i khai ciia nhiing
nguoi truc tiép tham gia cong tac chinh quyén, cong tic Pang tai dia phuong xa
Tan Hiép; truc tiép tham gia vao viéc xem xét, cip gidy chimg nhan quyén s
dung dat; d6 1a 6ng Pham Vin Rép (Bi thu Pang uy xa Tan Hiép tir nim 2000
dén nam 2004), 6ng Ngd Vian Chan (Ia Chu tich UBND x& Tan Hiép tir nim
1999 dén nam 2004) (but luc 151), 6ng Nguyén Hitu Long (trudc day 13 can bo
van phong UBND xa Tan Hi¢p), ong Huynh Thanh Phu (trudc day 1a can b dia
chinh UBND x4 T4n Hiép) (bat luc 157-158); nhitng ngudi ndy déu khai rang su
viéc xay ra ding nhu 101 khai cta phia 6ng V& Vian L-ba Truong Thi Anh L.

Nhu vay, so sanh vé 101 khai ctia nhitng nguoi 1lam ching cho hai bén
duong su, thi 101 khai ctia nhitng nguoi lam ching cho 6ng Vo Van L-ba Truong
Thi Anh L 13 déng tin ciy va c6 cin ci phap luat hon so vdi 10i khai ctia nhiing
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ngudi 1am ching cho ong Tran Vin K-ba Ngo Thi Kim L.

[2.4.3.3]Vé bang chung 13 su chiém hitu, sir dung dat:

Su chiém hiru, st dung tai san trong thuc té ctia mot nguoi, cling la mot
chtng ctr chtirng minh vé quyén sé hitu tai san ctia ngudi do.

Diéu 184 cua B luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé “Suy doan vé tinh
trang va quyén ciia ngwoi chiém hitu” nhu sau:

“]. Ngwoi chiém hitu dwoc suy dodn la ngay tinh; nguoi ndo cho rang
ngueoi chiém hivu khong ngay tinh thi phdi chiing minh.

2. Truong hop cé tranh chdp vé quyén doi voi tai san thi ngueoi chiém hitu
dwoc suy dodn la nguoi c6 quyén dé. Nguwoi c6 tranh chdp véi nguoi chiém hiru
phdi chitng minh vé viéc ngwoi chiém hiru khéng cé quyén.”.

Mic du cho rang duong su d chiém hitu, st dyung dat tir nam 1992 dén
nay, nhung phia 6ng Tran Vin K khong c6 bang chimg vé sy viéc nay (khong ké
khai, dong thué dat). Trong khi do, c¢6 bang ching cho thay rang vao nim 2013,
khi 6ng Tran Vin K ban tram trong trén phan dat tranh chap, thi phia 6ng V&
Vin L da khiéu nai; UBND xa Tan Hiép da 1ap bién ban sy viéc nay vao ngay
24/07/2013 va yéu cau 6ng Tran Vin K dinh chi viéc dén tram trén phan dat
dang c6 tranh chap.

Nhu vay, chi ¢6 cin ctr suy doan rang phia 6ng Tran Vian K chi méi chiém
hiru tir ndm 2013 dén nay (pht hop véi 10i thira nhan ciia duong sy rang lira cay
tram tréng tr nam 1992, duong su da ddn hét; chi mai tré)ng lai vao nam 2013
dén nay-bién ban dbi chat cia Toa &n nhan dan huyén Thanh Hoéa ngay
09/12/2015-but luc 109-110).

[2.5]Xét v6i nhitng tinh tiét, chimg ctr phan tich di phan tich ndi trén,
viéc Toa an cap so tham xét xir, cong nhan quyén sir dung phan dat tranh chap
thudc vé phia 6ng Tran Vin K-ba Ngo Thi Kim L, 12 khdng c6 cin cir phap luat.

[2.6]Vé viéc dinh gia tai san:

Tai phién toa phuc thAm hom nay, hai bén duong sy dong ¥ rang hién
trang cua phan dat tranh chap va gia tri tai san ( gia tri quyén st dung dat, gia tri
cdy trong co trén dat...) van giit nguyén nhu bién ban dinh gia, bién ban xem
xét, tham dinh tai chd do Toa an nhan dan huyén Thanh Hoéa lap vao ngay
27/07/2015 (but luc 99-102); hai bén duong su dong y 1y gia tri tai san da xéc
dinh vao ngay 27/07/2015 dé lam can clr giai quyét vu an nay, khong yéu cau
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dinh gié lai tai san; gia tri tai san nhu sau:

-Gi4 tri quyén sir dung dat: (22.716 m* x 22.000 ddng/m?) = 499.752.000
déng;

-Gia tri tai san (cdy trong) trén dat: thira dat s6 122 da trong cay tram 03
nam tudi, gia tri 1a (3.000 ddong/m® x 11.075 m?) = 33.225.000 ddng; thira dat sb
134 d3 trdng cay tram 01 ndm tudi, gia tri 13 (2.000 dong/m* x 11.641 m?) =
23.282.000 dong; gia tri 06 cdy bach dan 04 niam tudi 1a (6 cdy x 40.000
ddng/cay) = 240.000 dong; tong cong gia trji cdy trong trén thira dat s6 122 va
134 1a (33.225.000 dong + 23.282.000 dong + 240.000 dong) = 56.747.000
dong.

[2.7]Vé an phi:

[2.7.1]An phi so tham:

-Ong Tran Vian K-ba Ngo Thi Kim L phai chiu 4n phi gia ngach, tinh trén
gia tri quyén st dung phan dat tranh chip (499.752.000 dong); duong su phai
chiu an phi so thim 1a (20.000.000 dong + 4% cta 99.752.000 ddng) =
23.990.000 dong, nhung dugc trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000
ddng theo bién lai s6 0009877 ngay 06/10/2017 ctia Cuc Thi hanh 4n Dan su
tinh Long An; 6ng Tran Vin K-ba Ngo Thi Kim L con phai ndp 23.690.000
d6ng (hai muoi ba triéu sau trim chin muoi ngan dong);

-Ong V& Vian L-ba Truong Thi Anh L déu 1a nguoi trén 60 tudi va duong
su yéu cau duoc mién an phi (so tham va phiic tham) (bién ban ngay 28/05/2020
va thong bao sd 17/2020/TB-TUAP ngay 23/06/2020 cua Toa an nhan dén tinh
Long An). Do d6, Toa 4n mién an phi cho 6ng V& Van L-ba Truong Thi Anh L;
tra lai cho 6ng V& Vin L-ba Truong Thi Anh L sé tién 4.200.000 dong (bdn
triéu hai trim ngan dong) da ndp theo bién lai s6 0002763 ngay 29/10/2014 cia
Chi Cuyc thi hanh an Dan sy huyén Thanh Hoa, tinh Long An.

[2.7.2]Vé an phi phiic tham:

Tda an cap phiic thAm stra ban an so tham nén duong su khong phai chiu
an phi phuc tham.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:
Can cir Diéu 270; Piéu 293; Piéu 308; Diéu 313 ciia B ludt t6 tung Ddn

suwnam 2015;
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Can cir Piéu 166 cua Ludt Pat dai nam 2013;

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi vé An phi, Lé phi Toa an;

1/Chép nhan khang cdo cua 6ng V& Van L va chap nhan khang nghi s6
15/QPKN-VKS-DS ngay 16/06/2020 cua Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh; sira ban 4n so tham sé 03/2020/DS-ST ngay
18/05/2020 cua Toa &n nhan dan tinh Long An, nhu sau:

1.1/Cong nhan rang dng V& Vian L va ba Truong Thi Anh L 13 chi sir
dung hop phap thtra dit s6 122 (dién tich 1a 11.075 m?) va thua dat sé 134 (dién
tich 12 11.641 m?), loai dat RST, cing thudc to ban dd sé 8 tai x4 Tan Hiép,
huyén Thanh Hoa, tinh Long An theo gidy chang nhan quyén sir dung dat sb
T53460 (s6 vao so cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat: 01572/QSDD/1105-
LA) ngay 15/08/2001 do Uy ban nhan dan huyén Thanh Héa, tinh Long An cip
va theo manh trich do dia chinh s6 54-2015 do Vin phong Pang ky quyén sir
dung dat-Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thanh Hoa, tinh Long An phé
duyét vao ngay 04/08/2015;

1.2/Budc dng Tran Van K-ba Ngd Thi Kim L phai tra lai thira dat s6 122
(dién tich 1a 11.075 m?) va thua dat s6 134 (dién tich 1a 11.641 m®), loai dat
RST, cing thudc to ban db s6 8 tai x4 Tan Hiép, huyén Thanh Hda, tinh Long
An noi trén, cho 6ng V4 Vin L-ba Truong Thi Anh L.

1.3/Budc 6ng V& Vin L-ba Truong Thi Anh L phai tra gié tri cdy trong co
trén hai thira dat ndi trén, 1a 56.747.000 dong (ndam muoi sau triéu bay trim bon
muoi bay ngan dong), cho 6ng Tran Vian K-ba Ngd Thi Kim L.

Ong V& Vin L-ba Truong Thi Anh L duoc so hitu toan bo sé cay trong,
hién nay dang co trén thua dat s 122; 134, to ban do sé 8 tai x4 Tan Hiép,
huyén Thanh Hda, tinh Long An ndi trén.

Ké tir ngay 6ng Tran Vin K-ba Ngb Thi Kim L ¢ don yéu cau thi hanh
an trg di, 6ng V6 Vian L-ba Truong Thi Anh L con phai chiu l4i cua sé tién chua
thi hanh, theo quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2/ Hay ban an so tham sb 03/2020/DS-ST ngay 18/05/2020 cua Toa an
nhan dan tinh Long An va dinh chi giai quyét vy an vé yéu cau cua dng Vo Vin
L-ba Truong Thi Anh L doi 6ng Tran Van K-ba Ngd Thi Kim L phai bdi thuong
thiét hai (vé tai san) 1a 65.000.000 dong (sdu muoi ldm triéu ddng).
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3/Vé &n phi va chi phi t tung khac:

3.1/Vé an phi dan sy so tham:

-Ong Tran Van K-ba Ngdé Thi Kim L phai chiju 23.990.000 dong nhung
duogc trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 ddng theo bién lai sb
0009877 ngay 06/10/2017 cia Cuc Thi hanh &n Dan sy tinh Long An; 6ng Tran
Vin K-ba Ngd Thi Kim L con phai nop 23.690.000 dong (hai muoi ba triéu sau
tram chin muoi ngan dong);

-Tra lai cho 6ng V& Vian L-ba Truong Thi Anh L s tién 4.200.000 dong
(bén triéu hai tram ngan dong) da nop theo bién lai sé 0002763 ngay 29/10/2014
cuaa Chi Cuyc thi hanh an Dan su huyén Thanh Hda, tinh Long An.

3.2/Vé 4n phi dan su phuc tham: duong su khong phai chiu;

3.3/Vé chi phi tb tung khac (chi phi do dac, xem xét va tham dinh tai chd;
chi phi dinh gia tai san): da giai quyét xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Y Pinh Ngoc Thu Huong Phan Thanh Tling
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Noi nhén: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM; :

- Toa &n nhén dén tinh Long An;
- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

- Cac duong su;

- Luu.

Phan Thanh Tung



