TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 122/2022/DS-PT
Ngay: 04/7/2022
Vv “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén s
dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Kim Cua
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Tinh
Ong Nguyén Thé Hong

- Thw ky phién toa. Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 7 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vy an thu 1y sé: 37/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 02 nim
2022 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 76/2021/DS — ST ngay 21 thang 12 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 62/2022/QDPT-DS ngay
01 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tan D, sinh nam 1973;

Cu tra tai: S6 nha 59C, 4p B, xa P, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1976;

Cu tra tai: S6 nha 179/4, Ap 4, xa S, thanh phé BT, tinh Bén Tre.
- Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1971;



Cu tri1 tai: S6 nha 03, Qudc 19 |, Phuong 6, thanh phd M, tinh Tién Giang.
2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1977;
3. Ong DPinh Van B1, sinh nam 1965;

Cung cu tra tai: S6 nha 555B, dudng G, 4p B3, xa P, thanh phd BT, tinh Bén
Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Th;i B, éng Pinh Van PI la: Chi Tran Thi Cam T2, sinh nim 1989; cu trt
tai: S6 nha 92, ap A, xi Al, huyén C1, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Tan D 1a nguyén don.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién cing cdc 101 khai trong qud trinh Qidi quyét vu dn
nguyén don éng Nguyén Tan D trinh bay:

Ngay 24/11/2016, 6ng c6 vay cta ba Nguyén Thi Ngoc T sb tién
450.000.000 ddong, 1ai sudt 5%/thang, thoi han vay 06 thang, hai bén c6 1ap “Hop
dong vay tién” dugc cong ching tai Van phong cong ching Lé Hung D. Khi vay
tién, 6ng co thé chap quyén sir dung dat so BY 825760 cip ngay 05/8/2015 cho ba
T va viéc thé chap nay duoc ghi cu thé tai diém c khoan 2 Diéu 5 cia Hop dong
vay tién. Pén ngay 16/12/2016, ba Tyéu cau 6ng ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat d6i véi cac thira dat s6 1307, 1318, 1319, cung to ban dd sé 5,
dién tich 1.528,Im” cho ba T d lam tin va bao dam cho hop dong vay ngay
24/11/2016, thuc té 6ng khong chuyén nhuong dat cho ba Tnhu hop dong da ky.

Do con no nhiéu ngudi khac nén sau khi ky cac hop ddng vai ba Tthi 6ng bod
trén 1én Thanh phé HO6 Chi Minh. Ong hoan toan khong biét viéc ba T da lam thu
tuc dé dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cling nhu chuyén nhuong lai
cho nhiing nguoi khac. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng c6 ndp don yéu cau ap
dung bién phap khan cap tam thoi, da gui tai san dam bao 1a s6 tién 38.000.000 dong
tai Ngan hang Thuong mai c6 phan P - Chi nhdnh Bén Tre va Toa an di ap dung
bién phap khan cap tam thoi “cAm thay d6i hién trang tai san dang tranh chip” quy
dinh tai Diéu 122 Bo Luét T4 tung Dan su dbi voi cac thira dat s 1309, 1318 va
1319. Sau khi ¢6 Ban an dan su phic tham sé: 69/2019/DS-PT ngay 13/3/2019 cua
Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, 6ng da nhan lai s6 tién 38.000.000 dong tir Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan P- Chi nhanh Bén Tre.

Ong van giir nguyén yéu cau khai Kién nhu trudce dy, cu thé 14 yéu cau hity cac
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat di ky giita 6ng Nguyén Tan D véi ba
Nguyén Thi Ngoc T ngay 16/12/2016; giita ba Nguyén Thi Ngoc T véi 6ng Nguyén



Vin H ngay 14/8/2017; giita 6ng Nguyén Van H véi Nguyén Thi B va Dinh Vin D1
ngdy 31/10/2017.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc T trinh bay:

Ngay 24/11/2016, ba c6 cho ong D vay s6 tién 450.000.000 ddng, i suit
5%/thang, thoi han vay 06 thang, hai bén c6 1ap hop dong vay tién va duoc cong
chuang tai Vin phong cong chimg Lé Hung D. Khi vay tién ong P c6 thé chap
quyén sir dung dat sé6 BY 825760 cap ngay 05/8/2015. Bé dam bao cho viéc vay
tién nay giita ba va ong P ¢6 ky hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
16/12/2016 dbi véi cac thira dat s6 1307, 1318, 1319 cung to ban dd sb 5, dién tich
1.528,1m” toa lac tai xd P, thanh phé BT. Tai Diéu 7 cua hop ddng c6 ndi dung:
“Trong thoi han sdu thang ké tir ngay 24/11/2016 néu bén A cé yéu cau nhan lgi
dat thi bén A phdi tra lai s tién cho bén B la: 450.000.000d (Bén tram ndm muwoi
triéu dong Viét Nam) va 1di sudt 5%/thang. Néu qud thoi han trén ma bén A khéng
thuec hién diing thoa thudn néu trén thi bén B c6 quyén ding ky sang tén quyén Sir
dung ddt diing theo quy dinh”. Khi da qua thoi han 6 thang cam két trong hop
dong, 6ng P van khong tra lai s tién 450.000.000 dong nhu thoa thuan va ciing
khong dén gap ba dé thuong luong giai quyét nén ba cin ct vao Diéu 7 caa Hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 16/12/2016 dé thuc hién thu tuc
dang ky quyén sir dung dat.

Ngay 26/7/2017, ba dugc cap gidy ching nhan quyén sir dat ddi véi cac thia
dat 1309 (thira cii s6 1307), 1318 va 1319 néu trén. Viéc ba duoc cip gidy chang
nhan quyén sir dung dat 1a dang theo trinh tu, thi tuc nén ba khéng dong y hiaty hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat nhu yéu cau cia ong D. Ngay 14/8/2017,
ba ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung ba thira dat trén cho 6ng Nguyén
Vin H, gia chuyén nhuong thyc té 1a 700.000.000 dong nhung dé giam bot s6 tién
thué phai nop, cac bén da thong nhat ghi gia chuyén nhuong theo hop dong la
200.000.000 ddng. Truong hop Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta
ba va ong D 6 hiéu luc phap luat thi ba khong yéu cau Toa 4n xem xét vé hiéu luc
cua hop dong chuyén nhuong giira ba va ong H.

Ngay 05/10/2018, ba c6 nop don phan t voi noi dung: trong qua trinh thuc
hién thi tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, phan dat néu trén bi Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phd BT ngin chin dé thuc hién nghia vu thi hanh Ban an
dan sy so tham so: 78/2016/DS - ST ngay 23/12/2016 cua Toa 4n nhan dan thanh
phd BT, vi mudn hoan tit tha tuc sang tén ba di thay ong P thuc hién nghia vu thi
hanh an ctia 6ng D véi s6 tién tong cong 114.187.500 dong, gom tién nghia vu thi
hanh 4n 108.937.500 dong va tién an phi 5.250.000 ddng. Ngoai ra, khi thuc hién
thu tuc sang tén, ba con thay 6ng B nop thué thu nhap ca nhan véi sb tién
9.000.000 dong. Ba yéu cau 6ng P phai hoan lai cho ba tong sb tién 1a 123.187.500



d6ng. Nay ba tu nguyén rat lai mot phan yéu cau phan to, cu thé 1a ba rat lai yéu
cau 6ng D tra lai cho ba sé tién 9.000.000 dong ba da thay 6ng B nop thué thu
nhap c4 nhan, ba chi yéu cau éng D phai tra lai cho ba sd tién 114.187.500 dong,
khéng yéu cau tinh 1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin H trinh bay:

Do c6 du dinh 1am co sé kinh doanh nén ngay 14/8/2017, 6ng va ba T c6 ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 03 thira dat sé 1309, 1318, 1319. Gia
chuyén nhuong thuc té 1a 700.000.000 dong nhung dé giam bét sé tién thué phai
nop, cac bén di thdng nhét ghi gia chuyén nhwong theo hop dong 1a 200.000.000
dong. Ong di tra di cho ba T700.000.000 dong va duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat vao ngay 28/8/2017. Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat 6ng méi biét phan dat dd mua khong c6 16i di ra dudng cong cong.

Ngay 31/10/2017, éng va ba B, 6ng D1 c6 ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung 03 thira dat s6 1309, 1318, 1319. Gia chuyén nhuong thuc té 1a
2.020.000.000 d6ng nhung dé giam bt sb tién thué phai ndp, cac bén da thong
nhat ghi gia chuyén nhuong theo hop déng 1a 120.000.000 dong. Ba B va 6ng D1
da tra du tién va duoc cip gidy chang nhan quyén st dung dat vao ngay
09/11/2017. Ong khong dong y huy cac hgp dong chuyén nhuong quyén si dung
dat theo yéu cau cua ong D. Trudng hop Toda an cong nhan hop dong chuyén
nhuong gitta ba T va ong D1 c6 hiéu luc phap luat thi ong khong yéu cau Toa an
xem xét vé hiéu luc cua hop dong chuyén nhwong giira 6ng va ba Tciing nhu giita
ong véi ong D1, ba B.

Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan éng Dinh Vian Plva ba Nguyén Thi
B trinh bay:

Ngay 31/10/2017, 6ng Nguyén Vin H va vo chong 6ng P1, ba B ¢6 ky hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung 03 thira dat sé 1309, 1318, 1319. Gia chuyén
nhuong thuc té 13 2.020.000.000 dong nhung dé giam bét sb tién thué phai nop,
cac bén da thong nhat ghi gid chuyén nhuong theo hop dong 1a 120.000.000 dong.
Ba B va 6ng P di tra du tién cho éng H va duoc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat vao ngay 09/11/2017. Do da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat nén 6ng D va ba B tién hanh lam hang rao xung quanh cac thira dat. Bé chuan
bi cho viéc thi cong thi ong ba c6 mua cir tram, thué may xtc dat va thué cong thg
Vi chi phi tong cong 1a 33.000.000 dong, sau d6 bi ong P ngan can bang viéc yéu
cau Toa an ap dung bién phap khan cdp tam thoi. Ong P1, ba B yéu cau ong D
phai bdi thuong thiét hai do viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi gy ra voi
s tién 1a 33.000.000 dong.

Viéc ong ba nhan chuyén nhuong dat tir 6ng H 1a hoan toan hop phap nén



ong ba khong dong ¥ huy cac hop ddong chuyén nhuwong quyén sir dung dat nhu 6ng
D yéu cau. Truong hop Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta ba Tva
6ng D c6 hiéu luc phap luat thi 6ng D1, ba B khong yéu cau Toa an xem xét vé
hiéu lyc caa hop déng chuyén nhuong gitra 6ng H véi 6ng B1, ba B.

Tai Ban dn déan sw so tham so: 135/2018/DS — ST ngay 29 thing 11 ndam
2018 cia Toa dn nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre da quyét dinh nhuw
Sau:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Tan D: tuyén
b cac hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 16/12/2016 giita ong
Nguyén Tan B va ba Nguyén Thi Ngoc T; ngay 14/8/2017 giita ba Nguyén Thi Ngoc
T v6i 6ong Nguyén Vin H; ngay 31/10/2017 giita 6ng Nguyén Vin H véi ba Nguyén
Thi B va 6ng Dinh Van B1v6 hiéu.

Cong nhan hop dong vay tai san ngay 24/11/2016, 6ng Nguyén Tan B co
nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Ngoc T sb tién 571.668.750 dong (nim trim bay
muoi mét triéu sdu trim sau muoi tdm nghin bay trim nim muoi ddng), gom
450.000.000 dong tién von goc va 121.668.750 dong tién 14i.

2. Buoc ba Nguyén Thi Ngoc T hoan lai cho 6ng Nguyén Vian H so tién
700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

3. Budc dng Nguyén Vin H hoan lai cho ba Nguyén Thi B va éng Dinh Vin
P1sb tién 2.020.000.000 ddng (hai ty khong tram hai muoi triéu dong).

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi Ngoc T ddi véi yéu
cau ong D hoan lai cho ba tdng sb tién 123.187.500 dong (Mot trim hai muoi ba triéu
mot tram tAm muoi bay nghin nim trim dong).

5. Khéng chap nhan yéu cau bdi thudng so tién 33.000.000 dong (ba muoi ba
triéu dong) ctia ong P va ba B do thiét hai cua quyét dinh khan cap tam thoi gy ra.

6. Ba Nguyén Thi B va 6ng Pinh Vian D1 ¢6 nghia vu giao tra cho ong P phan
dit co dién tich 1528,1m’ theo két qua do dac ngay 14/8/2018 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd BT.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén thu hdi gidy ching nhan quyén sir
dung d4t cua ba Nguyén Thi B va ong Dinh Van D1.

Do ba Nguyén Thi B va 6ng Pinh Van D1khong yéu cau boi thuong thiét hai
do hop ddng vo hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xét, ba Nguyén Thi B va ong
Pinh Vin D1 c6 quyén khai kién bang vu an khac.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu chiu tién 1ai
cham thi hanh an, quyén khang céo ban an, quyén yéu cau thi hanh an cua cac
duong su.

Tai Bdn dn dan sw phiic tham sé: 69/2019/DS — PT ngay 13 thdng 3 ndm
2019 ciia Toa dn nhdn ddn tinh Bén Tre da quyét dinh nhu sau:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Tan D: tuyén
b cac hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 16/12/2016 giita ong
Nguyén Tan B va ba Nguyén Thi Ngoc T; ngay 14/8/2017 giita ba Nguyén Thi Ngoc
T voi ong Nguyén Vin H; ngay 31/10/2017 giita 6ng Nguyén Vin H véi ba Nguyén
Thi Bva 6ng Binh Van B1vo hiéu.

Cong nhan hop dong vay tai san ngay 24/11/2016, 6ng Nguyén Tan B co
nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Ngoc T sb tién 571.668.750 dong (nim trim bay
muoi mét triéu sdu trim sau muoi tdm nghin bay trim nim muoi ddng), gom
450.000.000 dong tién vén gde va 121.668.750 dong tién 14i.

2. Budc ba Nguyén Thi Ngoc T hoan lai cho 6ng Nguyén Van H sé tién
700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

3. Budc ong Nguyén Vin H hoan lai cho ba Nguyén Thi B va 6ng Dinh Vin
P1 s6 tién 2.020.000.000 dong (hai ty khong tram hai muoi triéu dong).

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi Ngoc T: Budc ong
Nguyén Tan P phai hoan lai cho ba Nguyén Thi Ngoc T sé tién 114.187.500 ddng
(Mot tram muoi bon triéu Mot trim tam muoi bay nghin nam tram dong).

Nhu véy, 6ng Nguyén Tan D phai c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Ngoc T
tong cong hai khoan tién 1a 685.856.250 dong (sau trim tam muoi 1am triéu tim trim
nam muoi sau nghin hai trim ndm muoi dong).

5. Khéng chap nhan yéu cau ndi thudng so tién 33.000.000 dong (ba muoi ba
triéu dong) ctia ong P va ba B do thiét hai cua quyét dinh khan cap tam thoi gy ra.

6. Ba Nguyén Thi Bva 6ng Pinh Vin D1c6 nghia vu giao tra cho 6ng B phan
dit co dién tich 1528,1m’ theo két qua do dac ngay 14/8/2018 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd BT.

Kién nghi co quan nha nude c¢6 tham quyén thu hoi gidy chiang nhan quyén sir
dung d4t cua ba Nguyén Thi B va ong Dinh Van D1.

Do ba Nguyén Thi B va 6ng Pinh Van D1khong yéu cau boi thuong thiét hai
do hop ddng vo hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xét, ba Nguyén Thi B va ong
Pinh Vin D1 co quyén khoi kién bang vu an khac.



Tai Quyét dinh giam déc tham sé: 33/20220/DS-GBT ngay 05/3/2020 cua
Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh da quyét
dinh nhw sau:

Chap nhan khang nghi s6 166/QDKNGDT-VKS-DS ngay 08/8/2019 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

Huy Ban an dan su so tham s6: 135/2018/DS — ST ngay 29 thang 11 nim
2018 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre va Ban an dan su phuc
tham sé: 69/2019/DS — PT ngay 13 thang 3 nim 2019 cua Tda 4n nhan dan tinh
Bén Tre... Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phé BT, tinh Bén Tre xét
Xt so tham lai theo dung quy dinh phap luat.

Tai Ban dn dan s so tham so: 76/2021/DS — ST ngay 21 thdng 12 ndm 2021
ciia Toa én nhdn ddn thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre da quyét dinh nhuw sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Tan B vé viéc yéu
cau hury cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat di ky giita 6ng Nguyén Tan
P véi ba Nguyén Thi Ngoc T ngay 16/12/2016; giita ba Nguyén Thi Ngoc T véi dng
Nguyén Vin H ngay 14/8/2017; giita 6ng Nguyén Vin H véi Nguyén Thi B va ong
Dinh Véan D1 ngay 31/10/2017.

2. Pinh chi mét phan yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi Ngoc T doi véi sd
tién 9.000.000 dong (chin triéu ddng).

3. Chap nhan toan b yéu cau phan t con lai cia ba Nguyén Thi Ngoc T.
Budc ong Nguyén Tan B c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Ngoc T sé tién
114.187.500 déng (Mot tram muoi bén triéu Mot trim tAm muoi bay nghin nam
tram dong).

Ghi nhan viéc ba T tu nguyén khong yéu cau tinh 14i d6i véi s6 tién néu trén.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt hodc Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh én ciia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh én xong, tat ca cdc khodn
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cua 6 tién con
phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Biéu 357 Bé ludt dan su
nam 20135.

4. Ké tir ngay ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 02/2017/QD-BPKCT ngay 16/3/2018 cta Toa an nhan
dan thanh phd Bén Tre trong qua trinh giai quyét vu an bi huy bo.

5. Khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai 33.000.000 dong (ba muoi
ba triéu dong) do viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi giy ra cia 6ng Dinh
Vin D1 va ba Nguyén Thi B.



Ngoai ra, ban 4n con tuyén Vé an phi, nghia vy chiu tién 13 cham thi hanh
an, quyén khang cdo ban an, quyén yéu cau thi hanh an cia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/01/2022 nguyén don 6ng Nguyén Tan D
khang céo yéu cau hiy Ban an dan su so tham sé: 76/2021/DS — ST ngay 21 thang
12 nim 2021 caa Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo; khong dong ¥ viéc bi don rat yéu cau phan té. Bi don ba
Nguyén Thi Ngoc T rat yéu cau phan td vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Tan D tra sb
tién 114.187.500 d6ng néu nguyén don khong ddng v thi ba ciing khong yéu cau
nguyén don tra. Hai bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhing nguoi tién hanh té tung da tuan theo diing cac quy dinh
ctia phap luat té tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién ding cac quyén va nghia
vu theo quy dinh cia phap luat t6 tung; vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham khong chap nhan khang cao cua nguyén don, ghi nhan ba T ty nguyén khong
yéu cau ong  tra lai s tién 114.187.500 dong; giit nguyén ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ¢ c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay
clia cac duong su, can ct vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phiic thim ngay 13/4/2022, 6ng Nguyén Tan B trinh bay
khong c6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/12/2016
duoc cong chung tai Vin phong cong chimg Lé Hung D va ¢ yéu cau Toa 4n tién
hanh giam dinh chit ky, chit viét cia 6ng trong hop dong nay. Ngay 12/5/2022 , Toa
an cap phtic tham c6 Quyét dinh trung cau giam dinh ddi voi chir ky, chir viét cua
ong Nguyén Tan D trong hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay
16/12/2016. Tai két luan giam dinh s6 206/2022/KL-KTHS ngay 25/5/2022 cua
Phong k¥ thuat Hinh su Cong an tinh Bén Tre ¢ két luan “ chir ky, chit viét mang
tén Nguyén Tan B dudi myc bén A trén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dé ngay 16/12/2016 (ky hiéu A) néu tai myc I1.1 so véi chit ky, chit viét mang
tén Nguyén Tan B miu so sanh (ky hiéu M1 dén M4) néu tai muc 11.2 do cing mot
ngudi ky va viét ra”, éng D khong dong v vai két luan giam dinh néu trén nhung
khong c6 yéu cau Toa an tién hanh trung cau giam dinh lai.

Nhu vay, co6 can cur dé xac dinh ngay 24/11/2016, o6ng b vaba T ky két hop
dong vay tién, dé dam bao cho hop dong vay thi ngay 16/12/2016, 6ng B va ba T
ky tiép hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat dbi voi 03 thira dat s6 1309,



1318, 1319, cung to ban d6 s6 5, toa lac tai xa P, thanh phd BT, tinh Bén Tre voi
gia chuyén nhuong 1a 450.000.000 d6ng. Tai Diéu 7 cua hop dong quy dinh:
“Trong thoi han sdu thang ké tir ngay 24/11/2016 néu bén A cé yéu cau nhan lgi
dat thi bén A phdi tra lai s tién cho bén B la: 450.000.000d (Bén tram ndm muwoi
triéu dong Viét Nam) va 1di sudt 5%/thang. Néu qud thoi han trén ma bén A khong
thuec hién diing thoa thudn néu trén thi bén B c6 quyén ding ky sang tén quyén sir
dung dat ding theo quy dinh”. Khi di qua thoi han 06 thang, ong P van khong
thuc hién dung theo thoa thuan nén ngay 26/7/2017, ba Tda tién hanh thu tuc sang
tén quyén st dung dat cho ba Thanh.

[2] Xét hop dong chuyén nhuong ky ngay 16/12/2016 giita 6ng Nguyén Tan
P vé6i ba Nguyén Thi Ngoc T xuit phat tir hop ddng vay tién ngay 24/11/2016, c6 13
SUat 5%/thang; dén ngay 16/12/2016, hai bén 6ng D, ba Tthdng nhat thoa thuan lap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ong B khéng con chiu tién 13i caa so
tién vay ciia ba Thanh. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/12/2016 1a hop ddng c6 diéu kién. Tai Piéu 120 Bo luat Dan su 2015 quy dinh:
"Truong hop cdc bén cé thoa thudn vé diéu kién phdt sinh hodc huiy bé giao dich
ddn sie thi khi diéu Kién dé xay ra, giao dich ddn sw phdt sinh hodc hity bé”. Sau
khi hét thoi han 06 thang nhu théa thuan tai hop dong, do phia 6ng B khong thuc
hién viéc tra tién gdc va tién 1i, cliing nhu khong gip dé thuong lwong vai ba Tnén
ba da tién hanh sang tén theo hop dong. Viéc ba T thuc hién sang tén vao ngiy
26/7/2017 1a thuc hién ding theo thoéa thuan tai Piéu 7 cua hop dong lap ngay
16/12/2016.

[3] Tai thoi diém tién hanh ky két hop dong thi cac bén c6 day du nang luc
hanh vi dan sy ty nguyén giao két hop dong, khong chtirg minh dugc viéc bi hra
déi, ép budc; muc dich va noi dung cua hop dong khong vi pham diéu cam cua
phap luat va khong trai dao dtrc xa hoi. Hinh thic cia hop dong dam bao ding
theo quy dinh tai Diéu 502 Bo luat Dan sy nim 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167
Luat dat dai nam 2013. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 16/12/2016 giira ong Nguyén Tan B va ba Nguyén Thi Ngoc T ¢6 hiéu luc
phap luat theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong ky ngay 14/8/2017 gitta ba Nguyén Thi
Ngoc T véi dong Nguyén Vian H va hop dong chuyén nhuong ky ngay 31/10/2017
gitta ong Nguyén Van H véi ba Nguyén Thi B, ong Pinh Vian B1: Do viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong D va ba T 1a dung phap luat nén viéc ba T
chuyén nhuong dét cho ong H; sau d6 ong H chuyén nhuong lai cho ong D1, ba B
cac thira 1309, 1318, 1319, cung t& ban d6 s 5, toa lac tai xa P, thanh phd BT, tinh
Bén Tre 1a dung theo quy dinh phap luat nén yéu cau ciia nguyén don vé hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong B voi ba T; giita ba T véi ong H;



gitta ong H véi ba B, 6ng P 1a khong c6 co so dé chap nhan.

[5] Mic du, cac hop ddng chuyén nhuong ky ngay 14/8/2017 va ngay
31/10/2017 ghi khoéng dung gia tri chuyén nhuong trén thuc té nhung do ba Nguyén
Thi Ngoc T, 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi B va 6ng Dinh Vin D1 1a chu
thé cta cac ddng chuyén nhuong nay khong yéu cau, khong khiéu nai vé gia
chuyén nhuong nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[6] Xét yéu cau phan té cta ba T: Tai phién toa phuc tham ba T rut lai toan
bo yéu cau phan té ddi viéc yéu cau ong D tra so tién 114.187.500 dong, ong D
khong dong v va co ¥ kién néu Toa an tuyén huy cac hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi ong dong v tra lai cho ba Tsé tién néu trén; vi vay khong
chap nhan yéu cau rat phan té cua ba Tvéi ong D phan 114.187.500 dong. Tuy
nhién, ba T trinh bay tu nguyén khong yéu cau 6ng P giao tra lai cho ba sb tién
114.187.500 dong. Xét thay, day 1a y chi, sy tu nguyén cia duong sy nén Hoi
dong xét xir ghi nhan.

[7] Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb: 02/2017/QP-
BPKCT ngay 16/3/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre duoc hay bo theo
quy dinh tai Diéu 138 B luat T4 tung Dan su 2015. Khi ap dung bién phap khan
cap tam thoi, 6ng D co thuc hién bién phap bao dam, cu thé 1a s tién 38.000.000
d6ng, s6 tai khoan 7211000030689 dugc giri tai Ngan hang P - Chi nhanh Bén Tre.
Tai phién toa, 6ng D thira nhan sau khi c6 Ban 4n dan su phic tham so:
69/2019/DS-PT ngay 13/3/2019 ctia Toa an nhan déan tinh Bén Tre thi 6ng da nhan
lai 6 tién nay.

[8] Béi véi yéu cau boi thuong thiét hai 33.000.000 dong do viéc ap dung
bién phap khan cip tam thoi giy ra cta 6ng D1 va ba B thi: Toa an thy Iy giai
quyét vu an vao ngay 12/01/2018. Ngay 08/3/2018, thi nhan duoc don yéu cau ap
dung bién phap khan cap tam thoi cua 6ng D. Tai bién ban xac minh ngay
09/3/2018 ¢6 ndi dung chinh nhu sau: hién trang phan dat dang tranh chap chua bi
thay doi, ong 1, ba B chua thi cong x4y dung cong trinh gi trén dat nhung 6ng ba
trinh bay du kién xay dung hang rao vao ngay 13/3/2018. Ngay 15/3/2018, éng D
tiép tuc nop don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi. Tai bién ban xéc
minh ngdy 15/3/2018 ¢6 ndi dung chinh nhu sau: hién trang phan dat da bi thay
d6i, mot phan nho dién tich dat da bi dao boi. Tai bién ban lay 101 khai ngay
19/3/2018, 6ng D1 va ba B trinh bay: dang tién hanh xay dung hang rao trén dat
nhung do 6ng D ngin can nén van chua thi cong dugc. Trong qua trinh cap so
tham dang giai quyét vu an thi 6ng D1, ba B ty y mua vat tu dé chuan bi xay hang
rao, Toa an di tién hanh xac minh va 6ng D1, ba B di biét rd viéc ong D yéu cau
ap dung bién phap khan cp tam thoi nhung van tién hanh thi cong theo dy kién
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nén viéc 6ng B yéu cau va Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi cam thay
d6i hién trang tai san dang tranh chip quy dinh tai Biéu 122 B luat té tung dén su
1a dung. Do viéc 4p dung bién phap khan cdp tam thoi 1a ding nén khong chap
nhan yéu cau boi thuong thiét hai do viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi gay
ra cua 6ng b va ba B.

Tur nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang cao cta nguyén don ong
Nguyén Tan B, sira mot phan Ban an déan sy so tham s6: 76/2021/DS — ST ngay 21
thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre vé Viéc
ghi nhan ba T tur nguyén khong yéu cau éng D giao tra lai sb tién 114.187.500
ddng, quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa phu hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[9] V¢ chi phi t6 tung: Chi phi thu thap chiing ctr 1a 2.843.000 dong va chi
phi giam dinh chit ky 14 1.950.000 dong, 6ng P phai chiu va da ndp xong.
[10] V& an phi dan su phtc thim: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
ong D phai chiu an phi phiic thim 300.000 dong.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don dong Nguyén Tan D;

Stra mot phan Ban an dan sy so tham so: 76/2021/ DS — ST ngay 21 thang 12
nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre

Ap dung Piéu 117, Pidu 120, Diéu 502 va diém b Diéu 688 Bo luat Dan su
nam 2015; Diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Tan B vé viéc yéu
cau hay cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat di ky gitra ong Nguyén Tan
D véi ba Nguyén Thi Ngoc T ngay 16/12/2016; giita ba Nguyén Thi Ngoc T véi ong
Nguyén Vin H ngay 14/8/2017; giita 6ng Nguyén Vin H véi Nguyén Thi B va ong
Dinh Véan D1 ngay 31/10/2017.

2. Binh chi mot phan yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi Ngoc T ddi véi sb
tién 9.000.000 dong (chin triéu dong).
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Ghi nhan ba Nguyén Thanh Ngoc T khong yéu cau 6ng Nguyén Tan b tra sb
tién 114.187.500 déng (Mot trim mudi bén triéu Mot trim tdm muoi bay nghin
nam trim dong).

3. Quyét dinh 4ap dung bién phap khan cip tam thoi s: 02/2017/QD-BPKCT
ngay 16/3/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre duoc hiy bo theo trinh tu
dugc quy dinh tai Diéu 138 Bo luat T4 tung Dan su ndm 2015.

4. Khong chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai véi sb tién 33.000.000
d6ng (ba muoi ba triéu dong) do viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi gy ra
cta 6ng Pinh Van P1 va ba Nguyén Thi B.

5. Vé chi phi té tung: Chi phi thu thap chiing ctr 1a 2.843.000 ddng (hai triéu
tam trim bon muoi ba nghin déng) va chi phi giam dinh chir ky 1a 1.950.000 ddng
(Mot triéu chin trim nidm muoi nghin ddng), ong Nguyén Tan D phai chiu va da
nop xong

6. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Nguyén Tan D phai nop 300.000 dong (ba
tram nghin d6ng) nhung duoc khau trir vao sé tién 31.434.000 dong (ba muoi mot
triéu bon trim ba muoi bon nghin dong) theo bién lai s6 0026855 ngay 03/6/2019
va so tién 1a 900.000 dong (chin trim nghin dong) theo cac bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 0014116, 0014117 va 0014118 cung ngay 09/01/2018 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé BT.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé BT hoan tra cho ong Nguyén Tan B
s6 tién 1a 32.034.000 dong (ba muoi hai triéu khong trim ba muoi bén nghin
dong).

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd BT hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc
T s6 tien 3.080.000 dong (ba triéu khong trim tim muoi nghin dong) tam tng an
phi da ndp theo bién lai thu s6 0019615 ngay 09/10/2018 va sd tién 300.000 dong
(ba tram nghin déng) tam ung an phi dd nop theo bién lai thu sé 0025014 ngay
17/4/20109.

Ong DPinh Vin Plva ba Nguyén Thi B phai lién déi nop 1.650.000 ddng
(Mt triéu sau trim nim muoi nghin dong) an phi dan sy so thdm co gia ngach
nhung duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong (ba traim nghin déng) tam ung an
phi d3 ndp theo bién lai s6 0025015 ngay 17/4/2019 va sb tién 300.000 ddng (ba
tram nghin dong) tam tmg an phi di ndp theo bién lai sé 0025046 ngay 13/42019
ctiia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh pho BT. Ong Dinh Vin D1 va ba Nguyén
Thi B con phai lién d6i nop 1.050.000 dong (madt triéu khong trim nim muoi
nghin d6ng).
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- An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Tan D phai chiu 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu s6 0002745
ngay 05/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn ddn sw thi
ngueoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn, hodc bi cuong ché thi hanh dan
theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh dn dan siw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén sw.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phd BT;

- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu; VT, hd so vu an.

Pham Kim Cua
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