TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s: 423/2020/DS-PT
Ngay: 16 - 9 - 2020

VIV Tranh chap doi lai tai san va
yéu cau hay hop dong thué nha
va boi thuong thiét hai ngoai
hop dong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Phan Nhut Binh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Minh
Ong Phan T6 Ngoc

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phu Cuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Van Hung - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2020, tai tru sé Toa &4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xur phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
618/2019/TLPT-DS ngay 03 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap doi lai
tai san, yéu cau huy hop dong thué nha va bdi thudng thiét hai ngoai hop
dong”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 29/2019/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2019
cua Toa an nhan dan tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sb 3341/2020/QDPT-DS
ngay 21 thang 8 nam 2020, gilra cac duong su:

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia nguyén don 6ng Huynh Th
(chét nam 2015):

1. Ong Huynh Téc L, sinh ndm 1966 (c6 mat);

Dia chi: S6 170 duong V, ép C, thi tran N, huyén M, tinh So6c Trang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Van U — Vin



phong Luat su Viét U — Doan Luat su tinh S6c Trang (c6 mat);
bia chi: 217, ép 2, thi trin P, Thanh T, Séc Trang.
2. Ba Nguyén Ngoc H, sinh ndm 1957 (vang mit);
3. Ong Huynh Tic S, sinh ndm 1964 (ving mit);
Cung dia chi: Ap Noi O, thi trin N, huyén M, tinh S6c¢ Trang.
4. Ba Huynh Thi M L1, sinh nim 1956 (vang mit);
Dia chi: Ap MT, thi tran N, huyén M, tinh Séc Trang.
5. B4 Huynh Thi My D, sinh nam 1965 (vang mat);

Dia chi: S6 28/10 Pién Bién P1, phuong 17, quan B1, thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba L1, 6ng S va ba D: Ong Huynh Tac L,
sinh nam 1966 (c6 mat).

Dia chi: S6 170 duong X, ap C, thi trdn N, huyén M, tinh Séc Tring.

(Vin ban oy quyén ngay 26/11/2015 va ngay 02/02/2016)

6. Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1973 (vang mat);

Dia chi: Ap Noi O, thi trin N, huyén M, tinh Soc Trang.

- Bi don: Ong Trang Anh S1, sinh nim 1983 (ving mat),

Dia chi: S6 73, ap Noi O, thi trdn N, huyén M, tinh Séc Tring.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng Trang Anh S1: Ong Trang Anh T1,
sinh ndm 1949 (c6 mat).

Dia chi: S6 73, ap Noi O, thi tran N, huyén M, tinh Soc Trang

(Vin ban oy quyén ngay 24/9/2018).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Téc S2, sinh nam 1983 (vang mit)

Dia chi: 2626 KELBURN AVE ROSE M — CA 91770. USA (Hoa Ky).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua éng Hupnh Tac S2: Ong Pham Vin HI,
sinh ndm 1965 (c6 mat);

Dia chi: 298/22, Quéc 16 1A, khom 1, phuong 7, thanh phd S, tinh Séc
Trang.

(Vin ban oy quyén ngay 27/11/2017)

2. Ong Trang Anh T1, sinh nam 1949 (c6 mat)



Pia chi: S6 73, 4p Noi O, thi tran N, huyén M, tinh Séc Tring.

3. Ong Trang Anh D1(D2), sinh nam 1980 (ving mit);

4. Ba Poan Viét N, sinh nam 1981 (vang mit);

Cung dia chi: Ap C, thi trin Huynh Hiru Nghia, huyén My Tu, tinh Soc
Trang.

5. Ong Huynh Phuéc V, sinh nim 1978 (vang mat);

6. Ba Huynh My H2, sinh ndam 1980 (ving mat);

7. Ba Huynh My P, sinh nam 1983 (vang mit)

8. Ong Huynh V1, sinh nam 1985 (vang mit);

9. Ong Huynh T4n D, sinh ndm 1993 (ving mat);

10. Ba Huynh Hai M, sinh ndm 2002 (ving mit);

Cung dia chi: Ap Noi O, thi trin N, huyén M, tinh Séc Trang.

I1. Uy ban nhan dan thi trin N, huyén M, tinh Soc Trang

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich Uy ban nhan dan thi trdn N, huyén
M, tinh Séc Tring (ving mit).

Cung dia chi: Ap Noi O, thi tran N, huyén M, tinh Séc Trang.

- Nguoi khdng cdo: Bi don la 6ng Trang Anh S1 (do 6ng Trang Anh T1 dai
dién theo ty quyén) va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Huynh Téc
S2 (do 6ng Pham Van H1 dai dién theo y quyén).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don éng Hupnh Th va nguwoi ké thiva
quyén, nghia vu té tung ciia 6ng Hupnh Th, ndi dung vu dn dwoc tom tit nhw
Sau:

Ong Huynh Th dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén My Tu cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 AB 278698 ngay 29/3/2005 va xay dung cin
nha & mot trét, mot 1au (gia tri con lai 13 50.000.000 ddng) trén dién tich dat
75m? (loai dét thd cu), thura 144, to ban dd sb 25, toa lac tai s6 97, t0 4, ép No1
0O, thi tran Huynh Hiru Nghia, huyén M¥ T, tinh S6c¢ Trang.

Pén ngay 11/11/2011, 6ng Huynh Th phat hién con 6ng 1a Huynh Tac S2
tu y cho 6ng Trang Anh S1 thué cin nha néu trén (theo hop dong thué nha ngay
10/11/2011 ¢6 chimg thuc ctia UBND thi trdn Huynh Hiru Nghia) ma khong c6
su dong ¥ cua 6ng Th. Ong Huynh Th c6 khiéu nai dén UBND thi trin Huynh
Hitu Nghia. Ngay 16/02/2012 UBND thi trin Huynh Hiru Nghia ban hanh



Thong béo s6 08/TB-UBND, huy chir ky chimg thuc hgp dong thué nha ciia 6ng
Huynh Téc S2 va 6ng Trang Anh S1. Ong Th nhiéu 1an théng bao yéu cau dng
S1 giao tra lai nha nhung 6ng S1 khong thyc hién.

Nguyén don 6ng Huynh Th yéu cau Toa an giai quyét budc bi don déng
Trang Anh S1 va nhimng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giao tra cho ong
Huynh Th can nha néu trén.

Ngay 06/3/2015, dng Huynh Th chét.

Ngay 20/8/2018 ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don
Huynh Th 14 6ng Huynh Tac L c6 don khoi kién bo sung dbi véi yéu cau hay
hop ddng thué nha ngay 10/11/2011 giira 6ng Trang Anh S1 va 6ng Huynh Téc
S2. Pong thoi, yéu cau ong Trang Anh S1 phai boi thudng thiét hai vé tai san
cho 6ng mdi thang 1a 2.000.000 dong, tinh tir ngay ky két hop dong 1a ngay
10/11/2011 dén ngay 20/8/2018, 1am tron 80 thang thanh tién 13 160.000.000
d6ng. Ngoai ra ong L con yéu cau budc dng S1 phai bdi thudng dén ngay xét xir
so tham.

Tai phién toa so thim, ong Huynh Tac L rat lai yéu cau khai kién bd sung
d6i véi yéu cau 6ng Trang Anh T1 bdi thudng thiét hai vé tai san mdi thang 1a
2.000.000 dong, tinh tir ngay ky két hop dong 1a ngay 10/11/2011 dén ngay
20/8/2018, 1am tron 80 thang thanh tién 1a 160.000.000 dong va bodi thuong dén
ngay xét xir so tham.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don éng Trang Anh S1 dong thoi la
nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Trang Anh T1 trinh bay:

Hop dong thué nha ddi ky giita 6ng Trang Anh S1 voi 6ng Huynh Tac S2
la dang quy dinh ctia phap luat. Ong S2 duoc 6ng Huynh Th 1ap gidy cho nha ¢,
dat & vao ngay 16/3/2010 nén c6 quyén quyét dinh dbi voi tai san cia minh bang
moi hinh thirc ma phéap luat khong cAm. Do vay, 6ng S1 khong dong véi yéu cau
khai kién cua nguyén don 6ng Huynh Th. Ong L khéi kién bd sung yéu cau boi
thuong 1a khong c6 can clr nén khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Sau khi thué nha 6ng S1 di tra du tién cho ong S2 la 240.000.000
ddng va trong qua trinh str dung 6ng c6 sira nén va la phong khoang 20 triéu
ddng, néu giai quyét tra lai nha cho nguyén don 6ng khong c6 yéu cau gi dbi voi
tién thué nha va stra chtra nha, ong tu théa thuan véi 6ng S2. Hién nay, can nha
do cac con cua ong la Trang Anh S1, Trang Anh D2 va Poan Viét N dang st
dung dé budn ban.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 1a éng Huynh Tic S2 do 6ng
Pham Viin HI dgi dién theo iy quyén trinh bay:



Cin nha s6 97, t6 4, ap Noi O, thi tran Huynh Hiru Nghia, huyén My Tu,
tinh Soc Tring thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng S2, tai san nay lac 6ng
Th con séng co lap di chuc lai cho éng S2, ¢6 cong chimg, ching thuc cia co
quan c6 tham quyén, dong thoi dén ngay 16/3/2010, 6ng Th ciing di lap to cho
dat nha ¢ va dat & va lap to Gy quyén cho 6ng S2 ddi véi phan nha, dat tranh
chap néu trén duoc chinh quyén dia phuwong xac nhan. Do d6, 6ng S2 ¢6 quyén
thuc hién cac giao dich khac ma phap luat khéng cAm. Theo Cong van sb 16
ngay 05/6/2013 ciia UBND thi tran Huynh Hitu Nghia thé hién 6ng Th bi bénh
tai bién mach mau ndo nam tai cho, khi can bd Tu phap xudng gip ong c6 doc
lai don khéi kién nhung khong biét ong co nghe hay khong, con 6ng Th la
Huynh Téc L cam tay ong Th diém chi vao don khai kién nén ong Huynh Th
khong du niang luc dan su dé thuc hién hanh vi khéi kién. Do d6, khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cia 6ng Th, con dbi voi yéu cau khoi kién bd sung cua
6ng L vé viéc yéu cau hiy hop dong thué nha ngay 10/11/2011 gitta 6ng S2 véi
6ng Trang Anh S1 1a khong c6 cin cir va khong con thoi hidu. Do vy, dé nghi
Toa an khong chip nhan toan bd cac yéu ciu néu trén.

Nhiing ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan khdc tiv khi thu Iy vu dn
dén nay khong c6 cé van bin hay ¥ kién trinh bay lién quan dén vu dn.

Tai Ban dn ddn sw so tham 29/2019/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2019 ciia
Toa &n nhan dan tinh Séc Trang da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Huynh Th.

1. Tuyén bd Hop dong thué nha ngay 10/11/2011 giita dng Huynh Tic S2
va 6ng Trang Anh S1 dugc Uy ban nhan déan thi tran Huynh Hiru Nghia, huyén
M¥ T, tinh S6c¢ Trang chung thuc ngay 11/11/2011 1a vo hiu.

2. Budc bi don Trang Anh S1 va cac ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Trang Anh D2va Poan Viét N giao tra can nha & mot trét, mot 1au gan lién vai
dién tich dat 75m? (loai dat thd cu), thtra 144, to ban dd sb 25, toa lac tai sb 97,
t6 4, ap Noi O, thi tran Huynh Hiru Nghia, huyén My Tu, tinh Séc Tring cho cac
dong thira ké cuia 6ng Huynh Th va ba Truong Ta M gdém co: 1. Huynh P1 (chét
niam 2005) c6 vo 1a Nguyén Ngoc H va cac con l1a: Huynh Phuéc V; Huynh My
H2; Huynh Thi My P va Huynh V1, 2.Huynh Thi My L1, 3. Huynh Téic S, 4.
Huynh My D, 5. Huynh Téc L, 6. Huynh Tic L2 (chét nim 2008) c¢6 vo la
Nguyén Thi Thuy T va c&c con 1a Huynh Tan P va Huynh Hai M, 7. Huynh Tic
S2.

2.1. Tam giao cho 6ng Huynh Tic L quan ly can nha & mot trét, mot lau
gin lién voi dién tich dat 75m? (loai dit thd cw), thira 144, t& ban dd s 25, toa
lac tai s6 97, t6 4, 4p Noi O, thi trAn Huynh Hitu Nghia, huyén My Tq, tinh S6c



Trang. Ong L khong dugc thuc hién quyen dinh doat d6i voi tai san duoc tam
glao gdm céc quyen Chuyen d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho, thé chap, gop von trong thoi gian duoc tam giao.

2.2. Ong Huynh Tac L c6 nghia vy giao lai cho cac dong thira ké khi c6 ban
an, quyéet dinh, van ban c6 hi¢u luc phap luat cua Toa an hodc co quan nha nudc
c6 tham quyeén x1r 1y vé tai san dugc tam giao.

3. Pinh chi yéu cau khai kién bd sung cua 6ng Huynh Tac L dbi voi yéu
cau 6ng Trang Anh T1 boi thuong thiét hai vé tai san mdi thang 1a 2.000.000
dong, tinh tir ngay ky két hop dong 1a ngay 10/11/2011 dén ngay 20/8/2018, 1am
tron 80 thang thanh tién 14 160.000.000 dong va boi thudng dén ngay xét xir so
thAm cta ong Huynh Tic L va yéu ciu huy Hop ddng thué nha ngay
10/11/201 1giita ong Huynh Tac S2 va 6ng Trang Anh S1 duoc Uy ban nhan dan
thi trin Huynh Hiru Nghia, huyén My Tu, tinh Soéc Tring ching thuc ngay
11/11/2011.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia, 4n phi
dan su so tham va quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 11/10/2019 bi don 6ng Trang Anh S1 (do éng Trang Anh T1 dai dién
theo Gy quyén) va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Huynh Tac S2
(do 6ng Pham Vian H1 dai dién theo uy quyén) ciing khang cdo yéu cau sira ban
an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ong Trang Anh S1 (c6 6ng Trang Anh T1 dai dién theo Gy quyén)
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Huynh Tac S2 (c6 6ng Pham
Vin HI1 dai dién theo Gy quyén) thong nhat van khang cao yéu cau duoc tiép tuc
thue hién hop ddng thué nha vi ong Huynh Th di 1ap di chic cho 6ng S2 can
nha néu trén nén dng S2 ky hop dong cho dng Trang Anh S1 thué nha 1a dung
quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, ban an so thim vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung khi nhan dinh yéu cau khai kién bo sung ciia 6ng L, tuyén bd hop dong
thué nha vo hiéu da hét thoi hiéu khoi kién nhung lai tuyén bd hop dong thué
nha nay v hiéu va giai quyét hau qua 1a khong dung.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don 1a 6ng Huynh Téc
L khong ddng ¥ yéu cau khang cdo, yéu cau Hoi dong xét xir khong chdp nhin
khang céo va gir nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng Huynh Téc L 1 luat su
Nguyén Vin U phat biéu y kién: Hop dong ting cho nha giita ong Huynh Th va
ong Huynh Tac S2 vo hiéu vé mat chu thé do dng Th khéng c6 quyén ty dinh
doat tai san chung, nén viéc 6ng S2 ky hop dong cho 6ng S1 thué nha ciing



khong diing va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo, giit nguyén
ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyét vu 4n:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phic tham da thuc hién dung
quy dinh cua phép luat Té tung dan sy. Cac duong su di thuc hién quyén, nghia
vu theo dung quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Tai phién toa phiic thAm, nhitng nguoi khang cao khéng cung
cap duoc tai liéu chimg ¢t ndo méi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo nén
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cdo, giit nguyén ban an
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:.

[1] Toa an da triéu tap hop 18, nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta
nguyén don 1a ba Nguyén Ngoc H, Nguyén Thi Thiy T; nguoi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan 1a cac ong, ba Trang Anh D1(D2), Poan Viét N, Huynh
Phuéc V, Huynh My H2, Huynh My P, Huynh V1, Huynh Tan B, Huynh Hai M
va Uy ban nhéan dan thi tran N, huyén M, tinh Séc Tring déu vang mat. Can cir
khoan 3 Piéu 296 Bo luat t tung dan su nam 2015, Toa an tién hanh xét xur
phuc thdm vu 4n ving mit nhimg duong su nay.

[2] Bi don 6ng Trang Anh S1 (c6 6ng Trang Anh T1 dai dién theo uy
quyén) va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Huynh Tic S2 (c6 dng
Pham Vin H1 dai dién theo ty quyén) khang cdo yéu cau Toa an cdp phuc tham
khong chdp nhan toan b yéu cau khdi kién cling nhu khoi kién bd sung cia
nguyén don va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta nguyén don 13 ong
Huynh Téc L véi cac 1y do:

[2.1] V& t6 tung, ban 4n ctia Toa an cp so thiAm vi pham nghiém trong thi
tuc t6 tung nhu nhan dinh thoi hiéu khoi kién giai quyét tranh chap hop dong
thué nha d3 hét nén dinh chi giai quyét yéu cau bd sung nay cua éng L nhung
phan Quyét dinh lai tuyén bd hop dong thué nha v6 hiéu 1a trai phap lut.

[2.2] V& noi dung, can nha 01 trét, 01 lau trén dién tich dat 75m” tai thira
144, t& ban d6 sb 25, toa lac tai s6 97, 6 4, ép Noi O, thi trdn Huynh Hiru Nghia,
huyén My Tu, tinh Séc Tring 1a tai san riéng ciia 6ng Huynh Th. Ong Huynh Th
ting cho 6ng Huynh Tic S2 theo “Td cho dut dit ¢ - nha ¢” va ky “gidy uy



quyén” cung ngay 16/3/2010. Do d6, Hop dong thué nha duoc ky gitta 6ng S2
va 6ng Trang Anh S1 (c6 xac nhan ctia chinh quyén dia phuong) 1a dang quy
dinh phép luat. Hop dong thué nha c6 thoi han 10 ndm, 6ng S1 da tra tién thué
nha cho dng S2 nén yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop dong.

[3] Hb so vu an thé hién, 6ng Huynh Th (chét ndm 2015) va ba Tran Ta M
(chét nam 1989) chung séng c6 07 ngudi con chung gdm: Huynh P1 (chét nim
2005) c6 vo la Nguyén Ngoc H va cac con la: Huynh Phuéc V; Huynh My H2;
Huynh My P va Huynh V1; Huynh Thi My L1; Huynh Tac S; Huynh My D;
Huynh Tac L; Huynh Tac L2 (chét ndam 2008) c6 vo 1a Nguyén Thi Thuy T va
c4c con 1a Huynh Tan B va Huynh Hai M; Huynh Tac S2. Ong Th va ba M
khong co6 con riéng hay con nuoi.

[4] V& ngudn gbc nha va dt tranh chip: Theo cac tai lidu, chimg cr ¢o
trong ho so, cung 161 khai nhan cua cac duong su thé hién cin nha & mot trét,
mot 1au gin lién véi dién tich dat 75m? (loai dat thd cu), thira 144, to ban do sb
25, toa lac tai s6 97, t6 4, ap Noi O, thi trAn Huynh Hiru Nghia, huyén My Tq,
tinh Soc Trang dugc xay dung tir nam 1972 1a tai san chung cuia 6ng Huynh Th
va vo 1a ba Tran Ta M (chét vao nam 1989). Ong Huynh Th dugc UBND huyén
My Tu cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AB 278698 ngay 29/3/2005.
Tai Bién ban lay 10i khai ngay 20/01/2016 (BL 354), ba Huynh Thi My D ciing
xéac dinh nguén gbc can nha néu trén: “La ciia cha t6i Huynh Th va me téi Tran
Tii M tao Idp tir ldu va xdy dung lai tir ndm 1972”. Do d6, ban an cua Tda an cip
so thAm xac dinh cin nha néu trén 1a tai san chung cta 6ng Huynh Th va ba
Tran Ta M 14 ¢6 co so.

[5] Vé tinh hop phap cta “Td cho dit dat ¢ - nha ¢ va Gidy uy quyén ngay
16/3/2010 cung ky ngay 16/3/2010:

[5.1] Nhu phén tich muc [4], nha dat néu trén 13 tai san chung ctia 6ng Th
va ba M. Ngay 02/9/1989, ba M chét, khong dé lai di chuc. Nhu vay, sau khi ba
M chét thi 50% s tai san trén tr& thanh di san ctia ba M, 50% s tai san con lai
1 tai san riéng ctia 6ng Th. Ong Th chi c6 quyén dinh doat dbi v6i phan tai san
riéng cua 6ng (va mot phan tai san thira ké tir di san cua ba M). Ong Th va céc
con chura ¢ van ban nao ¢o gia tri phap 1y thé hién viéc phan chia di san trén, do
do6, viéc 6ng Th tu ¥ lap “To cho dat dat & - nha ¢” cho 6ng Huynh Tic S2 vao
ngay 16/3/2010 c6 xac nhan cia UBND thi tran Huynh Hitu Nghia, huyén My
Ta, tinh Soc Tring 1a xAm pham dén quyén va loi ich hop phap ctia dong thira
ké khéc, cu thé 1a cac con cua dng Th. Tuy cac con ctia 6ng Th nhu: Huynh Thi
My L1; Huynh Tic S; Huynh Thi My D va Huynh Tac L2 c6 vin ban tir chdi
nhan di san thira ké cung vao ngay 30/7/2004, nhung cac dong thira ké con lai
trong d6 ¢6 Huynh Tac L khong c6 y kién hoic vin ban gi thé hién sy dong ¥



giao di san trén cho 6ng Th nén viéc 6ng Th ky gidy cho 6ng S2 toan bd cin nha
néu trén 1a khong dung quy dinh phap luat, vuot qua phan tai san ma 6ng Th
dugc quyén dinh doat.

[5.2] Ngoai ra, tai Piéu 467 Bo luat Dan sy nam 2005 qui dinh: “1. Tang
cho bat dong san phai dugc 1ap thanh van ban c6 cong ching, chung thuc hoac
phai ding ky, néu theo quy dinh ctia phap luat bat dong san phai ding ky quyén
so hiru. 2. Hop dong ting cho bat dong san ¢ hiéu lyc ké tir thoi diém ding
ky...”. HO so vu an thé hién, cc duong su xac dinh 6ng S2 chua thyc hién viéc
dang ky theo quy dinh phép luat.

[5.3] D6i v6i Gidy ty quyén ngay 16/3/2010, ban 4n so thim nhén dinh, tai
phién toa nguoi dai dién cho 6ng Huynh Tac S2 cung cip Gidy Uy quyén ngay
16/3/2010 dugc UBND thi trdn Huynh Hitu Nghia x4c nhan cung ngiy. Noi
dung 6ng Th ty quyén cho dng Huynh Tac S2 duoc toan quyén sd hiru sir dung
can nha va dit dién tich 75m2, thira 144, to ban d6 s6 25, toa lac tai sb 97, t6 4,
ap Noi O, thi tran Huynh Hiru Nghia, huyén My T4, tinh Séc Tring.

[5.4] Xét thay, Gidy Gy quyén ngay 16/3/2010 13 c6 that nhung nhu phan
tich tai muc [5.1], [5.2] nén viéc 6ng Huynh Th ty y mot minh Gy quyén cho dng
Huynh Tac S2 khi chua dugc sy ddng ¥ cia cac dong thira ké khac 1a khong phu
hop, khong co6 gia tri.

[6] Ttr phan tich trén, ban an cta Toa an cap so thim xac dinh “Td cho dut
dat ¢ - nha ¢” va “gidy ty quyén cung ngay 16/3/2010” khéng c6 gia tri phap 1y
la c6 can ctr.

[7] Pbi v6i hop ddng thué nha ngay 10/11/2011 giita 6ng Huynh Tac S2 va
ong Trang Anh S1.

[7.1] V& hinh thitrc, khi hop dong duoc cac bén ky vao ngay 11/11/2011, ¢6
chtng thuc ctia UBND thj trin Huynh Hiru Nghia, huyén My T, nhung sau do,
do co6 khiéu nai ctia 6ng Huynh Th nén Chu tich UBND thj trin Huynh Hiru
Nghia d3 ban hanh Théng bao sd: 08/TB-UBND ngay 16/02/2012 vé viéc hiy
chit ky chung thue hop dong thué nha cia 6ng Huynh Tac S2 va 6ng Trang Anh
S1 vi 1y do hop dong khéng dung phéap lut, cac bén hop dong di xam pham
quyén va loi ich hop phap cua ngudi khac. Nhu vay, hop dong thué nha trén da
khong con tuan thi theo qui dinh tai Piéu 92 Luat Nha ¢ nam 2005.

[7.2] Ngoai ra, nhu di phén tich tai muc [4], [5], [6] va [7.1] nha dét cho
thué 12 tai san thira ké ctia 6ng Huynh Th cung cac dong thira ké khéc 13 cac con
ctia Ong Th va ba Mai. Do d6, ban 4n ctia Toa an cap so tham xac dinh hop dong
thué nha ngay 10/11/2011 giita ong Huynh Tic S2 va 6ng Trang Anh S1 12 vo
hiéu tir thoi diém ky két 1a phu hop voi quy dinh cta phép luét.



[8] Tir phan tich trén, ban an ctia Toa an cip so thim chdp nhan yéu ciu
khai kién doi tai san ctia nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguyén don
1a c6 co so. Tai cap phuc tham, 6ng S1 va 6ng S2 khang céo yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong, khéng dong ¥ tra nha nhung khong cung cap duoc chimg cir
moi ndo dé ching minh nén khang cdo phan nay cua 6ng S1, dng S2 la khdng c6
co s& chp nhan.

[9] Pdi véi khang cdo cho rang yéu cau khoi kién bd sung cua 6ng L, ban
an cua Toa 4n cip so tham cho rang hét thoi hiéu khoi kién va dinh chi giai
quyét yéu cau nay nhung lai tuyén bb hop dong thué nha néu trén vo hiéu va xir
Iy hau qua 13 vuot qué yéu cau, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[9.1] Nhu phén tich tai muc [7.2], khi giai quyét yéu cau doi nha cua
nguyén don 6ng Huynh Th (sau la ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
nguyén don 1a 6ng L) ban an ctia Toa an cip so thadm xac dinh hop dong thué
nha duoc ky két gilta ong S2 va 6ng S1 da vo hiéu tai thoi diém ky két 1a dung.
Do d6, khong phai do yéu cdu bo sung cua ong L, ban an ctia Toa an cip so
tham moéi tuyén bd hop ddng thué nha néu trén vo hiéu. Ngoai ra, tai phién toa
phtc tham, 6ng L cho rang, do hop ddng thué nha bi vo hiéu nén méi yéu cau
hay hop dong véi muc dich mudn 6ng S1 tra nha. Nhu vy, ban chat clia yéu cau
khoi kién bo sung ctia 6ng L cling mudn 6ng S1 tra lai nha nhu yéu cau cua dng
Th khi con séng, do d6, ban 4n ctia Toa an cap so tham tuyén dinh chi giai quyét
yéu cau hay hop dong thué nha 1a khong can thiét nén sira ban an dan sy so
tham phan nay.

[9.2] Ngoai ra, ban 4n so tham con nhan dinh dé giai quyét dit diém trong
cung vu an lién quan dén yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén tuyén bd hop
d6ng thué nha ngay 10/11/2011 giira 6ng Huynh Téc S2 va dng Trang Anh S1 1a
v6 hiéu va vé xur Iy hop dong vo hiéu: Can budc dng Trang Anh S1 cing nhiing
nguoi lién quan dang sir dung tai san giao tra lai cho nguyén don (cac ngudi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung), budc ong Huynh Tac S2 giao tra lai tién thué nha
cho 6ng S1. Tuy nhién, tai phién toa 6ng Trang Anh T1 la nguoi dai dién theo
iy quyén cta bi don Trang Anh S1, dong thoi 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan cho rang 6ng 1a ngudi ding ra thué nha nhung dé cho éng Trang Anh
S1 diémg tén thué, tién thué nha ong da tra dt cho ong Huynh Tic S2 la
240.000.000 ddng va co stra chita nén nha, la phong khoang 20.000.000 ddng,
néu giai quyét budc bi don giao tra lai nha cho nguyén don thi 6ng khong yéu
cau gi ddi voi tién thué nha va tién stra chita nha, ong ty thoa thuan voi éng S2
nén khong xem xét, khi nao bi don va 6ng T1 c6 yéu cau s& xem xét giai quyét
b?mg vu kién dan su khac.
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[9.3] L& ra, Toa 4n cip so tham phai giai thich cho nguoi ké thira quyén,
nghia vy t6 tung cta nguyén don biét truong hop hop dong thué nha bj vo hiéu,
cac duong su ¢ yéu cau giai quyét hau qua hay khong. Néu khong yéu cau thi
Toa an khong giai quyét. HO so vu an thé hién, Toa an cip so thim chua giai
thich cho dwong sy lai xtr Iy hau qua hop dong vo hiéu 1a chua dam bao t6 tung.
Tuy nhién, nhu da néu tai muc [9.2] viéc xtr Iy hdu qua cling chi 1a tach ra giai
quyét bang vu an khac do 6ng S1 khong yéu cau dng S2 phai tra lai tién thué nha
va tién stra chira nha trong vu an nay, nén khong anh huodng téi quyén loi cua
cac bén. Do d6, khong can thiét hily 4n nhung Toa 4n cép so tham can rat kinh
nghiém van dé nay.

[10] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc thim chap nhan mot
phan yéu cau khang céo cua éng Trang Anh S1, 6ng Huynh Tac S2 nhu phan
tich tai muc [9.1] va khong chdp nhan khang céo yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng thué nha, giir nguyén cac quyét dinh khac ctia ban an dan sy so tham.

[11] Cac quyét dinh khac cta ban an dan sy so tham khong co khang céo,
khong bi khéang nghi phat sinh hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

[12] V& an phi dan sy phuc thim: 6ng Trang Anh S1, 6ng Huynh Tac S2
khong phai chiu theo quy dinh ctia phap ludt vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung din sy nim 2015;

Chép nhan mot phan khang cao cta 6ng Trang Anh S1 (c6 6ng Trang Anh
T1 dai dién theo ty quyén) va 6ng Huynh Tic S2 (c6 6ng Pham Vian HI dai
dién theo iy quyén).

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham sé 29/2019/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2019 ctua Toa an nhan dan tinh Soc Tring vé viéc Pinh chi yéu cau huy
Hop dong thué nha ngay 10/11/2011 gitta 6ng Huynh Tac S2 va 6ng Trang Anh
Si.

Ap dung: Diéu 127, 134 Bo luat Dan sy nam 2005; cac Piéu 127, 129, 131,
166, 472 va Diéu 429 B6 luit Dan sy nam 2015; diém a khoan 1 Piéu 92, khoan
3 Piéu 93 Luat Nha ¢ ndm 2005; Phap 1énh s6: 10/2009/UBTVQH12, ngay 27
thang 02 nim 2009 v& 4an phi, 16 phi Toa 4an; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.
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Tuyén xu:
Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Huynh Th.

1. Tuyén bd Hop ddng thué nha ngay 10/11/2011 giita ong Huynh Tac S2
va 6ng Trang Anh S1 duoc Uy ban nhan dan thi trin Huynh Hitu Nghia, huyén
My§ Tu, tinh So6c Trang chung thuc ngay 11/11/2011 1a v6 hiéu.

2. Budc bi don Trang Anh S1 va cac ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
Trang Anh D2 va Poan Viét N giao tra can nha & mot trét, mot 1au gin lién véi
dién tich dat 75m? (loai dat thd cu), thura 144, to ban dd sb 25, toa lac tai sb 97,
t6 4, ap Noi O, thi tran Huynh Hiru Nghia, huyén My Tu, tinh Séc Tring cho cac
d6ng thira ké cuia 6ng Huynh Th va ba Truong Ta M gdm c6: 1. Huynh P1 (chét
nim 2005) ¢6 vo 1a Nguyén Ngoc H va cac con l1a: Huynh Phuéc V; Huynh My
H2; Huynh Thi My P va Huynh V1, 2. Huynh Thi My L1, 3. Huynh Tic S, 4.
Huynh M§ Dung, 5. Huynh Téac L, 6. Huynh Tac L2 (chét ndam 2008) c6 vo la
Nguyén Thi Thuy T va c&c con 1a Huynh Tan P va Huynh Hai M, 7. Huynh Tic
S2.

2.1. Tam giao cho 6ng Huynh Tic L quan ly can nha & mot trét, mot lau
gan lién v6i dién tich dat 75m? (loai dat thd cu), thira 144, to ban d6 sb 25, toa
lac tai s6 97, t6 4, ap Noi O, thi tran Huynh Hitu Nghia, huyén My Tu, tinh Séc
Trang. Ong L khong dugc thuc hién quyen dinh doat d6i voi tai san dugc tam
glao gdm céc quyen Chuyen d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho, thé chap, gbp von trong thoi gian duoc tam giao.

2.2. Ong Huynh TAc L ¢ nghia vu giao lai cho cac dong thira ké khi ¢6 ban
an, quyét dinh, van ban c6 hi¢u luc phéap luat cia Toa an hoac co quan nha nudc
c6 tham quyén xir 1y vé tai san duoc tam giao.

3. Pinh chi yéu cau khai kién bd sung cua éng Huynh Tic L dbi voi yéu
cau 6ng Trang Anh T1 boi thuong thiét hai vé tai san mdi thang 1a 2.000.000
ddng, tinh tir ngay ky két hop dong 13 ngay 10/11/2011 dén ngay 20/8/2018, 1am
tron 80 thang thanh tién 1a 160.000.000 dong va boi thudng dén ngdy xét xtr so
tham ctia 6ng Huynh Tic L.

4. Cac quyét dinh khac cia ban an dan sy so thim khong co khang cdo,
khong bi khang nghi phat sinh hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

5. An phi dan sy phtic tham: Ong Trang Anh S1, 6ng Huynh Tac S2 khong
phai chiu; hoan tra mdi ngudi 300.000 (Ba trim ngan) dong tién tam tng an phi
phuc thim da ndp theo cac bién lai thu sé 0001427 va sb 0001428 cing ngay
11/10/2019 cua Cuyc Thi hanh &n dan sy tinh S6¢ Trang.

12



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 di duoc sta doi, bo sung nam 2014;
Thot hi¢u thi hanh &n dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan sy nam 2008 (da duogc stra ddi, bod sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Thanh phé Hd Chi Minh (1);
- TAND tinh Séc Trang (1);

- VKSND tinh Séc Trang (1);

- Cuc THADS tinh Soc Trang (1);

- Cac duong su (18);

- Luu: hd so (1),VP (3),24b (PPC);

(D3 ky va dong dau)

Phan Nhut Binh
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