TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM DONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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Ngay: 24/8/2022

V/v Chia tai san chung va Tranh
chap vé thura ké tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KD, TINH HUNG YEN
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién tod: Ong Lé Qubc Huy
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Vii Quang Nguyén
2. Ong Tran Hong Thai
- Ther ky phién toa: Ong DS Vian Quyén — Tham tra vién

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén tham gia phién tda: Ong Duong
Son Tung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyen KD xét xur so
tham cong khai vu 4n dan sy thu ly s6 05/2022/TLST-DS ngay 10 thang 3 nam
2022 vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san va chia tai san chung”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra Xét xtr sO 05/2022/QBXXST DS ngay 25 thang 7 nam 2022; Quyét
dinh hoan phién toa s 07/QDST-DS ngay 12/8/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Tran Thi H, sinh ndm 1933; trt tai: thon DA, xa PH,
huyén Kb, tinh Hung Yén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Phan Vin S, sinh nim
1971; tra tai: thon DA, xa PH, huyén KD, tinh Hung Yén (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Phan Van S1, sinh nam 1964; trt tai: thon DA, xa PH, huyén KD,
tinh Hung Yén (c6 mat).

2.2. Ong Phan Van X, sinh nam 1974; tra tai: thon DA, xa PH, huyén KD,
tinh Hung Yén (c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén caa 6ng Phan Vin X: Anh Nguyén Vin K,
sinh nam 1995; Dia chi thuong trii: xa Giang Son Tay, huyén D6 Lu’O’ng, tinh

Ngh¢ An. Dia ch1 noi lam viéc: S6 26 V, phuong Khuong Trung, quan Thanh
Xuan, thanh phé Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia dng Phan Vin X: Luat su Nguyen
Quang T — Céng ty Luat TNHH MTV PQ, thudc Poan Luét su Thanh phé Ha Noi



(B/c: 626 V, phuong Khuong Trung, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi), (co
mat).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thi G, sinh ndm 1956; tru tai: T6 6, phudong SH, thanh phd
Cao Bang, tinh Cao Bang.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba G: Ong Phan Vin S, sinh nam 1971;
tra tai: thon DA, xa BH, huyén Kb, tinh Hung Yén.

3.2. Ba Phan Thi C, sinh nam 1960; tru tai: thon BN, thi tran LB, huyén
KD, tinh Hung Yén (c6 mat);

3.3. Ba Phan Thi T, sinh nam 1961; tra tai: thon TH, Xa BT, huyén Kb,
tinh Hung Yén (c6 mat);

34, Ong Phan Van S2 (Xé), sinh nam 1966; tra tai: thon DA, xa BPH, huyén
KD, tinh Hung Yén (c6 mat).

3.5. C)ng Phan Van S, sinh nam 1971; trt tai: thon DA, xa DH, huyén Kb,
tinh Hung Yén (c6 mat).

3.6. Ba Nguyén Thi T1, sinh nidm 1977; tra tai: thon DA, xa PH, huyén
KD, tinh Hung Yén (c6 mat).

3.7. BaNguyén Thj Héng P, sinh nam 1969; trua tai: thon DA, xa BPH, huyén
KD, tinh Hung Yén (c6 mat).

3.8. Anh Phan Duc A, sinh ndm 2000; tra tai: thon DA, xa BDH, huyén KD,
tinh Hung Yén (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo noi1 dung don khai kign ngay 28/02/2022, don khoi kién bd sung ngay
08/7/2022, 161 khai cua nguyen don cu Tran Thi H va 101 khai ctia nguoi dai dién
theo Uiy quyén ctia nguyén don dng Phan Van S thé hién:

Vg chdng cu Phan Vin Tr (tc C), sinh nam 1931 da chét ngay 06/12/2000
va cu Tran Thi H, sinh ndm 1933 sinh dugc 07 nguoi con chung 1a: ba Phan Thi
G, ba Phan Thi C ba Phan Thi T, 6ng Phan Van S1, 6ng Phan Van S2 (X), 6ng
Phan Van S va 6ng Phan Van X. Ngoéi ra, cac cu khéng con ¢6 con nudi hay con
riéng nao khac.

‘Theo bén dd 299 (do v& nim 1984) thi cu Tr va cu H co thua dat s6 150,
loai dét tho cu, dién tich 408m2 trén dat c6 ngodi nha tranh tre, vach dat. Nam 1986
gia dinh cu H dugc chia 04 suat dat rau xanh (gém cu Trang, cu H, 6ng S va dng
X) & ngoai déng nhan vao ao canh nha dién tich 1a 217m? ao. Ngay 06/12/2000
cu Phan Van Trang chét, khong dé lai di chuc. Toan bo nha, dat & va ao néu trén
do cu H, 6ng S cung vo chdng éng X quan 1y st dung.

Nam 2001 xa trlen khai do v& ban do, cu H chi modc cho doan do dac chia
tach thura dat tho cu va dat ao thanh 2 thira: Thira s6 94 dién tich 324m? dung tén
cu H va thira dat s6 95 dién tich 302m? dimg tén 6ng X. Viéc ké khai, tach thira
dat néu trén chua c6 hd so, gidy to gi. Sau khi tach dat ong X va 6ng S da thué



nguoi san 1ap toan b ao. Ong X truce tlep thué nguoi san lap, thot diém d6 6 ong S
di 1am an khong c6 nha nén dua tién cho éng X tra mot nira tién coéng san lap.

Nam 2007 va nam 2015 xa tién hanh do V&, chinh ly ban d6 thi dién tich
dat cu H ding tén tai thira sd 73 dién tich 324m , vo chong a ong X ding tén thira
dat 50 50 dién tich 302m2 Nam 2011 vo¢ chong ong X da xay dung ngdbi nha 3
tang kién c6 trén thira dat s6 50.

Nam 2018 cy H thong nhat v6i cc con tach riéng cho cu H 199,3m? tir thira
dat s6 50 va thura s0 73 thanh thira dat s6 150 dé cu H xay nha thd va nha 6. Phan
dién tich dat con lai do vo chdng 6 ong X quan ly 12 224m? ¢6 ki hiéu thira so 151,
cu H va vo chong 6ng S dang quan 1y, sir dung 233m o ki hi€u thira sd 152
Ngay 27/01/2021 cu H da dugc UBND huyén Kb da cap glay ching nhan quyen
su dung dat néu trén. Ngay 05/2/2021 cu H tang cho quyén st dung di¢n tich dat
noi trén cho vo chong ong S. Vo chdng 6 ong S va cu H da xay dung 01 ngoi nha
tho va ngdi nha 2 tang kién ¢ tai thira dat s6 150.

Do cu H mudn dinh doat phan dién tich dat tai thira s6 151 va 152 cho 6 ong
Svaong X, nhung ndi by gia dinh khong thong nhat dugc nén cu H khoi kién dé
ngh1 Toa an g1a1 quyét chia tai san chung va chia thira ké theo phéap luat ddi véi
cac thira dat s6 150, 151 va 152 tai thon DA, xa PH, huyén KD, tinh Hung Yén.

Bi don 6ng Phan Vian X trinh bay: B6 me ong la cu H va cu Trang co 7
nguoi con. Ngay 06/12/2000 cu Trang chét khong d€ lai di chuc. Hai cu ¢ thira
dat tho cu dién tich 408m? tai thtra s0 150, ban d6 299. Nam 1988 gia dinh cy H
nhan 04 suat dat rau xanh & ngoai dong lay 217m? dét ao canh nha. Nam 1997
ong X lay vo 1a ba Nguyen Thi T1 dugc bd me cho ra ¢ riéng tai ngdi nha phia
trude nha chinh. Khi b6 6 ong con song da tuyén bo cho vg chong ong mot nira thira
dat. Pau nam 2001 khi x3 tién hanh do v& ban d0, cu H chi mdc g10’1 chia cho 0ng
X dimg tén 302m? dat O va ao, cu H ké khai dung tén 343m? dat O va ao. Sau do
ong X da thué ong Hién & cung thon san lap toan bg ao thanh dat o, khoi lu’ong
dat da san lap khoang 500m3 Néam 2011 vo chong ong X da xay dung 01 ngdi
nha 3 tang kién ¢ trén phan dién tich dat duoc bb me 6ng tuyén bo cho vg chéng.
Dau nam 2018 cy H da hop gia dinh thng nhat véi cac con catra 199, 3m? tir thira
dat s6 50 va s6 73 cho cu H 1am nha tho va nha 6. Phan dién tich dét con lai vo
chong ong X dang quan 1y, str dung tai thira so 151 1a 224m?, cu H va vg chong
Ong S dang quan ly, st dung tai cac thira dat s6 150 dién tich 199 3m? va thira dat
s0 152 dién tich 233m* Quan dlem cta ong X xac dinh cu Trang va cy H da chia
dat cho vo chong ong va vg chong ong da ké khai, ding tén tir nam 2001, sau do
da thué nguoi san lap ao, xay nha kién cb nén khong nhat tri tra lai dat cho cac
thira ké. Ong X dé ngh1 Toda an giit nguyén hién trang dién tich dt ma vo chong
ong dang quan ly, stt dung hién nay 1a 224m?,

Bi don 6ng Phan Van S1 trinh bay bd me ong 1a cu H va cu Trang c6 03
thira dat s6 150, 151 va 152 nhu cu H da trinh bay. Tt trude dén nay bé me ong
chua cong bd chia dat cho nguoi con nao. Khi do vé ban d6 dia chinh ong X tu ké
khai dirng tén thura dat s6 151 ma chua dugc sy dong y cua cac anh chi em. Nam
2011 vo chong ong X x4y nha kién cb cac anh chi deu biét nhung khong ai coy
kién gi. Ong X trinh bay cu Trang va cu H da cong b6 cho vo chong 6ng X phan
dién tich dat dang st dung 1a khong dung. Quan di€ém cua ong S1 nhat tri yéu cau
khai kién cta cu H, chia thira ké theo phap luét di san cta cu Tr dé lai cho cac



thira ké. Ong S1 xin nhén sut thira ké ma minh duoc huéng bang hién vat. Tru:ong
hop chia bang tién thi 6ng yéu cau phai tinh gia tri dat 13 10.000.000 dong/1 m?,

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la dng Phan Van S trinh bay bb me
ong la cu Trang va cu H ¢6 3 thira dat nhu cu H dé néu. Hién tai, vo chdng 6ng &
cung voi cu H trén thira dat sO 150 dién tich 199,3 m? va thira dat s6 152 dién tich
233m2. Khi b6 6ng con song, bd me ong co tuyen b cho 6 ong va ong X mdi ngudi
mot nira dién tich dat nhung mai chi néi miéng, khong ¢6 van ban gidy to gi. Nam
2001 6ng c6 dua cho ong X khoang hon 2.000.000 ddng dé ong X thué san 1ap
mdt nira dién tich ao. Nam 2018 vo chong 6 ong cung cu H dung 1€n x4y dung, kién
thiét ng6i nha tho va ng01 nha 2 tang kién c6 va tuong bao quanh. Tién lam nha
hoan toan do vo chong 6ng bo ra lam. Nay mot s0 anh em trong g1a dinh khong
thuc hién theo sy phan chia cua cu Tr va cu H. Vi vay, quan diém cua ong S nhat
tri theo yéu cau khai kién cua cy H. Ong S dé nghi chia gop chung sudt thira ké
ma ong duoc hu’ong Vol phan dién tich dat cta cu H dé me con st dung chung
Déi vdi cac tai san trén dat déu do vo chong 6ng 1am ra nhung dng ciing tu nguyén
giao ca cho cu H dinh doat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi G, ba Phan Thi C va
ba Phan Thi T trinh bay nhat tri nhu 161 khai cua cu H vé nguon goc va qua trinh
dang ky, ké khai bién dong cac thua dat. Ba G, baC,baT déu xac nhan bd me
cac ba trudce day da tuyen b6 cho 6 ong Sva ong X mdi ngudi mot nira dién tich dat
nhung mai chi noi m1eng, chua c6 van ban gidy to gi. Nay cd ong Svaong X da
xay nha kién ¢6 va co khuon vién riéng. Quan diém cua ba G, ba C dé nghi gitr
nguyen hién trang dién tich dit ma cu H, vo chong 6 ong S va vo chong ong X dang
quan ly, st dung hién nay. Truong hop chia thira ké thi ky phan cia ba G dugc
huong s& nhuong lai cho cu H, con ba C xin nhan bang hién vat nhung sau nay
cling s€ nhuong lai cho me va cac em. Quan diém cia ba T nhat tri yéu cau cua
cu H chia thira ké theo phap luat ddi voi toan bd cac thira dat va xin nhan bang
hién vat.

Nguoi co quyen loi, ngh1a vu lién quan la 6ng Phan Vin S2 (X) trinh bay
nhat tri 10 khai cua cu H vé nguon goc va qua trinh dang ky, ké khai bién dong
cac thira dat. Ong S2 cho rang, viéc ong X trinh bay phan dién tich 6 ong X dang
quan ly, st dung da duoc bd me dng cho 1a khong ding. Quan dlem cua ong S2
nhat tri yéu cau khoi kién cua cu H chia thira ké theo phap luat d6i voi ca 3 thira
dat va ong xin nhan nhuo*ng lai suat thira ké ma minh dugc huéng cho cu H.

Ngu’m c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyen Thi T1 trinh bay, ba
két hon voi ong X tir nam 1997, sau 6 thang thi duoc b me chong cho ra ¢ riéng
tai 4 gian nha lop ngoi cua gia dinh. Khi bo chong con séng ¢o tuyen b cho VO
chong ba ntra dién tich dat nhung mai chi cong b6 miéng, chua c6 van ban gidy
to gi. Nam 2001 khi xa tién hanh do dac ban d6 thi cu H da chi mdc g101 cho doan
do dac tach cho vg chong mot nira dat. Néam 2002 nha ctra dot nat nén vo chong
da xin phép me chong xay 3 gian nha cap bon canh duong. Nam 2012 vg chong
xay ngoi nha ba tang kién cd, anh chi em déu blet khong ai co ¥ kién gi. Do do,
quan diém cua ba T1 khong nhét tri gop thura dat s6 151 dién tich 224m? ma vo
chong ba dang quan 1y dé chia thira ké.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi Hong P trinh bay,
ba két hon véi 6ng S tir nam 1998. Thoi gian dau vo chong ba 1am an ¢ tinh Cao



Bang, dén nim 2001 thi vo chong vé & véi me chong tir 46 cho dén nay. Vé nguon
goc dat cta gia dinh chdng nhu nao thi ba khong ndm dugc. Qua trinh chung song
voicu Hvo chong ong ba da xay du:ng, kién thi€t nha cura ki€én cb. Quan diém cua
ba P dé nghi Toa 4n giai quyét vu an nhu quan diém dé nghj cta 6ng S.

Két qua xac minh v6i UBND x4 PH thé hién: Cu Tran Thi H va cu Phan
Van Chang (Trang) c6 07 nguoi con nhu cac duong su dé khai. Hai cu c6 thira
dat tho cu dién tich 408m? thira s6 150, ban do 299 loai dat tho cu, do cha 6ng dé
lai. Nam 1989 gia dinh cy H dugc ch1a 217m2 dat rau xanh vao dién tich ao cua
tap the canh dat tho cu. Nam 2001 xa tién hanh do dac 1ap ban do dia chinh thi
thira dat s6 150 va dién tich dat ao duogc ké khai thanh 2 thua: Thu’a s6 94 dién
tich 343m? dtmg trén cy Tran Vian H va thtra s6 95 dién tich 302 m? du:ng tén ong
Phan Van X. Vigc tach thua do gia dinh tu k€ khai, chua ¢6 van ban, giay to gi.
Den nam 2007 va 2015 do v& ban do mai thi dién thh cac thira dat van nhu ban
d6 2001 nhung o thay d6i s6 thira tir s6 94 chuyén thanh thira 56 73 du’ng tén cu
H, thira s6 95 chuyen thanh thira 50 ding tén chu s dung dat 1a ong X va ba T1.
Nam 2021 thira dat s6 73 va thira s6 50 dugc chia tach thanh 3 thira 1a thira dat s6
150 dién tich 199,3m? du’ng tén cu Tran Thi H, thira s6 151 dién tich 224m?* dimg
tén ong Phan Van X va thira s6 152 dién tich 233m du’ng tén cu Tran Thi H. Ly
do tach thira la do ngay 15/8/2018 cac thanh vién trong gia dinh cu H c6 bién ban
thoa thuan cat cho cu H 199, 3m2 dat de cu H 1am nha tho. Ngay 27/01/2021 cu H
d3 dugc UBND huyén KD cap G1ay CNQSD di¢n tich dat néu trén. Ngay
05/2/2021 cu H da tang cho vg chong ong S 199, 3m? dét tai thira sd 150. Phan
dién tich dét con lai tai thua s6 151 va 152 dén nay chua lam thu tuc cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

Toda an da tién hanh xem xét tai chd va dinh gia tai san, két qua nhu sau:

- Thira dat s6 150 to ban do so 16 hién do cu H va vg chong .ong S dang
quan ly, st dung ¢0 dién tich do thyc té 1a 192,2m? (glam 7,1m? so v6i giay chimg
nhan quyén st dung dat) tri g1a 2.200.000 dong/m

Cac tai san trén dat gom Nha mai bang 2 tang dién tich 123,3m? tri gia
818.990.430 dong; 01 nha xay gach mai ngéi dién tich 12 ,2m? tri gia 26 949.800
dong, tuong gach dai 2,01m, cao 1,45m + hang rao sat hop bén trén tu:ong gach
tri gia 4.547.852 dong; 02 try cong cao 3, 15m tri gia 12.660.732 dong; cong st
hop dai 1,52 cao 2,60m tri gia 4.393.980 dong; tudng gach dai 0,66m cao 2,1m
tri gia 831 000 dong, san lat gach do dién tich 37,4m? tri gia 6.185.960 dong,
tuong gach dai 8,86m, cao 2,0m tri gia 10.596.560 dong. Tong gid tri tai san trén
dat 1a 885.156. 534 dong

- Thira dat s6 152 to ban d6 sb 16 hién do cu H va vo¢ chdng ong S dang
quan ly, st dung co6 dién tich do thuc té 1a 229, 5m? (g1am 3,5 m* so vdi ban do)
toan bo da duoc san lap sur dung vao muc dich dat o. Trj gia dat ¢ 14 2.200.000
dong/m dat trong cay lau nam la 90. OOOdong/ 1m?, dat ao 1a 80.000 dong/1m?,
tién cong san 1ap ao 149.100 ddng/1 m°.

Tai san trén dat gom 02 try cong cao 2,59m, dién tich 9,9m? tri gia la
16.572.000 dong, cong sat hop 2x4, dai 2,47m, cao 2, 35m tri g1a 6.451.920 dong;
san bé téng xi mang dién tich 15, 9m tri g1a 1.989. OOO ddng; san gach do 40x40,
dién tich 49,6m? tri gia 8.203.840 ddng; san gach do 50x50 dién tich 74,3m? trj
gia 12.289. 220 dong; tuong gach dai 29,91m, cao 2,1m, dién tich 62. 81m tri gia



37.560.380 dong; tudng gach dai 3,37m, cao 0,77, dién tich 2,6m? + hang rao sat
hop 2x4, dai 3,37m, cao 1,28m, dién tich 4, 31m tri gia 5.734.609 dong; tuong
gach dai 29,56m, cao 2,0m, dién tich 59,12m? tri gia 33.353.760 dong; 05 cay cau
tri gia 140.000d/1 cay bang 700. OOOdong, 01 cay mit to tri gia 370.000 dong, 01
cay budi tri gia 1.920.000 dong, 01 cdy xoai trj gia 700.000 dong. Tong gia tri tai
san trén dat 1a 127.845.419 ddng.

- Thira dét s6 151, to ban do s 16, dién tich 245,8m? (ting 21.8m2 so voi
ban dd) hién do gia dinh anh Phan Van X dang quan 1y, su dung da dugc san lap
str dung vao muc dich dat 0. Tri gia dat o 14 2.200.000 dong/m dat trong cay lau
nam la 90. OOOdong/ 1m?, dat ao 1a 80.000 dong/1m?, tién cong san lap ao 149.100
dong/1 me.

Tai san trén dat gom: Nha xay 3 tang, tong dién tich 194,6m? tri gia
717.160.900 dong, 01 nha x4y cao 2,8m, dién tich 6,1m? tri gia 1a 12.761.200d;
01 nha gach mai ton, cao 3,5m, dién tlch 14,3m? tri gia 30.573.400d; 01 nha gach
mai ton, cao 2,0m, dién tich 1,8m2 tri gia 3.470.400d; 01 nha gach mai ton, cao
3,8m, dién tich 54,3m? tri gi4 121.794.900d; san gach do 40 x 40, dién tich 54,5m?
tri gla 9.014. 300d San bé tong xi mang, dién tich 10,2m? tri gia 1.276. 020d 02
tru cong, cao 2 28m dién tich 7.3m? tri g1a 27.873. 707d Cong sat hop 2 X 4cm
dai 3,61m, cao 2,Im, di¢n tich 7,58m tri gia 8.431.992d; Tuong gach dai 7,99m,
cao 1,77m dién tich 14,14m2 + hang rao sathop 2 x 4, dai 7,99m, cao O,Sm, dién
tich 4,0m? tri gia 4.788.523d; Tuong gach dai 5.94m, cao 1.4m, dién tich 8.32m?
tr1 gid 4.975.360d; Tuong gach hoa dai 4.55m, cao 0.8m, di¢n tlch 3.64m? tri gia
2.176.720d; 01 cay hoa Sita ® 60 cm tri gia 220.000d. Téng gia tri tai san trén dat
|3 944.517.422 dong.

Qua trinh giai quyét, Toa an da,té chtrc hoa gidi nhung cac bén khong thoa
thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Tai phién toa:

Ong Phan Van S 1a nguoi dai dién theo ty quyen cua nguyen don rit yéu
cau chia thira ké theo phap luét thira dat s 150 va thua dat s6 151, chi dé& nghi

chia thtra ke theo phap luat ddi véi thira dat s6 152. Ong S dé nghi ch1a g0p chung
sudt thira ké cua 6ng S va cu H.

Bidon 6 ong Phan Vian S1 dé nghi Toa an giai quyet yéu cau cua nguyén don
theo quy dinh cua phap luat. Ong S1 dé nghi nhan suat thira ké dugc hudng bing
hién vat, con néu chia bang tién thi phai tinh 10.000.000d/1m? dat.

Ong Phan Van X, Ngu’cn dai dién theo uy quyen cta 0ng X la anh Nguyen
Van K va Nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cua ong X la luat su Nguyen
Quang T khong coOy k1en gi d6i voi viée rat mot phan yéu cau khai kién cua nguoi
dai dién theo ty quyén cta nguyén don. Ong X, anh Kva Luatsu T dé nghi chia
cho ong X dugc hu’orng thira ké bang hién vat va yéu cau cu Hva ong S phai thanh
toan tra vg chong 6ng X % khoan tién san lap ao 1a 35.000.000 dong.

Ba Nguyen Thi T1 trinh bay vé khoan tién vo chong ba dd b ra san lap
a0, sau nay ong ba da tru dan vao tién mua hang hda cua vo chong ong S nhung
khong rd la bao nhiéu tién. Dén nay, ba T1 tu nguyén khong yéu cau xem xét dén
khoan tién san lap ao nita.



Ba Phan Thi C, ba Phan Thi T va 6ng Phan Vin S2 ty nguyén nhuong lai
sudt thira ké ctia minh duoc hudng cho cu H.

Ong S, ba P trinh bay da thanh toan hét tién thué san 1ap ao cho vo chong
6ng X nén khong chip nhan yéu cau cia éng X.

Pbi V01 cac tai san trén thua dat s6 152 cac du:ong su déu xac dinh 13 do cu
H va vo chong ong S mai xay dung, vklen thiét tir ndm 2018 tro lai day, khong
pha1 1a di san thira ké ctia cu Trang dé lai nén khong c6 ai tranh chap vé céc tai
san nay.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat to
tung ctia Tham phén, HDXX va Thu ky Toa an tir khi thu ly vu an va tai phién
toa da thuc hién dang, day du cac quy dinh cta phap luat t6 tung. Cac duong su
da chap hanh day du cac quyén va _nghia vu t6 tung ciia minh. Ve ndi dung, dai
di¢n Vién klem sat d& nghi Ho1 dong xét xir can ctr khoan S Piéu 26, khoan 1
Piéu 36, Picu 147 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; cac, Piéu 674, 675 676 Bo
luét dan sy ndam 2005, xtr : Dinh chi xét xur d01 v6i yéu cau chia thira ké thira dat
s6 150 va 151 do nguyén don da rat yéu cau khai kién. Chap nhan yéu cau cua
nguyén don chia thtra ké theo phap luat di san cua cu Trang dé lai la quyen sur
dung dat tai thira dat s6 152 theo dién tich do thyc té 13 229,5m? cho 8 ngum gom
CuH,baG,baC,ongS1, baT,ongS2, 6ng S vaong X. Giao cho cy Hva ong S
c¢6 quyén sir dung toan bo thura dat Chép nhan su ty nguyén ciiaba G, ba C, ba T,
ong S2 nhu:ong lai sudt thira ké duoc hudng cho cu H. Cu H va dng S phai thanh
toan tra cho ong S1 va ong X suét thira ké mdi ngudi duoc huong bang tién. V&
yéu cau tién san 14p ao cua ong X khong dat ra xem xét, glal quyét. Ngoai ra, Vign
kiém sat con dé nghi vé nghia vu chiu an phi va cac van dé khac theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyen don cu Tran Thi H khoi kién yeu cau Toa an giai quyet chia tai
san chung va chia thura ké theo phap luat dbi véi quyen sir dung dat cua cu Phan
Vin Tr (Ch) dé lai. Vi vay, quan h¢ phap luét tranh chap duogc xac dinh 13 Chia
tai san chung va Tranh chap vé thira ké tai san quy dinh tai khoan 2 va khoan 5
Diéu 26 B luit tb tung dan su.

Cu Phan Vin Tr (Ch) chét t ngay 06/12/2000, khong dé lai di chiic. Tinh dén
ngay cu H nop don khoi kién van trong thoi hi€u 30 nam theo Piéu 623 ciia Bo
luat dan sy nam 2015. Do d6, yéu cau khai kién chia thira ké ciia cy H dam bao
tho1 hiéu theo quy dinh ctia phap luét.

Tai phién toa, dai dién theo ty quyen cua nguyen don rat mot phan yéu cau
khoi kién, khong yeu cau chia thira ké thira dat s6 150 va thira dat s6 151. Xét
thay, viéc rat yéu cau khai kién ciia nguoi dai dién theo ¢ uy quyen cua nguyen don
la hoan toan tu nguyé€n va ding phap luat; bi don khong cO y€u cau phan to, ngufcn
cod quyen loi, nghia vu lién quan khong co6 yeu cau doc lap d6i véi yéu cau cua
nguyén don da rat. Can cir khoan 2 Piéu 244 cua B0 luat to tung dan sy, Hoi dong
xét xur dinh chi xét xu d6i v6i cac yéu cau néu trén cua nguyen don, chi xem x¢t
dén yéu cau chia tai san chung va chia thira ké theo phap luat d6i voi thira dat sO
152, t& ban dd sb 16, ban dd nam 2015 xa PH, huyén KD dtmg tén cu Tran Thi
H.



[2] Xét vé tai san, di san:

Theo ban d6 299 va su xac nhan cua cac duong su thi cu H va cu Tr ¢6 thua
dat tho cu dién tich 408m? do cha 6 ong dé lai, thé hién tai thira dat s6 150 thén DA,
xa bH huyen KD. Do vay, thira dat néu trén dugc xac dinh la tai san chung cua

cu H va cu Tr trong thoi ky hon nhén va mdi nguoi co quyén dinh doat d6i véi ¥
thira dat, bang 204m? dét tho cu.

Nam 1986, gia dinh cu H duoc chia 4 khau dat rau xanh vao dién tich ao
gan nha, dién tich 1a 217 m2 tai thira s6 187 ban dd 299. Cac khau dugc chia ao
gom cu H, cy Tr, 6ng S va 6ng X. Nam 1993 thyc hién chia d4t canh tac g1a dinh
cuHda b1 d01 trir 217m2 dat ao vao dat canh tac & ngoai dong. Do vay, xac dinh
dién tich dat ao noi trén 1 thudc quyén sir dung ctia cu Tr, cu H, 6ng S va 6ng X.

Pbi v4i cac tai san va _cOng trinh trén thua dat s6 152 1a ctia vo chong d ong
S va cu H méi xay du’ng, kién thlet tor nam 2018, khong phai di san cua cu Tr dé
lai, cac bén khong c6 tranh chip vé cac tai san nay.

[3] Theo ban dd do dac nam 2015 va tach thira nam 2021 thi dién tich dat
cu H, 0ng S va dng X ké khai dung tén tai cac thira dat s6 150 dién tichla 199, 3m?
nhu’ng do thuc té 13 192,2m?, thira dat s6 151 dién tich 224m? do thue té 12 245,8m?
va thua dat s6 152 dlen thh 1a 233m? do thuc té 1a 229,5m?, tong dién tlch trén
ban d6 1a 656,3m? va téng dién tich do thuc te 1a 667,5m? tang lén 11,2 m? so v6i
dién tich trén ban do duoc xac dinh 1a sai s6 do do dac Vi vdy, can cong nhan
dién tich do thyc té d6i voi thira dat s6 152 1a 229,5m?.

Theo ho so 299 thi trong tong dién tich 667, 5m? ¢ 408m2 1a dat o, con lai
1a dat ao duoc chia theo tiéu chuan dat rau xanh cua 4 nhéan khau la cu Trang, cu
H, Ong Svaong X. Cung theo ban do 299 thi dién tich dat tho cu nam hoan toan
¢ vi tri gidp ngd di cua xom (hudng Tay Nam cua thira dat) con phan a0 nim glap
truc duong chinh cua xa (huéng Dong Bac cta thira dat). Nhu Vay, thira dat so
150 do thuc té 1a 192 2m hoan toan 1a dat ¢, con lai 215,8m? dat & va 259,5m? ao
s& nam trong thira dat s6 151 va 152,

Theo s6 lidu do dac xem xet, tham dinh tai chd thi thia dat so 152 ¢6
104,2m? dat ¢ 0 va 125, 3m? dat ao, Theo cach tinh ty 1& phan tram thira s6 152 dién
tich do thuc te 14 229,5m? trén tong dién tich cac thira dat sb 151 va 152 do thyc
té 14 475,3 m? (229,5:475,3) bang 48,28%, suy ra dat & cua thira s6 152 (48, 28%
x 215,8) cling bang 104,18m? (1am tron 104,2m?) va dét ao (48,28% x 259,5) bang
125,28m? (l1am tron bang 125,3m?).

[4] Nam 1986, gia dinh cu H dugc chia 217m? ao trir vao dién tich dat rau
xanh & ngoai dong. Cac khau duoc chia dat rau xanh gém cu H, cu Tr, 6ng S va
ong X. Nam 1993 thuc hién chia dat canh tac g1a dinh cu Tr da b1 dbi trir 217m?
dat ao vao dat canh tac & ngoai dong. Do vay, x4c dinh dién tich dat ao noi trén la
thudc quyen su dung cta cy Tr, cu H, 6ng S va 6ng X. Két qua xem xét, thim
dinh tai cho thi tong dién tich dat gia dlnh cu H dang quan ly, str dung 13 667,5m?,
trong d6 dét thé cu 1a 408m? nén dién tich dat ao duoc xac dinh la 259,5m? tang
1én 42,5 m? so voi hé so dia chinh dugc xac dinh Ia sai sO do do dac, vi tlr can cac
thira dat da co tuong bao quanh, khong tranh chap voi ho lién ké va khong l4n ra
dat tap thé nén can cong nhan dat ao theo s do thyue té 14 259,5m?, Sb dat ao trén
chia cho 4 khau 1a cu Tr, cu H, 6ng S va 6ng X, mdi khau du’oc chia 64,9m?,



[5] Thira dit so 152 t¢ ban dd sb 16 duoc xac dinh c6 104, 2m? dat ¢ va
125,3m? ao, trir di suat dat rau xanh theo ti€u chuén cta ong S th1 cu Hvacu
Trang con 104 2m? dat ¢ tri gla 229.240.000 dong va 60, 4m? ao tri gia 4.832.000
dong Cu Trang vacu H moi ngu0’1 duoc hu’ong /2 thira dat bang 52, lm2 dat o tri
gia bang 114.620.000 dong va 30,2m? ao tri gia bang 2.416.000 dong, téng gia tri
dat ¢ va ao bang 117.036.000 dong

Péi voi 01 phan dat rau xanh cua cu Trang va cu H con lai va suat dat rau
xanh cta 6ng X dugc chia nam trong thtra dit s6 151 hién dtmg tén 6ng Phan Vin
X va ba Nguyén Thj T1.

[6] Cu Phan Vian Tr chét ngay 06/12/2000 khong de lai di chuc, di san ctia
cu Tr dé lai co 52,1m? dat o tri gia bang 114.620. 000 dong va 30,2m? ao tr gia
bang 2.416.000 dong, tong cong bang 117. 036.000 dong s€ dugc chia thura ké theo
phap luat cho 08 ngu:0’1 thudc hang thira ké thir nhat cua cu Tr gom: Cu H, ba G,
ba C, ong S1,baT, ong S2, dng S va 6ng X mdi suat bang 14.629.500 dong, tuong
g véi 6,65m? dat 6.

Chap nhan su tu nguyén cua ba G, ba C, ba T, Ong S2 tu nguyen nhu’ong
lai suét thira ké cua minh cho cu H dugc hu’ong Ong S va cu H c6 quan dlem Xin
nhan gop chung suat thira ké. Nhu vay, cu H va ong S s¢ duoc nhan 06 suét thira
ké gom cu H, ba G, ba C, ba T, 6ng S2 va 6ng S bang 87.777.000 dong.

Ong S1, 6ng X modi ngudi dugc hu’ong 01 suat thira ké bang 14.629.500
dong. Quan diém cua ong S1 cho rang dat o trj gia 10.000.000 dong/ 1m? nhu’ng
Hoi dong dinh gia xac dinh dat o trj gia 2.200.000 dong/1m? nén ¥ kién cta 6ng
S1 khong c6 cin ctr dé chap nhan.

[7] Xét nhu cau thuc te thi thira dat s6 152 dang do cu Hvaong S quan 1y,
st dung da xay dung, kién thiét cac cong trinh trén dat co tong tr1 gia la
127.845.419 dong Pbi vai ong S1, ong X déu da co chd o riéng va déu khong co
nhu ciu vé dat xay nha ¢. Mat khac, phan di san chia theo hién vat ma moi nguoi
dugc hudng qua nho, khong thé x4y nha & va khong du diéu kién dé tach thua
theo quy dinh ciia Uy ban nhan dén tinh. Vi vy, can giao cho cu H va ong S str
dung toan bo dién tich dat tai thira 56 152 theo hi¢n trang la 229, 5m?. CuHva ong
S ¢6 trach nhi€ém thanh toan suat thira ké cho ong S1, 6ng X dugc huong bang
tién, moi suét 1 14.629.500 dong.

Phan dién tich ao nam trong thtra dt sb 152 ¢6 dién tich la 125, 3m?, d&én
nay déu da duoc san lap str dung vao muc dich trong cay lau nam. Vi vy, cac
duong sy pha1 thuc hién nghia vu tai chinh chuyén d6i muc dich st dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

[8] Ddi véi yéu cau cua ong X de nghi cu H va vo chdng 6 ong S phai thanh
toan tra cho vo chong 6ng X mot nira tién san lap ao 1a 35.000.000d6ng. Vo chong
ong S trinh bay da thanh toan trd cho vo chong ong X hét khoan tién nay tir ngay
sau khi san lap ao. Tai phién toa, ba T1 vo 6ng X xac nhan da mua hang cta vg
chdng 6 ong S trir dan vao tién lap ao nhung khong nhé cu the la bao nhiéu. Ba T1
tu nguyen khong yeu cau cu H va vo chong ong S khoan tién san lap ao nira, Qua
trinh g1a1 quyet vu an Ong X khong c6 don yeu doc lap, yéu cau phan t6 ddi voéi
yéu cau nay nén khong c6 can ctir d¢ xem xét, giai quyet. Truong hop sau nay cac



bén c6 tranh chap vé khoan tién cong san lap ao s& dugc xem xét, giai quyét bang
mot vu an khac.

[9] V& an phi: Can ctr khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 7 Diéu 27 cua Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé én phi Toa an.

Cac duong su phdi chiu 4n phi dan sy so thAm tuo'ng ung voi phan tai san,
di san dugc chia. Cu H 1a ngudi cao tudi nén dugc mién toan bo tién an phi dan
su so thdm, bao gdm ca phan di san ma ba G, ba C, ba T, 6ng S2 nhuong cho cu
H dugc huong.

Ong S duoc hu’ong 64,9m? dat ao tri gia la 5.190.000 ddng va 01 suét thira
ké 1 14.629.500 ddng, tong cong bang 19.819.500 ddng, an phi 1a 990.900 dong.

Ong S1, 6ng X mdi nguoi duge huong 01 suat thira ké tri gia 1a 14.629.500
d6ng, an phi 1a 731.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

. Can cu: Khoan 2 va khoan 5 Dién 26, khoan 1 Diéu 36, diém ¢ khoan 1
biéu 39; khoan 1 Di€u 147; Khoan 2 Diéu 224, Di€u 227, 228, 235, 264, 266 va
273 cua Bo ludt t6 tung dan sy nam 2015; Dleu 674, 675, 676 cua Bo 1uat dan sy
nam 2005, Piéu 623, dlem a khoan 1 Dleu 688 cua B0 luat dan sy nam 2015,
diém d khoan | Dleu 12, diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Binh chi xét xwr d6i véi yéu cau cua nguyén don dé ngh1 chia thira ké
theo phap luat thira dat so 150 du’ng tén cu Tran Thi H (da tang cho 6ng Phan Van
S va ba Nguyén Thi Hong P) va thira dat s6 151 du’ng tén ong Phan Van X va ba
Nguyén Thi T1, ca hai thira dat trén cung to ban d6 so 16 thon PA, x4 PH, huyén
KD, tinh Hung Yen

Tru:ong hop sau nay cac bén co tranh chip 601 v6i 2 thira dat néu trén thi
c6 quyén khoi kién lai theo quy dinh cta phép luat tb tung dan sy.

2. Chap nhan yéu cau khoi kign cua nguyen don, chia tai san chung va chia
thira ké theo phap luat thira dat s6 152 to ban d6 s 16 tai thon DA, x4 PH, huyén
KD, tinh Hung Yén dién tich do thyc té 1a 229,5m? dung tén cu Tran Thi H

Thtra dat sO 152 to ban dd s6 16 dién tich do thuc té 14 229,5m? , trong do
c6 104,2m? dat & va 125,3m? ao, trir di ticu chuan suat dat rau xanh cua ong Sla
64,9 m2ao thi cu H va cu Tr con 104,2m?dat & tri gia 229.240.000 dong va 60,4m?
ao tri gia 4.832.000 dong. Cu Trang vacu H moi ngudi dugc hu:orng Y5 quyén str
dung dat bang 52,1m? dat ¢ tri gia bang 114.620. 000 déng va 30,2m? ao trj gia
bang 2.416.000 dong, tong cong bang 117.036.000 dong.

3. Chia thira ké theo phap luat di san cua cu Tr dé lai tri gla 1a 117.036.000
d6ng cho 08 ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia cu Trang gdm: Cu Tran Thi
H, ba Phan Thi G, ba Phan Thi C, ong Phan Vian S1, ba Phan Thi T, 6ng Phan
Van S2, 0ng Phan Van S va 6ng Phan Van X mdi suét thira ké bang 14.629.500
dong.
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4. Chap nhén thoa thuan cua cu H va 6ng S dugc nhén gop chung suét thira
ké cua minh véi phan dién tich dat ma cu H duoc chia trong khoi tai san chung va
01 suat dat ao ciia 6ng S duoc chia.

Chap nhan su ty nguyén cia ba Phan Thi C, ba Phan Thi G, ba Phan Thi T
va 6ng Phan Vian S2 nhuong lai suat thira ké ma mdi ngudi duoc hudng cho cu
H.

Giao cho cu Hvaong S co6 quyen quan ly, su dung toan bg thira dat s6 152,
t& ban do so 16 thon DA, xa BH ¢6 dign tich 104 2m? dat ¢ va 125,3m? ao den
nay da san 1ap st dung vao muc dich tréng cay lau nam.

Truong hop duong su ¢6 yéu cau chuyén d6i muc dich sir dung dét thi phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

5. Cu Tran Thi H va ong Phan Van S c6 nghla vu lién d61 thanh toan tra
cho 6ng Phan Vian S1 va 6ng Phan Van X moi ngudi 1 suat thira ké tri gia
14.629.500 dong.

Ke tir ngay ban dan co hiéu luc phdp ludt, ngum duoc thi hanh dan co don
yeu cau thi hanh an hop l¢ va Co quan Thi hanh an dan sy ra quyet dinh thi hanh
dn néu cu H va 0ng S chua thi hanh xong khodn tlen tra cho cac thwa ke néu trén
thi phdi chiu i sudt theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 357 va khodn 2 Diéu 468 ciia
Bo luat dan sw nam 2015.

6. Ve 4n phi: Mién toan bd an phi dan s so tham cho cu Tran Thi H, bao
gdm ca phan an phi ma cu H dugc nhan suét thira ké cuia ba G, ba C, ba T va éng
S2.

Ong Phan Vin S phai chiu 990.900 dong an phi dan su so tham.

Ong Phan Van S1 va 6ng Phan Van X mdi ngudi phai chiu 731.000 dong
an phi dan sy so tham.

7. Quyen khéng céo: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan co quyén khélng cdo ban an trong thot han 15 ngély, thot han khang céo cua
nhu’ng ngu’cn c6 mat tai phién toa tinh tir ngay tuyén 4n, thoi han khang céo cta
ngu’cn vang mat tai phlen toa tinh tir ngay nhan duogc ban an hodc ke tor ngay ban
an dugc téng dat hodc niém yét hop 16 theo quy dinh cua phép luat t6 tung dan su.

Tru’(mg hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi ngu:0’1 dugc thi hanh an, ngudi pha1 thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc dwong su; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh (P.KTNV);

- VKSND huyén Kb;

- Cuc THADS huyén Kb;

- Luu VP; H6 so vu 4n. Lé Quéc Huy
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