TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phtic
TINH TIEN GIANG
Ban 4n sb: 36/2022/DS-ST
Ngay: 26-4-2022
V/v tranh chip hop ddng dit coc.

NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHUOC, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Toan.
Cdc Hoi tham nhén dén:
- Ong Nguyén Ky Vii.
- Ong Lé Vin Thuéng.
-Thu ky phién toa: Ba Huynh Thanh An —Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Phudc, tinh Tién Giang.
HOm nay, ngay 26 thdng 4 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén
Tan Phudc xét xtr so tham cong khaivu an dan sy thu 1y s6: 08/2022/TLST-DS
ngay 11 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir sO: 24/2022/QDXXST-DS ngay 05 thang 4 nam 2022;
gifta cac duong su:
* Nguyén don: Anh Quach Trung K, sinh nam 1981 (c6 mat);
Pia chi: Ap M, xi T, huyén T, tinh Tién Giang.
* Bi don:
1. Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1980 (c6 mat);
bia chi: Khu phé 4, thi tran M¥ Phude, huyén Tan Phudce, tinh Tién
Giang;
2. Chi Bui Thi L, sinh ndm 1979 (c6 mat);
DPia chi: Khu phé 4, thi trAn M, huyén T, tinh Tién Giang;
*Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Chi Vo Ngoc H, sinh nam 1982 (xin ving mat);
Dia chi: Ap Q, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.
*Ngwoi lam chirng:
Anh Pham Vin M, sinh nim 1974 (xin ving mat);
bia chi: Khu phé 1, thi tran M, huyén T, tinh Tién Giang.



NOI DUNG VU AN:

*Tai don khéi kién dé ngay 05-01-2022 va cdc tai ligu, chirng civ c6
trong hé so vu dn, ndi dung vu dn dwoc tom tit nhw sau:

Ngay 28-5-2021, anh K va vo chong anh Nguyén Thanh T, chi Bui Thi L
c6 ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat ddi voi thira dat s6 218, to ban dd sé C2, dién tich 15.539m” toa lac
ap My Thanh, xi My Phudc, huyén Tan Phudc (nay 1a khu phé 4, thi trdin My
Phuéc, huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang) véi gia 16.000.000.000 dong (muroi
sdu ty dong). Anh K di giao vo chdng anh Nguyén Thanh T, chi Bui Thi L sb
tién dit coc 1a 2.000.000.000 dong (hai ty dong) vao ngay 28-5-2021. Theo thoa
thuan dén ngay 28-6-2021 anh K s& giao toan bo sb tién chuyén nhuong con lai
14.000.000.000 dong (muoi bon ty dong) va vo chong anh Nguyén Thanh T, chi
Bui Thi L phai lam thi tuc chuyén nhuong cho anh K. Tuy nhién, dén ngay 28-
6-2021 vo chong anh T, chi L khong 1am thi tuc cong chimg cho anh K, ma hen
di hen lai nhiéu 1an, 1y do 1a phia anh T, chi L khong thuc hién tha tuc ky giap
ranh duoc va anh T, chi L khong ldy gidy chting nhan quyén sir dung dat dang
thé chap tai ngan hang dé thuc hién viéc cong chiung hop dong chuyén nhuong
nhu d3 thoa thuan. Nay anh K yéu cau huy hop dong dit coc va yéu cau vo
chong anh Nguyén Thanh T, chi Bui Thi L phai tra cho anh K sb tién
4.000.000.000 dong (bén ty dong) trong d6 bao gdm tién nhan dit coc 1a
2.000.000.000 dong (hai ty dong) va tién phat coc 2.000.000.000 dong (hai ty
dong). Anh K khéng c6 thoa thuin véi anh T, chi L phai trd sd tién
14.000.000.000 dong (muoi bon ty dong) cho Ngan hang dé anh T, chi L lay
gidy chtng nhan quyén str dung dét thuc hién viéc cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt.

* Bi don anh Nguyén Thanh T, chi Bui Thi L trinh bay:

Vo ngay 28-5-2021, vo chéng anh T, chi L va anh K ¢6 ky két hop dong
dat coc dé chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gén lién v&i dat doi véi
thira dat s6 218, to ban do sd C2, dién tich 15.539m” toa lac khu phd 4, thi trin
My Phuédc, huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang véi gia 16.000.000.000 dong
(mueoi sau ty dong). Vo chdong anh T, chi L ¢6 nhan cua anh K sé tién dit coc 1a
2.000.000.000 dong (hai ty dong). Tuy nhién, dén ngay 31-3-2022 anh K chua
hoan thanh viéc thanh toan s tién con lai 1a 14.000.000.000 dong (muoi bon ty
dong), nén vo chong anh chi khong dong y tra lai anh K s6 tién 4.000.000.000

2



dong (bon ty dong) vi vo chong anh chi khong vi pham hop déng nhu anh K da
trinh bay trong don kién. Néu bén anh K dung vo chdéng anh T, chi L
déng ¥ hoan tra cho anh K sé tién 1a 4.000.000.000 dong (bon 1y dong),
néu bén anh K sai hop dong anh K s& mat s tién 2.000.000.000 dong (hai 1y
déng) tién dit coc.

*Tai to tw khai ngay 08 -02-2022 ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién
quan chi Vo Ngoc H trinh bay:

Chi va anh K ¢6 mua thira dit (bao gom tai san gin lién vé6i dat va ca cay
xang) cua anh Nguyén Thanh T, chi Bui Thi L voi gia 16.000.000.000 dong
(mueoi sau ty dong), da dat coc 2.000.000.000 dong (hai ty dong). Do anh T, chi
L vi pham thod thuan nén anh T, chi L phai c6 nghia vu tra lai tién dit coc va
boi thuong thiét hai theo don kién ciia anh K. Chi L dong y cho anh K nhén lai
tién dat coc va boi thuong thiét hai. Chi va anh K tu thuong luong néu c¢6 tranh
chép thi khoi kién bang vu kién khac.

*Tai to tw khai ngay 18-4-2022 ngwoi lam chirng anh Pham Van M
trinh bay:

Ngay 28-5-2021, tai cdy xang Tam Nhyt Phat c6 dia chi tai khu pho 4, thi
tran My Phudc, huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang anh M c6 chimg kién viéc ky
két hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat giita anh Nguyén Thanh
T va anh Quéch Trung K. Anh T théng nhét ban cho anh K thira dat 218, to ban
d6 C2, dién tich 15.539 m® cung tai san gin lién v&i dit, gia ban Ia
16.000.000.000 dong (muwoi sdu ty dong). Anh K cd dit coc trude cho anh T 6
tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) ngay trong ngay 28-5-2021, anh T nhan
du 2.000.000.000 dong (hai ty dong) tién coc va ky tén vao hop dong dit coc
giita hai bén, hen dén ngay 28-6-2021, hai bén sé& thyc hién viéc cong ching hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, bén mua thanh toan hét phan tién con
lai 1a 14.000.000.000 dong (muwoi bon ty dong) cho bén ban. Khi ky két hop
dong dat coc c¢6 chi Bli Thi L (vo anh T) va chi Vo Ngoc H (vo anh K) cling
chung kién va ky tén vao hop dong. Viéc thuc hién giao két hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita anh T va anh K ké tir sau ngay dat coc (28-5-
2021) tiép tuc nhu thé nao anh khong biét rd.

Tai phién toa so' tham:

- Nguyén don anh Quach Trung K yéu cau huy hop dong dit coc va
yéu cau vo chong anh Nguyén Thanh T, chi Bui Thi L phai tra lai s6 tién dit

coc 12 2.000.000.000 ddng (hai ty dong). Thoi han tra trong thoi gian 05 thang.
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Anh K khong yéu cau phat coc. Ngoai ra, anh K khong yéu cau gi khac.

- Bi don anh Nguyén Thanh T, chi Bui Thi L dong ¥ v6i yéu cau cta anh
K. Péng y tra cho anh K tién dit coc 2.000.000.000 dong (hai ty dong) trong
thoi han 05 thang. Anh T, chi L khong yéu cau gi khac.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan chi V& Ngoc H ¢6 don xin vang
mat va c6 ban tu khai théng nhét véi yéu cau cua anh K.

- Ngudi 1am chimg anh Pham Vin M ving mit tai phién toa, c6 don xin

Véng mat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi V& Ngoc H
va nguot lam ching anh Pham Van M ¢6 don xin Véng mat. Viée Véng mat chi
H, anh M khong anh huong dén viée giai quyét vu an. Can ctr Dicu 227, 228 Bo
luat T tung dan su, HO1 déng xét x1r tién hanh xét xur Véng mat duong su theo
quy dinh.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chipva tham quyén giai quyét vu an:

[2.1] Theo cac tinh tiét cta vu 4n va yéu cau cua duong su. Hoi dong xét
xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chép 1a tranh chap hop dong dit coc, ap
dung giai quyét theo Diéu 328 B9 luat Dan sy.

[2.2] Bi don anh Nguyén Thanh T, chi Bui Thi L ¢6 noi cu tra tai khu phd
4, thi trin M, huyén T, tinh Tién Giang, nén can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy thi
vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tan Phudc, tinh
Tién Giang.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Ngay 28-5-2021, anh K va vo chong anh T, chi L ¢6 ky két hop
ddng dat coc dé chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san gin lién voi dat
d6i voi thira dat sb 218, to ban dd sb C2, dién tich 15.539m* véi gia
16.000.000.000 dong (muoi sau ty dong). Anh K da giao vo chong anh T, chi L
s6 tién dit coc 1a 2.000.000.000 dong (hai ty dong). Theo thoa thuan dén ngay
28-6-2021 hop dong cong chimg va anh K s& giao toan bd s tién chuyén
nhugng con lai 14.000.000.000 dong (muoi bon ty dong). Tuy nhién, dén ngay
28-6-2021 vo chong anh T, chi L khong lam thu tuc cong ching cho anh K
duoc, do khong lay gidy chimg nhan quyén st dung dat dang thé chép tai ngan
hang dé thyc hién cong ching nhu thoa thuan. Anh K khdi kién yéu cau vo
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chéng anh T, chi L trd va phat coc 4.000.000.000 déng (tién coc 2.000.000.000
ddng va phat coc 2.000.000.000 ddng).

[3.2] Tai phién toa, anh K thay do6i yéu cau, anh K yéu cau huy hop dong
dat coc va yéu cAu anh T, chi L tra lai sd tién dat coc 2.000.000.000 dé)ng (hai ty
déng), trong thoi han 05 thang. Anh T, chi L déng y theo yéu cau cua anh K.
Xét thdy, su thoa thuan gitra anh K va anh T, chi L 13 hoan toan ty nguyén
khong trai quy dinh phap luat, nén Hoi dong xét xir ghi nhan, cong nhan su thoa
thuan cua duong su.

[4] Chi V6 Ngoc H cung véi anh K hop déng dit coc mua dét caa anh T,
chi L. Chi L thong nhat dé anh K khoi kién va nhan lai tién coc va tién boi
thudng. Chi v6i anh K tu thuong luong khong yéu cau Toa an giai quyét. Néu
c6 tranh chap s& khoi kién bang vu kién khac, nén Hoi dong xét xir khong xem
Xét.

[5] Vé an phi: Anh Nguyén Thanh T, chi Bui Thi L phai chiu 4n phi dan
su so tham theo quy dinh phap luat.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cda phép luit.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 289, 328, 357, 468 B6 luat Dan su;

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
227, 228 va Diéu 246 ciia Bo luat t6 tung dan sy;

- Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Quach Trung K.

1. Cong nhan sy théa thuan cia cac duwong sw

- Huy hop dong dat coc ngay 28-5-2021 vé viéc théa thuan chuyén quyén sir
dung dat va quyén sir dung nha ¢ giita anh Nguyén Thanh T, chi Bui Thi L véi anh
Quach Trung K.

- Ghi nhan anh Nguyén Thanh T va chi Bui Thi L c6 nghia vu tra anh Quéach
Trung K tién dat coc 2.000.000.000 dong (Hai ty dong). Thuc hién tra trong thoi
han 05 thang ké tir khi 4n c¢6 hiéu lyc phap lut.



Ké tir ngay nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khéng thuc hién thi hang thang con phai chiu thém tién 131 cham tra
theo khoan 2 Piéu 357 B luat Dan su.

2. V& an phi:

- Anh Nguyén Thanh T va chi Bui Thi L phai c¢6 nghia vu lién déi chiu
72.000.000 dong (bdy muwoi hai triéu dong)an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho anh Quéch Trung K s6 tién tam tng 4n phi dén su so tham
d3 nop 36.300.000 ddng theo bién lai thu sb 0002905 ngay 05-01-2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢én Tan Phudc, tinh Tién Giang.

3. Vé quyén khang cio:

Anh Quéch Trung K, anh Nguyén Van T, chi Bui Thi L ¢6 quyén khang
c40 ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Chi V& Ngoc H c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1€.

Truong hop bdn dn, quyét dinh theo quy dinh tai Diéu 02 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt thi
hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30

Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Tién Giang; A AN S A |
"VKSND huyén Tan Phasée: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

-Chi cuc THADS huyén Téan Phudc;
-Cac dq:ong su;
-Luu ho so, an van.

Lé Thanh Toan



