TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban &n sb: 367/2020/DS-PT

Ngay 27 thang 8 nam 2020
“V/v tranh chap hop dong tang cho

quyén su dung dat, thira ké quyen st

dung dét, bdi thuong thiét hai tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAIl THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vian Cong
Céac tham phan: Ong Piang Van Y
Ong D6 Pinh Thanh
- Thw ky phién toa: Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vian Drc - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 27 thang 8 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vy an thu ly s6 504/2018/TLPT-DS ngay
27 thang 12 nam 2018 vé “Tranh chdp hop dong ting cho quyén si dung dat, thira
ké quyeén sir dung dat, boi thirong thiét hai tai san .

Do Ban an dan su so tham so 14/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 cua Toa &n
nhan dén tinh D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham s 1939/2020/QD-PT ngay 22
thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viét T, sinh nam 1962 — C6 mat;

Dia chi: Ap 2, x4 My Hoa, huyén T, tinh D.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh ndm 1957 — C6 mit;

Dia chi: Ap 3, x4 My Hoa, huyén T, tinh D.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Lé Minh Nhut va
Luat su Nguyén Tuyét Ngoc — Cong ty Luat Trach nhiém hiru han Tdm Quang thudc
Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (hai luat su déu c6 mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu D, sinh ndam 1958 — Vang mt;

3.2. Chi Nguyén Thi Mai T%, sinh nam 1987 — Ving mit;

3.3. Chj Nguyén Thi Mai T2, sinh nam 1989 — Ving mit;

3.4. Chi Nguyén Ngoc T3, sinh nam 1993 — Vang mat;

Cung dia chi: Ap 2, x4 My Hoa, huyén T, tinh Bong T.

Ngwoi dai dién hop phap cuia ba Nguyén Thi Thu D! va cac chj Nguyén Th;
Mai T%, Nguyén Thi Mai T2 va Nguyen Ngoc T3 Ong Nguyén Viét T (Van ban ay
quyén ngay 08/5/2019) — C mit.



3.5. Ba Nguyen Thi G, sinh nim 1947 — Vang mit;

Dia chi: Ap 5, xa Dbc Blnh Kiéu, huyén T, tinh Bong T;

3.6. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1949 — Ving mat;

3.7. Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1954 — Ving mat;

Cung dia chi: Ap 5, xd My Hoa, huyén T, tinh D.

3.8. Vin phong cong chimg P — C6 vin ban xin vang mat;

Dia chi: S6 32 Nguyén Trai, Khém My Thuan, thi tran My Tho, huyén C, tinh

3.9. Uy ban nhan dan huyén T, tinh B — C6 van ban xin ving mat;

Pia chi: Khom 3, thi tran M An, huyén T, tinh D.

4. Nguroi khang cao, khang ngh;:

4.1. Nguyén don ong Nguyén Viét T.

4.2. Bi don ba Nguyén Thi Kim C.

4.3. Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh .

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Viét T trinh bay:

Ngudn gdc dat caa cha me 6ng 1a cu Nguyén Ngoc H (chét ngay 09/11/2014),
cu Nguyén Thi D (chét ngay 11/01/2015) dé lai. Nam 1994, cu H va cu D song ciing
v6i gia dinh 6ng. Cu H dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Giay chang nhan quyén
st dung dat s6 C827202 dién tich 48.159 m2. Khi cu H va cu D gia yéu thi dng truc
tiép canh tac dat nay.

Khoang thang 11 nam 2011, ba Nguyén Thi Kim C yéu cau va dugc cac anh
chi em cho ba C ruéc cu H va cu D vé ¢ cung ba C dé thuan tién cho viéc phung
dudng va kham chira bénh cho hai cu. Tuy nhién, lgi dung Iic hai cu tudi gia, tinh
than kém minh man nén ba C da tu van, xGi giuc cu H va cu D lap Hop ddng tang
cho ba C quyén st dung dat, duoc Phong Cong chung B chung thuc sé 442/SCC
ngay 18/4/2013. Sau d6 ba C lam thu tuc sang tén dién tich 35.773 m? tir cu H qua
cho ba C. Hién dat nay ong dang quan ly sir dung 35.773 m? (do thyc té 36.850 m?).

Ngoai phan dat tranh chap ké trén thi cu H va cu D da chia dat cho céc con. Cu
thé 6ng Nguyén Ngoc S duoc 25 cong dat; dng Nguyén Viét T 25 cong dat; ba
Nguyén Thi G 30 cong dat; ba Nguyén Thi B 20 cong dat va ba Nguyén Thi Kim C
20 cong dat. Tat ca d nhan dat xong.

Ong Nguyén Viét T yéu cau Toa an tuy@n bd van ban cdng ching sé 442/SCC,
Quyén s6 01/VPCC/HP-GD/2013 ngay 18/4/2013 la vo hiéu; Yéu cau hiy 04 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhéan dan huyén T da cap cho ba Nguyen
Thi Kim C dtng tén ngay 14/5/2013 gdm cac Giay ching nhan quyén sir dung dat sb
BO 208759, BO 208760, BO 208761 va BO 208762; Khoi phuc lai Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 C 827202 do Uy ban nhan dan huyén T da cap cho cu Nguyén
Ngoc H ngay 20/01/1994. Giit nguyén hién trang tat ca cac phan dat 48.159 m? cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Viét T tiép tuc sir dung.

Ong T khong d6ng Y yéu cau phan té cia ba C vi ca hai to Di chic (mot 1am
tai nha, mot 1am tai Phong céng ching) déu khdng hop phap; cu D khong biét chix
nhung Di chic khong c6 ngudi 1am chang, cu D di trén 80 tudi nhung khéng co
giam dinh stc khoe, cing mét tai san cha me lai cho hai lan (Di chdc ngay 01/3/2013
va Hop ddng ting cho ngay 18/4/2013); Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy ching



nhan quyen st dung dat dwa trén Hop dong tang cho chir khéng phai Di chuc; Hién
ca hai phan dat tranh chap deu do dng quan Iy st dung nén yéu cau giir nguyén hién
trang cho ong sur dung vi dat Cap nam 1994 cho h¢ gia dinh.

Déi voi yéu cau phan té cua ba C 1a yéu cau chia thira ké theo Di chuc, phan
tai san cua ai thi ngutorl d6 huong; Do dat cdp cho ho gia dinh nén c¢6 phan chung cua
cac thanh vién, con phén cua cu H, cu D méi la di san.

Ong T khong ddng y bdi thuong thiét hai tai san 240.000.000 dong vi 6ng
khong ¢6 mudn dat va ong cling khong dong ¥ véi yéu cau caa ba C doi ddng ding
tén quyeén st dung dat véi ong.

Bi don ba Nguyén Th; Kim C trinh bay: Nguon goc dat cua cha me ba 1a cu
Nguyeén Ngoc H (chét nam 2014), cu Nguyén ThiD (Chet nam 2014, sau cu H chét
02 thang) dé lai. Hai cu c6 05 ngudi con gom Nguyén Thi b, Nguyen Thi G,
Nguyén Ngoc S, Nguyén Thi Kim C va Nguyén Viét T. Hién nay trong giay thi cu H
dung tén phan dét Tho, con dat ruong do ba C dung tén nam 2013 nhung 6ng T dang
quan ly sir dung ca hai phan dat.

Ngoai phan dét tranh chap ké trén thi cu H va cu D da chia dat cho céc con. Cu
thé 6ng Nguyén Ngoc S duoc 25 cong dat; dng Nguyén Viét T 25 cong dat; ba
Nguyén Thi G 30 cong dat; ba Nguyén Thi B 20 cong dat va ba Nguyén Thi Kim C
20 cong dat. Tat ca dd nhan dat xong.

Ba C khong dong y yéu cau khoi kién cua dng T. Khi 1ap di chic tai nha thi
cac anh chi em khong dong y nén cu H mai dén Vian phong cong chung D 1ap lai di
chic nhitng phan ma cy H mudn hop phap. Khi lap di chic thi Van phong cong
chtng c6 ctr ngudi dén nha 1y loi khai thé hién cu D ddng Y viéc cho dat nén cu D
moi lan tay.

Ba C c6 don phan to yéu cau chia thira ké theo di chic cho ba C dugce huong
dién tich 36.850 m? gom céc thua 1142, 1143, 1144, 1145, 1146, 1147 va 1524 clng
t ban do s6 04 toa lac x4 My Hoa, huyén T, tinh B; Yéu cau dugc dong ding tén voi
6ng T, 6ng S quyén sir dung dat dién tich 5.636 m? thugc thira 1156; dong sé hitu can
nha va vat kién tric cha me dé lai trén thira dat nay va 16i di chung theo di chic ngay
01/3/2013, chiéu ngang 3 mét tir bo song dén phan dat ruong; Ba nudi cu H, cu D
nim 2013 — 2014 va da dung tén Gidy chuang nhan quyén st dung dat nhung ba
khong duoc canh tac nén ba yéu cau 6ng T phai bdi thuong hoa loi trén dat véi sd
tién 420.000.000 dong;

Nguroi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan ba Nguyen Thi D trinh bay: Ba théng
nhat 101 khai caa 6ng T. Di véi hop dong tang cho quyen Sur dung dat thi anh em ba
khong déng y; Di chic 1ap tai nha ma ba C cung cap 1a khdng c6. Yéu cau hay hop
ddng tang cho quyén sir dung dat giira cu H véi ba C; huy 04 Giay chitng nhan quyén
sir dung dat cua ba C.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Ngoc S trinh bay: Ong
thong nhat 1o khai cua 6ng T. D6i véi hop dong ting cho quyen st dung dét thi anh
em 6ng khong dong y; ong khong dong y véi di chiic do ba C cung cap. bé nghi Toa
an xem xét tinh hop phap cua di chic, yéu cau huy 04 Gidy ching nhan quyén st
dung dat caa ba C va phuc hdi Gidy chang nhan quyén sir dung dat cua cu H.



Ngueoi €6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G trinh bay: Ba thdng
nhat 161 khai cua ba C va khong ddng y véi y kién cua 6ng T. Ba yéu cau thuc hién
theo Di chuc ngay 01/3/2013 18p tai Vian phong cong chimg .

Nguoi €0 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén T ¢6 van ban
ghi y kién: Tay Toa an quyét dinh.

Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Van phong céng chimg D khong c6
van ban y kién.

Tai Bdn &n dan si so tham so 14/2018/DSST ngay 19/11/2018 cuia Toa an
nhan dan tinh B da quyét dinh:

Can clr vao cac diéu 612, 613, 624, 628, 722, 723 B6 luat dan sy nam 2015;
Diéu 147 B6 luat t tung dan sy nim 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Viét T, yéu cau doc 1ap cua
6ng Nguyén Ngoc S va yéu cau doc lap cia ba Nguyén Ngoc D.

Tuyén bo van ban céng chiing sé 442/SCC, Quyén s6 01/VPCC/HP-GD/2013
do cong chung vién Huynh Viét Trung ky ngay 18/4/2013 vo hiéu.

Huy 04 Glay chting nhan quyén sir dung dat sé6 BO 208759; s6 BO 208760; s6
BO 208761 va s6 BO 208762 cung ngay 14/5/2013 cua Uy ban nhan dan huyén T,
do ba Nguyén Thi Kim C dtng tén.

3. Pinh chi xét xir 01 phan ddi véi yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi Kim C
vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Viét T bdi thuong 420.000.000 dong.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi Kim C vé viéc yéu
cau chia thira ké theo di chiic ngay 01/3/2013.

- Tuyén bd di chic ngay 01/3/2013 c6 cbng chiing vién chang thuc s6 03/SCC
ngay 07/3/2013 vo hiéu phan nira, cd hiéu luc phan nua.

- Ba Nguyén Thi Kim C duoc husng phan nira tai san theo di chic ngay
01/3/2013 véi dién tich dat 18.425 m2 trong d6 géom c6: 17.001,3 m? thudc thua
1147, dién tich 727,8 m? (6 s6 1) thuoc mot phan thira s6 1145 va dién tich 696 m? (6
s6 2) thuoc mot phan thira 1146, to ban d6 s6 04, loai dat 10a toa lac tai xa My Hoa,
huyén T, tinh . S6 do va vi tri duoc xac dinh nhu sau:

+ Canh giap kénh thuy loi 1a 90,91 mét;

+ Canh giép véi dat dng Nguyén Minh Hoang 1a 151,15 mét;

+ Canh giap vé6i dat ba Nguyén Thi Loan 1a 168,9 mét;

+ Canh giap véi mot phan thia 1145, 1146 12 110,43 mét.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/4/2017 cua Toa &n
nhan dan tinh B va Ban dd trich do, so 6 mdc ngay 14/4/2017 cta Trung tdm Ky
thuat tai nguyén va moi trueong tinh D).

Ba Nguyén Thi Kim C duoc quyén di dang ky, lam thu tuc xin cap Giy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat.

5. Khéng chap nhan mét phan yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi Kim C vé
viéc yéu cau dugc cung dng Nguyén Viét T, 6ng Nguyén Ngoc S dong dung tén
quyén str dung dat dién tich 5.636 m?, loai dat Tho, thudc thira 1156, to ban db so 4
trén dat c6 01 can nha do cha me dé lai va 16i di chung theo di chiic ngay 01/3/2013
(kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/6/2018 cua Toa an nhan dan



tinh D va Ban d6 trich do, so 6 mdc ngay 12/10/2018 cua Trung tdm k¥ thuat tai
nguyén va moi truong tinh D).

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi dan su so tham; vé chi phi
tham dinh tai chd; vé nghia vu thi hanh &n va quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 30/11/2018, nguyén don ong Nguyén Viét T c¢6 don khang céo yéu cau
Toa an cap phtc tham xem xét Di chic ngay 01/3/2013 cua cu H, cu D cd cong
chtng s6 03/SCC ngay 07/3/2013 1a khdng hop phap. Ly do Giay chang nhan quyén
sir dung dat s6 C.827202 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho cu Nguyén Ngoc H
ngay 20/01/1994 la cip cho ho gia dinh theo vin ban sb 363/UBND-NC ngay
03/12/2013 cua Uy ban nhan dan huyén T nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 76
Luat dat dai nam 1993 va khoan 2 Biéu 22 Nghi dinh s6 17/1999 cua Chinh phu thi
ho gia dinh dugc Nha nudc giao dat nong nghiép trong cdy hang nim, nudi trong
thity san néu trong ho c6 thanh vién chét thi thanh vién d6 khong dugce dé thura ké
quyén sir dung dat ma céc thanh vién khéc trong ho gia dinh dugc tiép tuc sir dung
phan dién tich caa thanh vién chét.

Ngay 02/12/2018, bj don ba Nguyén Thi Kim C c6 don khang céo yéu cau Toa
an cap phic tham chia thira ké theo Di chlc ngay 01/3/2013 va cho b& duogc ding tén
d6ng so hitu thira 1156 va nha, vat kién trac trén dat; duoc st dung 16i di. Ly do Di
chic ngay 01/3/2013 la hop phap.

Tai Quyét dinh s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 04/12/2018 Vién Truong Vién
kiém sat nhan dan tinh D khang nghi phlc thim d& nghi Tda an cip phuc tham sia
Ban 4n so thdm theo hudng chap nhan y&u cau phan té cua ba Nguyén Thi Kim C.

Tqi phién toa phdc tham hdm nay:

Ong Nguyén Viét T giir nguyén khang cao, vi ba C khdng khang céo phan hop
dong tang cho nén 6ng khdng tranh luan vé hop dong tang cho; Cu D khéng biét chir
nhung Di chtic khong c6 nguoi lam chung la khdng hop phap; Luat su ndi xac nhan
cua Uy ban nhan dan khdng co gia tri 12 khong dung, Vi Uy ban nhan dan 13 co quan
c6 tham quyén xéac nhan nhitng cong viéc cua ho; Theo quy dinh cua luat dat dai nam
1993 thi thanh vién ho gia dinh chét thi cac thanh vién con lai tiép tuc duogc sir dung
dat chir thanh vién chét khong duoc dé thira ké, nén di chlc cua cha me 6ng 13 khong
hop phap.

Ba Nguyén Thi Kim C glu’ nguyén khang cao.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua ba C dé nghi xem Xét Ban an so
tham c6 cac mau thuan: O trang 8 muc [3] cho rang ngudn gdc dét tranh chap 1a cua
cu H, cu D nhung lai cho rang cu H 1ap hop ddng tang cho khdng c6 y kién cac thanh
vién h¢ gia dinh nén bi v0 hi¢u la mau thuan; Cong van s6 363 cua Uy ban nhan dan
huyén khong xéac dinh rd dat la cap cho ho gia dinh va ho gia dinh gom nhitng ai co
quyén sir dung dat nén xac nhan nay khdng co gia tri 1am chang ca; O trang 8, 9 muc
[5.1] xac dinh 7 thtra dét 14 cua hai cu nhung lai xac dinh vo hiéu % di chac ddi véi
phan cta cu D 12 mau thuin; Xac dinh di chlc c¢6 hiéu luc nhung lai bac yéu cau cua
ba C dong dung tén thira dat s6 1156 ciing 14 mau thuin. Cac duong sy déu thira
nhan ngudn géc dat 1a cua cu H, Pon xin ding ky quyén sir dung dat nam 1993 (but
luc 23) thé hién cu H khai rd céc thira dat nay 1a cua cy, Thong tu cua Tong cuc
ruong dat hudng dan rd cach ghi Gidy chiang nhan quyén sir dung dat cua ca nhan



hodc ho gia dinh, trong trudng hop ndy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat chi ghi
tén c& nhan cu H chi khéng ghi ho gia dinh cu H. Nhu vdy, ¢ cin cr xac dinh dat 1a
ctia ca nhan cu H nén viéc dng T cho rang dat cua ho gia dinh ma cu H dinh doat khi
khong cd y kién caa cac thanh vién khac trong ho gia dinh dé tir d6 6ng T yéu cau
hity di chiic 1a khong dung phap luat. Nhu trén da phan tich, dat la caa cy H, cu D
nén hai cu c6 quyén dinh doat, hinh thitcc hop ddng ting cho cé cong chiing phi hop
quy dinh cta phap luat, di chic thé hién dung ¥ chi ctia hai cu nén Uy ban nhan dan
cin ¢t vao cic van ban nay dé cip Giay chung nhan quyén sir dung dat cho ba C 1a
dung quy dinh caa phap luat. Di chlc c6 hiéu lyc nén ba C yéu cau dong ding tén
thira 1156 1a ¢6 can ctr. Bé nghi bac khang céo, bac khai kién cua dng T; bac yéu cau
doc 1ap cua 6ng S, ba D; chap nhan khang céo ciia ba C va chap nhan khang nghi cua
Vién Truong Vién kiém séat nhan dan tinh D.

Pai dién Vién kiém séat c6 y kién Hoi dong xét xir phic tham va nguoi tham
gia t6 tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; cac don khang céo
va quyét dinh khang nghi déu hop I&. Vé noi dung dé nghi hay ban an so tham va
chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cAc tai ligu, chitng cit da dwot Xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tgi phién toa; Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Pon khang cdo cua nguyén don Nguyén Viét T, don khang céo cua bi don
Nguyén Thi Kim C va khang nghi cua Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh D
dam bao hinh thac, thoi han, du diéu kién dé xem xét theo tha tuc phuc tham.

Toa an triéu tap hop 1 dén lan thi hai nhung mot s6 nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan van viang mat khong ré Iy do. Theo quy dinh tai Biéu 296 Bo luat to
tung dan sy thi Hoi dong xét xir phdc tham van tién hanh xét xir vu an.

[2] Cac bén dwong su déu thong nhat cu Nguyén Ngoc H va cu Nguyén Thi D
c6 05 ngudi con gom: Nguyén Viét T, Nguyén Thi Kim C, Nguyén Thi B, Nguyén
Thi G va Nguyén Ngoc S.

Sinh thoi, hai cu di cho dat cac con: Ong T 25 cong, ba C 20 cong, ba B 20
cong, ba G 30 cdng va 6ng S 25 cong. Cac con déu da nhan dat canh tac, phan con lai
cu Nguyén Ngoc H dutng tén Giay chtng nhan quyén s dung dat cap ngay
20/01/1994 c6 09 thtra dat gom: Thira s6 1148, dién tich 6.750 m?; thira s6 1156, dién
tich 5.636 m? (trén thira 1156 c6 can nha) va 07 thira dat (s6 1142, 1143, 1144, 1145,
1146, 1147 va 1524) vai tong dién tich 35.773 m2. Dit toa lac tai x4 My Hoa, huyén
T, tinh .

[3] Vin ban sé 378/UBND-NC ngay 21/02/2020 caa Uy ban nhan dan huyén
T xé4c dinh tai thoi diém cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat 00451QSDB/A6
ngay 20/01/1994 thi ho cu Nguyén Ngoc H gdom cd: Cu Nguyén Ngoc H, sinh nim
1926 (chi ho), Nguyén Thi D, sinh nim 1926 (vo), Nguyén Thi Thu D?, sinh nim
1959 (con), Nguyén Thi Mai T, sinh nim 1987 (chéau), Nguyén Thi Mai T?, sinh
nam 1989 (chau). Tai thoi diém Cap Giay ching nhan quyen su dung dat cho ho cy H
thi chi T* va chi T2 déu dudi 8 tudi, chua du diéu kién dé dugc giao dat san Xuat hong
nghiép; thira 156 1a dat tho cu, thira 1148 1a dat trong cay 1au nam déu co ngu0n géc
ctia vo chdong cu H. Tai Diéu 118 B6 luat dan su ndm 1995 quy dinh: “Quyén si dung
dat hop phap cua hg gia dinh ciing la tai san chung cua hé” nén 07 thira dat nong



nghiép trong cay hang nim con lai dugc coi 14 tai san chung caa ho gia dinh cu H
gom c6 03 ngudi la cu H, cu D va ba D! theo phan bing nhau.

Nhu vay, trong 07 thira dat s6 1524, 1142, 1143, 1144, 1145, 1146 va 1147 c6
dién tich chung do dac thuc té 36.850 m? (dién tich theo giéy chtng nhan quyén s
dung dat 1a 35.773 m?) thi ba D! ¢6 1/3 dién tich = 12.283,3 m?, phan dién tich con
lai la cua cu H véi cu D.

Cin clr vao So d¢6 mdc do Trung tam Kk thuat Tai nguyén va Moi truong tinh
P 1ap ngay 06/7/2017 (but luc 196) thi thia dat s6 1524 c6 dién tich 3.603,8 m?, thira
1142 dién tich 807,4 m?, thira 1143 dién tich 4.400,7 m?, thira 1144 dién tich 3.490,3
m?2. Téng dién tich 4 thira (1524, 1142, 1143 va 1144) 1a 12.302,2 m? c6 vi tri lién
nhau va lién ranh vai thira dat sé 1148 hién do 6ng T dang quan ly st dung, nén cong
nhan cho vo chong ba D* 6ng T 4 thaa dat nay, phan chénh léch 18,9 m? (12.302,2

—12.283,3 m?) thi vo chong ba D* 6ng T phai hoan lai cho ba C bang gia tri theo
bién ban dinh gia ngay 23/8/2017 1a 50.000 dong/m? vai so tién 1a 945.000 dong.

[4] Phap luat dat dai c6 hiéu luc vao thoi diém cu H duoc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat 1a Luat dat dai nam 1993, nhung vao thoi diém cu H va cu D
lap di chuc, l1ap hop dong tang cho lai 1a Luat dat dai ndam 2013, nén theo quy dinh tai
Diéu 167 cua Luat dit dai nam 2013 thi hai cu déu cd quyén lap di chic hoic ting
cho quyén sir dung dat. Vi vay, khong ¢ can cir dé chap nhan khang céo cua dng
Nguyén Viét T yéu cau cin ctr khoan 2 Biéu 76 Luat dat dai ndm 1993 va khoan 2
Diéu 22 Nghi dinh s 17/1999/ND-CP cua Chinh phu cdng nhan cho céc thanh vién
khac trong h¢ gia dinh duoc tiép tuc s dung phan dién tich cua cu H, cu D da chét
va khong chap nhan khang cao cho rang cu H va cu D khéng duogc ting cho hoic dé
thira ké quyén sir dung dat.

[5] Ngay 01/3/2013, cu Nguyén Ngoc H va cu Nguyén Thi D 1ap ban Di chic
viét tay va ban Di chic danh vi tinh dugc Vian phong coéng ching P cong ching s6
03/SCC, quyén s6 01 VPCC/HP-GD/2013 véi cung noi dung giao cho ba Nguyén
Thi Kim C 07 thira dat (s6 1142, 1143, 1144, 1145, 1146, 1147 va 1524) véi tong
dién tich 35.773 m?; giao cho dng Nguyén Viét T thira dat s6 1148, dién tich 6.750
m?; cOn thira dat s6 1156 (c6 nha trén dat), dién tich 5.636 m? lam tir dudng tho cling
0ng ba to tién, giao cho Nguyén Viét T, Nguyén Thi Kim C va Nguyén Ngoc S dimg
tén dong quyen st dung.

Xét thay Ban Di chuc danh vi tinh duge Van phong cong chimg P cong ching
s6 03/SCC, quyén s6 01 VPCC/HP-GD/2013 do cu H tryuc tiép ky tén, noi dung phu
hop véi ndi dung ban di chic viét tay do chinh tay cu H viét ra, cu D ciing lan tay
vao di chic, Toa an nhan dan huyén T 1am viéc vai cu D (ngay 05/3/2014) cho thay
cu D van minh man va thé hién y chi cua cu nhu noi dung cta ban di chic. Do do,
ban Di chlc nay phi hop véi quy dinh caia phap luat tai thoi diém Iap di chdc (khoan
1 biéu 658 Bo luat dan sy nam 2005). Tuy nhién, tai san caa hai cu chi la thira dat s6
1148, thtra s6 1156 (c6 nha trén dat) va 2/3 dién tich 7 thaa dat néng nghiép trong
cay hang nam tuong ung voi cac thira 1145, 1146, 1147 nén theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 667 Bo luat dan su nam 2005 thi Di chiic ¢6 hiéu luc d6i vai cac thira dat nay;
con lai 1/3 dién tich 7 thtra dat néu trén, twong wng cac thira dat s 1142, 1143, 1144,
va 1524 1a cua vo chong ba D! nén di chic khong cd hiéu luc dbi voi cac thira dat



1142, 1143, 1144, va 1524. Do d6, mot phan di chic 1a hop phap va mét phan di
chic khdng hop phap.

[6] Ngay 18/4/2013, cu Nguyén Ngoc H va cu Nguyén Thi D lap Hop dong
tang cho ba Nguyén Thi Kim C 07 thira dat (s6 1142, 1143, 1144, 1145, 1146, 1147
va 1524) vai tong dién tich 35.773 m? duoc Vin phong cong chimg P cong chitng sd
442/SCC, quyén sé 01 VPCC/HP-GD/2013. Cu H tryc tiép ky tén vao Hop dong
tang cho quyén st dung dat va cu D ciing c6 101 khai x4c nhan 13 cu ciing dong y tang
cho nén cu méi lan tay vao Hop dong (Bién ban ghi loi khai cia Toéa &n nhan dan
huyén T ngay 05/3/2014 — B0t luc so 172), nhu’ng nhu da néu ¢ muc [3], cu H va cu
D chi c6 2/3 tong dién tich cua 7 thira dat nén Hop ddng tang cho chi hop phap dbi
v6i 3 thira dat sb 1145, 1146, 1147 va khong hop phap d6i voi 4 thira gom 1524,
1142, 1143 va 1144. Do d6, hop dong tang cho quyén st dung dat c6 hiéu lyc mot
phan va c6 mot phan bi coi 12 vo hiéu. Viéc vé hiéu khdng gay thiét hai nén khong
dat ra dé giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

Uy ban nhan dan huyén T can ctr vao Hop dong cua cu H, cu D tang cho ba C
quyén st dung dat dé cap cho ba C cac Giay chiing nhan quyén sir dung dat dbi véi
cac thira 1145, 1146 va 1147 1a c¢6 can cu, cac Giay chung nhan quyén st dung dat
d6i vai cac thira 1142, 1143, 1144 va 1524 1a khong dung.

[7] Cu Nguyén Ngoc H chét ngay 09/11/2014, cu Nguyén Thi D chét ngay
11/01/2015. Vao thoi diém mo thira ké thi di san caa hai cu chi con thua 1148 va
thira 1156 (cc thira 1145, 1146 va 1147 da tang cho ba C va ba C di duoc cap Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat; céc thira 1142, 1143, 1144 va 1524 13 cua vo chdng
ong T ba D).

Céac duong sy khong tranh chap d6i véi thira dat s6 thia dat s6 1148, dién tich
6.750 m? (hién do 6ng T quan Iy sir dung) nén khong co co s& dé giai quyét; Poi véi
thira dat S0 1156 (c6 nha trén dat), dién tich 5.636 m? dugc thuc hién theo Di chiic
lam tir duong tho cing 6ng ba t6 tién, giao cho Nguyén Viét T, Nguyen Thi Kim C
va Nguyén Ngoc S ding tén dong quyén sir dung, nén sua Ban 4n so tham phan nay.

[8] Tir cac can cir trén, chap nhan mot phan khang nghi caa Vién Truong Vién
kiém sat nhan dan tinh D, chép nhan khang céo caa ba Nguyén Thi Kim C va chap
nhan mét phan khang céo cua 6ng Nguyén Viét T; Stra Ban &n so tham nhu dd nhan
dinh trén.

[9] Vé chi phi tham dinh tai chd tong cong 19.109.582 dong phan bd nhu sau:

Ong Nguyén Viét T phai chiu twong ¢ng trén phan bi bac yéu cau bang 2/3 chi
phi 14 12.739.721 ddng va dugc khau trir tam ung dd nop 7.525.158 dong nén éng T
phai ndp thém 5.214.563 ddng dé hoan tra cho ba C.

Ba Nguyén Thi Kim C phai chiu 1/3 chi phi bang 6.369.861 dong va duoc
khau trir tam Gng d3 nop 11.584.424 d¢oéng. Ba C duoc nhan lai 5.214.563 dong (do
ong T nop tra).

[10] Céc ong ba Nguyén Viét T, Nguyén Thi Kim C, Nguyén Ngoc S va ba
Nguyen Thi B déu 1a nguoi cao tudi nén dugc mién phi toan bo an phi dan su so
tham va an phi dan sy phic tham.

[11] Quyét dinh cua Ban an so tham vé dinh chi giai quyét dbi véi phan tb cua
ba Nguyén Thi Kim C yéu cau 6ng Nguyén Viét T boi thuong 420.000.000 ddng



khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén, )

QUYET DPINH:

1. Ap dung khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
Cac diéu 27 va 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I€ phi Toa an;

2. Chap nhan mot phan khang nghi cta Vién Truong Vién kiém sat nhan dan
tinh B; chdp nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi Kim C va chdp nhan mot phan
khang céo cua dng Nguyén Viét T; Sira Ban an dan sy so thim sb 14/2018/DSST
ngay 19/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh b nhu sau:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Viét T; chap nhan mot
phan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi B va chap nhan mot
phan yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi Kim C.

2.1. Tuyén bd Di chdc lap ngay 01/3/2013 cua cu Nguyén Ngoc H va cu
Nguyén Thi D la hop phap d6i véi céc thira dat 1145, 1146, 1147, 1148 va 1156 (c6
nha trén dat) va khéng hop phap d6i voi cac thira dat s6 1142, 1143, 1144 va 1524,

2.2. Hop dong ting cho quyen st dung dat ngay 18/4/2013 cua cu Nguyén
Ngoc H, Nguyen Thi D vei ba Nguyen Thi Kim C dugc Van phong cong chimg b
cong chang s6 442/SCC, quyén s6 01 VPCC/HDP-GD/2013 c6 hiéu luc ddi véi cac
thira dt 1145, 1146, 1147, 1148 va 1156 (c6 nha trén dat) va bi coi 12 vo hiéu ddi véi
céc thira dit s6 1142, 1143, 1144 va 1524,

2.3. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Viét T, yéu cau doc lap caa
6ng Nguyén Ngoc S, ba Nguyén Thi D.

Hay Giay chiing nhan quyén su dung dat s6 BO 208762 (thura 1144) va mot
phan Giay chiing nhan quyeén sir dung dat s6 BO 208759 doi véi thira 1142, 1143 va
1524, déu do Uy ban nhan dan huyén T, tinh  cap cho ba Nguyén Thi Kim C ciing
ngay 14/5/2013.

2.4. Khong chap nhan khai kién cua ong Nguyén Viét T, yéu cau doc lap cua
ong Nguyen Ngoc S, ba Nguyén Thi B vé viéc huy cac Giay chiing nhan quyen su
dung dat s6 BO 208760 (thira 1147), BO 208761 (thira 1146), mot phan Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé BO 208759 ddi véi thira 1145, déu do Uy ban nhan dan
huyén Thap M, tinh B cap cho ba Nguyén Thi Kim C cling ngay 14/5/2013.

2.5. Cong nhan 6ng Nguyén Viét T va ba Nguyén Thi Thu D! dugc quyén su
dung céc thua dat s 1142, dién tich 807 m? (do dac thuc té 807,4 m?); thira 1143,
dién tich 4.400 m? (do dac thuc té 4.400,7 m?); thira 1144, dién tich 3.485 m? (do dac
thuc té 3.490,3 m?) va thaa 1524, dién tich 3.600 m? (do dac thuc té 3.603,8 m?) déu
toa lac tai xa My Hoa, huyén T, tinh B. Dién tich, kich thuéc, hinh thé, gidp gioi
dugc xac dinh theo So d6 méc cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Mai truong
tinh D 1ap ngay 06/7/2017 (but luc 196).

Ong Nguyen Viét T va ba Nguyén Thi Thu D! ¢6 quyén va nghia vu ké khali
dang ky quyén st dung dat dugc céng nhan cho minh theo quy dinh cua phép luat vé
dat dai.



Ong Nguyén Viét T va ba Nguyén Thi Thu D* phai thanh toan cho ba Nguyén
Thi Kim C gia trj 18,9 m? vi s tién 945.000 dong (Chin trim bon muoi lim ngan
dong).

2.6. Cong nhan ba Nguyén Thi Kim C duoc quyén su dung cac thia dat sb
1145, dién tich 5.125 m? (do dac thuc té 5.128,6 m?); thura 1146, dién tich 2.415 m?
(do dac thyc té 2.417,9 m?) va thua 1147, dién tich 15.941 m? (do dac thuc té
17.001,3 m?) toa lac tai x& My Hoa, huyén T, tinh B do Uy ban nhan dan huyén T
cap cho ba Nguyén Thi Kim C theo c4c Gidy ching nhan quyén sir (dung dat s6 BO
208760, BO 208761 va mot phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BO 208759
(dbi véi thira 1145) cung ngay 14/5/2013. Dién tich, kich thudc, hinh thé, giap gidi
dugc x4c dinh theo So 6 méc cua Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Mai truong
tinh D 1ap ngay 06/7/2017 (bat luc 196).

2.7. Cbng nhan ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Nguyén Viét T va ong Nguyén
Ngoc S dong quyén str dung thira dat sé6 1156, dién tich 5.636 m? (do dac thuc té
5.312,3 m? + 222,2 m?), trén dat c6 can nha do cu H, cu D dé lai va 16i di chung.

Kich thudc, hinh thé, giap gisi, dién tich duoc xac dinh theo Ban do trich do
s6 TP93-2018 cua Trung tim Ky thuat Tai nguyén va Moi trudng tinh Dong Thép
lap ngay 12/10/2018 (but luc 253).

Ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Nguyén Viét T va 6ng Nguyén Ngoc S ¢ quyeén
va nghia vu ké khai dang ky quyén st dung thtra dat s6 1156 theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai.

2.8. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

2.8.1. Ong Nguyén Viét T phai chiu 12.739.721 dong va duoc khau trir tam
Gmg da ndp 7.525.158 dong nén 6ng T phai nop thém 5.214.563 dong, lam tron
5.214.500 dong (Nam triéu hai tram mwoi bén ngan nam tram dong) dé hoan tra cho
ba C.

2.8.2. Ba Nguyén Thi Kim C phai chiju 1/3 chi phi bang 6.369.861 dong va
duoc khau trir tam tmg da ndp 11.584.424 dong. Ba C dugc nhan sb tién do ong T
nop tra 5.214.563 dong, lam tron 5.214.500 dong (Nam triéu hai tram mwoi bon ngan
nam tram dong).

2.9. An phi:

Céac 6ng ba Nguyén Vigt T, Nguyen Thi Kim C, Nguyén Ngoc S va ba Nguyén
Thi b déu la ngudi cao tudi nén dugc mién phi todn bd an phi dan sy so tham va an
phi dan su phic thim nén duoc hoan tra tam tmg an phi nhu sau:

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Viét T 200.000 déng (Hai trdm ngan dong) theo
bién lai thu s6 039208 ngay 20/4/2016 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T, tinh
P va 300.000 déng (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0000456 ngay
05/12/2018 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh D.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim C 43.830.000 dong (bon muroi ba triéu tdm
tram ba mwoi ngan dong) theo bién lai thu sé 17413 ngay 25/12/2017 va sé 0000454
ngay 05/12/2018 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh D.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi B 600.000 dong (Sdu trdm ngan dong) theo bién
lai thu s6 0000293 ngay 11/5/2018 cuia Cuc Thi hanh &n dan sy tinh D.

- Hoan tra cho 6ng Nguyé&n Ngoc S 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) theo
bién lai thu s6 0000292 ngay 11/5/2018 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh D.
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3. Quyét dinh ctia Ban an so tham vé dinh chi giai quyét d6i voi phan té caa ba
Nguyén Thi Kim C y&u cau dng Nguyén Viét T bdi thuong 420.000.000 dong khéng
c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co,
khang nghi.

4. Ké tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phép luat va nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat co quy dinh
Khac.

Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy duoc sta ddi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy dugc sira d6i, bo sung nim 2014; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan sy
duoc sira doi, bo sung nam 2014.

5. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N{n' nh@nh: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; A AN _ [ - ~

" VKSND cip 00 tai TP.HCM ; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh D;

- VKSND tinh Bong T;

- Cuc THADS tinh b;

- Cac duong su;

- Luu

Pham Vian Cong
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