TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban an s6: 119/2021/DS-ST
Ngay: 19/7/2021

VIV: “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - TP HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chil toa phién tdoa: Ong Nguyén Hoang Long

Cac Hoi thAm nhén dan: Ong Pham Tién Loi

Ba Nguyén Thi Lién

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba D6 Thi Luan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chuong MJ.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa: Ba
Triéu Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Noi xét xtr so thim cong khai vu an Dan sy thy 1y sb 204/2020/TLST—
DS ngay 28/10/2020 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 60/2021/QDXXST-DS ngay 07/6/2021; Quyét dinh hoan phién toa s6
61/2021/QDST- DS ngay 01/7/2021 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP K.

Dia chi: S6 191 B, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ho6 Hing A - Chirc vu: Cha tich Hoi dong
quan tri

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi Nh - Chtic danh: Giam dbc X Iy
ng (Theo Quyét dinh vy quyén sé 1218/2017/0D-HPOT ngay 27/9/2017).

Ba Pham Thi Nh ay quyén cho ba Tran Thi Nh, ba Nguyén Thi H, ba Tran Thi
Hong Ph (theo Gidy iy quyén s6 983-03/2020/UQ-TCB ngay 14/10/2020)

* Bi don: 1. Chi Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1981

2. Anh Bang Tran Tr, sinh nim 1983
Cung ¢6 HKTT va cu tri tai: Doi 1, thon PL, xd HD, huyén C, Thanh phd Ha

* Ngwoi co qugxén loi, nghia vu lién quan:
01. Ong Nguyén Vian L, sinh nam 1966.
02. Ba Truong Thi Th, sinh nam 1966 (vo 6ng L)



03. Anh Nguyén Van L, sinh nim 1989 (con ong L + ba Th)

04. Chi Ban Thi L, sinh nam 1990 (vo anh L)

05. Chau Nguyén Thi Thuy D, sinh ndm 2010 (con anh L + chj L)

06. Chau Nguyén Thi Thuy D, sinh ndm 2012 (con anh L + chj L)

07. Chau Nguyén Thi Thanh H, sinh nam 2018 (con anh L + chj L)

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu Nguyén Thi Thuy D, chau Nguyén Thi
Thuy D va chau Nguyén Thi Thanh H 1a: Anh Nguyén Vin L, chi Ban Thi L (b6 me
dé).

08. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1995 (con 6ng L + ba Th)

09. Chi T6 Thi Ng, sinh nam 2000 (vo anh H)

10. Chau Nguyén Pinh A, sinh nam 2020 (con anh H + chi Ng)

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu Nguyén Pinh A 1a: Anh Nguyén Vin
H, chi Té Thi Ng (b6 me dé).

Péu cu tra tai: Xom N, thon 4, x4 DY, huyén C, Thanh phd Ha Noi.

11. Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1991.

Cu tra tai: thon C, x& N, huyén C, TP Ha Noi.

Tai phién toa:

C6 mat: Nguoi dai dién theo ty quyén cua Ngan hang TMCP K — Tran Thi
Nhung; bi don chi Nguyén Thi Thanh H; ngudi c¢6 quyén loi va ngha vu lién quan -
Ba Truong Thi Th.

Ving mat: Anh Pang Tran Tr, 6ng Nguyén Van L, anh Nguyén Vin L, chi
Ban Thi L, anh Nguyén Vin H, chi T6 Thi Ng, chi Nguyén Thi Th.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai va loi trinh bay tai phién toa cua Nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia Nguyén don - Ngan hang TMCP K — Ba Trdan Thi Nhung trinh
bay:

Vé Hop dong tin dung: Ngay 19/3/2011 giita Ngan hang TMCP K — Phong
giao dich L - Chi nhanh H (goi tit 1a Ngan hang T) va chi Nguyén Thi Thanh H va anh
Ping Tran Tr ky Hop dong tin dung s6 42487/HDTD/TH-TN/TCB LTK — LTT voi
noi dung chi H, anh Tr vay Ngan hang T s6 tién: 900.000.000 dong (Bang chit: Chin
tram triéu dong). Cung ngay Ngan hang T di giai ngan cho chi H, anh Tr s6 tién
900.000.000 dong theo Khé udc nhan no sd 42487 ngay 19/03/2011.

+ Muc dich vay: Tiéu dung thé chap

+ Thoi han vay: 180 thang

+ Ngay dén han tra no cugi cing: 19/03/2026

+ LA&i sudt vay: L&i suat linh hoat nhu sau:

L i suat vay ap dung keé tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay 30/06/2011
la 19.5%/nam;

Lai suat 4p dung cho khoang thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03
thang mot 1an vao cac ngay dau quy va bang LAi suat huy dong tiét kién thuong 12
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thang loai tra I3i sau caa Ngan hang T cong (+) bién do 6.5%/nam nhung khong thap
hon 13 suat cho vay téi thiéu duoc Ngan hang T quy dinh theo tirng thoi ky, ting doi
tuong khach hang, twong tng thoi diém diéu chinh 13i suat.

Tai san bao dam: Tai san bao dam cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khac
cua chi H, anh Tr tai Ngan hang T 1a: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién
V6i dat d6i véi thira dat s6 20, to ban dd s6 8, dién tich 274m* (Trong dé: 132m? dit ¢
lau dai; 142m? dat OHP 80 — Luu khéng) c6 dia chi tai: xom N, xa DY, huyén C, tinh
Ha Tay (cil) nay 1a xom N, thon 4, x4 PY, huyén Chuong My Thanh phé Ha Noi
(Gidgy chitng nhdn quyén si dung dat s6 S 059051, vao s6 cdp gidy GCN QSDP s6
00301 QSDP/184/QPUB do UBND huyén Chuong My cdp ngay 16/08/2001) mang
tén Ho6 ong Nguyén Vin L.

Hop dong thé chap cong chimg s6: 1358.2011/HDTC-TCB ngay 17/03/2011 tai
Vin phong cong chimg T c6 dia chi tai s6 54 TNT, quan H, Thanh phd Ha N¢i. Dang
ky giao dich bao dam ngay 18/3/2011 tai Van phong diang ky Quyén st dung dat
huyén Chuong My.

Qus trinh thuc hién hop dong: Trong qué trinh thyc hién hop ddng, chi H,
anh Tr da thanh toan tra cho Ngan hang T tong s tién 1a 241.047.591 dong. Trong d6
da tra gbc 55.000.000 dong; tra 13i 186.047.591 dong. Sau d6 chi H, anh Tr vi pham
cam két tra ng theo Hop déng tin dung va Khé udc nhan ng nén khoan no cua chi H,
anh Tr bi chuyén no qua han tir ngay thang 5/2012.

Theo don khoi kién ngay 30/7/2020, Ngan hang T yéu cau chi H, anh Tr phai tra
cho Ngan hang T tong s6 tién tam tinh dén hét ngay 30/7/2020 la: 3.053.178.130 ddng.
Trong d6: No gbc: 845.000.000 dong; no l&i: 2.199.178.130 dong va khoan tién phat
vi pham hop ddng 12 9.000.000 ddng.

Tam tinh dén ngay 08/4/2021, chi H, anh Tr con no Ngan hang T tong sd tién 1a:
3.280.343.753 dong. Trong d6: No gdc: 845.000.000 dong; no l3i: 2.435.343.753 dong
(Trong dé: No ldi trong han la 799.459.628 dong; no ldi qud han la: 580.996.019
dong; ldi phat chdm tra 1di la: 1.054.888.106 dong).

Ngay 08/4/2021, Ngan hang T di c6 don rit mdt phan yéu cau khai kién ddi véi
khoan 14i phat tinh dén hét ngay 08/4/2021 véi sé tién 1a 1.054.888.106 dong va khoan
131 phat phat sinh tir ngdy 09/4/2021 cho dén khi chi H, anh Tr thanh toan xong toan b
khoan no cho Ngan hang T. Pong thoi Ngan hang T ciing xin rat khoan tién phat vi
pham hop dong 13 9.000.000 dong.

Nay Ngan hang T khdi kién yéu cau Toa dn nhin dan huyén Chuong My,
Thanh phé Ha Nji yéu cau:

Budc chi Nguyén Thi Thanh H, anh Pang Tran Tr phai thanh toan cho Ngan
hang T tong sb tién tam tinh dén hét ngay 19/7/2021 (ngay xét xur so tham) Ia:
2.271.886.057 dong. Trong d6: No gbc 1a: 845.000.000 dong, Lai trong han:
811.261.100 ddng; Lai qua han: 615.624.957 ddéng va ké tir ngay 20/7/2021 chi
Nguyén Thi Thanh H, anh Ping Tran Tr van phai chiu cac khoan no I4i phét sinh
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theo Hop ddng tin dung s6 42487/HDTD/TH-TN/TCB LTK — LTT ngay 19/03/2011
va Khé udc nhan no s6 42487 ngay 19/03/2011 cho dén khi chi H, anh Tr thanh toén
xong khoan no cho Ngan hang T.

Ké tir ngay Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luat néu chi H, anh Tr khong
thue hién hoic khong thuc hién day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai
phat sinh cho Ngan hang T, Ngan hang T ¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh &n Dan
su c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam caa khoan vay néi trén
dé thu hoi toan bd khoan no cho Ngan hang T, tai san bao dam 1a: Toan bd quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat ddi véi thira dat sd 20, to ban do sb 8, dién tich
274m? (Trong dé: 132m* dat ¢ lau dai; 142m* dat OHD 80 — Luwu khéng) c6 dia chi
tai: x0m N, X8 PY, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (cli) nay 1a xom N, thén 4, xa DY,
huyén Chuong My Thanh phé Ha Noi (Gidy ching nhdn quyén sir dung ddt s6 S
059051, vao s6 cdp gidy GCN OSDP s6 00301 QSDD/184/QPUB do UBND huyén
Chuong My cdp ngay 16/08/2001) mang tén Ho 6ng Nguyén Vin L.

Toan bo sé tién thu dugc tir viéc ban/xi 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no caa chi H, anh Tr va déi véi Ngan hang T. Néu sé tién thu duoc
tir ban/xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no, chi H, anh Tr van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang T.

* Tai ban ty khai, loi trinh bay tai phién toa, bi don - Chi Nguyé~n Thi Thanh H
trinh bay:

Chj thira nhan, ngay 19/3/2011 gitta Ngan hang T va vo chdng chi Nguyén Thi
Thanh H, anh Pang Tran Tr ky Hop dong tin dung s6 42487/HDTD/TH-TN/TCB
LTK — LTT véi noi dung chi H, anh Tr vay Ngan hang T sé tién: 900.000.000 dong,
Ngan hang T da giai ngan cho chi H, anh Tr s tién 900.000.000 dong theo Khé uéc
nhén ng s 42487 ngay 19/03/2011. Muyc dich vay, thoi han vay, lai sut vay, ngay dén
han tra no cudi cing nhu nguoi dai dién theo ty quyén ctia Ngan hang T trinh bay.

Tai san bao dam: Tai san bao dam cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khac
cua chi H, anh Tr tai Ngan hang T la: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién
V6i dat ddi véi thira dat s6 20, tO ban d s6 8, dién tich 274m” (Trong dé: 132m* dit ¢
lau dai; 142m* dat QHP 80 — Luwu khéng) co dia chi tai: xom N, x& DY, huyén
Chuong My, tinh Ha Tay (cii) nay la x6m N, thon 4, Xé DY, huyén Chu(mg My Thanh
phé Ha N01 (Gidy chitng nhdn quyén si dung dat sé S 059051, vdo sé cdp gidy GCN
QSDP s6 00301 QSDD/184/QBUB do UBND huyén Chuong My cap ngay
16/08/2001) mang tén Ho 6ng Nguyén Vin L.

Trong qué trinh thyuc hién hop déng do kho khin vé kinh & nén chi H, anh Tr
moi tra cho Ngan hang T tong so tién 1a 241.047.591 dong. Trong d6 da tra gbc
55.000.000 ddng; tra 14i 186.047.591 ddng. Sau do, do khé khan va do chi va anh Tr
da ly hon nén chi va anh Tr da vi pham cam két trong Hop dong tin dung va Khé udc
nhan no da ky két.

Nay, sau khi Ngan hang T rat khoan tién 1ai phat cham tra 14i va rat khoan tién
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phat vi pham hop dong, Ngan hang T yéu cau chi va anh Tr phai thanh toan tra cho
Ngan hang T tong sb tién tam tinh dén hét ngay 19/7/2021 1a: 2.271.886.057 dong.
Trong d6: No gbc 1a: 845.000.000 dong, Lai trong han: 811.261.100 dong; Lai qua
han: 615.624.957 dong va ké tir ngay 20/7/2021 chi Nguyén Thi Thanh H, anh Dang
Tran Tr van phai chiu cac khoan no l4i phét sinh theo Hop dong tin dung 80
42487/HDTD/TH-TN/TCB LTK — LTT ngay 19/03/2011 va Khé u6c nhan no sb
42487 ngay 19/03/2011 cho dén khi chi H, anh Tr thanh toan xong khoan no cho
Ngan hang T. Néu khong thuc hién nghia vy thanh toan khoan no néu trén thi Ngan
hang T ¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh &n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi toan bo khoan no cho Ngan hang T.

Chi H ¢6 ¥ kién nhu sau: Chi H dé nghi Ngan hang T mién giam khoan tién l3i
va cho chi va anh Tr dugc tra dan khoan tién gdc vi hién tai cong viéc caa chi rat kho
khan.

* Tai ban tw khai, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng Nguyén
Van L, ba Truong Thi Th va loi trinh bay cia ba Truwong Thi Th tai phién toa ba Th
trinh bay:

Ba Truwong Thi Th 1a di rudt cua chi H. Nam 2011, do vo chéng chi H, anh Tr
c6 nhu cau vay vén Ngan hang nén gia dinh di thé chap tai san dé cho anh Tr, chi H
vay von tai Ngan hang T. Cu thé chi H, anh Tr vay va sir dung s tién vay nhu thé
nao 6ng ba khdng nam duoc va khong lién quan dén khoan vay, do tinh cam trong
gia dinh nén dng ba cho chi H, anh Tr muon s6 d6 va di ky thé chap dé tao diéu kién
cho chi H, anh Tr lay vén lam an.

Nay Ngan hang T khoi kién yéu cau chi H, anh Tr thanh toan khoan tién con
no va néu chi H, anh Tr khdng thanh toan Ngan hang T s& yéu cau phat mai tai san
thé chap dé thu hdi no. Ong ba dé nghi phia Ngan hang T mién giam khoan tién 14i va
cho chi H, anh Tr tra dan khoan tién géc vi hién tai chi H, anh Tr d3 ly hén, chi H
dang phai nudi con nho, cong viéc hién tai cling kho khan, chua cé kha nang tra ng
cho Ngén hang T.

* Nguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Van L trinh bay: Nam
2011, gia dinh anh da thé chap thira dat sb 20, to ban dd sb 8, dién tich 274m” c6 dia
chi tai: xom N, xa DY, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (cii) nay 1a Thanh phé Ha Noi
mang tén Ho 6ng Nguyén Vin L cho Ngan hang T dé chi H, anh Tr vay tién tai Ngan
hang T. Hién nay, anh va gia dinh 1a nguoi sinh séng trén dat thé chap, cac tai san
trén dat thé chap 1a do b6 me anh xay dung. Trudc yéu cau khoi kién cia Ngan hang
T, anh dé nghi phia Ngan hang mién khoan tién 14i va cho chi H tra khoan tién gdc.

* Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/12/2020 thé hién: Trén
thira d4t thé chap c6 6ng Nguyén Vin L, ba Truong Thi Th, anh Nguyén Vin L (con
6ng L + ba Th), chi Ban Thi L (vo anh L), chau Nguyén Thi Thiy D (con anh L),
chau Nguyén Thi Thiy D (con anh L), chau Nguyén Thi Thanh H (con anh L), anh
Nguyén Vin H (con 6ng L + ba Th), chi T6 Thi Ng (vo anh H), chau Nguyén Dinh
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A (con anh H). Chi Nguyén Thi Th Ia con ong ba la thanh vién trong ho gia dinh da
di 1y chéng nam 2016 va & nha chong tai thén C, x& N, huyén Chuong My. Nam
2017, vo chdng 6ng ba c6 xay thém 01 nha 01 tang, tang 02 1am mai ton 1am chd ¢ vi
nha dong nguoi.

Vé dién tich dat cua thira dat thé chdp:

+ Theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s S 059051 do UBND huyén
Chuong M¥ cap ngay 16/08/2001 mang tén Ho 6ng Nguyén Vian L dién tich dit ghi
trong Gidy chung nhan quyén sur dung dat 13 274m?* (Trong dé: 132m® ddt ¢ ldu dai;
142m? dat OHP 80 — Luu khéng).

+ Theo Bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan x DY, huyén Chuong My thé
hién: Theo ban dd do dac nam 2018 (chura dwrgc cdp cé tham quyén phé duyér) thi thira
dat s6 20, t& ban d6 sb 8 c¢6 dién tich 295,4m? (tang 21.4m°).

+ Theo so do do dac theo hién trang: thira dat s6 20, to ban dd sd 8 c6 dién tich
352,3m’ (tang 78,3m°).

Theo cung cap ctia Uy ban nhan dan xa DY, viéc ting vé dién tich dét thé hién
trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat va v6i ban d6 do dac ndm 2018 1a do trudc
day do bang tay, nim 2018 do bang may va viéc ting thém cia hién trang sir dung dét
1a do phan tim duong cia tinh 16 419 thay do6i trong qua trinh thi cong 1am dudng giao
thong tinh 10 419.

Ba Truong Thi Th cling thira nhan sau khi lam duong tinh 16 419 thi dién tich
dat luu khong cta gia dinh ba Th ¢6 ting thém vé phia mit dudng (ting thém phan dét
lwu khong) va gia dinh ba ¢ xay tuong dé bao vé tai san cia gia dinh.

* Chi Nguyén Thi Thanh H va anh Bang Tran Tr da ly hon theo Quyét dinh
cdng nhan thuan tinh ly hdn va sy thoa thuan caa cac duong su s6 06/2012/QDST-
HNGP ngay 12/01/2012 cta Toa an nhan dan huyén Chuong My, Thanh phb Ha
NOI.

* ¥ kién trinh bay tai phién toa ciia cdc dwong su:

+ Nguoi dai dién theo ty quyén ctiia Ngan hang T giit nguyén don xin rit mot
phan yéu cau khai kién ngay 08/4/2021 vé viéc Ngan hang T khong yéu cau chi H,
anh Tr phai tra khoan 1ai phat tinh dén hét ngay 08/4/2021 véi sé tién l1a 1.054.888.106
dong va khoan 1i phat phat sinh tir ngdy 09/4/2021 cho dén khi chi H, anh Tr thanh
toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang T. Pong thoi Ngan hang T ciling gitt
nguyén viéc xin rit yéu cau chi H, anh Tr phai tra khoan tién phat vi pham hop dong
13 9.000.000 ddng.

Sau khi rut cac khoan tién phat, Ngan hang T yéu cau chi H, anh Tr phai thanh
toan cho Ngan hang T tong s tién tam tinh dén hét ngay 19/7/2021 1a: 2.271.886.057
ddng. Trong d6: No gbc 1a: 845.000.000 dong, Lai trong han: 811.261.100 dong; Lai
qua han: 615.624.957 dong.

Ké tir ngay 20/7/2021, chi H, anh Tr phai tiép tuc chiu 14i phat sinh trén s6 du
ng gdc theo mirc 13i sudt di thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé uéc nhan ng
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va cam két tra ng dd ky cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Trong trudng hop chi
H, anh Tr khong tra no hodc tra ng khong day da cho Ngan hang T, Ngan hang T ¢
quyén dé nghi Co quan Thi hanh an Dan sy c6 thAm quyén xt 1y tai san thé chap dé
thu hoéi ng. Viéc mién giam khoan tién 1ai cling nhu gian thoi han trd no s€ dugc cac
bén thoa thuin trong qua trinh thi hanh an sau khi phia Ngan hang T xem xét thién
chi tra ng cua chi H, anh Tr.

Hién chi Nguyén Thi Thanh H va anh Bang Tran Tr da ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuan caa cac duong su s6 06/2012/QDST-
HNGD ngay 12/01/2012 caa Toa 4n nhan dan huyén Chuong My, Thanh phd Ha Noi
nén dé nghi Toa an phan chia nghia vu tra ng va budc chi H, anh Tr phai ¢6 nghia vu
lién d6i ddi véi sb tién ng Ngan hang T.

+ Bi don — Chi Nguyén Thi Thanh H d& nghi phia Ngan hang T mién giam
khoan tién 13i do diéu kién kinh té ctia chi hién dang kho khan, ban than chi bi bénh
tim va dang phai diéu tri va do tinh hinh dich bénh Covid 19 nén viéc lam an cia chi
gap rat nhiéu kho khan.

+ Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Truong Thi Th d& nghi Ngan
hang T xem xét tao diéu kién dé chi H, anh Tr thanh to4n khoan tién con no dé giai
chap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia gia dinh ba vi hién tai thira dat gia dinh
thé chap dé chi H, anh Tr vay von la thira dat duy nhét cua gia dinh.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién tai phién toa:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky thuc hién dung quy dinh ctia B9 luat T tung
Dan sy. Toa an da tién hanh thu thip chimg ct theo dang quy dinh cua Bo luat TH
tung Dan sy. Nguyén don, bi don Va ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 13 ba
Truong Thi Th thyc hién dung quyén, nghla vu ctua duong su theo quy dinh cua Bo
luat T6 tung Dan sy. Mot s0 nguoi ¢o6 quyén 1g1 va nghia vu lién quan chua thyc hién
ding quyen, nghia vu ctia duong su theo quy dinh cua Bo luét T tung Dan su.

+ Vé néi dung: Can ctt vao cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don xuét trinh; ¥
kién, quan diém ctia nguyén don va bi don; y kién cta ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong qua trinh giai quyét vu an va cac tai liéu ching ctr do Toa an thu
thap. Pai dién Vién kiém sat dé nghi:

- Vé khoan tién con no va trach nhiém tra no: Dé nghi Hoi dong xét xiur chap
nhan don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé khoan tién phat cham tra 13i va
khoan tién phat vi pham hop ddng cua Ngan hang T. Chap nhéan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc Ngan hang T yéu cau chi H, anh Tr phai thanh toan toan bo
khoan tién con ng tam tinh dén hét ngdy 19/7/2021 1a: 2.271.886.057 dong. Trong do:
No gboc la: 845.000.000 dong, Lai trong han: 811.261.100 dong; Lii quéa han:
615.624.957 dong va ké tir ngay 20/7/2021 chi H, anh Tr phai tiép tuc chiju lai phat
sinh theo 13i suét d3 thoa thuan tai Hop déng tin dung va Khé uéc nhan no di ky cho
dén khi chi H, anh Tr thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang T. Chi H, anh Tr
hién d4 ly hon nén dé nghi Hoi dong xét xtr chia doi khoan ng dé budc chi H, anh Tr
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phai c6 nghia vu lién dai tra cho Ngan hang T.

- Vé xir Iy tai san bao dam: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an Dan su c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chip dé thu hdi no trong trudong hop chi H,
anh Tr khong tra no hodc tra no khong ddy da cho Ngan hang T.

- Vé dn phi: Bi don 1a chi H, anh Tr phai chiu 4n phi Dan sy so thdm c6 gia
ngach tuong ing véi nghia vu phai thanh toan theo quy dinh cua phdp luat. Nguyén
don (Ngan hang T) duoc chip nhan yéu cau khoi kién nén duge hoan tra sé tién du
phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dioc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1.]. V& t6 tung:

[1.1]. V& sy vang mit cta bi don 13 anh Pang Tran Tr va mot s6 nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan: Tai phién toa, anh Diang Tran Tr va nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vin L, anh Nguyén Vin L, chi Ban Thj L,
anh Nguyén Van H, chi Té Thi Ng va chi Nguyén Thi Th ving mit, day 1a phién toa
lan thir 02. Cian ¢t quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T
tung Dan sy nam 2015; Picu 28 Nghi quyét sé 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang miat nhimg ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.2]. V& thAm quyén giai quyét:

Ngay 19/3/2011, gitta Ngan hang T véi vo chong chi Nguyén Thi Thanh H va
anh Pang Tran Tr ky Hop ddng tin dung s6 42487/HDTD/TH-TN/TCB LTK — LTT
ngay 19/3/2011 véi ndi dung: Chi H, anh Tr vay Ngan hang T sé tién 900.000.000
ddng (Bang chit: Chin tram triéu dong). Thuc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan
hang T da giai ngan cho chi H, anh Tr s6 tién 900.000.000 dong bang Khé udc nhan
no s6 42487 ngay 19/03/2011.

Trong qué trinh thuc hién Hop déng tin dung, chi H, anh Tr da vi pham thoa
thuan trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan no da ky. Ngan hang T khoi kién tai
Tda an nhan dan huyén Chuong M¥ yéu cau chi H, anh Tr phai thanh toan khoan tién
con ng. Bi don 14 chi H, anh Tr ¢6 ho khau thuong tra tai: x3 HP, huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Noi nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39
ctia Bo luat T6 tung Dan su, tham quyén giai quyét vu an thudc thim quyén ctia Toa
an nhan dan huyén Chuong My, Thanh pho Ha Noi.

[1.3]. Vé ngudi tham gia t6 tung:

Khi ky hop dong thé chip, ho gia dinh 6ng Nguyén Vin L bao géom: Ong
Nguyén Vin L, ba Truong Thi Th, anh Nguyén Vin L, anh Nguyén Vin H, chi
Nguyén Thi Th ky thé chép tai san ciia ho gia dinh dé chi H, anh Tr vay Ngan hang T.



Hién trén tai san thé chap c6: Ong Nguyén Vian L, ba Truong Thi Th, anh Nguyén
Vin L, chi Ban Thi L (vo anh L), chau Nguyén Thi Thuy D (con anh L + chj L),
chau Nguyén Thi Thuy D (con anh L + ckj L), chau Nguyén Thi Thanh H (con anh L
+ chi L), anh Nguyén Vian H, chi T6 Thi Ng (vo anh H), chau Nguyén Pinh A (con
anh H + chi Ng) nén Toa an dua nhitng ngudi c6 tén néu trén va chi Nguyén Thi Th
vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu
an.
[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1]. Xét yéu cau vé quan hé tin dung: Ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don — Ngan hang T va bén vay 1a chi Nguyén Thi Thanh H déu x4c nhan toan
bd ndi dung thoa thuin tin dung theo Hop dong tin dung sé 42487/HDTD/TH-
TN/TCB LTK — LTT ngay 19/3/2011 va Khé u6c nhin ng va cam két tra ng sb 42487
ngay 19/03/2011. Vé sb tién chi H, anh Tr da duoc giai ngan theo Hop dong tin dung
va Khé udc nhan ng chi H thira nhan.

[2.2]. Xét tinh phap 1y cua Hop dong tin dung, Khé wdc nhan no va cam két tra
no va nghia vu thanh toan no: Hop déng tin dung va Khé uéc nhan no va cam két tra
ng dugc cac bén vay 1a chi H va nguoi dai dién theo iy quyén ctiia Ngan hang T thira
nhan, Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng va cam két trd ng duoc cac bén tu
nguyén thoa thuan ky két, co hinh thirc va ndi dung pht hop quy dinh cta phap luat
nén co hi¢u lyc thi hanh. Trong quéa trinh thyc hién hop déng, chi H, anh Tr da vi
pham cac thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé wéc nhan no va cam két tra ng
da ky. Vi vay, Ngan hang T khoi kién budc bén vay 1a chi H, anh Tr phai thuc hién
nghia vu thanh toan no va yéu cau chi H, anh Tr phai tra khoan tién gbc con no, tién
131 trong han, tién 13i qua han phat sinh trén s6 no gc chua thanh toan 1a ¢6 can ci.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Nguyén don - Ngan hang T
xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi khoan tién phat vi pham hop dong 1a:
9.000.000 dong va khoan 14i phat tinh dén hét ngay 08/4/2021 vé&i so tién la
1.054.888.106 dong va khoan 14i phat phat sinh tir ngdy 09/4/2021 cho dén khi chi H,
anh Tr thanh todn xong toan bd khoan ng cho Ngan hang T. Xét viéc rut khoan tién
phat vi pham hop dong va khoan tién I3i phat ctia nguyén don 13 tu nguyén va phu
hop v6i quy dinh ctia phap lut nén can chap nhan.

Ngan hang T da xuat trinh ddy du bang ké tinh khoan tién con no (gbc, 13i) tam
tinh dén hét ngay 19/7/2021. Do vay, can budc chi H, anh Tr phai c6 nghia vu tra cho
Ngan hang T s tién con no tam tinh dén hét ngay 19/7/2021 1a: 2.271.886.057 dong.
Trong d6: No gbc 1a: 845.000.000 dong, Lai trong han: 811.261.100 dong; Lai qua
han: 615.624.957 dong.

Khoan tién ng theo Hop dong tin dung s6 42487/HDTD/TH-TN/TCB LTK —
LTT ngay 19/3/2011 va Khé udc nhan no va cam két tra no s6 42487 ngay 19/03/2011
1a khoan no chi H, anh Tr duoc xac lap trong thoi ky hon nhan. Khi ky Hop dong tin
dung va Khé wéc nhan no chi H, anh Tr 1 nguoi ky va khi ky hop dong tin dung giira
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chi H va anh Tr khdng cé thoa thuan vé khoan tién no nén xac dinh khoan ng nay 1a
ng chung vo chong cé trong thoi ky hén nhan. Chi H, anh Tr di ly hon theo Quyét
dinh ¢ong nhan thuan tinh ly hén va su thoa thuan cia cac dwong su SH
06/2012/QDST-HNGD ngay 12/01/2012 cua Toa an nhan dan huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Noi va tai Quyét dinh cdng nhan thuan tinh ly hén va su thoéa thuan
cta cac duong su chwa xem xét dén khoan tién con no tai Ngan hang T nén can chia
déu khoan tién ng dé chi H va anh Tr phai c6 trach nhiém lién d6i thanh toén no cho
Ngan hang T. Cu thé:

Chi Nguyén Thi Thanh H phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang T s tién con ng
tam tinh dén hét ngay 19/7/2021 1a 1.135.943.028,5 dong. Trong d6: No gbc 1a:
422.500.000 ddng, Lai trong han: 405.630.550 ddong; Lii qua han: 307.812.478,5
dong.

Anh Piang Tran Tr phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang T so tién con ng tam
tinh dén hét ngay 19/7/2021 la 1.135.943.028,5 dong. Trong d6: No gboc la:
422.500.000 ddng, Lai trong han: 405.630.550 ddong; Lii qua han: 307.812.478,5
dong.

Ké tir ngay 20/7/2021, chi H, anh Tr phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh
trén s6 du no gbc theo 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung, Khé udc nhan
ng va cam két tra no cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no cho Ngan hang T.

[2.3]. V& tai san bao dam: Bién phéap bao dam tién vay dugc quy dinh tai Piéu
3 — Bao dam no vay cua Hop déng tin dung va ndi dung chi tiét duoc thuc hién theo
Piéu 1 ciia Hop dong thé chap tai san cia bén tht ba. Ddi tugng bao dam 1a: Toan bo
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi thira dat sb 20, to ban d6 sb 8,
dién tich 274m?® (Trong d6: 132m* dat & lau dai; 142m? dat OHP 80 — Luru khéng) c6
dia chi tai: xom N, X8 DY, huyén Chuong My, tinh Ha Tay (cii) nay 1a xom N, thon 4,
x& PY, huyén Chuong My Thanh phd Ha Noi (Gidy chizng nhdn quyén si dung dat sé
S 059051, vao sé cdp gidy GCN OSDP sé 00301 OSDDPI184/QPUB do UBND huyén
Chuong My cdp ngay 16/08/2001) mang tén Ho 6ng Nguyén Vin L.

[2.4]. Xét tinh phap 1y cua Hop dong thé chip tai san cia bén thi ba: Hop
déng thé chép c6 ndi dung va hinh thirc tuan thu dang quy dinh tai Diéu 343 B6 luat
Dan sy ndm 2005 va Diéu 130 Luat Dat dai naim 2003; Nghi dinh sé 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich biao dam va Nghi dinh sb
11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phil vé viéc stra doi mot sd didu cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Theo do, cac
thoa thuan trong Hop déng thé chép c6 hi¢u luc phap luat dé thi hanh.

Do viy, yéu cau caa Ngan hang T duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
Dan su c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam trong trudong hop chi H, anh Tr khdng
thuc hi¢n hoac thuc hién khong déy du nghia vu tin dung 1a ¢6 can ctr nén dugc chép
nhan. Do do, trong truong hop chi H, anh Tr khdng thanh toan hodc khong thanh toan
day da khoan no cho Ngan hang T, Ngan hang T ¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh
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an Dan su c6 thAm quyén ké bién, xr ly, phat mai tai san thé chap 1a: Toan bo quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat (bao gom cd phan tdi san c6 trén phan dat huu
khong ting thém) d6i véi thira dat sd 20, to ban d6 s6 8 ¢o dia chi tai: xom N, x4 DY,
huyén Chuong My, tinh Ha Tay (cli) nay la xom N, thon 4, xa BY, huyén Chu’(mg My
Thanh phd Ha N01 (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé S 059051, vao sé cap gidy
GCN QSDP s6 00301 OSDDI184IQPUB do UBND huyén Chwong My cdp ngdy
16/08/2001) mang tén Ho 6ng Nguyén Vin L dé thu hdi no.

Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd: Trén thira dat s6 20, to ban dd sb 8,
c6 dia chi tai: xom N, thon 4, x4 PY, huyén Chuong My Thanh phd Ha Noi mang tén
Ho ong Nguyén Van L c¢d: Ong Nguyén Vin L, ba Truong Thi Th (ve 6ng L), anh
Nguyén Vin L (con 6ng L + ba Th), chi Ban Thi L (vo anh L), chdu Nguyén Thi
Thiy D (con anh L + chj L), chdu Nguyén Thi Thuy D (con anh L + chj L), chéau
Nguyén Thi Thanh H (con anh L + chj L), anh Nguyén Vin H (con 6ng L + ba Th),
chi T6 Thi Ng (vor anh H), chau Nguyén DPinh A (con anh H + chi Ng) 1a nhiing
ngudi dang sinh sdng trén dat.

Theo d6: Ong Nguyén Van L, ba Truong Thi Th, anh Nguyén Van L, chi Ban
Thi L, chau Nguyén Thi Thuy D, chau Nguyén Thi Thuy D, chau Nguyén Thi Thanh
H, anh Nguyén Vin H, chi Té Thi Ng, chau Nguyén Dinh A va chi Nguyén Thi Th
cung nhitng ngudi dang sinh séng trén thita dat (méu cé phat sinh thém) c6 trach
nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong da dé
thuc hién nghia vu tra no, chi H, anh Tr van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac
khoan ng theo ty 1¢ da phan chia cho Ngan hang T.

[3]. V& an phi.

+ Chi Nguyén Thi Thanh H va anh Pang Tran Tr phai chiu an phi Dan su's o
tham c6 gia ngach trén s6 tién phai thanh toan tra Ngan hang T 1a 77.437.721 dong.
Trong d6 phan ctiia mdi ngudi phai chiu 1a 38.718.860,5 dong

+ Ngan hang T duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén duoc hoan tra so tién
46.000.000 ddng du phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dins v huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Néi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir cdc Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 B¢ ludt té tung
dén swnam 2015; cac Diéu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 va cac Piéeu tir 715
dén 721 cia Bé ludt Dén su nam 2005

Can cir cac Piéu 113, 130 Ludt Pat dai nam 2003

Can cit cdc Diéu 90, 91, 95, 98 Ludt cdc t6 chirc tin dung,

Can cir Nghi dinh 181/2004/NP-CP ngay 29/10/2004 hwdng dan thi hanh Ludt
Pat dai nam 2003; Nghi quyét sé 05/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 ciia Héi dong
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Thdm phdn Toa dn nhén ddan t6i cao; Nghi dinh sé 163/2006/NDP-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bdo dam; Nghi dinh sé6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
ciia Chinh phii vé viéc sira doi mot so diéu ciia Nehi dinh s6 163/2006/NP-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bdo dam; Nghi quyétsé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016. Xuz:

1. Chép nhan don xin rat mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP K
vé viéc Ngan hang TMCP K khong yéu cau chi Nguyén Thi Thanh H va anh Piang
Tran Tr phai tra khoan tién phat vi pham hop ddng la: 9.000.000 dong va khoan 14i
phat tinh dén hét ngay 08/4/2021 1a 1.054.888.106 ddong va cac khoan tién phat ké tir
ngay 09/4/2021 cho dén khi chi Nguyén Thi Thanh H va anh Ding Tran Tr thanh toan
xong cac khoan ng.

2. Chap nhan yéu cau khoi klen cua Ngan hang TMCP K dbi voi chi Nguyén
Thi Thanh H anh Dang Tran Tr vé yéu cau tra no gdc , no 13i trong han, lai qua han
va danh quyén yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

3. Budc chi Nguyén Thi Thanh H, anh Dang Tran Tr phai c6 nghia vu lién doi
tra cho Ngan hang TMCP K tong s tién no tam tinh dén hét ngay 19/7/2021 Ia:
2.271.886.057 dong (Bang chit: Hai ty, hai trim bay muoi mdt triéu, . Trong d6: No
gbc la: 845.000.000 ddng, Lai trong han: 811.261.100 dong; Lii qua han:
615.624.957 déng. Trong d6, phan ciia mdi ngudi 1a:

+ Chi Nguyén Thi Thanh H phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang T so tién con
ng tam tinh dén hét ngay 19/7/2021 1a 1.135.943.028,5 dong. Trong d6: No gbc 1a:
422.500.000 dong, Lai trong han: 405.630.550 dong; Lii qua han: 307.812.478,5
dong.

+ Anh Dang Tran Tr phai ¢ nghia vu tra cho Ngan hang T sd tién con ng tam
tinh dén hét ngay 19/7/2021 1a 1.135.943.028,5 dong. Trong d6: No gbc la:
422.500.000 dong, Lai trong han: 405.630.550 dong; Lii qua han: 307.812.478,5
dong.

Ké tir ngay 20/7/2021, chi Nguyén Thi Thanh H, anh Ping Tran Tr phai tiép
tuc chju khoan tién 1ai phat sinh trén s6 du no géc theo 13i suét da thoa thuan trong
Hop dong tin dung s6 42487/HPTD/TH-TN/TCB LTK — LTT ngay 19/03/2011 va
Khé udc nhan ng va cam két tra ng sb 42487 ngay 19/03/2011 cho dén khi chi Nguyén
Thi Thanh H, anh Ping Tran Tr thanh toan xong toan bd khoan no cho Ngan hang
TMCP K.

4. Trong truong hop chi Nguyén Thi Thanh H, anh Pang Tran Tr khong thuc
hién hoic thyc hién khong day du nghia vy tra ng cho  Ngan hang TMCP K, Ngan
hang TMCP K c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an Dan su ¢6 thim quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap 1a : Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat (bao gom cd phan tai san cé trén phan dat luu khong tang thém) d6i voi thira dat
56 20, to ban dd sd 8 c6 dia chi tai: xom N, x& PY, huyén Chuong My, tinh Ha Tay
(cii) nay 1a xom N, thdn 4, xa DY, huyén Chuong M§ Thanh phd Ha Noi (Gidy ching
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nhdn quyén siz dung dat s6 S 059051, vao sé cdap gidy GCN OSDP sé 00301
QSDBH/184/QPUB do UBND huyén Chwong My cdp ngay 16/08/2001) mang tén Ho
6ng Nguyén Van L dé thu no.

Theo d6: Cac thanh vién trong ho gia dinh ong Nguyén Vin L bao gdm: Ong
Nguyén Vin L, ba Truong Thi Th, anh Nguyén Vin L, chi Ban Thi L, chdu Nguyén
Thi Thuy D, chau Nguyén Thi Thuy D, chau Nguyén Thi Thanh H, anh Nguyén Vin
H, chi To Thi Ng, chdu Nguyén Pinh A va chi Nguyén Thi Th cung nhitng nguoi
dang sinh song trén thira dat (néu cé phat sinh thém) c6 trach nhiém ban giao tai san
thé chap dé thi hanh an.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du dé
thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP K, chi Nguyén Thi Thanh H, anh
Ding Tran Tr van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac khoan ng cho Ngan hang
TMCP K.

5. Vé an phi:

+ Chi Nguyén Thi Thanh H va anh Dang Tran Tr phai chiu 4n phi Dan su's o
tham c6 gia ngach trén so tién phai thanh toan tra Ngan hang T 1a 77.437.721 dong.
Trong d6 phan ctia mdi ngudi phai chiu 14 38.718.860,5 dong

+ Ngan hang T duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén duoc hoan tra sé tién
46.000.000 dong du phi da ndp (theo Bién lai thu tién tam ing dn phi, 1é phi Toa dn
s6 AA/2018/0010233 ngay 28/10/2020) tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Chuong My, Thanh phb Ha Noi.

Truong hop ban dn, quyét dinh duoc thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodic cuong ché’thi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn ddn su.
Thoi hiéu thi hanh dn ddn su duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
dn ddn su.

6. Vé quyén khang céo:

+ Ngén hang TMCP K, ba Truong Thi Th va chi Nguyén Thi Thanh H duoc
quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

+ Cac duong su vang mit ¢ quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhéan duoc ban an hodc ké tur ngay ban an dugc niém yét hop 1€ tai noi cu tru.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ha Néi;
- VKSND H.Chuong My;
- Chi cuc THA H.Chuong My,
- Luu HSVA — VIP;
Nguyén Hoang Long
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