TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 289/2022/DS-PT
Ngay: 01-6-2022. ‘ ,
VIv: “Tranh chap quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Diép.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh Hién.

Ong Ubng Vin Tuén.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vian Thuy.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dan Thanh phé Hoé Chi Minh: Ong Tao
Minh Quan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01 thang 6 ndm 2022 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh m¢ phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu an thy ly so: 57/2022/TLPT-
DS ngay 25/02/2022 “Tranh chap quyén sir dung dat”; Do ban an dan su so
tham s6 2161/2021/DS-ST ngay 24/11/2021 cua Toa an nhéan déan thanh ph6 Thu
Duc, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so: 1313/2022/QD-PT ngay
08/4/2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 5114//2022/QD-PT ngay 06/5/2022,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Thanh H, sinh nim 1997

~ Diachi: 1/23 T6 1, khu ph6 P, phudng L, thanh phd Thu Pire, Thanh phd
HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Xuan H, sinh nam 1982;
dia chi: 16 16 B, phuong P, thanh ph6 Thu Buc, thanh phdé H6 Chi Minh (van
ban uy quyén ngay 06/5/2019) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Bui Quéc V, sinh ndm 1976 (ving mat).

Dia chi: 42 T6 1, phuong L, thanh phd Thu Ptec, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pao Kim H, sinh nam 1979 (ving mit).

Dia chi: 42 T6 1, phuong L, thanh phé Thi Buc, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Ong Bui Vin R, sinh nim 1936 (ving mit).

3.3. Ba Chau Thi K, sinh ndm 1941 (vang mat).



_ Cung dia chi: 27 t6 7, KP P, phuong T, thanh phé Tha Pc, Thanh phd

H6 Chi Minh.

3.4. Ba Truong Thi Kim A, sinh nim 1988 (ving mit).

3.5. Ong Pham Pinh Viét C, sinh nim 1988 (ving mdt).

Pia chi: 43/3 dudong T, Phuong Q, Quén 10, Thanh phd HO Chi Minh

3.6. Uy ban nhan dan thanh phé Thi Bre, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi: 168 Truong Van Bang, phuong Thanh My Loi, thanh phbé Thu
buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi P — Phd phong Tai nguyén va
Moi truong va ba V6 Thi Ngoc D chuyén vién Tai nguyén va Moi truong thanh
pho Thu DPlrc (vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Pai di¢n nguyén don trinh bay: Nam 2018, o6ng Bui Thanh H c6 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat mot phan dat véi dién tich 177m’ thudc thira dét
s6 1238, to ban d6 s6 37 (TL 2003) toa lac tai phuong L, thanh phd Tha Puc. Dat
da duoc Uy ban nhan dan Quén 9, Thanh phd HO Chi Minh cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb
CE551269 ngay 09/12/2016, cap nhat bién dong tén ong Bui Thanh H ngay
08/10/2018.

Theo ban db hién trang vi tri ap ranh do Trung tdm do dac ban do - S Tai
nguyén Mai truong phat hanh ngay 17/12/2020 tai 6 thir (12) va (13) 1a phan dién
tich ma 6ng Bui Qudc V ¢6 nha ¢ lién ké di xay dung hang rao chong lan sang
thira d4t cua 6ng Bui Thanh H véi dién tich 83,6 m”.

Vi vay nay 6ng H khoi kién, yéu cau budc 6ng Bui Qudc V va vo 1a ba Pao
Kim H tra lai cho ong H phan dién tich dat dang lan chiém 14 83,6 m* thudc thira
dat s6 1238, to ban do s6 37 (TL 2003) toa lac tai phuong L, thanh phd Thu P,
Théanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don trinh bay: Nam 2000 cha cua 6ng 1a 6ng Bui Van R c6 cho ong
hai thira dat 243 va 284 tiép giap voi thira dat 242, 244 to ban do s6 11 phuong
L, Quén 9 nay la thanh ph6 Thu Buc. Nam 2002 cha 6ng da chuyén nhuong
thira dat 242, 244 cho 6ng Nguyén Duy B, nam 2007 6ng B da chuyén nhuong
cho ong ‘Ta,Dinh H... Phén dién tich dat tranh chip 83,6 m® thudc thira dat 243
to ban d6 s0 11 phuong L 1a cua cha 6ng la ong Bui Van R da duoc Uy ban nhan

dan Quén 9 cip ngdy 26/12/1998. Cha dng di cho & ong mot phan thura dat 243 dé

ong lam nha & nén 6ng khong chip nhan yéu cau cia nguyén don 13 tra lai
83,6m°.

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pao Kim H trinh bay: ba la
vo cua ong Bui Qudc V trudc kia cha chong ba 1a ong Bui Van R ¢o cho vo
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chdng ba mot phan dat thudc thira dat 243 to ban d6 s6 11 phuong L dé lam nha
&. Phan dat 83,6m? dang tranh ché\p thudc thira dat 243, trude kia 13 mot con
duong do gia dinh ba sir dung nén ba khéng chip nhan yéu cau ciia nguyén don.

Ban 4n so tham s6 2161/2021/DS-ST ngay 24/11/2021 cta Toa an nhan
dan thanh phé Thi Pic, Thanh phd Ho Chi Minh quyét dinh:

“]. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Bui Thanh H,

Budc 6ng Bui Quéc V phai thdo d& hang rao tra lai dién tich 83,6m?2 dat
thudc mot phan thira 1238, to ban dd sb 37 ( TL 2003) phudng L, Quan 9 nay 1a
thanh phé Tha Duc, Thanh phé H6 Chi Minh thé hién tai 6 tht (12) va (13) theo
Ban d6 hién trang vi tri 4p ranh ctia Trung tim do dac ban d6 - So tai nguyén
moi trudng phat hanh ngay 17/12/2020.

2. V& én phi: 6ng Bui Qudc V phéi chiu 71.190.000 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé hoan an phi, chi phi to tung va quyén khang
Cao.

Ngay 22/12/2021, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh c6 quyét dinh khang nghi phuc tham s6 6870/QDKNPT-VKS-DS véi noi
dung: Ban 4n so tham budc bi don phai chiu an phi c6 gia ngach doi voi gia tri
phan dat phai tra cho nguyén don la khong ding, bi don chi phai chiu an phi
khong c6 gia ngach; phan quyét dinh chi budc ca nhan ong V thao d& hang rio
la khong dting, phai budc ca vg dng V la ba Bao Kim H cung ¢6 trach nhiém.

3. Tai phién toa phuc tham:

3.1. Nguyén don gitt yéu cau khoi kién, dé nghi giit nguyén ban an so
tham vé ndi dung. Ban an so tham c6 thiéu phan tuyén budc bd sung ba Pao
Kim H cung ¢6 trach nhiém phai thao do hang rao tra lai dién tich 83,6m2 nhung
d3d c6 quyét dinh sira chita, bé sung ban an s6 6325/QD-SCBSBA ngay
16/12/2021. Dbi véi an phi khong lién quan dén quyén loi ciia nguyén don nén
nguyén don khong co y kién.

3.2. Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V& hinh thitc: Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh trong thoi han luat dinh. Qua trinh t6 tung & giai doan phiic thAm xem
xét giai quyét vu an da dugc thuc hién dung quy dinh cta phap luat.

+ Vé noi dung: Giit nguyén khang nghi. Cép so thim cé quyét dinh sira
chita, b6 sung ban an s 6325/QD-SCBSBA ngay 16/12/2021 nhung ndi dung
stra chita nay khong duogc ghi trong bién ban nghi 4n nén khong phai 1a 16i danh
may va khong thé hién ngay giao cho duong su va cho Vién kiém sat. Quyét
dinh sira chita, b6 sung ban an nay khong dung quy dinh ctia phap luat va an phi
da duoc néu 1 trong khang nghi. D& nghi chap nhan khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh s6 6870/QDKNPT-VKS-DS, sira ban 4n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an, dugce thim
tra céng khai va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
phtc thadm nhan dinh:

1. V& thu tyc t6 tung: Khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh trong thdi han, phu hop quy dinh tai Didu 280 Bo
luat TS tung dan sy nim 2015. Do d6, ban 4n so tham sb 2161/2021/DS-ST
ngay 24/11/2021 cuia Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Pac, Thanh phé HO Chi
Minh dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop 1¢
nhung vang mit. Hoi dong xét xir 3 hodn phién toan lan thtr nhat. Quyét dinh
hodn phién toa ciing d téng dat cho duong su. Do d6, phién toa phuc tham hém
nay xét xir vang mat bi don va nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 13 pht hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat T tung dan su.

2. Vé ndi dung:

Xét khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2026/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi: “

..Truong hop tranh chdp vé quyén sé hitu tai san va tranh chdp vé quyén sir
dung dat ma Toa an khong xem xét gia tri, chi xem xét quyén s¢ hitu tai san va
tranh chdp vé quyén sir dung dat thi dwong sy phdi chiu dn phi ddn sw so tham
doi trwong hop vu dn khéng gid ngach...”

Cap so tham xac dinh 6ng Bui Thanh H d4 nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét dién tich dit 177m? thudc thira 1238, t& ban dd s6 37 (TL 2003) tai
phuong L, thanh phé Thu Puc. Pat di cap gidy chimg nhan quyén su dung dat
s6 CE: 551269 ngay 09/12/2016 1a dung quy dinh cta phéap luat. Theo ban d6
hién trang vi tri 4p ranh do Trung tAm do dac ban dd - S¢ tai nguyén méi trudng
phat hanh ngay 17/12/2020 phan dat ma hién nay ong Bui Qudc V di xay dung
hang rao lan sang cO dién tich 83,6m? nim trong téng dién tich 177m? thudc
quyén sir dung cua 6ng H nén budc bén bi don phai d& rao tra lai dién tich 1a
83,6m” 13 ¢o can cir chap nhan.

Nguyén don yéu cau budc 6ng Bui Qudc V va ba Pao Kim H tra lai phén
dat da lan chiém. Xét thay, ong V va ba H 14 vo chong va dang sir dung phan dat
dang lan chiém nén can tuyén budc ca 6ng V, ba H cung thuc hi¢n nghla vu s&
phl hop voi yéu cau khai kién cta nguyén don va dé dang hon trong viéc thi
hanh an. Quyét dinh sira chita, bo sung ban 4n ctia Toa 4n nhan dan thanh ph
Thu Birc, Thanh phé HO Chi Minh la khéng dung quy dinh phap luat nhu quan
diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Viée giai ‘quyet tranh cha,p nay chi xac dinh ai la nguoi duge quyén str
dung do1 voi phan dién tich bi 1an chiém. Do d6, truong hop nay chi tinh an phi
khong co gid ngach.



Do d6, stra mot phan ban an so thim. Nhitng quyét dinh khac khong co
khang cédo, khang nghi nén Toa &n cap phtuc tham khong xem xét.
Boi cac é trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat TS tung
Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Vé hinh thirc: Chap nhan khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

2. V& n6i dung: Chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Stra mdt phan ban 4n so tham sb
2161/2021/DS-ST ngay 24/11/2021 ciia Toa an nhan dan thanh phé Thu Puec,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctiia 6ng Bui Thanh H.

Budc ong Bl‘li Quéc V va ba Pao Kim H c6 nghia vu thio d& hang rao tra
lai dién tich 83,6m’® dat thudc mot phém thira 1238, tO ban dd sb 37 (TL 2003)
phuong L, Quén 9 nay 1a thanh phé Thii Puc, Thanh phd H6 Chi Minh theo toa
d6 thé hién tai 6 thu (12) va (13) Ban dd hién trang vi tri ap ranh cua Trung tam
do dac ban do - S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh phéat
hanh ngay 17/12/2020.

3. Vé an phi:

Ong Bui Quéc V phai chiu an phi 300.000 dong.

Hoan tra 6ng Bui Thanh H s6 tién tam tng an phi 12.300.000 dong theo
Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s AA/2018/0009907 ngay 11/6/2019
va Bién lai s6 AA/2019/0013880 ngay 01/7/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phd Thu Pic.

4. Vé chi phi tham dinh va dinh gia: budc 6ng Bui Qudc V phai cé nghia
vu hoan tra cho 6ng Bui Thanh H s6 tién 15.000.000 dong.

5. Quyen va nghia vu cua duong su dugc thyc hién tai co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luit ngay sau khi tuyén an.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoéa thuan
thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh 4n; ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su, thoi hiéu
thi hanh an dugc ap dung theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND thanh ph6 Tha Bic;

- Chi cuc THADS thanh phé Thu Duc;

- C4c duong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Chau Thi Diép



