TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 740/2022/HC-PT

Ngay: 12 - 9 - 2022

VIV Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé quan 1y nha nude trong linh vuc dat
dai thudc truong hop boi thuong, hd
trg giai phong mat bang, tai dinh cu va
khiéu kién quyét dinh giai quyét khiéu
nai, quyét dinh cudng ché

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6 :
Thédm phén — Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cac Tham phan: Ong Lé Hoang Tén
Ba Tran Thi Thiy Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém st vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phiic thAm cong khai vu an hanh chinh thy 1y sé:
355/2022/TLPT-HC ngay 13 thang 7 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh vé& quan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai thudc trudng hop boi
thuong, hd tro giai phong mit bang, tai dinh cu va khiéu kién quyét dinh giai
quyét khiéu nai, quyét dinh cudng ché”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé 97/2022/HC-ST ngay 20 thang 01 nim
2022 cta Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh bi khang nghi va bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 1541/2022/QD-PT
ngay 05 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguwoi khoi kién: Ong Pham Van C (cO mat).



Dia chi: 297/15 dudng N1, Phudng 13, quan B1, Thanh phé Ho Chi Minh (d4 bi
gidi téa).

Noi cur trii: 41F/68 dudng N2, Phuong 13, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi bi kién:

1/ Uy ban nhéan dén quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Chu tich Uy ban nhan dén quén B1, Thanh ph H6 Chi Minh.

Cung dia chi: S6 6 Phan Pang Luu, Phudng 14, quan B1, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép ctua Uy ban nhan dan quan B1 va Chu tich Uy ban
nhan dan quéan B1:

Ong Hb P - Pho Chu tich Uy ban nhan dan quin B1 (Theo Vian ban uy
quyén s6 78/GUQ-UBND ngay 22/8/2022 (ving mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Uy ban nhan dan quan B1 va
Chu tich Uy ban nhan dan quan B1:

1. Ong H) Nhat T — Pho Truong Ban Boi thudng giai phong mit bang quéan
B1. Theo Vin ban sé 3212/UBND-BTGPMT ngay 01/11/2021 (c6 mit).

2. Ong Nguyén Van D — Nhan vién Ban Boi thuong giai phong mit bang
quan B1. Theo Vin ban s6 283/UBND-BTGPMT ngay 31/01/2020. (c6 mit).

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Bui Thi H; sinh ndm: 1964 (vo ctia 6ng Pham Vian C) (ving mit);

Noi cur trii: 41F/68 duong N2, Phuong 13, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh.

- Ngueoi khdng cdo: Ngudi bi kién 1a Uy ban nhan dan quéan B1.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

Tai Don khdi kién, ban tw khai, Bién ban doi thoai va trong qua trinh giadi
quyét vu an, ngueoi khoi kién — 6ng Pham Van C trinh bay:

Ong C khoi kién dé nghi Toa an hity cac Quyét dinh vé viéc bdi thuong, hd
trg 6 10128/QD-UBND ngay 17/12/2018 ctia Uy ban nhan dan quan B1; Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s6 10576/QD-UBND ngay 04/10/2019 va Quyét dinh
cudng ché thu hoi dit s6 7504/QD-UBND ngay 08/8/2019 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan quan Bl. pé nghi, nguoi bi kién ban hanh lai Quyét dinh boi thuong
ding theo quy dinh phép luat.



Vi céc ly do:

Nguén géc dat: Nha va dat thudc thira dat sd 8, to ban dd sd 35, dién tich
str dung 13 36.6 m? thudc quyén so hitu ctia 6ng Tran Vin D1 va ba V& Thi HI,
dugc Uy ban xé4c nhan cép tir nam 1980.

Ngay 10/2/2007, dng C nhan chuyén nhuong bang gidy tay ctia 6ng Tran
Vin D1 va ba Vo Thi H1 can nha va dat tai s6 297/15 duong N1, Phuong 13,
quan B1, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngay 25/7/2009, 6ng C dugc Uy ban nhan dan Phuong 13 cho phép cai tao
lai cOng trinh nha & do da cii nat.

Can nha va dat néu trén thudc du an xay dung dudng ndi tir ngd ba N1 - N3
vao duong Truc khu dan cu Binh Hoa va gia dinh 6ng C duoc bdi thudng nhu
sau: Tong gia tri bdi thuong, hd tro vé ciu tric 13 3.160.000 déng/m2 Tong gia
tri bdi thuong vé cin nha 1a 82.658.364 ddng nhung 6ng khong dong .

Ngay 17/12/2018, quan B1 tiép tuc ban hanh quyét dinh vé mac bdi thudng
tong gia tri boi thuong vé nha dat nhu sau: 696.263.971 dong. Ong C khéng
d6ng v va tiép tuc khiéu nai 1én Chu tich Uy ban nhan dan quan B1.

Ngay 04/10/2019, Chu tich Uy ban nhan dan quin B1 c6 Quyét dinh sb
10576/QD-UBND giai quyét khong chap nhan khiéu nai ctia 6ng C, giir nguyén
Quyét dinh sé 10128/QD-UBND ngay 17/12/2018 ctia Uy ban nhin dan quin
B1 vé bdi thudng hd tro tai dinh cu ddi véi 6ng C.

Ngay 08/8/2019, Uy ban nhan dan quan B1 di ban hanh Quyét dinh sb
7504/QD-UBND vé viéc cudng ché thu hdi dat. Ap dung bién phap cudng ché
thu hoi dién tich dat 38,2m?tai s 297/15 duwong N1, Phuong 13 quan B1 ddi véi
6ng C dé thyc hién du 4n xdy dung dudng ndi tir ngd ba N1 — N3 vao dudng
Truc Khu dan cu Binh Hoa, Phuong 13 quan B1.

Nha va dit cta gia dinh ong da bi cudng ché thu hdi nhung Uy ban nhan
dan quan B1 bdi thuong hd tro khong dung quy dinh phéap luat. Yéu cau hd tro
100% theo don gia dat & mat tién duong N3.

Nguoi bi kién - Uy ban nhdn ddn quédn Bl va Chi tich Uy ban nhén ddn
qudn B1 ¢é ban tir khai dé ngay 03/02/2020 trinh by véi ndi dung nhw sau:
1. V& ngudn gdc va qua trinh sir dung nha, dt:

Theo T khai nha, dit nim 1999 va Pon xin xac nhin nha & ngay
02/8/1999 thi cin nha sé 297/15 duwong N1, Phuong 13 quan B1 do 6ng Tran
Vin D1 — ba V3 Thi H1 dimg tén st dung véi dién tich khudn vién 28,0m?, dién
tich xay dung 28m? (nha tam, cot cdy, mai 14): C6 ngudn gbe vao thoi diém nim
1979 — 1980, 6ng Tran Van D1 va cac ho dan di kinh t& méi vé dia phuong do



hoan canh khé khin khong c6 nha &, lic d6 Uy ban nhan dan Phudng 13, quan
B1 giai quyét cho céc hd dan vé tu cit nha ¢ tai khu vuc (ven) cap duong ray xe
Ira va c@p theo nhanh rach cut; viéc cho cac hg dan cAt nha khong co giéy to,
trong qué trinh st dung cac ho dan ty san lép rach va cit nha &;

Ngay 10/02/2007, 6ng Tran Vian D1 —ba V5 Thi H1 sang nhuong cin nha
trén (bang gidy viét tay) cho 6ng Pham Vin C, trong qua trinh sir dung 6ng C ¢6
Phiéu dang ky x4y dung cong trinh “sira chita lai gac gb, mai ton, phan trén géc.
Tong dién tich 36,6m®” va duoc Uy ban nhan dan Phuong 13 xdc nhan ngay
25/7/20009.

2. Can ctr phap 1y dé boi thudong, hd trg va qua trinh giai quyét khiéu nai:

Can ctr Quyét dinh s6 2970/QD-UB ngay 24 thang 6 nim 2004 cua Uy
ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh vé thu hdi va tam giao dat dé t6 chiic boi
thuong, chuan bi mit bé“mg trién khai du an xay dung duong Truc tai Phuong 13
quan B1,;

Can ctr Quyét dinh sé 5089/QD-UBND ngay 28 thang 9 nim 2016 cua
Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh diéu chinh Quyét dinh s6 2970/Qb-
UB ngay 24 thang 6 nim 2004 ctia Uy ban nhan dan thanh ph6 vé thu hoi va tam
giao dat dé to chirc boi thuong, chuin bi mit bang trién khai du an xay dung
duong Truc tai Phuong 13 quan B1;

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii quy
dinh vé boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Can ctr Quyét dinh s6 09/2018/QD-UBND ngay 15/3/2018 caa Uy ban
nhan dan thanh phé H6 Chi Minh vé hé sé diéu chinh gia dat nam 2018 trén dia
ban Thanh phd H6 Chi Minh.

Can ctr Quy dinh vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi
dat trén dia ban thanh phé HO Chi Minh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
28/2018/QP-UBND ngay 09/8/2018 ciia Uy ban nhan dan thanh phé HO Chi
Minh; va Chinh sach s 89/CS-UBND-HDBT ngay 11/12/2018 vé bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu di duoc Uy ban nhan dan quan B1 phé duyét tai Quyét dinh
s6 9672/QD-UBND ngay 11/12/2018.

Can ctt Quyét dinh sd 4744/QD-UBND ngay 24/10/2018 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Hd Chi Minh vé phé duyét hé sé diéu chinh gia dat dé tinh boi
thuong, hd tro, tai dinh cu ciia Dy an xay dung duong ndi tur ngd ba N1 — N3
vao dudng Truc khu dan cu Binh Hoa, Phuong 13 quan B1. Theo do, gia dat &
dé tinh tién boi thuong, hd tro d6i voi khu vue duong N3 (doan tir X6 Viét Nghé
Tinh dén Pham Vian Pong), Vi tri 1: Mit tién dudng N3 — 14m, trai nhua c6 don



gia 1a (hé sb 3,1644 x 21.700.000 dong) = 68.667.480 dong/m? (hé s6 K x don
gia dat);

- Tai Khoan 2, 4 Piéu 11 Quyét dinh s6 28/2018/QDP-UBND ngay
09/8/2018 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh, dbi v6i nhiing truong hop
ho gia dinh, c4 nhan st dung dat khong di diéu kién bdi thudng vé dit theo quy
dinh tai Piéu 75 Luat Dt dai naim 2013 va Diéu 13 Nghj dinh s6 47/2014/ND-
CP thi can ctr vao ngudn gdc, qua trinh sir dung dét, 1y do khong du diéu kién,
thoi diém dat d6 duge dua vao st dung dé xem xét hd tro theo quy dinh sau:

“a) Doi véi dat o:

Néu str dung trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993: HO trg bang 40% don gia
dat & dé tinh boi thuong voi dién tich hd tro 1a dién tich dat o thuc té st dung
nhung khong vuot qua han muc giao dat & theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan
thanh phé; phén dién tich dat & vuot han muc (néu c6) duogc hd trg theo chinh
sach hd tro dat nong nghiép quy dinh tai Piém ¢ Khoan nay.

Truong hop dat c6 nguon goc la song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudce
chuyén dung da lan, chiém va tu chuyén muc dich stir dung dat thi xtr Iy nhu sau:

b) Cac truong hop khac:

Néu giai toa toan bd: Tinh hd trg voi mic bang 80% muc hd tro theo Quy
dinh tai diém a khoan nay”.

Céc trudong hop 14n, chiém dit tir ngdy 01 thang 7 nam 2004 trd vé sau:
Khéng, tinh bdi thuong, hd trg vé dat”.

- Tai Khoan 2 Piéu 20 Quyét dinh 28 quy dinh, ddi véi nha &, cong trinh
phuc vu sinh hoat cta ho gia dinh, c4 nhan khong c6 gidy to hop phap, hop 18:

“b) Néu xay dung trén dat dugc hd tro vé dit theo quy dinh tai Piém a
Khoan 2 Piéu 11 Quy dinh nay, xay dung trén dat nong nghiép hoic xay dung
trén kénh, song, rach (ké ca xay dung mot phén trén dat, mot ph::?m trén rach) thi
tinh hd tro theo thoi diém xay dyng nhu sau:

+ Xay dung trude ngay 15 thang 10 nim 1993: Hb tro bang 70% gia tri xay
dung theo suat von dau tu xdy dung cong trinh do B6 Xay dung ban hanh.

d) Truong hop xay dung tir ngdy 01 thang 7 nim 2006 trd vé sau: Khong
dugc boi thuong, khong duge hd tro; ngudi cd cong trinh xdy dung trai phép
phai tu thdo d& hoac phai chiu chi phi khi co quan chirc nang cua Nha nude thuc
hién pha do”.

Theo Ban v& hién trang phuc vu cong tac bdi thudng, giai toa do Cong ty
Do dac - Pai Viét An lap ngay 09/01/2017, ¢ chap ranh theo tai liéu 299/TTg
va Ban d6 dia chinh (ndm 2002) Phuong 13 dé lam co s& tinh bdi thuong, hd tro
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thi nha, dat s6 297/15 dudng N1 (s6 tu cho 370 duong N3) c6 dién tich khudn
vién giai toa 1a 38,2m?. Vi tri theo Tai liéu 299/TTg, t& Ban d6 s6 02, thudc mot
phan rach dién tich 33,7m? va mot phan (a) duong dién tich 4,5m?; theo Ban dd
dia chinh (ndm 2002) Phuong 13, vi tri to ban dd sé 55, thudc mot phan thia s6
8 dién tich 29,6m? va mot phﬁn (a) dudng dién tich 8,6m?.

Uy ban nhan dan quan B1 ban hanh Quyét dinh s6 9721/QD-UBND vé
duyét Phuong 4an bdi thuong, hd tro, taii dinh cu sé 166/PA-UBND-
HPBTGPMB ngay 11/12/2018 ctia Hoi dong bdi thuong giai phong mat bang
d6i v6i can nha s6 297/15 duong N1, Phuong 13 quan Bl cia 6ng Pham Vin C,
nhu sau:

- Vé dat: Ddi voi phén dién tich 29,6m? c6 nguén géc thudc rach, tu san lép
va cit nha & nam 1979 - 1980 (st dung trude ngay 15/10/1993) ap dung diém b,
khoan 4 Piéu 11 Quyét dinh s 28 duoc tinh hd tro bang 32% (80% x 40%) don
gia dat ¢, cu thé: 29,6m? x 68.667.480 ddng/m? x 32% = 650.418.371 dong;

Dbi v6i phan dién tich 8,6m? thudc (a) dudng giao thong, xac dinh 13 do ldn
chiém str dung sau ngay 01/7/2006 (theo xac nhan cia UBND Phuong 13 tai
Bién ban xac dinh ngudn gbc dat ngay 22/9/2017), nén khong tinh hd trg theo
Piéu 11 cua Quyét dinh sé 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd.

- V& nha: Phan dién tich ciu trac 29,6m? thoi diém xay dyng trén dat co
ngudn gdc rach trude ngay 15/10/1993, hd tro bang 70% don gia xay dung
(29,6m? x 1.730.000 dong/m? x 70%) = 35.845.600 ddng; Phan dién tich ciu
tric xay dung trén dét (a) duong va phan cau trac tai ting 2 (8,6m? + 38,2m?) =
46,8m? thoi diém xay dung st dung sau ngay 01/7/2006 khong duogc bdi thudng,
khong dugc ho trg.

Ngay 17/12/2018, Uy ban nhan dan quan Bl ban hanh Quyét dinh sb
10128/QD-UBND vé viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i v6i can nha sb
297/15 duong N1, Phuong 13 quan B1 ctia 6ng Pham Vin C véi tong s6 tién boi
thuong, hd tro 1a 696.263.971 ddéng, 6ng Pham Vian C khong dong ¥ va khiéu
nai.

Ngay 04/10/2019 Uy ban nhin dan quin Bl ban hanh Quyét dinh sb
10576/QD-UBND vé giai quyét khiéu nai, theo d6 viéc ong Pham Vian C yéu
cau boi thudng 100% dbi v6i dién tich dat 38,2m? (29,6m?+8,6m?); B6i thudng,
hd tro bang 100% don gia ddi véi phan cau tric nha 46,8m? (8,6m? + 38,2m?) 14
khong c6 co so;

- Pbi véi noi dung yéu cau dugce tai dinh cu béng nén dat tai Phuong 13,
quan B1, theo Chinh sach sb 89/CS-UBND-HPBT ngay 11/12/2018 vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu da duoc ny ban nhan dan quan Bl phé duyét tai
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Quyét dinh s6 9672/QD-UBND ngay 11/12/2018, chi dugc tai dinh cu bang can
ho tai Chung cu s6 04 duong Phan Chu Trinh, Phuong 12 hodc nén dat tai khu
dan cu Thanh Son, x3 Xuan Théi Thuong, huyén Hoc Mén. Vi vay, Uy ban
nhan dan quan B1 khong c6 co s& xem xét giai quyét;

- Péi v6i ndi dung dé nghi bdi thuong vé ddng hd dién, nudc di duoc giai
quyét bdi thuong, hd tro bd sung dong hd nudc 5.272.000 dong va hd tro gia
dinh chinh sach (liét si) 8.000.000 ddng, theo Quyét dinh s6 11136/QD-UBND
ngay 17/10/2019 ctia Uy ban nhan dan quan B1 da thyc hién va 6ng Pham Vin
C d4 nhén toan bo sb tién vé bdi thuong, ho trg néu trén.

3/ V& viéc ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi dat:
Cian ctr diém d khoan 3 Diéu 69 Luat Dat dai 2013:

“d) Truong hop nguoi co dat thu hoi khong ban giao dit cho to chirc lam
nhiém vy boi thuong, giai phong mat bang thi Uy ban nhan déan cap x4, Uy ban
Mat tran T quéc Viét Nam cép x4 noi ¢6 dat thu hoi va to chic 1am nhiém vu
bdi thudng, giai phong mit bang to chirc van dong, thuyét phuc dé ngudi co dat
thu hoi thyuc hién.

Truong hop nguot co dat thu hdi d3 duogc van dong, thuyét phuc nhung
khong chip hanh viéc ban giao dét cho t6 chtc lam nhiém vu boi thuong, giai
phong mat bang thi Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh
cudng ché thu hoi dat va té chuc thuc hién viéc cudng ché theo quy dinh tai
Piéu 71 cta Luat nay”.

Qua cac ngay 15/3/2019, ngay 02/4/2019 va ngay 12/6/2019, T6 cong tac
da to chirc tiép xtc dbi thoai, van dong, thuyét phuc ho 6ng Pham Van C chép
hanh viéc ban giao dat dé thuc hién Duy an, nhung hd 6ng C khong chép hanh
ban giao mit bang.

Do d6, ngay 08/8/2019, Uy ban nhan dan quan B1 di ban hanh Quyét dinh
s6 7504/QD-UBND vé viéc cudng ché thu hoi dat. Ap dung bién phap cudng
ché thu hoi dién tich dat 38,2m?tai s6 297/15 duong N1, Phudng 13 quan B1 dbi
vo1 6ng Pham Van C dé thyuc hién du an xay dung duong ndi tir nga ba N1 — N3
vao duong Truc Khu dan cu Binh Hoa, Phuong 13 quan Bl 1a diing quy dinh, va
ho ong Pham Vin C d3 chap thuan ban giao mit bang trong cho Dy 4n vao ngay
22/10/2019.

Can ctr quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu va gidi phong mat bé‘mg
khi Nha nuée thu hoi dat, viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va giai phong mit
bang toan phan d6i voi can nha sb 297/15 duong N1, Phuong 13 quan B1 I3
dung theo quy dinh; Noi dung don khoi kién ctia 6ng Pham Van C yéu cau huy
Quyét dinh sb 10128/QD-UBND ngay 17/12/2018 ctia Uy ban nhan dan quan



B1 vé boi thudng, hd trg; Quyét dinh s6 10576/QD-UBND ngay 04/10/2019 vé
giai quyét khiéu nai va Quyét dinh sé 7504/QD-UBND ngay 08/8/2019 vé
cudng ché thu hoi dat cua Chi tich Uy ban nhan dan quan B1 1a khong ¢6 co so.

Pé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh bac toan bd yéu cau
khoi kién ctia 6ng Pham Vin C; Giit nguyén cac Quyét dinh sé 10128/QP-
UBND ngay 17/12/2018 vé Boi thuong, hd tro, tai dinh cu; Quyét dinh sb
10576/QD-UBND ngay 04/10/2019 vé giai quyét khiéu nai va Quyét dinh sb
7504/QD-UBND ngay 08/8/2019 vé cudng ché thu hoi dat.

Tai Bdan dn hanh chinh so tham sé 97/2022/HC-ST ngay 20 thang 01 nam
2022 ciia Toa an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

1. Dinh chi xét xir ddi voi yéu cdu phan boi thuong vé tai san trén dat
trong cac Quyét dinh s6 10128/QD-UBND ngay 17/12/2018 cia Uy ban nhan
dan quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc bdi thuong, hd tro va trong Quyét
dinh giai quyét khiéu nai sé6 10576/QD-UBND ngay 04/10/2019 ctia Chu tich
Uy ban nhan dan quan B1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau vé huy Quyét dinh sé 7504/QD-UBND
ngay 08/8/2019 cua Cha tich Uy ban nhan dan quan B1, Thanh phé HO Chi
Minh vé cudng ché thu hoi dat.

2. Chap nhan yéu ciu thay doi yéu cau khoi kién tai phién toa cta nguoi
khéi kién - 6ng Pham Van C.

Huy phéan hd trg 29,6m? dat da thu hdi cua 6ng Pham Van C trong Quyét
dinh s6 10128/QD-UBND ngay 17/12/2018 ciia Uy ban nhan dan quan B1,
Thanh phd HO Chi Minh vé viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu dbi véi can nha
s6 297/15, dudng N1, Phuong 13, quan B1, Thanh phé HO Chi Minh thudc du
an xay dyng dudng ndi dai tir ngd ba N1 - N3 vao duong Truc khu dan cu Binh
Hoa tai Phuong 13, quan B1, Thanh phé HO Chi Minh va trong Quyét dinh s6
10576/QD-UBND ngay 04/10/2019 ciia Chu tich Uy ban nhan dan quan B1,
Thanh phd H6 Chi Minh vé giai quyét khiéu nai.

Ghi nhan Uy ban nhan dan quan B1, Thanh phd HO Chi Minh c6 ¥ kién vé
xem xét giai quyét viéc tai dinh cu cho truong hop cta ngudi khoi kién, ong
Pham Vin C theo Chinh sach s6 89/CS-UBND-HPBT ngay 11/12/2018 vé bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu da duoc ny ban nhan dan quan Bl phé duyét tai
Quyét dinh s6 9672/QP-UBND ngay 11/12/2018.

Budc Uy ban nhin dan quan B1 va Cha tich Uy ban nhan dan quan B1,
Thanh phd H6 Chi Minh thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh cua phap
luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va thong bdo vé quyén



khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 26/01/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh ban hanh Quyét dinh sé 395/QD-VKS-HC vé viéc khang nghi toan bo ban
4n so thAm méu trén.

Tai van ban s6 736/UB-BTGPMB ngay 07/3/2022, Uy ban nhan dan quan
B1 khang céo, dé nghi Toa an cdp phtc thim stra ban an so tham theo huéng
khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Pham Van C.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ngudi bi kién trinh bay: van
giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim sira ban an
so tham theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Pham
Vin C vé viéc yéu cau hity mot phan, phan vé hd trg vé gia dat trong Quyét dinh
s6 10128/QD-UBND ngay 17/12/2018 cta Uy ban nhan dan quan B1 vé viéc
bdi thuong, hd tro, tii dinh cu d6i v6i cin nha sé 297/15, dudng N1, Phudng
13, quan B1 thudc du an xay dyng dudng ndi dai tir ngd ba N1 - N3 vao duong
Truc khu dan cu Binh Hoa tai Phuong 13, quan Bl; voi céac ly do:

Uy ban nhan dan quan B1 ban hanh Quyét dinh s6 10128/QD-UBND ngay
17/12/2018 vé viéc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu d6i véi can nha sd 297/15,
duong N1, Phuong 13, quan B1 thudc du an xay dung dudng ndi dai tir ngd ba
N1 — N3 vao duong Truc khu dan cu Binh Hoa tai Phuong 13, quan Bl va
Quyét dinh s 10576/QD-UBND ngay 04/10/2019 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan quan B1 vé giai quyét khiéu nai 1a ding thim quyén va c6 xem xét ngudn
géc dat, muc dich st dung dat, thoi gian st dung cling nhu dién tich dat thuc té
1a ¢6 can cr theo quy dinh phap luat vé dat dai vé bdi thudng, hd tro.

Nguoi khoi kién 13 ong Pham Van C trinh bay: dé& nghi Hoi dong xét xir
bac khang nghi ctia Vién kiém sat va khang céo ctia nguoi bi kién, gilt nguyén
ban an hanh chinh so tham.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé th tung, HO1 déng xét xtr da thyc hién dung cac quy dinh cua Luat T
tung hanh chinh vé phién tda phic thim. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién ding cac quy dinh cta Luat T tung hanh chinh.

Vé ndi dung, d& nghi Hoi ddng xét xtr phuc tham chip nhan khang nghi ctia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va khang céo cua
nguoi bi kién, stra ban an hanh chinh so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién
cta Ong Pham Van C, véi cac 1y do:



Hb so thé hién ngudn gdc nha dat s6 297/15 duong N1, Phuong 13, quan
B1, 14 ctia 6ng Tran Van D1 va ba V4 Thi HI dugec UBND Phudng 13 xac nhan
tr nam 1980, sau do chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Van C.

Tai Phiéu diéu tra hién trang nha dat khu dan cu xung quanh khu quy hoach
CN-Binh Hoa Phuong 13, quan B1 ngay 27/7/1994, thé hién dién tich nha dat
néu trén ciia ho 6ng Tran Vin D1 14 18,7m?.

Theo To dang ky nha dat ngay 2/8/1999 ma s6 7012917 duoc UBND
Phuong 13 xac nhan ngay 25/12/1999, thi nha dat “Dién tich dat toan bo khudn
vién s6 297/15 dudng N1, Phuong 13, quan Bl 1a 28m?, dién tich xay dung
28m?, s6 tang: 1, tong dién tich san xdy dung 28m? két cAu cot cdy, mai ton
vach van san xi mang”.

Tai Pon Xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 05/02/2006, nha
dat s6 297/15 dudong N1, Phuong 13, quan B1 do 6ng Tran Vian D1 ké khai 1a
36,5m?.

Tai Bién ban xac dinh nguén géc, muc dich st dung dat; thoi diém tao lap,
stra chita nha thudc du 4n duong ndi tir ngd ba N1 - N3 vao dudng truc khu dan
cu Binh Hoa tai Phuong 13, quan Bl ngay 22/9/2017 va Ban vé phuc vu cong
tac boi thuong, giai toa lap do Cong ty Po dac ngay 17/01/2017 xac dinh “Dbi
chiéu theo tai liéu 299/TTg c6 dbi chiéu sé6 muc ké thi phan dién tich giai toa
nha dat tai s6 297/15 duong N1, Phuong 13, quan B1 thudc mot phan thira rach
(r), dién tich 33,70m?, thudc t& ban d6 s6 2 va mot phan dudng (a) dién tich
4,50m?. Theo Ban d6 PCCQ Phudng 13 thudc mot phan thira sé 8, to ban dd sb

55, dién tich giai téa 29,60m? va mot phan duong dién tich 8,60m?”.

Theo Cong vin sb 1808/QLDT ngay 11/9/2017 ctia Phong Quan 1y dd thi
quan B1 va Van ban s6 2019/TTCN-QLTN ngay 27/9/2017 ctia Trung tdm Diéu
hanh chong ngap nudc ctua Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, di co so
xéac dinh phan rach do cac ho dan lan chiém lam thu hep 1ong chay nhung van
con chirc nang thoat nudce cho khu vue.

Nhu véy, dién tich nha dat s6 297/15 duong N1, Phuong 13, quan B1 Iic
ban dau 1a 18,7m? va tai Tai liéu 299/TTg thi phan dién tich dat nay da 1a rach
(r). Khi ké khai nam 1999 dién tich ting 1én 28m?, dén nam 2006 dién tich lai
tang 1én thanh 36,5m?2. Diéu nay khing dinh toan bo dién tich cua 6ng Dai (sau
nay 1a dng C) st dung déu nam trén rach va mot phan duong. Do do, tai Quyét
dinh bdi thuong, hd trg s6 10128/QD-UBND ngay 17/12/2018 ctia Uy ban nhan
dan quan B1 ap dung diém b Khoan 4 Piéu 11 Quy dinh kém theo Quyét dinh
s6 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh dé
tinh gia tri hd tro vé dat doi voi dién tich dat rach 29,6m? duoc hd tro 32% véi
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don gia dat & mat tién duong N3 68.667.480d/m? = 650.418.371d cho dng C 1a
phu hgp vdi quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Hoi déng xét X can cr vao tai li¢u, chung cir da duoc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung cong khai tai phién toa, c6 du co s& dé két luan: Toan bod
dién bién vu an nhu phan tom tit ndi dung da duoc vién din ¢ trén, xét khang
nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, xét
khang cdo ctia nguoi bi kién, trén co s xem xét déy du, toan dién cac tai liéu,
chtng ctr, v kién cta duong su, clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép, ¥
kién cua Kiém sat vién nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguoi bi kién Uy ban nhan dan quan B1, Chu tich Uy ban nhéan dan
quan B1 va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Bui Thi H, déu c6 don
xin xét xir ving mit. Theo khoan 4 Piéu 225 Luat t6 tung hanh chinh Toa &n
tién hanh phién toa phlc thim xét xir vang mat nhimg duong su néu trén.

[1.2] V& d6i twong khai kién va tham quyén giai quyét:

Nguoi khoi kién, ong Pham Vian C khoi kién yéu cau Toa an huy cac Quyét
dinh s6 10128/QD-UBND ngay 17/12/2018 cta Uy ban nhan dan quan B1 vé
viéc boi thuong, hd tro; Quyét dinh s6 10576/QD-UBND ngay 04/10/2019 vé
giai quyét khiéu nai va Quyét dinh s 7504/QD-UBND ngay 08/8/2019 vé
cudng ché thu hdi dat cia Chu tich Uy ban nhan dan quan B1, 1a cac quyét dinh
hanh chinh thudc dbi tuong khoi kién ctia vu 4n hanh chinh va thuc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 30, khoan 4 Piéu 32 Luat té tung hanh chinh 2015.

Mic du 6ng C khong khoi kién Quyét dinh s6 9721/QD-UBND ngay
11/12/2018 ctia Uy ban nhan dan quan B1 vé duyét Phuong an bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu dbi véi can nha sb 297/15 duong N1 cua 6ng Pham Van C
(BL68). Tuy nhién, trong qua trinh xem xét tinh hop phap va tinh cé can clr cuia
cac quyét dinh bi khoi kién, Toa 4n cAn xem xét tinh hop phap cia cac quyét
dinh c6 lién quan dén yéu cau khoi kién theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu
191, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh 2015. Do d6, Hoi dong
xét xtr xem xét ludn tinh hop phap cia Quyét dinh sé 9721/QD-UBND ngay
11/12/2018 néu trén.

Tai phién toa, ngudi khoi kién rat yéu cau phan bdi thuong vé tai san trén
dat vi dd duoc bdi thuong thoa dang trong cac Quyét dinh sé 10128/QD-UBND
ngay 17/12/2018 vé viéc boi thuong, hd tro caa Uy ban nhan dan quin BI1;
Quyét dinh s6 10576/QD-UBND ngay 04/10/2019 vé giai quyét khiéu nai va xin
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rt yéu cau vé xin hity Quyét dinh s6 7504/QD-UBND ngay 08/8/2019 ctia Chu
tich Uy ban nhan dan quin B1 vé cudng ché thu hoi dat vi Quyét dinh nay da
thuc hién. Toa an cap so tham sau khi hoi y kién ctia nguoi bi kién da dinh chi
cac yéu cau nay ctia ngudi khoi kién, 13 ¢6 can ci.

[1.3] V& thoi hiéu khoi kién: Sau khi nhan duoc Quyét dinh s6 10128/QD-
UBND ngay 17/12/2018 vé viéc boi thuong, hd trg, tai dinh cu cua Uy ban nhan
dan quan B1 va Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 10576/QD-UBND ngay
04/10/2019 ctua Chu tich Uy ban nhan dan quan B1. Ngay 03/11/2019, éng
Pham Van C khéi kién vy an hanh chinh 1a con trong thoi hi¢u khoi kién theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 116 Luat to tung hanh chinh 2015.

[2] Vé noi dung:
[2.1] V& trinh tu, tha tuc, thim quyén ban hanh cac quyét dinh:

Ngay 11/12/2018, Uy ban nhan dan quan B1 ban hanh Quyét dinh sb
9721/QD-UBND vé duyét Phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu s 166/PA-
UBND-HPBTGPMB ctia Hoi dong boi thudng giai phong mit bang d6i voi can
nha s6 297/15 dudng N1, Phuong 13 quan B1 caa ong Pham Van C. Vé dit: Bdi
voil phﬁn dién tich 29,6m? co nguén géc thudc rach, tu san lép va cAt nha & nam
1979-1980 (str dung trude ngay 15/10/1993) 4p dung diém b, khoan 4 Piéu 11
Quyét dinh s6 28 duoc tinh hd trg bang 32% (80% x 40%) don gia dat ¢, cu thé:
29,6m? x 68.667.480 dong/m? x 32% = 650.418.371 ddng; Pdi véi phan dién
tich 8,6m? thudc (a) duong giao théng, xac dinh 1a do 14n chiém sir dung sau
ngay 01/7/2006 (theo xdc nhan cia UBND Phuong 13 tai Bién ban xdc dinh
ngudn goc dat ngay 22/9/2017), nén khong tinh hd trg theo Picu 11 cia Quyét
dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd.

Ngay 17/12/2018, Uy ban nhan dan quan Bl ban hanh Quyét dinh sb
10128/QD-UBND vé viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i v6i can nha sb
297/15 duong N1, Phuong 13 quan Bl ctia 6ng Pham Vin C véi tong s6 tién boi
thuong, hd trg 13 696.263.971 dong. Ong Pham Vian C khong dong y va khiéu
nai.

Ngay 04/10/2019, Chu tich Uy ban nhan dan quan B1 ban hanh Quyét dinh
s6 10576/QD-UBND vé giai quyét khiéu nai véi ndi dung viéc 6ng Pham Van C
yéu cau bodi thuong 100% d6i voi dién tich dat 38,2m? (29,6m?+8,6m?) la khong
c6 co s& dé chap nhan.

Xét viéc Uy ban nhan dan quan B1 ban hanh Quyét dinh s 9721/QD-UBND
ngdy 11/12/2018 vé& duyét Phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu; Quyét dinh
s6 10128/QD-UBND ngay 17/12/2018 vé viéc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va
ngay 04/10/2019, Cha tich Uy ban nhan dan quan B1 ban hanh Quyét dinh s6
10576/QD-UBND vé giai quyét khiéu nai, 13 ding thim quyén theo quy dinh tai
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Diéu 69, Diéu 74, Piéu 75 Luat Dit dai nam 2013; Piéu 18 Luat Khiéu nai nim
2011.

[2.2] Vé noi dung:
[2.2.1] V& ngudn gbc, qua trinh quan 1y, sir dung nha dat

Theo Phiéu diéu tra sé 16/PPT ngay 27/7/1994 cta T6 diéu tra quian Bl
(BL30) thé hién: Hién trang nha dat s6 297/15 duong N1, Phuong 13 c6 dién
tich 18,7m?, ngudn gdc do phudng cap, ho tén cha ho 13 ong Tran Vin D1.

Can cir Pon xin x4c nhan cap nha ngay 08/10/1998 (c6 xac nhan cia ong
Huynh Vian Ot, nguoi phu trach chuyén mén thoi diém nam 1980) (BL29); Can
ctr Ty khai nha, dat ngay 02/8/1999 (c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan Phuong
13) (BL31) thé hién can nha s6 297/15 duong N1, Phuong 13, quan B1 do 6ng
Tran Vin DI dimg tén sir dung v6i dién tich khuon vién 28,0m?, dién tich xay
dyng 28m? (nha tam, cot ciy, mai 14); Nguén géc vao thoi diém nam 1980, ong
Tran Van D1 va cac ho dan di kinh té méi vé dia phuong do hoan canh kho khin
khéng c6 nha & nén Uy ban nhan dan Phuong 13, quan B1 giai quyét cip cac ho
dan vé cit nha & tai khu vuc (ven) cip dudng ray xe lira va cip theo nhanh rach
cut. Kém theo To khai nha, dat nay co6 Ban sao cac gidy to kém theo lién quan
bao gdm: S6 ho khau va Gidy thué dat tir naim 1992 cho dén nay (ndm 1999).

Theo S6 Da ngoai nam 2002 thé hién: Thia sb 8, to& ban do sb 55 ¢6 dién
tich 31,5m? do 6ng Tran Vian D1 ding kY, loai dat OTD (dat ¢ do thj).

Ngay 10/02/2007, 6ng Tran Van D1 va ba V& Thi H1 sang nhuong cin
nha trén (bang gidy viét tay) cho ong Pham Vin C (BL34). Trong qua trinh sir
dung, 6ng C c6 Phiéu ding ky x4y dung cong trinh (BL33) xin “stra chita lai gac
b, mai t6n, phan trén gac. Tong dién tich 36,6m?” va dugc Uy ban nhan dan
Phuong 13 xac nhan ngay 25/7/2009.

Can ct Khoan 2, Khoan 3 diéu 21 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ciia Luat dat dai
2013 c6 quy dinh:

“.. 2. Thoi diém bat dau sir dung dat on dinh dwoc xdc dinh can cir vao
thoi gian va ndi dung cé lién quan dén muc dich sir dung dat ghi trén mét trong
cdc gidy to sau day:

a) Bién lai ndp thué sir dung dat ndng nghiép, thué nha dat;

e) Gidy to vé dang ky ho khdu thwong trii, tam trii dai han tai nha ¢ gdn véi
dat ¢; Gidy chitng minh nhdn dan hodc Gidy khai sinh, gidy to ndp tién dién,
nude va cac khoan ndp khdc c6 ghi dia chi nha ¢ tai thira dat dang ky;

i) Ban do, so muc ké, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai qua cdc thoi ky;
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k) Ban ké khai dang ky nha, dat cé xdc nhdn cia Uy ban nhdn dan cdp xa
tai thoi diém ké khai dang ky.”

Nhu vy, theo cac gidy to vé dang ky thuong tra; Bién lai nop thué st dung
dat tir nam 1992; Phiéu diéu tra s6 16/PDT ngay 27/7/1994, Pon xin x4c nhan cap
nha ngay 08/10/1998; Td khai nha, dat ngay 02/8/1999 c6 xac nhan ciia Uy ban
nhan dan cip x4 (Phuong 13, quan B1); S6 d ngoai. ... c6 du cin cr xac dinh 6ng
Tran Vin D1 va sau d6 13 6ng Pham Van C d str dung nha, dat 6n dinh, khong
tranh chéap, khong bi xtr phat vi pham hanh chinh tai nha, dat s6 297/15 dudng N1
tir nam 1980 (trudc ngay 15/10/1993) cho dén khi bi cudng ché thu hoi dat. Mic
du co su thay doi vé dién tich str dung qua cac thoi ky nhung déu duge Uy ban
nhan dan Phuong 13, quan B1 xac nhan st dung trude ngay 15/10/1993.

[2.2.2] V& diéu kién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi thu hoi dét.

- V& quy hoach str dung dat: Theo Uy ban nhan din quan B1 va Quyét dinh
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
cho rang: Cin ¢t Quyét dinh sé 5261/QD- UBND ngay 25/9/2013 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd vé duyét do an quy hoach va Piéu 22 Nghi dinh s 43/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi dién tich nha, dt bi thu hdi ciia 6ng Pham
Vin C khong du diéu kién cp gidy ching nhan vi thudc quy hoach rach va
duong giao théng. Pong thoi, theo Vin ban sd 2029/TTCN-QLTN ngay
27/9/2017 cua Trung tdm diéu hanh chuong trinh chéng ngdp nudc thi rach
Ling doan 2 (tir giao 16 N3 - Pham Vian Pong d¢én Cau Bang Ky) hién doan rach
da bi cac hg dan xay dung nha & 14n chiém trén hanh lang an toan bao v¢ rach va
trén 1ong rach 1am thu hep dong chay nhung van con thoat nudc cho khu vuc.
(theo danh sach kem theo thi rach Lang doan 2 tur s6 137 N3 ra dén rach Lang.
Phan dat thu hdi toan bd c6 s6 297/15 N3).

Tuy nhién, theo Vin ban sé 1808/QLDT ngay 11/9/2017 ctia Phong Quan
Iy d6 thi quan B1 thi “viéc san lap phan rach néu trén khong anh huong dén viéc
tiéu thoat nude cua khu vuc do vi tri san 1dp cudi tuyén rach. Phan rach giap
phan con lai thtra s6 3 t& 55 ban do dia chinh Phuong 13. Hién d4 san 1ap trong
qua trinh thyuc hién du an duong Tan Son Nhat - Binh loi - Vanh dai ngoai (nay
1a duong Pham Vin Pdng)” va theo Vin ban sd 3747/UBND-BTGPMB ngay
22/12/2021 caa Uy ban nhan dén quan B1 thi “thira dat giai toa 38,2m? bao gdm
29,6m? thuoc mot ph?m thira dat s6 8, to ban d6 sd 55 khong thude ph?m quan ly
ctia Trung tAm chdng ngap Thanh phd theo Vin ban sb 2029/TTCN-QLTN ngay
27/09/2017 ctia Trung tdm Diéu hanh chuong trinh chéng ngap nudc cia thanh
pho™.

Trong Quyét dinh sé 10128/QD-UBND ngay 17/12/2018 vé bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu; Quyét dinh s6 10576/QD-UBND ngay 04/10/2019 vé giai quyét
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khiéu nai cling c6 néu ngudn gdc va muc dich sir dung trong cac giai doan va
xac dinh phan dat thu hoi 1a doan cubi ctia rach cung, khong con kha ning tiéu
nude khu vuc va khong thudc phan quan 1y ciia Trung tAm chdng ngap Thanh
phd, ong Dai va ba Hai 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung tir 1980 dén trudc khi
c6 Quyét dinh thu hdi dat nim 2004.

- Vé diéu kién dé duoc bodi thuong, hd tro khi thu hoi dat:

Cian cir Khoan 4 DPiéu 50 Luat dat dai naim 2003 quy dinh cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu dang sir
dung dat: “H¢ gia dinh, cd nhédn dang sir dung dat khéng cé cdc loai gidy to quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay nhung ddt da dwoc sir dung on dinh tir trude ngay 15
thang 10 nam 1993, nay dwoc Uy ban nhédn déan xd, phwong, thi trdan xdc nhdn la
dat khéng c6 tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung dat da dwoc xét duyét
doi véi noi da ¢é quy hoach sir dung dat thi dwoc cap gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat va khéng phdi ndp tién sir dung dat”.

Khoan 1 Diéu 42 Luat dat dai ndm 2003 quy dinh: “Nha nuwéc thu héi dait
ciia nguoi s dung dat ma ngueoi bi thu hoi dat c6 gidy chieng nhdn quyén siv
dung ddt hodc di diéu kién dé dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Piéu 50 cua Ludt nay thi nguoi bi thu hoi dat dwoc boi
thuong”.

Pong thoi, theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh sd
84/2007/ND-CP ctia Chinh pha quy dinh: “Truong hop thu héi doi véi dat sir
dung trieée ngdy 15 thang 10 nam 1993 nhung khéng c¢é Gidy chitng nhdn hodc
mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 cia Ludt Pdt dai va
dwoc Uy ban nhén dén cdp xd xdc nhén dat d6 khéng cé tranh chdp thi viéc boi
thwong, hé tro vé ddt thuc hién theo quy dinh sau: Truwong hop dat dang sir dung
la ddt c6 nha & va khéng thuéc mét trong cdc trieong hop sir dung dat quy dinh
tai khodn 4 Piéu 14 Nghi dinh nay thi nguoi dang sir dung dat dwoc boi thuwong
doi véi dién tich dat thuc té dang sir dung nhung dién tich dwoc boi thuong
khéng vieot qud han mire giao dat & theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 83 va khodn
5 Pieu 84 cua Ludt Pat dai tai thoi diém co quyét dinh thu hoi dat”.

Ngoai ra, can cir khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu, khoan ciia Luat
Pit dai nam 2013 nhu sau:

“Piéu 20. Cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khdc gan lién véi dat cho hé gia dinh, cd nhdn dang s dung dat ma
khéng cé gidy to vé quyén sir dung dat va khong vi pham phdp ludt dat dai:

Viéc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi san
khdc gan lién véi dat (cong nhdn quyén sir dung ddt) cho hé gia dinh, cd nhdn
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dang sir dung dat on dinh tir trieée ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khéng cé mét
trong Cdc logi gidy to quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt Pdt dai, Piéu 18 ciia Nghi
dinh nay va khong thuéc truong hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu 101 cia Ludt Pat
dai, Diéu 23 cua Nghi dinh nay duoc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

1. H{ gia dinh, cd nhdn sir dung dét ¢é nha 6, céng trinh xdy dung khdc tie
trieée ngay 15 thang 10 nam 1993; nay dwoc Uy ban nhdn ddn cdp xd noi c¢é dat
xac nhdn khong co tranh chcfp su dung dat; viéc sir dung dat tai thoi diém nop
hé so dé nghi cdp Gidy chimng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha ¢ va
tai san khdc gan lién véi ddt la phiv hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach
chi tiét xdy dung do thi hodc quy hoach xdy dung diém dan cw néng thén hodc
quy hoach xdy dung néng thén méi da dwoc co quan nha nwée cé tham quyén
phé duyét (sau day goi chung la quy hoach) hodc khong phu hop voi quy hoach
nhung da s dung dat tir trieée thoi diém phé duyét quy hoach hodc sir dung dat
tai noi chwwa cé quy hoach thi dwrgc céng nhan quyén sir dung dat nhu sau:

a) Poi véi thira dit ¢6 nha & ma dién tich thira dat nhé hon hodc bang han
mikc cong nhan dat ¢ quy dinh tai Khodn 4 Piéu 103 ciia Ludt Pat dai (sau ddy
goi la han murc cong nhan dat 0) thi toan bo dién tich thira dat dwoc cong nhdn
la dit 6.

Theo quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Diéu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh pha vé thu tién st dung dat khi cong nhin quyén sir
dung dat (cip gidy ching nhan) cho ho gia dinh, c4 nhan ddi véi dat da sir dung
6n dinh tir trude ngay 15/10/1993 ma khong cd mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai Khoan 1, Piéu 100 Luat dat dai nam 2013 nhu sau: “H¢ gia dinh, cd
nhin dang s dung dat c6 nha 6, cong trinh xdy dung khéc tir truée ngay 15
thang 10 nam 1993, tai thoi diém bat dau sir dung ddt khéng cé mét trong cdc
hanh vi vi pham theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh cia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Dat dai, néu dwoc ccfp Gicfy chung nhdan
thi thu tién sir dung ddt nhw sau:

a) Truong hop dat cé nha & thi nguoi sir dung dat khéng phdi nép tién s
dung dat doi véi dién tich dat ¢ dang sir dung trong han mikc céng nhdn dat ¢
cho moi ho gia dinh, cd nhan; doi véi dién tich dat & vuot han mirc cong nhan
ddt ¢ (néu cé) thi phai nép tién sir dung dat bang 50% tién sir dung ddt theo gia
dat quy dinh tai Piém b, Diém ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém cé

b

quyét dinh céng nhdn quyén sir dung dat ciia co quan nha nuwée c6 tham quyén”.

Dbi chiéu v6i cac quy dinh trén, mic du Uy ban nhan din quin Bl va
Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh cho rang dién tich nha, dat ctia 6ng C thudc quy hoach rach theo Tai
liu 299 va theo S6 dia chinh nim 2002 nhung thuc té, dién tich dit nay khong
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duogc sir dung 1am rach ma 6ng Tran Vin D1 va sau nay 1a 6ng Pham Vin C méi
1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung, cong khai, ngay tinh trudc nam 1993; Viéc
str dung dat on dinh 1au dai tir nim 1980 khong bi co quan Nha nudc c¢6 tham
quyén xur phat vi pham hanh chinh nén khéng c6 co so xac dinh 6ng Dai, éng C
¢4 hanh vi 14n chiém rach. Do d6, c¢6 cian cir xac dinh nha, dat thudc sé 297/15
N1 cta 6ng Pham Vin C c6 du diéu kién dé duoc cip gidy ching nhan quyén s
dung dat hodc dugc bdi thuong 100% dat ¢ khi Nha nudc thu hoi dat.

- Vé viéc tai dinh cu:

Nha, dat thudc sb 297/15 duong N1 cua 6ng Pham Van C bi giai téa toan
phan nén theo Chinh sich s 89/CS-UBND-HDPBT ngay 11/12/2018 vé bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu da duoc Uy ban nhan dan quan Bl phé duyét tai
Quyét dinh s6 9672/QD-UBND ngay 11/12/2018, thi 6ng Pham Vian C du diéu
kién dé duogc tai dinh cu. Tai Quyét dinh sé 9721/QD-UBND ngay 11/12/2018
ctia Uy ban nhan dan quan B1 vé duyét Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh
cu; Quyét dinh sd 10128/QD-UBND ngay 17/12/2018 cta Uy ban nhan dan
quan B1, Thanh phé HO Chi Minh vé viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 10576/QD-UBND ngay 04/10/2019 cta Cha
tich Uy ban nhan dan quan B1, Thanh phd H6 Chi Minh déu khong xem xét tai
dinh cu cho 6ng Pham Van C 1a khong phu hgp véi quy dinh ctia phép luat.

Uy ban nhéan dan quan B1 ciing c6 ¥ kién vé viéc dong ¥ xem xét giai quyét
viéc tai dinh cu cho truong hop ctia nguoi khéi kién, ong Pham Vian C theo
Chinh sach s6 89/CS-UBND-HDBT ngay 11/12/2018 néu trén. Tuy nhién, day
chi 1a ¥ kién vé viéc s& xem xét giai quyét viéc tai dinh cu cho dng C. Pong thoi,
6ng C ciing khong c6 ¥ kién rat don khoi kién d6i v6i ndi dung vé tai dinh cu.
Tda an cip so thim khong xem xét van dé nay ma chi nhan dinh va tuyén xt ghi
nhan y kién ciia Uy ban nhan dan quan B1 vé viéc xem xét giai quyét viéc tai
dinh cu cho truong hop cliia nguoi khoi kién, 6ng Pham Van C theo Chinh sach
s6 89/CS-UBND-HDBT ngay 11/12/2018 vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu 12
khong phu hop véi quy dinh tai Khoan 3 Diéu 191, khoan 2 Diéu 193 Luat t6
tung hanh chinh 2015 nén Hoi dong xét xtr cip phic tham stra lai vé cach tuyén
cho phu hop.

Ngoai ra, tai Piéu 18 Chinh sach s6 89/CS-UBND-HPBT ngay 11/12/2018
ciia Uy ban nhan dan quan B1 thé hién ndi dung boi thuong, hd tro chi phi di
chuyén khi Nha nuége thu hoi dat ddi vai “Thuong binh, gia dinh li¢t si (cha me,
VO, chéng, con la liét s7)” nhung nguoi bi kién chua xem xét truong hop 6ng C
thudc ddi twong gia dinh liét si, 1a anh hudng dén quyén va lgi ich hop phap cia
nguoi khéi kién.
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Nguoi khéi kién, ong Pham Vin C yéu cau xem xét phan bodi thuong, hd
tro, tai dinh cu d6i véi dién tich 29,6m? dat theo quy dinh phép luat. Do d6, Toa
an cp so tham chi xem xét va tuyén huy phan bdi thuong, hd trg, tai dinh cu d6i
v6i dién tich 29,6m? dat da thu hoi ciia 6ng C trong Quyét dinh sé 10128/QP-
UBND ngay 17/12/2018 vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dbi véi can nha sd
297/15, duong N1, Phuong 13, quan Bl thudc du an xay dung duong ndi dai tir
nga ba N1 - N3 vao duong Truc khu dan cu Binh Hoa tai Phuong 13, quan Bl
va trong Quyét dinh s6 10576/QD-UBND ngay 04/10/2019 vé giai quyét khiéu
nai, la c6 can cu.

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét va khong
chap nhan yéu ciu khang cdo ctia ngudi bi kién Uy ban nhan din quan B1;
khong chap nhan Quyét dinh khang nghi ciia Vién trudong Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh; giit nguyén ban 4n so thim nhung stra vé cach
tuyén cho phu hop quy dinh ctia phap luat.

[3] V¢ &n phi:

[3.1] An phi hanh chinh so thdm: Toa an cap so tham tuyén chp nhan yéu
cau khoi kién, huy mot phan cac quyét dinh bi khoi kién nhung tuyén Uy ban
nhan dan quan Bl hoac Chu tich Uy ban nhan dan quan B1 phai chiu 300.000
d6ng tién an phi hanh chinh so tham 1a khong phu hop vé6i quy dinh tai khoan 2
Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.
Hoi dong xét xir phiic tham sira vé cach tuyén cho phu hop quy dinh ctia phap
luat.

[3.2] An phi hanh chinh phlc thim: Nguoi bi kién Uy ban nhan dan quén
B1, Thanh phé H6 Chi Minh phai chiu do yéu cau khang céo khong dugc chip
nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luat tb tung hanh chinh ndm 2015; Khoan 2
Piéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Béc khang cao ctia ngudi bi kién Uy ban nhan dan quan B1, Thanh phd Ho
Chi Minh; bac khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh; Gitt nguyén ban an hanh chinh so tham.

Tuyén Xxt:

1. Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Vian C vé viéc
huy phan bdi thudng vé tai san trén dat trong cac quyét dinh bao gdm: Quyét
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dinh s6 9721/QD-UBND ngay 11/12/2018 cta Uy ban nhan dan quan B1 vé
duyét Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; Quyét dinh sé 10128/Qb-
UBND ngay 17/12/2018 ctia Uy ban nhan dan quin B1, Thanh phd Hb Chi
Minh vé viéc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va Quyét dinh giai quyét khiéu nai
s6 10576/QD-UBND ngay 04/10/2019 ciia Chu tich Uy ban nhan dan quéan B,
Thanh phé H6 Chi Minh d6i voi cin nha sd 297/15 duong N1 cta d6ng Pham
Vin C.

Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Van C vé huy
Quyét dinh sé 7504/QD-UBND ngay 08/8/2019 cta Chu tich Uy ban nhan dan
quan B1, Thanh phd HO Chi Minh vé cudng ché thu hoi dat.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua o6ng Pham Van C veé vige:

Hay mot phan cic quyét dinh hanh chinh bao gém: Quyét dinh s
9721/QD-UBND ngay 11/12/2018 cta Uy ban nhan dan quan Bl vé duyét
Phuong an bodi thuong, hd tro, tai dinh cu; Quyét dinh sé 10128/QD-UBND
ngay 17/12/2018 cta Uy ban nhan dan quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh vé
viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu va Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb
10576/QD-UBND ngay 04/10/2019 ciia Chu tich Uy ban nhan dan quan B1,
Thanh phé H6 Chi Minh; ddi véi phan hd trg 29,6m? dat da thu hoi cua ong
Pham Vin C tai s nha 297/15 dudng N1, Phuong 13, quan B1, Thanh phd Hb
Chi Minh thudc Du an xdy dung duong ndi dai tir ngd ba N1 - N3 vao duong
Truc khu dan cu Binh Hoa tai Phuong 13, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Budc Uy ban nhan dan quan B1 va Cha tich Uy ban nhan dan quan B1,
Thanh phd H6 Chi Minh thuc hién nhiém vy, céng vu theo dung quy dinh cia
phép luat.

3/ Vé an phi:

- An phi hanh chinh so tham:

Nguoi bi kién, Uy ban nhan dan quan B1 va Chu tich Uy ban nhan dan
quan B1, Thanh phd HO Chi Minh, mdi duong su phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong tién an phi hanh chinh so tham.

Nguoi khéi kién, 6ng Pham Van C khong phai chiu an phi hanh chinh so
tham. Hoan lai cho 6ng C toan bd sb tién tam tmg an phi da ndp 300.000 (ba
tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s
AA/2019/0045079 ngay 02/12/2019 cua Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh ph Ho
Chi Minh.

- An phi hanh chinh phiic thim: Uy ban nhan dan quan B1, Thanh phé Ho
Chi Minh phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong nhung duoc khiu trir vao sb
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tién tam Ung an phi da ndp 14 300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu s6
0002091 ngay 06/5/2022 ctia Cyc thi hanh 4n dan sy Thanh phdé H6 Chi Minh.

4/ Cac quyét dinh khic ciia ban an so tham khong c6 khang cio, khang
nghi c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Lé Hoang Tan Tran Thi Thiy Hong Tran Thi Hoa Hiép
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