TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sd: 79/2020/DS-PT
Ngay 06 —5 — 2020
V/v tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Van Ut
Ong Pham Viét Trung

- Thu ky phién toa: Ba Ta Tra My la Thu ky ctia Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Bach— Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xu
phtic thdm cong khai vu an dan sy thu Iy so: 89/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 02
nam 2020 ve vi¢c: Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham sb: 62/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nim 2019
cta Toa an nhan huyén Phd Tan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 82/2020/QP-PT ngay 21
thang 02 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin K, sinh ndm 1969 (C6 mit).
Noi BPKHKTT: Ap T, xd N, huyén P, tinh C .

Cho ¢ hién nay: x& Khanh A, huyén U, tinh C.

- Bi don: Ong Pham Chi M, sinh nam 1970 (Cé mit).
Pia chi: Ap T, xa N, huyén P, tinh C .

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi U, sinh nam 1975 (Vang mit).

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1930 (Ving mat).
Cung dia chi: Ap T, xa N, huyén P, tinh C .

3. Chi Tran Thanh P, sinh nim 1994 (Ving mit).

bia chi: Ap T, xa N, huyén P, tinh C .

4. Chi Tran Thi Quyén L, sinh nam 1997 (Véng mat).



5. Anh Tran Hung D, sinh nam 1992 (Vang mit).

6. Ba Tran Thi U, sinh naim 1970 (Vang mat).

Cung PKHKTT: Ap T, x4 N, huyén P, tinh C .

Cung dija chi: Ap 10, L6 02, x4 Khanh An, huyén U Minh, tinh Ca Mau.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Pham Chi M, la bi don.

NOI DUNG VU AN:
- Theo 6ng Tran Vén K trinh bay:

Vao nam 2001, éng c¢6 chuyén nhuong cho dng Pham Chi M phan dét toa
lac tai 4p Tan Quang A, x& Nguyén Viét Khai, huyén Phi Tan, tinh Ca Mau, chiéu
ngang 8m, chiéu dai khoang 460m, dién tich khoang 2,8 céng tam lon, gia moi
cong bang 33 chi vang 24k, tong cong la 92,4 chi vang 24k, nhung tinh tron 13 92
chi. Ong M tra truéc 82 chi, 6ng ¢6 viet gidy bién nhan cho 6ng M; con lai 10 chi
hen dén khi nao lam glay chting nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) thi 6ng M
s& tra tiép. Khi chuyen nhuong dat gitta 6ng va dng M chi trao ddi bang 151 ndi,
khong co lam glay td chuyén nhuong. Vao nim 2007, do 1am vudng bo bi 16 nén
Xang cudc bo dat khong duoc, dng M c6 ban bac véi 6ng cho thém ong M 01 mét
ngang dé xang cudc bo dat, ong dong y cho thém 01 mét, nhu vay tong cong la 09
mét. Sau d6, 6ng c6 nhac nhd dng M giao tiép 10 chi vang 24k con lai nhung dng
M ctr hen va kéo dai thoi gian khdng tra. Di véi gidy thoa thuan sang dat 1ap ldc
13 gid ngay 10/02/2001 éng K khong thira nhan. Ong K yéu cau 6ng Pham Chi M,
ba Tran Thi U phai tra tiép cho 6ng 10 chi vang 24k.

- Theo 6ng Pham Chi M trinh bay:

Nim 2001, ong c6 thoa thuan sang ciia 6ng K phan dat ngang 9m, dai khoang
14 cong (sau do co do dac lai la 504m), dién tich bang 3,5 cong tim 16m, gia 01 cong
tam 16n bang 23 chi vang 24Kk, téng cong bang 80,5 chi vang 24k. Do 6ng K yéu
cau dao muong va diap 11 dau lip cho 6ng K nén 6ng phai tra thém cho 6ng K 1,5
chi vang 24k. Nhu vay, tong cong 6ng phai tra cho 6ng K 1a 82 chi vang 24k; 6ng da
tra du 82 chi vang 24k cho 6ng K. Viéc sang ban c¢6 lam Gidy thoa thuén sang dat
1ap ngay 10/02/2001 tai nha 6ng K, khi d6 c6 mat 6ng Tran Vin Kinh, é6ng Tran Vin
bay, ong Tran Trung Héu, ong (Muoi), vg 0ng M (ba U ) va ong K, ba U vo 6ng K,
ngudi viét glay thoa thuan sang dét 1a ong Tran Van Kinh. Khi lam gidy to chua
giao vang, dén khoang 15 ngay sau ong c6 tra cho ong K 77 chi vang 24k; dén ngay
25/10/2001, ong tra tiép cho ong K s6 vang con lai la 05 chi vang 24k va lap To
sang nhuong ngay 25/10/2001. Ong M xéc dinh da tra du s6 vang sang dét cho 6ng
K nén khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua dng K.

- Ba Tran Thi U Em thong nhat 10i trinh bay caa 6ng M.
- Ba Tran Thi U théng nhat 15i trinh bay cta 6ng K.

Tai ban an dén sy so tham so: 62/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhdn ddn huyén Phl Tan quyét dinh:



‘Chép nhén toan bd yéu cﬁ\u ctia 6ng Tran Vin K. Budc 6ng Pham Chi M va
ba Tran Thi U tra lai cho 6ng Tran Van K 10 chi vang 24k.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 28/11/2019, 6ng Pham Chi M c6 don khang c4o khong dong ¥ véi
quyét dinh cta ban an so tham, yéu cau cip phuc thAm xem xet xac minh nhiing
ngudi ching kién va dimg ra lam hop déng chuyén nhuong quyén st dung dt glu’a
ong véi ong K, budc ong K tlep tuc thyc hién hop dong va cé trach nhiém ky céc
tht tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng M dimng tén.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Pham Chi M giir nguyén yéu cau khang cdo.
Phén tranh luan tai phién toa:
Ong M khong cé v kién tranh luan.

Ong K phat biéu: Gidy sang nhuong ong M cung cap la gidy gia. Yéu cau
budc 0ng M tra 10 chi vang 24k, tinh 1ai suat va tinh gia vang theo thoi diém hién
nay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
dong xét xir va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo ciia ong Pham Chi M, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cdo ctia ong Pham Chi M, Hoi dong xét xir xét thay:

[l] Viéc 6ng K sang nhugng mot phan dat cho dng M vao nam 2001 1a ¢6
thue té, dugc cac bén thira nhan. Tuy nhién, gitra ong K va 6ng M trinh bay khéng
théng nhat nhau d01 Vo1 phan dat chuyén nhuong, gia chuyen nhuong va thanh
toan. Ong K cho rang chuyén nhuong cho 6ng M phan dat ngang 08m, dai 460m
tuong duong 2,83 cong tém 16n; dén nam 2007 cho thém O1m, téng cong 09m; gia
chuyén nhugng moi cong tam 16n 1a 33 chi vang 24K, tong cong bang 92 chi vang
24k; viéc chuyén nhuong chi thoa thuan bang 101 n6i, khong c6 lam giay to; 6ng M
da tra dugc 82 chi vang 24k ong c6 lam giay bién nhan; ong M con no lai 6ng 10
chi vang 24k. Ong M cho rang phan dat chuyen ‘nhuong cua 0ng K ngang 09m, dai
504m, twong duong 3,5 cong tam 16n; gid chuyén nhugng moi cong 1a 23 chi vang
24k x 3,5 cong = 80,5 chi vang 24k; do 6ng K yéu cau ddo tra 01 muong va dap lai
11 dau 1iép nén phai tra thém cho 6ng K 1,5 chi vang 24k; tong cong la 82 chi vang
24 k, éng di tra du cho 6ng K. Viéc chuyén nhuong c6 anh em trong gia dinh
chung kién ky tén.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng K khong cung cap duoc bat cur tai lidu,
chu:ng ctr gi dé chimg minh vé phan dat chuyen nhuong, gia chuyen nhuong va sO
vang dng M con no nhu ong trinh bay. V& phia 6ng M c6 cung cap gidy thoa thuan
sang nhuong dat 1ap ngay 10/02/2001 c6 6ng K, 6ng M va nhimng nguoi ching



kién nhu 6ng Tran Van Kinh, Tran Van Pay, Tran Van Tong, Tran Trung Hau la
anh ctua ong K dong thoi cling 1a anh vo ctia 6ng M ky tén; to sang nhu:(mg ngay
25/10/2001 c6 6ng K ky tén. Tuy nhién, dng K khong thira nhén céc giay to do 6ng
M cung cp, cho ring khong co ky tén trong cac gidy to' nay va co yeu cau giam
dinh chtr ky trong cac gidy to do 6ng M cung cap. Toa an cip so tham d3 c6 Quyét
dinh trung cau giam dinh nhung co quan giam dinh c6 cong van tu chéi giam dinh
vi khong du co so két luan va dé nghi chuyen hd so giam dinh dén Phan vién khoa
hoc hinh sy - B6 Cong an tai thanh pho Ho Chi Minh dé giam dinh, nhung sau do
6ng K khong tiép tuc yéu cau giam dinh nén khéng thuc hién duogc viée giam dinh.

[3] Qua trinh gidi quyét vu an, cip so tham d tién hanh x4c minh ddi véi ong
Tran Van Tong, Tran Vin Day, ong Tong va ong Pay trinh bay biét viéc sang
nhuong dat gitta dng K v&i dng M, nhung khong chimg kién, khong ky tén, khong
biét gia dat chuyén nhuong tai dia phuong vao nim 2001 m5i cong la bao nhiéu.
Pong thoi cap so thim ciing tién hanh xac minh dbi v6i 6ng Tran Van Kinh nhung
khong gdp dugc ong Kinh nén khong lam viéc duogc.

[4] Tai cap phac tham, dng M c6 cung cip gidy xac nhan cta 6ng Tran Vin
Kinh (6ng Kinh 1a anh rudt tht ba ctia 6ng K, la anh v¢ ctia 6ng M), ndi dung xac
nhan cua ong Kinh thé hién: Vao ngay 10/02/2001, 6ng c6 dung ra thoa thuan viéc
sang dat ruong cho 02 dira em: Tran Van K (em rudt) ban dat cho Pham ChiM (em
ré), tu tay ong viét gidy thoa thuén, phan dat ngang 09m, dai tir hau dén tién 504m,
gia 23 chi vang 24k/cong tim cay. Xét noi _dung xac nhan cua 6ng Kinh phu hop
v6i trinh bay ctia 6ng M va ndi dung cua gidy thoa thuan sang nhuong dat lap ngay
10/02/2001.

[5] Tai cép phtic tham, 6ng K ciing khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr gi
dé chimg minh phan dit chuyén nhuong cho 6ng M gia 33 chi vang 24k/cong va
6ng M con no 10 chi vang 24k nhu 6ng K trinh bay; phia éng M ciing khong thira
nhan con ng sd vang sang nhuong dat cua 6ng K. D6 d6, chua du can cir dé ching
minh dng M con no 6ng K sd vang sang nhuong dat 10 chi vang 24Kk.

[6] Viéc cap so tham xéc dinh gia dat chuyén nhuong bang cach lay gia trung
binh ctia gia dat cac bén trinh bay (33 chi + 23 chi) : 2 = 28 chi dé xac dinh gia dat
chuyén nhuong 28 chi/cong x dién tich 3,296 cong = 92,288 chi (1ay tron 92 chi)
dé két luan 6ng M con no 6ng K 10 chi vang 24k, budc 6ng M va ba U Em tra cho
ong K 10 chi vang 24k la khong phu hop. Do d6, khdng cao cua ong M khong
dong y tra cho 6ng K 10 chi vang 24k 1a ¢6 can ctr, duoc chap nhén.

[7] D6i véi noi dung khang cao yéu cau cap phiic thim xac minh nhiing nguoi
chu:ng k1en 1am thu tuc chuyén nhuong gitra ong K v&i ong M, qua trinh giai quyét
vu &n cip so tham da xac minh nén cap phiic thim khong can pha1 xac minh Iali.

[8] Dbi voi ndi dung khang cao yéu cau budc ong K thuc hién hop dfmg
chuyén nhuong, ky cac thu tyc chuyen quyén sir dung dat, xét thay tai cap so thAm
6ng M khong cd yéu cau, cip so thim khong xem xét nén cip phiic thim khong
xem xét.



[9] D6i véi d,é nghi ctia Pai dién dién kiém st giit nguyén ban an so tham 1a
khong c6 co s& chap nhén.

[10] Tur phén tich trén, cap phuc tham chép nhan mot phan khang céo cua 6ng
M, stra ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau khai kién ctiia 6ng K 1a ¢6 cén cur.

[11] Chi phi té tung, &n phi dan su so tham 6ng K phai chiu.

[12] An phi dan su phtic thim 6ng M khéng phai chiu, di du nép duoc nhan
lai.

[13] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang co, khang nghi
c6 hiu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem xet.

Vi cac lé trén;
QUYET DINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhin mot phan khang céo cua 6ng Pham Chi M.

Stra ban an dan su so tham s6 62/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Tran Vian K veé viéc kién doi
ong Pham Chi M va ba Tran Thi U tra cho 6ng K 10 chi vang 24k.

- Chi phi t6 tung (do dac) 6ng Tran Vin K phai chiu 1.500.000 dong (da ndp
xong).

- An phi dan sy so tham 6ng Tran Van K phai chiu 2.065.000 dong. Ong K
da du ndp 750.000 dong theo bien lai thu s6 08805 ngay 21/7/2015 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Phu Tén, doi trir 6ng K con phai ndp tiep 1.315.000 dong.

- An phi dan sy phic tham ong Pham Chi M khong phai chiu. Ong M da dy
ndép 300.000 dong theo bién lai thu s6 0019614 ngay 28/11/2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Pha Tan duoc nhan lai.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwgc thi hanh an dan Sw, ngwoi phai thi hanh dn dan
sw ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7a, Thva 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Phl Tan; :

- Chi cuc THADS huyén Pha Tan;

- Cac dwong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



