TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

"[UYEN ?HO GaAO Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Bén an sb: 137/2020/DS-ST
Ngay: 08-07-2020.
V/v tranh chap “Hop dong mua ban tai
san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Dung.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Hoa Kiéu.
2. Ong Nguyén Trung Truc.

- Thur ky phién toa: Ba L& Nguyén Ai Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang.

Ngay 08 thang 07 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 97/2020/TLST-DS ngay 05
thang 05 nam 2020 vé tranh chap “Hop dong mua ban tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 50/2020/QDXX-ST ngay 10
thang 06 nam 2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi BS, sinh nim 1961 (c6 mit);
Pia chi: thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang;

2. Bi don:

- Ong L& VB, sinh nam 1959 (vang mit);

- Ba Nguyan Thi HN, sinh ndm 1959 (c6 mit):

Pia chi: 4p TN, xa XD, huyén C, tinh Tién Giang
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai Kién dé ngay 25/3/2020 va qué trinh giai quyét vu an,
nguyén don ba Nguyén Thi BS trinh bay:

Vao khoang thang 09/2013, ba c6 ban thirc an nudi heo cho anh VB, chi
HN, hai bén c6 lam hop ddng tay thoa thuan: Ba ban thtrc an no cho anh VB, chi
HN sau 04 thang xuat chudng thanh toan du tién thtc an cho ba. Tinh dén ngay
13/6/2017, anh VB, chi HN con no lai ba sé tién 1a 210.594.000 dong. Sau d6
anh VB, chi HN mua chuyén hang nao thi tra tién chuyén d6, nhung dén ngay
19/01/2020 no thém 2.031.000 dong.

Tong cong 1a 212.625.000 dong.

Tir d6 dén nay ba c6 dén nha yéu cau anh VB, chi HN tra tién cho ba
nhiéu lan nhung 1an nao anh chi ci hita hen ma khéng chiu tra tién cho ba. Nay
ba yéu cau budc anh VB, chi HN tra cho ba s tién la 212.625.000 dong va co
yéu cau tinh l3i theo lai suit qua han cua Ngan hang nha nudc tir ngay
13/6/2017 dén ngay nop don khai kién 25/03/2020 tam tinh la:

Tur ngay 13/06/2017 dén ngay 25/3/2020 la 33,5 thang = 210.594.000
dong x 0,83%f/thang x 33,5 thang = 58.555.000 dong.

Tir ngay 19/01/2020 dén ngay 25/3/2020 la 02 thang = 2.031.000 d6ng X
0,83%/thang x 2 thang = 33.000 dong.

Tong cong von va lai la: 212.625.000 dong + 58.588.000 dong =
271.213.000 dong.

Yéu cau dng Lé VB va ba Nguyén Thi HN tra cho ba sé tién 271.213.000
ddng ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

* Theo ban ty khai d& ngay 21/5/2020 va ngay 08/7/2020, bi don ba
Nguyén Thi HN trinh bay: Ngay 13/6/2017, ba va ba BS chét no, ba con no ba
BS 210.594.000 ddng. Sau d6 ba BS tiép tuc cho ba mua thirc an, lac nay la mua
véi gia cao hon dé phu tién I3i ngan hang caa ba BS. Chét lai dén ngay
19/01/2020, ba con ng ba BS s6 tién 2.031.000 dong. Tinh dén nay, vo chong ba
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con ng chi BS s6 tién 1a 212.625.000 dong. Ba ddng v tra sb tién 212.625.000
ddng cho chi BS mot 1an vao thang 12/2020. V& sé 1ai 58.588.000 ddng ba
khong ddng y tra. Ly do ba chua tra ng 1a do heo bi bénh chét hét. Ly do ba
khong tra 13i 1a lac ba BS hop hét may chuc ngudi lai néi la tir lac nay chd thuc
an gia tién mat 1a phy tién 1ai ngan hang rdi, mot phan nita 1a heo chét hét qua
kho rdi, gio ba xin tra vdn, khong tra lai.

* Bj don 6ng Lé VB: Trong suét qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an,
Toa an téng dat hop 18 cac van ban té tung cho 6ng L& VB biét dé tham gia theo
quy dinh nhung 6ng VB van khong c6 mat dé bao vé quyén va loi ich hop phap

cua minh, ciing khong cung cap chiing ca hodc ¢6  kién bang van ban.

Tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi BS van gitt nguyén yéu cau khoi
kién yéu cau 6ng Lé VB va ba Nguyén Thi HN tra s tién con no la 212.625.000
ddng va tién Iai cua s tién 210.594.000 dong tinh tir ngay 13/6/2017 dén ngay
25/03/2020, tién lai cua sb tién 2.031.000 dong tinh tir ngay 19/01/2020 dén
ngay 25/03/2020 véi mic 13i suat 0,83%/ thang, thuc hién ngay khi an c6 hiéu
luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chung ctt c6 trong ho so vu an da duogc
xem x¢&t tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét

xUr nhan dinh:
[1]. V& phap luat td tung:

[1.1] Vé sy ving mit cua duong su: Bi don 6ng Lé VB da duoc Toa an
triéu tap hop 1& dén lan thir hai nhung van vang mat khdng co Iy do nén Hoi
dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat éng Lé VB la phu hop véi quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat t tung dan su

[1.2] V& tham quyén va quan hé tranh chap: Hoi dong xét thdy theo don
khai kién cua ba Nguyén Thi BS thi ba BS yéu cdu Toa an nhan dan huyén C
giai quyét budc 6ng L& VB va ba Nguyén Thi HN phai tra cho ba sé tién mua
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ban thirc an va tién 13i. Ong L& VB va ba Nguyén Thi HN hién cu tra tai 4p TN,
xa XD, huyén C, tinh Tién Giang. Do d6 vu 4n thudc tham quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan huyén C theo qui dinh tai Piéu 35, 39 cta Bo luat td tung dan
su va quan hé phap luat tranh chap 1a "hop ddng mua ban tai san" qui dinh tai

Khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan su va Diéu 430 cta B6 luat dan su.

[1.3] V& thoi han, thoi hiéu: Cac duong su khéng yéu cau xem xét vé thoi

han, thoi hiéu nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem Xét.
[2]. Vé phap luat noi dung:
[2.1] Vé s tién no:

Dé chang minh cho yéu cau khai kién, ba Nguyén Thi BS cung cép ban
chinh gidy xac nhan ng ngay 13/6/2017, hop d6ng thtrc dn va sé ghi chia qua
trinh mua ban thirc an, ¢ chir ky va chit viét caa ba Nguyén Thi HN. Bong thoi
trong qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi HN thtra nhan ba va éng VB ¢6
no ba BS so tien mua ban thic an 1a 212.625.000 dong. Pay 1a tinh tiét khong
phai chirmg minh theo quy dinh tai Biéu 92 Bo luat td tung dan sy, nén Hoi déng
xét xir dil can cr Xac dinh ba Nguyén Thi HN va 6ng L& VB c6 no ba Nguyén
Thi BS s6 tién mua ban thirc an gia stc 1a 212.625.000 dong.

Do d6 can budc ba Nguyén Thi HN va dng L& VB c6 nghia vu tra sb tién
ng thte 3n gia stc 1a 212.625.000 ddng cho ba Nguyén Thi BS.

[2.2] Vé yéu cau tinh lai:

Tai phién toa, ba Nguyén Thi HN thura nhan, tinh dén ngay 13/6/2017, ba
HN va 6ng VB con ng ba BS s tién 210.594.000 dong. Ngoai s6 tién néu trén,
ngay 19/01/2020 ba HN va 6ng VB c6 tiép tuc mua thirc dn gia suc va con ng
thém sé tién 2.031.000 dong. Bong thoi tir lac chét no dén nay ba HN va 6ng
VB chua tra tién no thac an cho ba BS, nguyén nhan la do dich bénh gia dinh

gap kho khan.

Vé viéc ba HN cho rang sau ngay 13/6/2017, sau khi chét no véi ba BS s

tién 210.594.000 dong, ba c6 tiép tuc mua thic an cua ba BS tra bang tién mat
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véi gia cao véi Iy do ba BS c6 hop lai nhidu ngudi noi rang viéc mua véi gia cao
hon dé phu ba BS tra 13i ngan hang nén ba HN khéng ddng ¥ tra lai cho ba BS,
viéc nay chi noi miéng, ba HN khong dua ra chang cir dé ching minh. Phia ba

BS ciing khong thtra nhan.

Can ctr Diéu 440 Bo luat dan su, viéc ba BS yéu cau ba HN va 6ng VB tra
13i la co can cu.

Cin ct theo quy dinh tai Diéu 184 Bo luat té tung dan su 2015, Diéu 154,
Diéu 357, biéu 429, Diéu 430, Diéu 440 va biéu 468 Bo luat dan sy 2015, yéu
cau cua ba BS vé viéc tinh 1ai véi 1ai suat 0,83%/ thang la co co sé dé chap

nhan.
S6 tién 1ai ba HN va 6ng VB c6 trach nhiém tra cho ba BS la:

- S6 tién 210.594.000 dong tinh tir ngay 13/6/2017 dén ngay 25/03/2020:
210.594.000 dong x 0,83%/thang x 33 thang 12 ngay = 58.380.900 dong.

- S6 tién 2.031.000 dong tinh tir ngay 19/01/2020 dén ngay 25/03/2020:
2.031.000 dong x 0,83%/thang x 2 thang 6 ngay = 37.086 dong.

Toéng cong von va i la: 212.625.000 dong + 58.417.986 ddng =
271.042.986 dong.

[2.3] Xét yéu cau ctia ba Nguyén Thi BS yéu cau 6ng Lé VB va ba
Nguy@n Thi HN c6 nghia vy tra s6 tién 212.625.000 ddng va tién lai 58.417.986
dong, thoi gian tra tién ngay khi an c6 hiéu luc phap luat, Hoi dong xét xir nhan

thay:

Theo ban ty khai, ba Nguydn Thi HN yéu cau duoc tra sd tién
212.625.000 dong vao thang 12/2020, nhung khong dugc ba BS dong y. Bong
thoi, trong qua trinh thue hién hop dong dén nay ba BS di dén doi nhiéu lan
nhung dén nay ong VB va ba HN vin chua thanh toan 1a vi pham nghia vu tra
tién cho ba BS nén da xam pham dén quyén loi cia ba BS. Bé dam bao quyén
va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi BS nhan thay can budc 6ng L& VB va ba
Nguyén Thi HN c6 nghia vu tra sb tién no thirc an gia stc 212.625.000 dong va
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tién 13i 58.417.986 dong, tong cong la 271.042.986 ddng ngay khi an c6 hiéu luc
phap luat;

[3] V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi BS khéng phai chiu an phi dan su so tham.

Ong L& VB va ba Nguy&n Thi HN phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 DBiéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 92, Piéu 184, khoan 2

Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 264, Diéu 266, Diéu 267, Diéu 271 va Diéu
273 B0 luat té tung dan su

Can cir Didu 154, Diéu 357, Didu 429, Diéu 430, Diéu 440 va Diéu 468
B0 luat dan su.

Can cr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi BS.

Budc ong L& VB va ba Nguyén Thi HN c¢é trach nhiém tra cho ba Nguyén
Thi BS s6 tién 271.042.986 dong (Hai traim bay muoi mét tridu khong tram bén
muoi hai ngan chin trim tam muoi sau dong) ngay khi an cé hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu theo noi dung quyét dinh nay thi hang
thang phai tra tién 14i theo murc 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B lut dan sy nim 2015 twong (ng vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& 4n phi dan sy so tham:
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Ong L& VB va ba Nguyén Thi HN phai chiu 13.552.149 dbng an phi dan

sy so tham.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi BS so tién tam wng an phi da nop la
6.780.000 ddng theo Bién lai thu tam ng an phi sé6 0003612 ngay 27 thang 04

nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

3. Ba Nguyén Thi BS va ba Nguyén Thi HN c¢6 quyén khang céo ban

an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong Lé VB dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan

duoc ban an hodc ban an dugc niém yét hop I¢.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi

hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu;

Nguyén Thi Phuong Dung



