TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Déc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH AN GIANG

Ban an sé: 180/2022/DS-ST
Ngay: 27 - 09 - 2022
V/v “Tranh chép quyén su dung
dat, 101 di, yéu cau huy giay chung
nhan quyén st dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO L, TINH AG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Van Phuong.
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Pham Ngoc Nguyén.
Ong Nguyén Vin Son.
Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Xuan Bich - Thu ky Toa 4n nhan thanh phd L,
tinh AG.
_ Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé L, tinh AG tham gia phién toa:
Ong Lé Hoang Nhut - Kiém sat vién.
~ Ngay 27 thang 09 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd L xét xir so
tham cong khai vy an thu ly s6: 288/2019/TLST-DS ngay 30 thang 12 ndm 2019
V€ viéc: “Tranh chap quyen sur dung dat, 101 di, yéu cau huy giay ching nhéan
quyén sir dung dat” theo quyet dinh dua vy an ra xét xu so: 369/2022/QbXXST-
DS ngay 08 thang 08 nam 2022, quyét dinh hoén phién toa s6 361/2022/WDDST-
DS ngay 05/09/2022, gitra cac duong su:
1.Nguyén don: Ong Nguyén Tan D, sinh ndm 1958 (c6 mit);
Ba L& Thi Yén C, sinh nam 1961 (ving mat).
Dia chi: s6 3 duong SV, phuong 1, quan 1, TPHCM.
Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Nguyén Phan Bach Th, sinh ndm 1979.
bia chi: so6 1436G duong PH, phuong 1, quan 1, TPHCM
Dia chi lién hé: s6 85 duong VTT, phuong B, thanh phé L, tinh AG (c6
mat).
2. Bi don: Ong Nguyén Qudc H, sinh nim 1963.



Pia chi: s6 44, khdm BD 4, phuong BD, thanh phd L, tinh AG (c6 mat).
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh AG.

Dia chi: 56 99 duong NTH noi dai, phuong M, thanh pho L, tinh AG (c6 van
ban yéu cau vang mat).

3.2. Ba Tran Thi T, sinh niam 1965.
Dia chi: s6 44, khdm BD 4, phuong BD, thanh phé L, tinh AG (vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kien ngay 15/10/2019, cac ban khai va tei phién toa nguyén
don ong Nguyen Tan b, ba Lé Thi Yen C do dng Nguyen Phan Bach Th dai di¢n
theo uy quyen trinh bay:

Nim 2002, vo chong ong Nguyén Tan P va ba Lé Thi Yén C ¢6 hun vén 1am
an voi ong Leé Tuén K (anh vog cua 6ng D), hai bén théa Tan nhan chuyén nhuong
mot thira dat c6 dién tich 3.785,40m? T¢c thira dat s6 07, t& ban do s6 36, dat toa
lac tai to 44, khom BD 4, phuong BD, thanh phd L, tinh AG cta 6ng Nhung
(thuong goi CN nha tho), nhung hai bén thoa Tén do ong Lé Tudn K dung tén
trong glay chtng nhan quyén sir dung dat va dugc quyén quan ly st dung.

Pén thang 08/2017 6ng Kchuyen nhuong lai toan bo phan dién tich dat néu
trén cho ong B va ba C va dugc Uy ban nhan dan thanh phd L, tinh AG cip gidy
ching nhan quyen sit dung dat s6 H02586aA, ngay 01/08/2007. Sau khi dugc co
quan ¢ tham quyén cong nhan ong B va ba C dugc toan quyén sur dung, khong
lién quan dén 6ng K vi da chuyén nhuong lai cho ng B, ba C hop phap.

Trong qué trinh sir dung dat, kiém tra, xem xét gidy chung nhan quyén su
dung dat phat hién ho so k¥ thuat thira dat ¢ thé hién 16i di c6 kich thuéc chiéu
ngang 1,5m hay con goi la hém 91. Tuy nhién, ho lién ké 12 6ng Nguyén Quéc H
da xay dung hang rao, 1an chiém phan dién tich dat dung lam 16i di, ngin can
khong cho dng D va ba C di vao phan dat da nhan chuyén nhuong nén 6ng B va ba
C khai kién yéu cau 6ng Nguyén Québc H phai thao d&, di doi phan xay dung hang
rao 1an chiém 16i di c6 kich thudc ngang 1,5m x dai 100m, dat toa lac tai kném BD
4, phuong BB, thanh phé L, tinh AG, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
H02586aA, ngay 01/08/2007, do Uy ban nhan dan thanh phé L cap cho 6ng B va
ba C. Trong qué trinh Toa &n giai quyét dng B va ba C xac dinh yéu cau khai kién
budc 6ng H phai thao d, di doi mot phan xay dung hang rao lan chiém dat cé kich
thuée chieu ngang 2m, chiéu dai 10m, yéu cau 6ng H va ba T thdo d& mot phan ket
C4u cdn nha 13 cot bé tong, mai 6 vang, ‘hang rao ludi B4O, try dé trd lai phan dién
tich dat dung lam 16i di chung va yéu cau hay giy chang nhan quyen st dung dat
cua ong H va ba T do viéc cap giay chiing nhan quyén st dung dat khong dugc ho
6ng P va ba C ky tir can xac dinh vi tri cac mbc ranh gisi sir dung dat.



Bi don ong Nguyén Quéc H trinh bay theo ban bién ban hoa giai cac ngay
17/01/2022, 02/11/2021, 09/07/2021, to tuwong trinh bay 02/06/2021 (but luc 137)
va tai phién toa 6ng H trinh bay nhu sau:

Nam 2003, vo chong 6ng L& Quéc H va ba Tran Thi T théa Tan nhan chuyén
nhuong mot phan dién tich dat 265,4m? cua vo chéng 6ng Tran Xuan Bich va ba
Nguyén Thi Ngoc, loai dat LNK, Toc thira dat s6 1690+1691, to ban d6 s6 01, thé
hién theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H00075/aA, H 00076/aA ciing
ngay 21/01/2005 do Uy ban nhan dan thanh phd L cap cho éng Bich va ba Ngoc.
Vi tri khu dt toa lac tai khdm BD 3, phuong BD, thanh phé L, tinh AG, gia tri
chuyén nhuong 40.000.000d, hai bén thoa Tan ky két hop dong duoc Uy ban nhan
dan phuong BD, thanh phd L, tinh AG x&c nhan.

Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng H va ba T dugc Uy ban nhan dan thanh pho
L cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H.01634aA, ngay 01/03/2006. Bén
nam 2017 éng H va ba T xay dung cin nha voi két ciu nén gach, khung bé tong
cot thép, vach gach, méi tole nam trén phan dién tich dat 265,4m?. Hién nay, cin
nha do dng H va ba T quan Iy st dung 6n dinh tir nam 2017 cho dén nay.

Do d6, theo yéu cau khoi kién ciia dng P va ba C khong ding thyc té, phan
dién tich nha dat caa 6ng H va ba T nhan chuyen nhuong va duoc cap gidy ching
nhén hgp phap, duge co quan co tham quyen cong nhan. Pi voi can nha duoc xay
dung nam trén phan dién tich dat nhan chuyén nhuong, khong lan chiém dat 16i di
cua 6ng b va ba C. Pbi véi yéu cau thao dd hang rao tra dién tich 16i di chung, 6ng
H va ba T di thdo d&, di doi dang vao vi tri ranh dat da duoc cdng nhan, da duoc
ghi nhan viéc thao da, di doi nén khong lan chiém phan dat 16i di.

Theo yéu cau ciia 6ng D va ba C yéu cau thao d mot phan can nha 1 khong
dung, can nha cta 6ng H va ba Thi xay dung nam hoan toan trong phan dién tich
dat dugc cdng nhan hgp phap nén khéng dong y thdo do.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan thanh phé L trinh bay theo cong van s6 327/UBND-NC
ngay 25/01/2022 cua Uy ban nhan dan thanh phd L vé viéc vang mat trong vu an
dan sy gitta 6ng Nguyén Tan D va bi don 1a 6ng Nguyén Qudc H nhu sau: Do diéu
kién cong tac, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé L khdng thé tham gia qué trinh
t6 tung tai Toa 4n nén xin duoc vang mat trong toan bd qua trinh td tung tai Toa
an, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé chiu trach nhiém bai sy vang mat va dong
y thuc hién theo noi dung ban an d3 c6 hiéu luc phap luat, khéng co y kién va cung
cap tai liéu, ching ctr, khong dua ra yéu cau doc lap doi véi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ba Tran Thi T vang mat khdng c6 y kién trinh bay, khdng cung cap tai liéu,
chung cur va khong dua ra yéu cau doc lap doi vai yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Tai phién tda: Nguyén don 6ng Nguyén Tan b trinh bay:



Chuing toi khoi kién yéu cau Toa &n xem xét, giai quyet budc vo chong 6ng H
va ba T phai thdo d&, di doi phan xay dyung hang rao lan chiém 16i di c6 kich thudc
ngang 1,5m x dai 10m, trudce day chung t61 yeu cau kich thudc chiéu ngang 1,5m x
chiéu dai 100m, nay chiing toi xac dinh yéu cau khai kién voi kich thugc chiéu
ngang 2m X chidu dai 10m va huy gidy ching nhan quyen st dung dat sb
H.01634Aa ngay 01/3/2006 do Uy ban nhan dan thanh phd L cap cho 6ng Nguyen
Quéc H, ba Tran Thi T, ly do yéu cau huy giay chang nhan quyen sir dung dat sb
H.01634aA ngay 01/3/2006 do Uy ban nhan dan thanh phé L cap cho ong. Nguyén
Quéc H, ba Tran Thi T do phan dién tich dat ong H, ba T xay dung nha nam trong
dién tich dat 16i di chung vao phan dét cua ong b, ba C va viéc cap giay Chu’ng
nhan cho éng H va ba T chua dugc 6ng B va ba C ky tir can, xac dinh vi tri cac
méc ranh gioi sir dung dat.

Can ctr chang minh cho yéu cau khai kién: Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 H.02586aA, ngay 01/08/2007 do Uy ban nhan dan thanh phé L cap mang
tén 6ng Nguyén Tan P va ba Lé Thi Yén C. Theo d6, Uy ban da cong nhan phan
dién tich dét cia 6ng ba vai dién tich 3.785,4m? kém theo ho so ky Tat thura dat
ngay 21/07/2007 do Van phong dang ky quyen sur dung dat; phong Tai nguyén va
Moi truong thanh phd L 1ap, thé hién vi tri dat tiép giap véi phan dat cia 6ng D va
ba C 12 hém Quéc 16 91 ¢ dién tich chiéu ngay 1,5m.

Péi va6i phan dién tich dat cua ong H va ba T da lan chiém phan dat 1a muong
cong cong co 16i di nam trén phan dién tich dat ma Nha nudc cong nhan cho 6ng b
va ba C 1a khong ding quy dinh phép luat nén yéu cau ong H va ba T phai thao d&
di doi hang rao tra lai dién tich dat 16i di cho 6ng P va ba C dung lam 16i di ra vao
dat ciia 6ng ba.

Trong qua trinh giai quyet tranh chap phat hién ho ong H va ba T da dugc co
quan co tham quyén cap giay chitng nhan quyén sir dung dat vao nam 2005, viéc
cap glay chang nhan cua ong ba khong dugc ong b va ba C ky tir can. Hon nira,
hop d6ng chuyén nhuong giita 6ng Tran Xuan B, ba Nguyén Thi N khéng phu hop
quy dinh phép luat do hop déng chi c6 6ng H, ba T va dng Bich ky két, ba Ngoc
khong ky tén.

Theo bién ban do dac tham dinh va ban vé& do Van phong ding ky dat dai C
nhanh L 1ap ngay 12/05/2021 thé hién tai cac diém 36, 37, 38, 39 do v& c6 kich
thugc chiéu ngang 2m x chiéu dai 10m nam trong phan dat caa dng H va ba T, day
1a can cir chitng minh cho yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢6 can c, nén yéu
cau Hoi dong xét xtr chap nhan.

Péi véi C phi do dac, dinh gia véi so tién da C 1a 500.000d ngay 25/06/2021
(BL161), 1.000.000d ngay 26/05/2020 (BL77). Toéng s tién 1.500.000d 6ng P va
ba C yéu cau xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don 6ng Nguyén Qudc H c6 y kién trinh bay:



Chiing t6i khong dong ¥ yéu cau khai kién cua dng B va ba C, phan dién tich
nha dat ciia chiing t6i duoc nha nudc cong nhan hop phap, phi hop quy dinh phap
luat, dugc mua ban chuyén nhuong 13 rang. Péi v6i can nha da duoc xay dung trén
dat cua chang t6i, khdng lan chiém. Riéng hang rao trude diy co trong tru da va
kéo ludi B40 nhung nay da thao d&, khdng con lan Cém phan dat theo y cia 6ng P
nén khong dong y yéu cau khoi kién.

Phan dét caa 6ng D va ba C 1a dugc nha nude cap sau khi phan dat caa ching
t61 dugc cap gidy chung nhan nén 6ng B khdng ky tir can 1a dung nén khéng co
can ctr hay gidy chang nhan quyén sir dung dat nén yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh phép luat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phé L ¢ vin
ban yéu cau vang mat. Ba Tran Thi T vang mat khong co y kién trinh bay, khong
cung cap tai liéu, chung ci va khong dua ra yéu cau doc 1ap ddi vai yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Tai phan tranh luan:

Nguyén don trinh bay: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién budc éng H
va ba T thao dd hang rao Ian Cém dat ding 1am 16i di chung c¢6 kich thuéc Ceu
ngang 2m x Céu dai 10m, y&u cau huy gidy chirng nhan quyén su dyung dat do 6ng
b va ba C khong ky tén tu can cho 6ng H va ba T nén viéc cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho 6ng H va ba T 1a khéng phi hop.

Doi voi hop dong chuyén nhuong quyen si dung dat gitia dng B, ba N va 6ng
H, ba C khong hop phap do hop dong ba N khong ky tén chuyén nhuong.

Vé C phi do dac yéu cau xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

Péi véi ban vé do Vin phong dang ky dat dai - C nhanh L lap ching toi thong
nhat, khdng c6 y kién, khoéng yéu cau do dac lai nhung ciing khong tin tuong vao
két qua cua Hoi dong dinh gia.

Bi don 6ng Nguyén Qudc H trinh bay:

T6i khong ddng y yéu cau khai kién cua 6ng B va ba C, ching tdi khong 14n
Cém dat nén khong dong y thdo dd. Thuc té, dng B va ba C c6 16i di khac ngoai
viéc di trude cra nha 6ng H va ba T 1a do 6ng B va ba C ¢6 nhan chuyén nhugng
(mua) mot phan dién tich dat khac lién ké vai 6ng ba. Néu 6ng B va ba C c6 thién
chi thi khong dan dén tranh chap, hon nira phan dién tich 16i di trudc cua nha 6ng
H va ba T néu 6ng B ¢6 nhu cau thi c6 thé mo rong ra bd muong cong cong thi van
ra vao Tan loi, vé viéc nay Toa an ciing cac co quan chirc ning da dong vién ong B
nhiéu lan va ké ca thuong luong hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong BB, Uy ban
tao diéu kién cho 6ng B mé rong kénh muong di lai vao phan dat cia ong nhung
khong dong .

Déi voi viéc mua ban dat gitta ching t6i H, T va B, N 1a hop phap, duoc co
quan c6 tham quyén chiing nhan va dugc cap giay ching nhan quyeén sir dung dat,



sau d6 xdy dyng nha & on dinh va qua do dac Hoi dong dinh gia xac dinh phan
dién tich dat cua ching toi khdng lan chiém [oi di, can nha xay dung hoan toan
nam trong phan dién tich dat dugc cap giay chang nhan.

Riéng hang rao ludi B40 khi 6ng B va ba T khai kién tranh chap chung t6i da
tu thao d&, di doi vao dung vi tri ranh dat, khong lan chiém va giai quyet trén tinh
than thuong luong, do d6 khong 1an chiém dét 16i di chung theo yéu cau cia 6ng P
va ba C.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan thanh phé L va ba Tran
Thi T vang mat, khong cé y kién trinh bay tranh luan.

Y kién cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé L:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu ky Toa an 1a
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan sy. Toa an nhan dan thanh phd L thu ly giai
quyét vu an 1a dang tham quyén, xac dinh ding tu cach duong su, quan hé phap
luat tranh chap. Tai phién tda, Hoi ddng xét xtr da thuc hién dung quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su vé phién toa so thim nhu: Nguyén tac xét X, thu ky phién toa,
su c6 mat, caa duong sy tai phién tda. Vé thoi han chuan bi xét Xt chua bao dam
theo quy dinh phép luat.

V& noi dung vu an:

Can cur cac tai liéu, chiing ¢ ¢d trong hd so vu an, duoc 1am rd tai phién toa
thé hién:

Vé yéu cau 6ng H phai thao d&, di doi phan xay dung hang rao lan chiém 16i
di ¢o kich thudc ngang 2m x dai 10m: Xét, can cir vao ho so ki Tat thira dat, ban
goc trich do dia chinh, ban trich do hién trang khu dat ngay 27/11/2020, ngay
12/5/2021 thé hién c6 16i di chung vao dién tich dat cap cho 6ng D, ba C. Tai bién
ban xem xét xét, tham dinh tai chd ngay 25/6/2021 6ng H di di doi hang rao, try da
vé dung vi tri cua diém 17, 33 theo ranh dat dugc cip. Nhan thay, 6ng H da tu
nguyén di doi hang rao, tru da vé vi tri theo ranh dat da dwoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dét cac bén, do d6 yéu cau cta 6ng D, ba C buoc dng H thao dg, di
doi phan xay dung hang rao lan chiém 16i di 1 khéng c6 co s chap nhan.

Vé yéu cau huy gidy chung nhan quyen su dung dat s6 H.01634Aa ngay
01/3/2006 do Uy ban nhan dan thanh pho L cap cho 6ng Nguyen QUOC H, ba Tran
Thi T: Nhan thay, cin ct hd so cap gidy chang nhén quyen sir dung dat cho ong H
thé hién tai bién ban xac dinh ranh gigi, mdc giéi khu dat ngay 20/10/2005 cé4c ho
lien ké vai dng H 1a 6ng Lé Tuan K, ba Nguyén Thi Tr da ky xac dinh ranh gidi,
méc gidi, dong thoi sau khi 6ng B, ba C nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir
6ng Lé Tuan K thi ho dng H ciing da ky xac dinh ranh gigi, mbc giéi dé ong D, ba
C duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat va hién trang cua 16i di chung
khong thay doi so Vi ban dau. Do d6, nhan thay trinh ty thu tuc cap giay ching
nhén quyén st dung dat cho dng H 1a dam bao theo quy dinh phap luat, vi vay yéu
cau caa 6ng B, ba C 13 khong c6 co s chap nhan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duogc tham tra
tai phién toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xeét xur nhan
dinh:

[1] Vé thu tyuc té tung: Toa an da tbng dat cac vin ban té tung nhu: Quyét
dinh dua vu an ra xét xtu, quyét dinh hoan phién toa theo quy dinh phap luat cho
nguyén don, bi don, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi dai dién cho cac
duong sy. Tai phién toa nguyén don ong Nguyén Tan b c6 mat, ba L& Thi Yén C
vang mat, ngucn dai dién theo uy quyen cua ong b va ba C la ong Nguyén Phan
Bach Th c6 mat. Bi don 6ng Nguyén Québc H c6 mit, ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Tran Thi T vang mat. Riéng Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh AG
c6 van ban yéu cau xét xtr vang mat. Do do, can cu DPiéu 227, 228 Bo luat t6 tung
dan sy Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh phép luat.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Theo yéu cau khoi kién cua 6ng B va ba C
tranh chap dan sy quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35 Bo luat t6 tung dan su,
phan dién tich dat tranh chap va bi don cu trG tai phuong BD, thanh phé L, tinh
AG, duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat té tung dan su. Do do,
vu an Toc tham quyeén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd L, tinh AG.

[3] Vé quan hé phap luat tranh chap: Ong D vaba C yéu caudng Hvaba T
thao d& hang rao xay dung lan Cém 16i di chung va yéu cau hiy gidy chiing nhan
quyén str dung dat cua 6ng H va ba T. Xét, tranh chap giira cac duong su |4 phat
sinh trong viéc quan ly, st dung dat phi hop véi Piéu 26 Bo luat té tung dan su,
biéu 254 Bo luat dan sy 2015, Piéu 166 Luat dat dai 2014 nén quan hé phap luat
dugc xét 1a tranh chap quyén st dung dat, 16i di, yéu cau hay gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dé xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

[4] V& noi dung vu an, Hoi dong xét xir xét thay:

[41] Ong Nguyen Tan D va ba Lé Thi Yén C cin ct vao glay chtiing nhan
quyén sir dung dat s6 H.02586aA do Uy ban nhin dan thanh phé L cap cho ong ba
vao ngay 01/08/2007, vi tri khu dat Toc thira dat sd 7, to ban do sb 36, dién tich
3.785,4m?; loai dat tréng laa, dat toa lac tai to 44, khom BD 4, phuong BB, thanh
phd L va xéac dinh vj trf thira dat ciia ong ba thé hién theo Ho so ki thuat thua dat
ngay 24/07/2007 (BL 35) do Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phd L
lap ngay 24/07/2007, theo hd so ky Tat c6 thé hién 16i di vao phan dét cta ong D,
ba C 1a hém qudc 16 91, c6 kich thudc chiéu ngang 1,5m x chiéu dai hon 100m,
dong thoi can e vao ban trich do hién trang khu dat do Vian phong ding ky dat dai
C nhanh L 1ap ngay 12/05/2021. Trong d6, thé hién tai cac diém 36, 37, 38, 39 13 vi
tri hém Qudc 16 91 duge thé hién trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ong
b va ba C ¢6 kich thude tai diém 36-37 = 2m, 38-39=2m dé khoi kién yéu cau ong
HvabaT thao d& hang rao xay dyng trén 161 di chung, tra lai phan dién tich dat 16i
di va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dit ctia 6ng Hva ba T.



[4.2] Vé nguén gbe phén dién tich dét tranh chap: Ong P va ba C xac dinh
ngay 06/07/2007 6ng D va ba C gui don dén Uy ban nhén dan phuong BD, thanh
phé L xin cap gidy chung nhén quyén st dung dat do nhan chuyen nhuong lai cua
ong Lé Tuan K - gidy chung nhan quyén st dung dit cua ong Ksd
03005/QSDb/aA. Theo don cua ong b va ba C dugc Uy ban nhan dan phuong BD
xac nhan ngay 23/07/2007 voi ndi dung cip d6i gidy ching nhan quyén sir dung
dat, diéu chinh tang dién tich, khong phat sinh tranh chap va phu hgp quy hoach
nén du diéu kién cap doi gidy ching nhan quyén str dung dét (cip doi thira dat sb
1686, 1688, 1689 thudc td ban dd sb 01, ting dién tich).

[4.3] D6i voi thira dat cia ong H va ba T co6 ngudn gbc 1a vao ngay
21/10/2005 (BL 13 - 14), 6ng Tran Xuan Bich - 1970, ngu tai 637A/45 khém BD
3, phuong BD, thanh phé L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Qudc H va ba Tran
Thi T phan dién tich dat 265,40m?, loai dat LNK, Toc thira dat s6 1690 + 1691, to
ban dd s 01, theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé H 00075/aA va H
00076/aA, ngay 21/01/2005 do Uy ban nhén dan thanh pho L cap cho ong Tran
Xuan B, 6ng Lé Tuin K duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay
11/10/2002 Toc thira dat s6 1686, 1687, 1688, 1689, Toc td ban d6 sd 001, tong
dién tich 3527m?.

[4.4] Khi 6ng K sang tén cho 6ng D c6 phat hién dién tich dat tang 258 ,40m?
(BL 34). Nguyén nhan tang 1a do gidy ching nhéan quyén sir dung dat trude day
cap theo ban do dia chinh 22/CTUB dan dén sai 1éch trong tinh dién tich.

[4.5] Xét yéu cau thio d& vat kién trac tra lai dién tich dat 16i di: Xét phan
dién tich dat dung lam 16i di, thé hién trén ho so ky Tat thaa dat do Van phong
dang ky quyén sir dung dat (nay la Van phong dang ky dat dai - C nhanh L lap
ngay 24/07/2007 cap theo giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 H.02586aA do
Uy ban nhan dan thanh phé L cap ngay 01/08/2007 cho 6ng D, ba C khong thé
hién d6 rong cua 16i di 12 2m, chi thé hién hém Quédc Lo 91 va xét hd so k§ thuat
thura dat do Phong tai nguyén va Mo6i truong thanh phé L 1ap ngay 10/02/2006 cap
theo glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 H.01634aA do Uy ban nhan dan thanh
phé L cap ngay 01/03/2006 cho ong H va ba T ciing khong thé hién dién tich 16 di
c6 do rong 2m. Qua do v€ hién trang khu dét tranh chép thé hién theo ban trich do
do Vin phong ding ky dit dai - C nhanh L 1ap ngay 12/05/2021, cian nha cia ong
H va ba T dugc gisi han boi cac diém 1,2, 23, 22, 21,19 nam trong gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 HO1634aA, ngay 01/03/2006 do Uy ban nhan dan thanh
phé L cap cho ong H vabaT, két qua hop hoi dong dinh gia xac dinh 6ng H va ba
T xay dyng can nha nam trén dat ciia 6ng ba, khong lan Cém dat ciia 6ng D ba C.
Theo yéu cau khdi kién, bi don 6ng H va ba T khong dong ¥, 6ng ba xac dinh phan
dién tich dat duoc nhan chuyén nhuong vao ndm 2005 cua 6ng Bich va ba Ngoc
dugc cong nhan quyén str dung dat, khi xdy dung nha nam trén phan dién tich dét
dugc cap gidy, khong thé hién dién tich dat dung 1am 16i di chung co kich thuéc
Céu ngang 2m x Céu dai 10 theo trinh bay cua 6ng D, ba C va trong qua trinh giai



quyét dng H va ba T da di doi hang rao, tru da vé ranh dat duoc cap gidy chang
nhan nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau cua 6ng D va ba C.

[5] Bdi véi yéu cau huy gidy chimg nhén quyen str dung dat: Xet cac tai ligu
ching cr do cac duong su cung cap thé hién gidy ching nhan quyen st dung dat
so HO1634aA, ngay 01/03/2006 do Uy ban nhan dan thanh phé L cép cho ong H va
ba T, duoc co quan c6 thim quyen cong nhan phan dién tich dat hop phap, va qua
do dac xac dinh dién tich dat 14n Cém theo yéu cau cua 6ng D va ba C xac dinh tai
ban trich do hién trang do Van phong dang ky dat dai - Chi nhéanh L lap va két qua
do dac dinh gia xac dinh 6ng H va ba T xay dung can nha trén dat ciia d6ng H va ba
T, khong 1an chiém dién tich dat theo yéu cau khoi kién cia ong b va ba C. Vi tri
cac mdc ranh gidi s dung dat the hién cac dng ba Lé Tuin Kiét, Nguyen Thi
Truyen da ky xac dinh ranh gigi, moc gioi. Phia 6 ong b, ba C nhan chuyén nhugong
quyén su dung d4t tir dng K da thé hién ranh dat gitra cac bén va khong thé hién
dién tich 16i di chung 2m x 10m nén viéc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
cho 6ng H va ba T 1a dam bao theo quy dinh phap luat, nén khong c6 co sé chap
nhan yéu cau khoi kién caa 6ng D va ba C.

[6] Tt nhitng phén tich trén cho thiy khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xur
xem xét chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyen Tan D va ba Lé Thi Yén C
nén khong budc ong Nguyén Quoc H va ba Tran Thi T phai thao d&, di doi hang
rdo, giao tra phan dién tich dat dung lam 16i di chung vao phan dién tich dat cua
6ng D va ba C va khong co cin ¢ chap nhan yéu cau hiy gidy chimg nhén quyén
sir dung dat sé6 H.01634Aa ngay 01/3/2006 do Uy ban nhan dan thanh phé L cap
cho 6ng Nguyén Qudc H, ba Tran Thi T.

[7] Vé &n phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién ciia 6ng B va ba C khong
duoc chap nhan nén Hoi déng xét xtr can ct Piéu 147, khoan 1 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc
T, mién, giam, T, nop, quan |y va st dung an phi va ¢ phi Toa an. Buoc 6ng b va
ba C phai chiu 600.000d (sau trim ngan dong) an phi dan sy so tham, trir vao
600.000d 6ng ba di nop theo bién lai T tam ung an phi, I& phi Toa an sé 0005947
ngay 25/12/2019 cua C cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd L, éng ba da nop d.

[8] Vé C phi t6 tung, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, tham dinh
gia téj san tranh chap: Can ctr bicu 157, 165 Bo ‘Iuat to tung dan su budc 6ng
Nguyen Tan D va ba Lé Thi Yén C phai nop so tien 1.500.000d (mot tri¢u, ndm
tram ngan dong), 6ng ba da ndp du theo phiéu C ngay 26/05/2020, 25/06/2021.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao:

Khoin 2, 9 Pieu 26, biém a Khoan 1 Biéu 35, Piém a Khoan 1 Dieu 39; Bicu
147, biéu 15‘7, bicu 165, biéu 2,27, Khoan 1, 3 biéu 228; Diéu 233, Diéu 273,
biéu 278, bicu 280 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015.



Diéu 254 Bo Luat dan su 2015;
Diéu 166, 170, 171 Luat dat dai 2014.

biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé mac T, mién, giam, T, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi
Toa an.

- Tuyén xur:

“Khadng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Tan D va ba Lé Thi Yén
C doi vai 6ng Nguyén Quoc H va ba Tran Thi T ve viéc:

Yéu cau 6ng Nguyén Qudc H va ba Tran Thi T thao dd, di doi phan hang rao
ludi B40 lan Cém 161 di ¢6 kich thudc Céu ngang 2m x dai 10m.

~Huy gidy ching nhan quyeén sir dung dét s6 H.01634Aa ngay 01/03/2006 do
Uy ban nhén dan thanh pho L, tinh AG cap cho dng Nguyén Quoc H, ba Tran Thi
T.

- V& an phi dan sy so tham:

Ong P va ba C phai chiu 600.000d (sau trim ngan dong) &n phi dan su so
tham, trir vao 600.000d ong ba da nop theo bién lai T tam ¢ng an phi, 1 phi Toa &n
s6 0005947, ngay 25/12/2019 cua C cuc Thi hanh an dan su thanh phé L, 6ng ba
da nop du.

- V& C phi xem xét, tham dinh tai chd; dinh gia tai san, tham dinh gia tai san:
Ong Nguyén Tan B va ba Lé Thi Yén C lién dai trach nhiém chiu s tién
1.500.000d (mdt triéu, ndm trim ngan dong), d6ng ba da nop du theo phiéu C ngay
26/05/2020, 25/06/2021.

- Cac duong su ¢ mat dugc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tur
ngdy tuyén an. Riéng cac duong su vang mit duoc quyen khang céo trong han 15
ngay, ké tir ngay nhan ban &n hoac ban an duoc niém yét tai noi cu tra ctia duong
su theo quy dinh phap luat.

- Truong hop béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyen
thoa Tan :[hi hanh an, quyén yéu cau thi hf}lnh én,‘tu hguyen thi hanh an hoac bi
cudng che thi hanh 4n theo quy dinh tai Dicu 6, Dicu 7 va bieu 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

(P giai thich Diéu 26 Luat thi hanh an dan su)
T.M HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND TPLX;

- Luu hd so vy an.

Tran Vin Phwong
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