OA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Péc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 03/2021/KDTM-PT
Ngay 28 - 4- 2021
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toad: éng Vii Vin Manh.

Cdc Tham phdn: ong Tran Van Thai va ba Nguyén Thi Thu Ha.

- Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu Tr - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Pgi dién Vién kiém sit nhén dan tinh Vinh Phiic: ba Nguyén Thi Dao
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 4 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
x phuc tham cong khai vu 4n kinh doanh thwong mai thy 1y s6: 13/2020/TLPT-
KDTM ngay 15 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 03/2020/KDTM-ST ngay 16/10/2020 cta
Tda 4n nhan dan thanh phd VY, tinh Vinh Phic bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 15/2021/QD-PT ngay
09 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N Viét Nam

Dia chi: S6 198 TQ, phuong L, quan HK, Ha Noi. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Nghiém Xuan Th — Chu tich HDQT. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Tran Van C — Giam déc Ngan hang TMCP N Viét Nam chi nhanh
Vinh Phuc. Nguoi dai dién theo y quyén lai: Ba Nguyén Thi THI N — Trudng
phong Khach hang ban 1¢ Ngan hang TMCP N Viét Nam chi nhanh Vinh Phuc,
cO mat.

- Bi don: Cong ty c6 phan thuong mai va xdy dyng HP

Pia chi: S6 22, duong B, phudng NQ, thanh phd VY, Vinh Phic.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang H — Giam ddc, ving
mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh D6 Hai H, sinh ndm 1983, c6 mit.

+ Chi Ng6 Thi Van Tr, sinh nam 1986, Véng mat.

Pia chi: S6 557 duong Mé Linh, phuong KQu, thanh phd VY, Vinh Phic.
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4. Ngwoi khdng cdo: Anh DS Hai H — Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan, cO mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 26/11/2019 va qua trinh t6 tung nguoi dai
dién ciia nguyén don trinh bay: Ngay 23/2/2018, Ngan hang Thuong mai Cb
phan N Viét Nam (viét tat 1a N) ky hop dong tin dung s: 18BL/DN-DB/NHHM
015 va cac phu luc hop dong v6i Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung HP
(viét tat 1a Cong ty HP) do ong Nguyén Quang H 13 nguoi dai dién theo phap
luat. Theo thoa thudn trong hop déng N cho Cong ty HP vay s tién v6i han mirc
1a 2.000.000.000d, thoi han cép tin dung 14 12 thang, thoi han vay toi da 06
thang/1an nhn no. Lii suét cu thé dugc tinh trén ting 1an giai ngan, 13i sudt qua
han bang 150% 14i suat trong han; muc dich vay von dé b6 sung vén kinh doanh.

Pé dam bao khoan vay trén cia Cong ty HP, anh DS Hai H da thé chap
cho N 01 nha 02 ting va quyén st dung 154 m” dat thudc thira s6 438, to ban do
s6 36, dia chi thira dit ¢ to dan phd VT, phuong KQu, thanh phd VY, tinh Vinh
Phiic. Gidy chung nhan quyén sir dung dat ding tén anh DS Hai H do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Vinh Phiic cdp ngay 13/01/2017, theo hop dong thé
chép tai san s6 17/BL/BDS/073 ngay 20/01/2017. Sau khi ky hop dong tin dung
N di giai ngan cho Cong ty HP 1am nhiéu lan véi s6 tién gbe 1a 1.917.000.000d
dé Cong ty HP thuc hién cac phuong 4n kinh doanh, cic lan gidi ngan cu thé
nhu sau:

Ngay 09/10/2018, giai ngan sé tién 220.000.000d, 14i suat 13 7,8%/nim,
tinh dén ngay 16/10/2020 tién 1ai trong han ciia khoan vay nay 1a 30.001.792d;
tién 131 qua han 13 12.979.307d.

Ngay 13/9/2018, giai ngan s tién 499.000.000d, 13i suat 1a 7,5%/nim,
tinh dén ngay 16/10/2020 tién 13i trong han ciia khoan vay nay 1a 65.432.229d;
tién 131 qua han 1a 29.742.622d.

Ngay 17/9/2018, giai ngan sb tién 165.000.000d, 13i suat 1a 7,5%/nam,
tinh dén ngay 16/10/2020 tién 1ai trong han ciia khoan vay nay 1a 20.517.072d;
tién 131 qua han 13 9.936.4474.

Ngay 06/9/2018, giai ngan s tién 150.000.000d, 13i suat 1a 7,5%/nam,
tinh dén ngay 16/10/2020 tién 13i trong han cta khoan vay nay 1a 19.669.007d;
tién 131 qua han 13 9.048.545d.

Ngay 17/8/2018, giai ngan sb tién 190.000.000d, 13i suat 1a 7,5%/nam,
tinh dén ngay 16/10/2020 tién i trong han cua khoan vay nay 1a 24.914.075 d;
tién 13i qua han 13 11.871.421d.

Ngay 17/8/2018, giai ngan sb tién 200.000.000d0ng, 13i suat 1a 7,5%/nam,
tinh dén ngay 16/10/2020 tién 13i trong han ciia khoan vay nay 1a 26.225.343d;
tién 141 qua han 1a 12.496.233d.



Ngay 31/8/2018, giai ngan s tién 493.000.000d, 13i suat 1a 7,5%/nam,
tinh dén ngay 16/10/2020 tién 13i trong han ciia khoan vay nay 1a 64,645,469d;
tién 14i qua han 13 31.664.276d.

Pén thoi han tra no theo hgp dong nhung Cong ty HP lién tuc vi pham
nghia vu tra ng, toan bo cac khoan vay ciia Cong ty HP tai N di chuyén sang no
qua han véi mic 13i suat qua han. Tinh dén 16/10/2020, s6 tién Cong ty HP con
no N la 2.286.143.838d, trong d6 ng géc: 1.917.000.000d; no 1ai trong han:
251.404.987d; ng 1ai qua han: 117.738.851d. N dé nghi Toa 4n nhan dan thanh
phd VY budc Cong ty HP phai tHI toan cho N toan bd sb tién no gbe, no 1ai
trong han, no 13i qua han va cic khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin
dung néu trén, ddng thoi dé nghi tiép tuc tinh 13i theo dang thoa thuan trong Hop
dong tin dung, cic van ban tin dung kém theo cho dén ngay Céng ty HP tH1
toan hét ng tai N. Truong hop Coéng ty HP khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tH1 toan, N ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6
tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chip la thira dat sé 438, to
ban d6 sb 36, dién tich 154 m®, dia chi thira dt ¢ t6 dan phd VT, phuong KQu,
thanh phd VY, tinh Vinh Phuc, gidy chung nhan quyén st dung dat ding tén
ong D6 Hai H do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh Phic cip ngay
13/01/2017 cung tai san trén dat 1a 01 nha 02 ting dé thi hanh an theo quy dinh
cua Phap luat. Néu sd tién thu dugc tir viée xi 1y tai sdn bao ddm néu trén khong
du dé tH1 toan khoan no thi Coéng ty C phan Thuong mai va Xay dung HPphai
c6 nghia vy tra ndt s tién con thiéu cho N dén khi tat toan toan bd khoan vay.

Ngudi dai dién theo phap luat cua bi don 6ng Nguyén Quang H ving mit
tai phién toa, qua trinh tb tung da c6 ban tu khai ngay 21/01/2020, theo dé thira
nhén: ngay 23/8/2018 Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung HP ky hop
dong tin dung s6 18BL/DN-DB/NHHM 015 véi N nhu ndi dung ma nguoi dai
dién cho nguyén don d3 trinh bay. Dé bao dam cho khoan vay trén, anh D4 Hai
H da thé chip cho N thira dat sé 438, to ban db sd 36, dién tich 154 m’®, dia chi
thira dat ¢ to dan phd VT, phuong KQu, thanh phd VY, tinh Vinh Phuc; gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dimg tén anh D6 Hai H do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Phuc cdp ngay 13/01/2017. Mic du Cong ty HP 13 nguoi ding
ra ky két hop dong tin dung, nhung thuc t& nguoi sir dung so tién nay la anh DS
Hai H. Nay Ngéan hang khoi kién yéu cau Cong ty HP tra khoan no néu trén, néu
khoéng tra duoc yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu héi khoan no. Quan diém
ciia Cong ty HP dé nghi Toa 4n budc anh DS Hai H ¢ nghia vu tra khoan vay
nay.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 anh DS Hai H va chi Nguyén Thi
Van Tr qua trinh t6 tung da dén Toa an lam viéce, da dugce Toa an giao thong bao
thu 1y vu 4n, nhung khi Toa 4n hudng dan tu khai anh chi khong thuc hién. Toa
an tién hanh 14y 10i khai anh chi khong hop tac khong khai, khong ky bién ban.
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Ngay 16/7/2020, anh H c6 don dé nghi Toa an nhan dan thanh phd VY
xac minh thu thap chimg cir d6i v6i cac tai san ciia Cong ty HP 1a nha xudng,
kho hang, may méc tai KHC 15, phudng Lién Bao, thanh phé VY; nha hang lau
ngua Tam DPdo; Khach san Moonlight dang xay dung tai thon 2, thi tran Tam
Pao, huyén Tam Dao, tinh Vinh Phuc; dé nghi Toa an xac minh thu thap ching
ctr va ap dung bién phap ngin chin dbi véi tai san cua Cong ty HP; dé& nghi
tuyén 10 trong ban an vé viéc xur 1y tai san cia Cong ty HP trudc néu khong du
tH1 toan méi xtr Iy dén cac tai san thé chap. Sau khi xem xét don ciia anh H thay
rang day khong phai 1a yéu cau doc 1ap ma chi 13 ¥ kién ctia anh H trong viéc
giai quyét vu an, do d6 Toa an da c6 vin ban tra 1oi anh va khong xem xét cac
yéu cau cta anh néu trén.

Quaé trinh tb tung, Toa an da téng dat hop 1€ cac thong bdo thu ly vu an,
thong bao hoa giai, thong bao tiép can cong khai ching cr cho bi don va ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan nhung nhiing nguoi nay khong hop tac, déu
vang mit tai cac budi hoa giai, vi vay vu an khong tién hanh hoa giai dugc theo
quy dinh tai diéu 207 Bo luat TH tung dan su.

Ngay 17/7/2020, Toa an da tién hanh xem xét thdm dinh ddi véi tai san thé
chap 1a thira dat s6 438, to ban d6 s6 36, dia chi thira dat & to dan phd VT,
phuong KQu, thanh phé VY, tinh Vinh Phuc, tuy nhién anh H, chi Tr khéng hop
tac nén Toa an phai tién hanh tham dinh tir bén ngoai ngdi nha. Két qua tham
dinh thé hién trén dat c6 01 nha 02 tang dién tich 134,6 m’ 01 san phia trude
lop ton dién tich 26m” va 167,2 m® dat, taing 13,2m” so véi gidy chirmg nhan
quyén st dung dat cap cho anh D3 Hai H. Qua trinh xac minh véi chinh quyén
dia phuong cho biét trong s6 13,2m’ dién tich ting thém, gia dinh anh H xay lan
ra hanh lang giao thong 14 6,5m’, dién tich 6,7m” dat chénh léch con lai 1a do sai
sot trong qua trinh do dac cip gidy ching nhin quyén sir dung dat cho anh D
Hai H.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 03/2020/KDTM-ST ngay
16/10/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd VY di quyét dinh:

Can cir khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 B luat T6 tung
dan su; cac Diéu 91,95,98 Luat cac T6 chirc tin dung nam 2010; Piéu 306 Luat
Thuong mai; céc Diéu 166,167,188 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hodi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nQp, quan ly va str dung an phi I¢ phi Toa an, xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan N Viét
Nam dbi v6i Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung HP vé viéc tranh chép
hop ddng tin dung.

Budc Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung HP phai tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan N Viét Nam sd tién tinh dén ngay 16/10/2020 1a
2.286.143.838 d (Hai ty hai trdm tdm muoi sdu tri¢u mdt tram boén muoi ba

4



nghin tdm trim ba muoi tam dong); trong d6 ng gbe 1a 1.917.000.000d; no 14
trong han: 251.404.987d; tién 14i qua han: 117.738.851d va phai tiép tuc tra ng
141 phat sinh trén no gdc tinh tir ngay 17/10/2020 cho dén khi tH1 toan hét no
theo mirc 1di sudt ma cic bén dd thoa thuan trong hop ddong tin dung
s618BL/DN-DB/NHHM 015 ngay 23/2/2018 cung cac phu luc kém theo giira
Ngan hang Thuong mai C6 phan N Viét Nam véi Cong ty C6 phan Thuong mai
va Xay dung HP.

Truong hop Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung HP khong thuc
hién nghia vu tra no hodc tra khong day du sb tién trén thi Ngan hang Thuong
mai C6 phan N Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy phat
mai toan bo tai san thé chip theo hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat s6: 17BL/BDS/073 ngay 20/01/2017 dé thu hdi ng. Tai san thé
chép bao gdm: 01 nha 02 ting dién tich 134,6 m® va quyén sir dung 154 m* dét
(thuc té do dac sau khi trir di hanh lang giao thong 1a 160,7 m?), trong d6 c¢6 90
m? dit &, con lai 1a dat tréng cay lau nam, thude thira s6 438, tO ban d6 sb 36,
dia chi thira dat ¢ to dan phd VT, phuong KQu, thanh phd VY, tinh Vinh Phic;
gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén anh DS Hai H do sé Tai nguyén va
mdi trudng tinh Vinh Phuc cap ngay 13/01/2017. Néu s tién thu duoc tir viée
xtr 1y tai san bao dam néu trén khong du dé tH1 toan khoan ng, Cong ty C6 phan
Thuong mai va Xay dung HP phai c¢6 nghia vu tra ndt sb tién con thiéu cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan N Viét Nam dén khi tat toan toan bo khoan
vay.

V& chi phi tham dinh: Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung HP phai
hoan tra Ngan hang Thuong mai C6 phan N Viét Nam 4.000.000d (Bén tricu
ddng) tién chi phi thim dinh tai san.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, ngdy 09 thang 11 nim 2020, ngudi c6 quyen loi,
nghia vy lién quan anh Dd Hai H khang cdo khong dong ¥ Quyét dinh ctia ban
an, cho rang toa an cp so thim vi pham trong viéc thu thap chimg cu; xir 1y tai
san thé chip; vi pham trong viéc tong dat van ban t6 tung cho anh. Anh H dé
nghi cidp phic thim huy ban an kinh doanh thwong mai so thim sd
03/2020/KDTM-ST ngay 16/10/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd VY.

Tai phién toa phuc thim: nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luat; Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan anh D3 Hai H giit nguyén yéu cau khang cdo va khong xuit
trinh thém tai li¢u, ching clt méi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap ludt: Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa,
Tham phan, Thu ky Toa 4n va Hoi dong xét xir da tudn theo dung trinh ty thi tuc
t6 tung dan su; nguyén don va ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan (anh H) da
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chap hanh dung quy dinh ctia phép luat tir khi thu 1y vu an cho dén khi dwa vu 4n
ra xét xtr. Bi don Cong ty HP va nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan chi Ngo
Thi Van Tr da khong thuc hién ding quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung khang cdo ctia anh H vé viéc anh cho rang toa 4n cip so tham
khong xét dé nghi ctia anh vé viéc xac minh tai san cua cong ty HP 13 yéu cau
doc lap dé xur 1y trude 1a vi pham qui dinh ctia phap luét. Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh Phic thay ring khang cdo nay la khong c6 cin cit dé chap nhan, vi yéu
cau d6 chi 13 y kién ctia anh H, hon nita anh lam don khi toa an cép so tham da
tién hanh thu tuc tiép can, cong khai chung ct.

Vé xac dinh sai tai san thé chap va nghia vu tH1 toan, anh H cho rang chi
thé chap nha, khong thé chap dét: Trong vu 4n, Ngan hang N da nhan tai san thé
chap 1a nha dat theo Hop ddng thé chap ciing nhu phu luc hop dong thé chap
dung quy dinh cua phap luét ca nha va dit dé bao dam khoan vay va Ngan hang
dé nghi xir 1y tai san thé chap nha dat néu cong ty HP khong tra duoc no; qua
trinh 1am viéc tai toa anh H khong trinh bay quan diém vé d6i v6i yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang. Mit khac qua trinh 1am viéc véi ong H1, ba Th tai cap phuc
tham, 6ng H1, ba Th cho biét da cho anh H toan bd nha, dat tir d6 viéc xir 1y tai
san thé chip cip so tham da quyét dinh 1 ¢ cin ctr. Do vay dai dién Vién kiém
sat d& nghi tda 4n cip phiic tham khong chap nhan nhiing ndi dung khang céo
nay cua anh H.

V& khang cdo vi pham thu tuc td tung: tda an cip so tham cé vi pham
trong viéc tong dat van ban té tung, khong tién hanh niém yét vian ban t tung
theo dung quy dinh tai Diéu 177, 179 caa Bo luat TH tung dan su. Khang céo
ctia anh H vé vi pham trong niém yét van ban t6 tung 1 c6 can cr duoc chap
nhan.

Qua trinh 1am viéc tai cap phiic tham 6ng H1, ba Th ¢6 khai: ndm 2019 ¢
tao dyng tai san thém trén phan dit (lam thém mot gian nha & phia sau rong
khoang 30m®) ma anh DS Hai H da thé chap. Tai phién toa anh H khai tir khi thé
chip 6ng HI, ba Th khong xay dung gi thém. Van dé nay chwa duogc cép so
tham xem xét 1am rd, Toa so tham chwa dua 6ng H1, ba Th vao tham gia t6 tung
1a thiéu sot, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, do vay dé nghi tda an cép
phuc tham chap nhan mot phan khang céo ciia anh P Hai H; can cir khoan 3
Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su dé huy an so thdm, giao hd so cho Toa an cip
so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta Vién kiém
sat; ¥ kién nhitng nguoi tham gia t6 tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Khang céo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh DS Hai H,
trong han, dugc xem xét.

[2] Vé ndi dung khang cao:

Anh D Hai H cho rang anh da dé nghi toa so tham xac minh tai san cua
cong ty HP dé dam bao thi hanh nghia vu néu cong ty HP khong thyc hién duoc
viéc tH1 toan tra no cho Ngan hang N va cho rang day la yéu cau doc lap ma
khong dugc giai quyét, Hoi dong xét xir thay: Ngay 16/7/2020 anh H ¢ don yéu
cau, ndi dung don cta anh H néu chi 14 y kién cta anh lién quan dén viéc giai
quyét vu an, khong thude trudong hop yéu cau doc 1ap theo quy dinh tai Didu 201
Bo luat TH tung dan su. Mat khac, anh H nop don yéu cau sau thoi diém Toa an
cap so tham tién hanh phién hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr. Vi vay ngay 22/7/2020, Tda an cip so tham da c6 van ban tra lai
don dé nghi ciia anh theo quy dinh va khong xem xét yéu cau cua anh 13 yéu cau
doc lap trong vu an nay la c6 can cu.

Vé hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san: Ngay 23/2/2018,
Ngén hang N va Céng ty HP c6 ky hop dong tin dung s6 18BL/DN-DB/NHHM
015 v6i1 ndi dung nhu nguoi dai dién cia Nguyén don da trinh bay va dugc bi
don cong ty HP ciing xac nhan 1a ding. Xét cac bén tham gia ky két déu co niang
lyc hanh vi dan su, viéc ky Kkét trén co s6 tu nguyén, khong bi ép budc lura déi,
cac diéu khoan trong hop dong khong trai phap luat, khong trai dao durc xa hoi;
Hop ddng duogc 1ap thanh vin ban cic bén déu ty nguyén ky két dong dau vé noi
dung va hinh thitc déu hop phap nén phat sinh hiéu luc d6i voi cic bén tham gia.
V& hop dong thé chdp, anh H cho rang tda so thdm tuyén ca tai san thé
chép trong d6 c6 nha cua bd me anh 1a khong dung, vi anh chi duoc cho dat, Hoi
ddng xét xir thdy: Dé dam bao khoan vay trén cho Céng ty HP tai ngan hang,
anh D6 Hai H va chi Ngé Thi Van Tr dd ky hop dong thé chip sb
17/BL/BBS/073 ngay 20/01/2017 véi N, va phu luc hop dong thé chip, theo dd
anh H, chi Tr di thé chip cho Ngan hang quyén st dung 154 m® dit va nha &
thudc thira sd 438, to ban dd s6 36 ¢ té dan phd VT, phuong KQu, thanh phd
VY, tinh Vinh Phiic; gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén anh D3 Hai H
do s& Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phac cap ngay 13/01/2017. Hop
dong thé chap dugc 1ap thanh vin ban co cong chimg, cac chu thé tham gia ky
hop d@)ng thé chép co dﬁy du nang lyc hanh vi dan sy, cac bén giao két tu
nguyén, ndi dung khong trai phéap luat, trai dao dic xa hoi nén vé ndi dung va
hinh thtrc déu hop phap.

V& ngudn goc thira dat sé 438, to ban dd sb 36 ¢ td dan phd VT, phuong
KQu, thanh phd VY, tinh Vinh Phic: Nam 2016, ong P& Cong H1 va ba Tran
Thi Minh Th (12 bd me cua anh DS Hai H) ting cho anh DS Hai H quyén s
dung 154 m?® dat, thudc thira sd 438 , to ban d6 sb 36 & to dan phé VT, phuong
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KQu, thanh phé VY, tinh Vinh Phiic. Anh H dugc So Tai nguyén va Méi truong
tinh Vinh Phiic cap gidy ching nhan quyén sir dung 154m” dat, trong gidy chiing
nhan quyén sir dung dat khong thé hién cac tai san, cong trinh xay dung khéc 13
vi nha & khong duoc ding ky quyén so hiru. Toa an cap so thdm xac dinh tai san
ma anh H chi Tr thé chip bao gom 01 ngdi nha 02 tang va quyén sir dung 154m’
dat thudc thira s 438, t& ban do s 36 ¢ t6 dan phd VT, phudng KQu, thanh phd
VY, tinh Vinh Phuc 13 ¢6 co s¢. Boi theo Hop dong thé chip sé 17/BL/BDS/073
ngay 20/01/2017 va Pon yéu cau ding ky thé chap quyén st dung dat, tai san
gan lién v6i dat thi anh H chi Tr thé chap quyén sir dung 154m’ dat va thé chap
toan bd cac tai san khac gin lién quyén st dung dat, mit khac ba Th, éng H1
cling c6 101 khai xac nhan cho anh H nha, dat.

DPéi voi thi tuc téng dat anh H cho rﬁng Viéc téng dat Quyét dinh hoan
phién toa thyc hién khong dung, vi pham té tung; anh khong nhan dugc Quyét
dinh hoan phién toa hop 1& nén khong tham du dé bao vé quyén loi cho minh
dugc, Hoi dong xét xir thdy: cac van ban nhu gidy triéu tap, quyét dinh hoan
phién toa... ciia toa an cip so thdm giri cho anh H, chi Tr do don vi Van phong
Thira phat lai Tran Gia thuc hién. Ngay 01/10/2020 Vin phong thira phat lai
Tran Gia di tién hanh niém yét Quyét dinh hodn phién toa s6 85/2020/QDST-
KDTM ngay 28/9/2020 tai tru s UBND phuong KQu va tai nha riéng ctia anh
H, chi Tr & dia chi s6 nha 557, duong ME Linh, phuong KQu, VY, Vinh Phuc.
Tuy nhién, theo Bién ban Iam viéc ngay 02/11/2020 tai Van phong Thira phat lai
Tran Gia, ba Nguyén Thi TH1 X (1a thu ky nghiép vu ctia Vian phong Thira phat
lai Tran G) xac nhan: mic du Toa an nhan dan thanh phd VY ¢ cung cip cho
chi sb dién thoai ciia anh H nhung chi khong lién lac qua dién thoai ma té1 dia
chi nha caa anh H, chi Tr, cu thé: 03 lan vao budi chiéu ngay 29/9/2020 va 02
lan vao budi sang ngay 30/9/2020, trong gid hanh chinh dé tong dat Quyét dinh
hodn phién toa s6 85/2020/QDST-KDTM ngay 28/9/2020 cia TAND thanh phé
VY. Do khéng gip ai & nha, ctra cong dong khoa nén chi chi cai van ban, cht
khong dan vin ban tai cong st cua nha anh H chi Tr. Ngoai ra, theo gidy xac
nhan gitta 6ng D3 Van S 1a trudng khu thi 6ng S 14 ngudi dan chi X di tong dat
van ban tai nha anh H chi Tr nhung 6ng khong nhé cu thé thoi gian nao, 6ng co
ky xac nhan gia dinh anh H chi Tr khong c6 ai & nha. Tuy nhién 6ng S khong
nhén duoc gidy to ndo tir co quan thira phat lai dé chuyén cho dwong sy va chi X
cling khong giri lai gidy to gi cho gia dinh anh H. Toan bo viéc thuc hién viéc
ni€ém yét trén cling dugc chi Xuan khéng dinh va x4c nhan tai Bién ban trinh bay
ngay 03/3/2021.

Nhu vy viéc tong dat vin ban cia Van phong Thira phat lai Tran G da
khong dam bao quy dinh, viéc tong dat vin ban t6 tung ctia Toa an da vi pham



Diéu 177, 179 ctia Bo luat TH tung dan sy, anh hudng quyén loi ctia anh P Hai
H. Khang c4o ctia anh H vé van dé nay 1a c6 cin ctr, duge chip nhan.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai so thAm chuwa thé hién va x4c minh
1am rd trén dat, nha anh DS Hai H thé chap co ai cliing sinh song khong (thuc té
ba Tran Thi Minh Th va ong DS Cong H1 - 1a bd me caa anh S Hai H cing &
va sinh séng). Tir d6, cAp so tham chwa xac minh va 1am rd 6ng ba H1, Th c6 tai
san gi trén dat khong dé dua vao tham gia t6 tung. Toa an cap phic tham di tién
hanh lam vi¢c voi ba Th, 6ng HI, thé hién: khoang nam 1997, 6ng ba mua dat
thira 438, ban do 36, dién tich 154m® & Vinh Thinh, KQu. Nam 2006, ba Th, 6ng
H1 c6 ting cho anh H nha dét, va ba Th khai vao khoang nim 2019 (sau khi anh
H ky hop dong thé chap tai san), 6ng ba c6 1am thém mot gian nha & phia sau
rong khoang 30m’. Tai phién toa anh H khai tir khi thé chip tai san, ong Hl, ba
Th khong tao dung tai san nao thém. Van dé ong H1, ba Th c6 tao dung, xiy
thém tai san gi trén dat anh H da thé chip chwa duoc Toa an cdp so thim xem
xét, thAm dinh va lam rd tir d6 dé dua vo chong ba Th, éng H1 vao tham gia td
tung, viéc nay anh huong quyén loi ctia vo chong ba Th, 6ng H1. Day 1a tinh tiét
moi can phai huy 4n so thim dé 1am rd va can phai dua vo chdng ba Th vao
tham gia t6 tung.

Nhu vy mot phan khang céo ciia anh H mét phan 1a ¢6 cin cir duoc chap
nhan. Nhitng vi pham t tung clia cap so tham vé tong dat vin ban td tung ciing
nhu dé giai quyét triét dé vu 4n can dua thém ngudi tham gia té tung vao vy an
moi dam bao quyén loi cua duong su, do vAy can huy an so thim dé giai quyét
lai vu 4n theo quy dinh.

[3] V& 4n phi dan sy phiic thim: Khang céo ctua anh H mot phan duoc
chép nhan nén anh H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

1. Hay ban 4n so tham s6 03/2020/KDTM-ST ngay 16 thang 10 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd VY, chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan
thanh phd VY giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. V& an phi, chi phi to tung va van d¢ lién quan:

Anh D3 Hai H khong phai chiu 4n phi dan su phac thAm. Hoan tra anh D
Hai H 300.0004 tién tam tmg an phi phtic thim ma anh H d3 ndp theo bién lai
thu tam tng an phi s6 AA/2017/0007238 ngay 20/11/2020 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phé VY.

An phi dan sy so tham, chi phi t6 tung va cic van dé khac cua vu an s&
dugc xem xét khi giai quyét lai vy an.



Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tor ngay tuyén an./. )
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phuc; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND thanh pho VY;

- Chi cuc THADS t. phd VY;
- Cac duong su; P ky)

- Luu ho so vu an.

Vi Van Manh
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