TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1ip — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s: 68/2020/DS-PT
Ngay 26- 6 - 2020

V/V tranh chap hop dong cam cb,
cho thué quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Danh

Ong Truong Thanh Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xur

phuc thim cong khai vu 4n dan sy thy ly S(A,), 38/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 02
nam 2020 vé viéc tranh chap hgp dong cam co, cho thué quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so thim s6 86/2019/DS-ST ngay ngay 29 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 50/2020/QD-PT ngay

20 thang 4 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1939. Pia chi: Ap Pong H, xd Vinh
H, huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén ciia nguyén don la: Ba Kiéu Thi Ut
T, sinh ndm 1981. Dia chi: Ap Dong H, xa Vinh H, huyén Vinh Loi, tinh Bac
Liéu. Van ban uy quyén ngay 11/9/2019. (C6 mat)

- Dong bi don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nam 1978 va ba Boan Thi My
D, sinh ndm 1979. Cung dia chi: Ap Pong H, xa Vinh H, huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén clia do”‘ng’b_i don ba Poan Thi My
D la: ong Nguyen Thanh N, sinh nam 1978. Dia chi: Ap Dong H, xa Vinh H,
huyén V, tinh Bac Li€u. Van ban uy quyén ngay 11/9/2019. (C6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Bang Thi T, sinh nam 1959. Pia chi: Ap bong H, xa Vinh H, huyén
V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyen ciia nguoi cé quyén lyi, nghia vu
lién quan ba Péang Thi T 1a: Ba Kiéu Thi Ut T, sinh nim 1981. bia chi: Ap DBong
H, xa Vinh H, huyén V, tinh Bac Liéu. Vin ban ty quyén ngdy 25 thang 9 nim
2019. (C6 mat)

2. Qng béang Van H. Pia chi: Ap Nguyén P, xa Vinh H, huyén V, tinh Bac
Liéu. (Vang mat)

3. Ba bang Thi1 V (D), sinh nam 1976. Pia chi: Ap Poéng H, xa Vinh H,
huyén V, tinh Bac Liéu. (Vang mat)

4. Ong Pang Thanh N, sinh nam 1985. Dia chi: Ap Pong H, xd Vinh H,
huyén V, tinh Bac Liéu. (C6 mat)

5.Ba Lé Thi N, sinh nam 1941. Dia chi: Ap Dong H, xa Vinh H, huyén V,
tinh Bac Li€u. (Vang mat)

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh N va ba Poan Thi My D.
NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai di¢n hop phdp theo uy quyén cia nguyén don ba Lé Thi M va la
Nguwoi dai dién hop phap theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pang Thi T la ba Kleu Thi Ut T trinh bay: Ngay 15/3/2008, ba Lé Thi M
va 6ng Pang Van C nhan cam ¢ quyen st dung dat cua ong Nguyén Thanh Nva
ba Boan Thi My D dién tich 02 cong tam cay dat trong lta, véi gia 10.000.000
dong, thoi han cd 02 nam (tur ngdy 15/3/2008 dén ngay 15/3/2010), hai bén c6
viét gidy tay khong co chinh quyén dia phuong ky xac nhén. Sau do, 6ng C va ba
M cho 6ng N, ba D thué lai dién tich dat néu trén dé canh tac v6i gia 1.300.000
dong/cong/nam x 02 cong = 2.600.000 dong. Tir ngdy 15/3/2008 dén ngay
15/3/2019, dng N, ba D di thanh toan tién thué dat cho ba M (dng C da chét ngay
18/9/2013) con no lai sd tién 3.700.000 dong.

Nay thoi han c6 dat da hét nhung ong N, ba D khong chudc lai dat, tra tién
lai cho ba M. Vi vy, ba Mén yéu cau huy hop dong cam cb quyén str dung dat
ngay 15/3/2008 véi ong N, ba D; budc ong N, ba D tra lai 10.000.000 dong tién
c6 dht. Déi véi tidn thué dit con lai 1a 3.700.000 ddng, ba M xin rut lai khong yéu
cau ong N, ba D thanh toan sb tién trén; dién tich dat cAm cd hién éng N, ba D
dang canh tac nén ba M khong phai tra lai dat cho 6ng N, ba D.

Bi don éng Nguyén Thanh N va la nguwoi dai dién hop phap theo uy quyén
ciia dong bi don ba Doan Thi My D trinh bay: Ong thong nhat v0i 101 trinh bay
cua phia nguyén don vé thoi gian, dia diém xéac 1ap giao dich cam cb quyén st
dung dat gilta ong va ba D v6i 6ng Dang Van C. Tuy nhién, 6ng N thira nhén chi
c¢6 cam c6 cho ong C 01 cong tam cay dat trong lta véi gia 10.000.000 dong. Sau
d6, 6ng C thoa thuan cho vo chong éng thué dat lai dé canh tac hang nim voéi gia
2.600.000 dong/cong. Nay éng N khong dong v véi yéu cau khoi kién cua ba M
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yéu cau huy hop dong cam cd quyén sir dung dat néu trén vi khi ¢6 dat khong co
thoa thuan thoi han chudc lai dat. Pong thoi, 6ng N, ba D ¢6 yéu cau phan t6 doi
ba M hoan tra lai s6 tién thué dat tir nam 2008 — 2018, mdi nam 2.600.000 dong,
bang 28.600.000 dong, ddi trir vao tién ong N ¢ dat cho éng C, ba M, con lai s6
tién 18.600.000 dong 6ng N yéu cau ba M hoan tra lai.

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Dang Thanh N trinh bay: Ong
thong nhit voi yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi M va loi trinh bay cua ba Kiéu
Thi Ut T (dai dién theo uy quyén cta ba M) tai phién toa, ong N khong c6 yéu
cau hay y kién gi khac.

Tir nhitng ndi dung trén, tai Ban 4n so thim sé 86/2019/DS-ST ngay 29
thang 11 nim 2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu dd quyét dinh:

l. Chép nhan viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi M dbi vai
ong Nguyén Thanh N va ba Poan Thi My D. Dinh chi giai quyét mot phan yéu
cau khot kién cua ba Lé Thi M d6i voi ong Nguyén Thanh N va ba Poan Thi My
D vé viéc yéu ciu thanh toan tién thué dat con ng 1a 3.700.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi M d01 vOi ong
Nguyen Thanh N va ba Poan Thi My D. Xac dinh hop dong cdm c¢b quyén st
dung dat ngay 15/3/2008 giira 6ng Dang Van C, ba L& Thi M véi 0ng Nguyen
Thanh N va ba boan Thi My D d6i véi dién tich 02 cong tam cay dat trong lua,
dét toa lac 4 ap bong H, xa Vinh H, huyén V, tinh Bac Li€u 1a hop dong vO hiéu.

3. Budc ong Nguyé‘n Thanh N va ba Doan Thi My D hoan tra cho ba L&
Thi M 10.000.000 dong tién co dat.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Nguyen Thanh N va ba Doan
Thi My D d6i v6i ba Lé Thi M vé viéc yéu cau hoan tra so tién thué dat da nhan
1a 28.600.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi; lai suat cham tra trong giai
doan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang cio cua cac duong
su theo quy dinh phap luét.

Ngay 13 thang 12 nim 2019, bi don 6ng Nguyén Thanh N va ba Doan Thi
My D, khang c&o: Yéu cau Toa cip phac thim chap nhan yéu cau phan t6 cua
6ng N, ba D budc ba Lé Thi M tra lai cho éng N, ba D s tién thué dat 28.600.000
d6ng sau khi khau trir tién ¢d dat 10.000.000 dong.
Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bac Liéu phét biéu y kién: Dé nghi
Hoi dong xét xur 4p dung khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat TS tung dan su, khong
chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Thanh N va ba Poan Thi My D, giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 86/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Tda an
nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Can ctr vao céc tai liéu, ching cur ¢6 luu trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[2] Xét don khang cdo cta Ong Nguyén Thanh N va ba Poan Thi My D ndp
trong han ludt dinh va ndp tién tam tmg an _phi phtc tham dung quy dinh. Can cu
vao Diéu 273 va Piéu 276 cua B luat TH tung dan su, dugc chap nhan xét xur
theo thi1 tuc phiic tham.

[3] Xét thay bi don Ong Nguyen Thanh N va ba Doan Thi My D khang cao
yéu cau Toa cap phic tham chip nhén yéu cau phan t6 cua 6ng N, ba D budc ba
Lé Thi M tra lai cho 6ng N, ba D sé tién thué dat 28.600.000 dong sau khi khiu
trir tién cb dt 10.000.000 déng Hoi dong xét xtr thiy rang:

[4] Xét hop dong cam cb quyen sir dung dat ngay 15/3/2008 giita 6ng Dang
Van C, ba Lé Thi M v6i ong Nguyén Thanh N va ba boan Thi My D la “Giay cb
dat” dé ngay 15/3/2008 thé hién 6ng N, ba D caAm c¢b cho 6ng C dién tich 02 cong
tam cay dét trong laa véi sd tién 10.000.000 dong, co chir ky cta 6ng N, ba D,
nén ¢ cian ¢t xac dinh cac bén co thuc hién cam cb dién tich 02 cong tam céy dat
toa lac tai ap Pong H, xd Vinh H, huyén V, tinh Bac Liéu.

[5] Sau khi nhan cb dat, ba M cho vo chong 6ng N thué lai dat véi gia
2.600.000 dong/02 cong/1 nam. Ba M xac dinh v chong 6ng N con no tién thué
dat 3.700.000 dong, nén ba yéu cau huy hop dong cam cb quyén sir dung dat,
budc vo chong 6ng N tra cho ba sb tién 10.000.000 dong tién cd dat va 3.700.000
dong tién thué dat con no ba.

Hién tai, dat do vo chong ong N dang canh tac, sitr dung. Ong N dong ¥ tra
ba M 10.000.000 déng va éng N ¢6 yéu cau phan t6 cho rang tir nim 2008 dén
nim 2017 ong d3 tra cho ba M 28.6000.000 dong tién thué dat, nén 6ng yéu cau
ba M tra lai cho 6ng sb tién nay sau khi di trir 10.000.000 dong tién cb dat.

[6] Xet yéu cau cua ba M d01 voi giao dich cam cb quyen st dung dat. Hoi
dong xet xur thay rang: Hop dong cam cb quyén st dung dat dugc 1ap khong dam
bao vé mit hinh thirc va ndi dung theo quy dinh ctia phap luat, nén Toa cap so
thadm can ¢t vao cac Diéu 127, 137 Bo luat Dan su 2005 xac dinh hop dong cam
cd quyén stir dung dat giita ba M véi vo chong 6ng N bi vo hiéu ngay tai thoi
diém xac 1ap 1a c6 can ctr.

[7] Vé nguyén tac khi giai quyét hau qua cta giao dich vo hiéu thi budc cac
bén hoan lai cho nhau nhiing gi d& nhan, bén co 18i phai boi thuong thiét hai. Tuy
nhién, dat van do vo chdong 6ng N quan 1y, st dung, nén Toa cap so tham chi
budc vo chong dng N phai ¢o trach nhiém hoan tra cho ba M 10.000.000 dong
tién ¢ dat 1a phu hop.

[8] Xét yéu cau phan t6 cia ong N doi ba M hoan tra lai s tién thué dat da
nhan tir nam 2008 dén nam 2017 1a 28.600.000 dong. Nhu di phén tich trén, do
hop ddng cam ¢ quyén sir dung dat vo hiéu tir khi xac lap, nén cac bén phai hoan
tra cho nhau nhimg gi da nhan. Tuy nhién, viéc cho thué dat do cac bén tu nguyen
xéc 1ap giao dich, 6ng N, ba D da nhan tién cb dat ciia 6ng C ba M va da truc tiép
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canh tac, sir dung dat duoc huong hoa loi, loi tire tir viée thué quyén sir dung dat
nén phai c6 nghia vy thanh toan tién thué dat cho ba M theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 707 cua Bo luat Dan sy ndm 2005, nén Toa cap S0 tham khong chap nhan
yéu cau phan t ctia 6ng N, ba D doi ba M hoan tra lai s6 tién thué dat 28.600.000
d6ng 1a c6 can cu.

[9] Tir nhitng cin ct trén, Hoi dong xét xir cap phuc tham khoéng cin ctr
chap nhan khang cdo ctiia dng Nguyén Thanh N va ba Poan Thi My D; ¢6 cin cr
chép nhan toan bo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, gifr
nguyén Ban an so thim sb 86/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2019 caa Toa
an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

[10] Ddi v6i an phi S0 thAm Ve yéu cau phan té cua bi don, thi trong vu an
nay chi c6 6ng N co yéu cau phan t6 doi ba M hoan lai tién thué dat cho 6ng, con
ba D khong c6 yéu cau phan td. Tuy nhién, yéu cau ctia 6ng N khong dugc Toa
cap so thém khéng chip nhan, thi chi mot minh 6ng N chiu an phi d6i voi yeu cau
phan tb nay. Viéc, Toa cap so thim budc ba D cung chiu 4 an phi 300.000 dong d6i
vO1 yéu cau phan t6 cia 6ng N 1a chua ding, nén Toa cap phic tham diéu chinh
lai phan an phi nay cho phu hop.

[11] An phi dan sy phtic thim 6ng N, ba D phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 ctia Bo luat T tung dan su nam 2015;

‘ Can cur khoan ‘3, 9 Piéu 26, ‘diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, C k}}oén 1
biéu 39; khoan 1 Diéu 147, cac biéu 217, 218, 219, 227, 228, 273 va Dicu 276
cua B0 luét T tung dan sy nam 2015; cac biéu 127, 137, 326, 410, 703, 707 Bo
luat Dan sy 2005; Diéu 203 Luat dat dai; diém a khoan 1 Di€u 24, khoan 2, 5
biéu 26, khoan 1 Di€u 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Thanh N va ba Poan Thi My
D, gilt nguyén Ban an so tham s6 86/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cuia Toa an
nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Chép nhan viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi M dbi véi
ong Nguyén Thanh N va ba Poan Thi My D. Dinh chi giai quyét mot phan yéu

cau khoi kién cua ba Lé Thi M déi voi ong Nguyén Thanh N va ba Doan Thi My
D vé viéc yéu cau thanh toan tién thué dat con no 1a 3.700.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cia ba Lé Thi M d01 Vo1 6ng
Nguyen Thanh N va ba Poan Thi My D. Tuyén bd hop dong cam c¢d quyén sir
dung dat ngay 15/3/2008 giita 6ng Pang Van C, ba Lé Thi M véi 6ng Nguyén
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Thanh N va ba Doan Thi My D déi v6i dién tich 02 cong tam cdy dat trong lua,
dat toa lac ap Pong H, xa Vinh H, huyén V, tinh Bac Liéu vo hiéu.

3. Budc ong Nguyén Thanh N va ba Doan Thi My D hoan tra cho ba L&
Thi M 10.000.000 dong tién co dat.

4, Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Thanh N d6i v6i ba
Lé Thi M vé viéc yéu cau hoan tra sd tién thué dat da nhan 1a 28.600.000 dong.

5. Ké tir ngay Ban an, Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su 2015.

6. V& an phi:

6.1 An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Thanh N va ba Poan Thi My D
phai chiu 300.000 dong tranh chap hop dong va 300.000 dong dbi véi yéu cau
phan té ctia ong N khong duoc Toa an chdp nhan; 6ng N d3 ndp tam tng an phi
s6 tién 465.000 dong theo Bién lai thu s6 0004975 ngay 09/9/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an déan sy huyén V, tinh Bac Liéu, dugc dbi trir 465.000 dong, 6ng N, ba
D con phai ndp tlep sO tlen 135.000 dong Ba M khong phai chiu, ba M da nop
tam ung an phi s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu sb 0004888 ngay
26/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén V, tinh Bac Li€u, dugc hoan lai
du.

6.2 An phi phuc tham: Ong Nguyén Thanh N va ba Poan Thi My D phai
chiu 300.000 dong. Ong N va ba D da ndp 300.000 dong tai Bién lai thu tién sd
0005090 ngay 13/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén V, tinh Bac Liéu
dugc chuyén thu an phi.

7. Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;
- VKSND tinh Bac Liéu,

- TAND huyén V; (Da ky tén va dong diu)
- CCTHADS huyén V;

- Puong su; .

- Luu Té HCTP, hd so vy an. Nguyén Lé Kiéu



